MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
0 nejvhodnejm nabidku na uzavfeni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislusny hospodaftit
Statni pozemkovy tifad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvoii

pozemek parc. €. 397/8, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, jina st., k.li. a obec Zulova, okres Jesenik

PP ¢. 86614/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecké 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: 86614/2001 - Sklad na p.&. 397/8 véetné pozemku v k.U. Zulova

Adresa: Zulova, 79065
Zakladni predmét &innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdan&nim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 12.4.2024 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 74 020,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 74 020,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 74 020,00 K¢
z toho:

Pozemky: 14 010,00 K¢&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 60 010,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a puijéky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v G&etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 74 020,00 K&
D. Snizeni nebo zvyseni udetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projek: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ké
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké
S. Predpokladana zirata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské Géely (v souladu s privatizaénim projektem):
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v téetnicivi: 0

Pfehled vécnych a pravnich Ukon(, které je tfeba uginit k zajisténi predpokiadanych
podnikatelskych aktivit: 0

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se K privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét pronajmu, nézev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyée roéniho najemného): '

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse roéniho najemného): Ing. Milan Sevéik, - Zulova, p.&.

397/8 vietné stavby na pozemku, najemni smlouva &, 19N17/78, ro¢ni najemné
3 000,00 K&

- Aktivni leasingové smlouvy (piredmét smlouvy, nézev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): 0

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zustatkovd hodnota pronajatého majetku, datum pfedpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): 0



- Ostatni prdva a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni
dopady) napf. zavazky k nahradé skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
spord, zavazky viéi zaméstnancim, zavazky zaméstnanc(: 0

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim priimyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vySe poplatku): 0

(Uvedené smlouvy budou zdjemcim o G&ast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady: Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a cestnym
prohlasenim o ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze privatizaéniho projektu. Z
téchto dokumentt nevyplyva, ze majetek feseny timto projektem je zatizen ekologickou
zateZi zplsobenou &innosti statniho podniku.

12.

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvest, kde bude k dispozici): viz bod 11

13. Omezeni ze strany jinych subjektu
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Grfadem nebo organem statni spravy apod.): 0

14. Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finan&ni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vyse pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelg, vy$e Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vaci finanénimu Uradu, spravé socialniho zabezpeceni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: 0

15. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku: Neni viz pfiloha

16. DalSi doplriujici udaje: Pfedmétny pozemek se stavbou p.€. 397/8 v k.0. Zulova je
z vefejné komunikace dostupny pouze pfes pozemky jiného vlastnika a neni smluvné
zajistén pfistup ani zfizeno vécné bremeno pristupu.

17. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce: Pavlina Konvigkova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, Olomouc
779 00, tel. 727 957 274

v Olomouci dne 12.4.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového Gradu pro Olomoucky kraj

elektronicky podepsano
e TeRNa (hromcéakove

rarliteia VG
& K b i
sulleie KPP



_STATNi POZEMKOVY URAD
STRUCNA CHARAKTERISTIKA MAJETKU
Verejna soutéz o nejvhodnéjsi nabidku

Obecné informace:

Identifikace majetku: 86614/2001 - Sklad na p.&. 397/8 véetné pozemku v k.d. Zulova
Obec Zulova, okres Jesenik

Majetek statu, se kterym je pfislusny hospodarit Statni pozemkovy trad

Adresa: Krajsky pozemkovy Ufad pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc
ICO: 01312774

Uzemni rozmisténi: k.u. Zulova, okres Jesenik

Vymeéra privatizovanych pozemku: 77 m?

Udaje ke dni 12.4.2024 podle mésicni ucetni zavérky

Aktiva celkem v (v tis. K&): 74

Ugetni hodnota ke dni zpracovani charakteristiky (v tis. K&): 74 020,00 K&

Cena v Case a misté obvykla, stanovena znaleckym posudkem, navysena o znalené v K&:
144 300 K¢

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujici se k majetku (najemni/pachtovni
smlouvy, aj.): Najemni smlouva &. 19N17/78

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi (v tis. K&): 0,00

Naklady SPU v. K& nad ramec bézné udrzby: 0,00 K¢é

Za Statni pozemkovy Gfad potvrzuji spravnost vdech Gdaji uvedenych v této ,Struéné

charakteristice majetku”.

feditel Krajského pozemkového Ufadu
JUDr. Roman Brn¢al, LLM.

Za Statni pozemkovy Urad beru na védomi Gidaje uvedené ve struéné charakteristice

maijetku: /f STATNI POZEMKOVY URAD
) Husineck4 1024/11a
O s £ evernenne - 130.00 Praha 3 2

reditel Odboru spravy majetku statu

Ing. Petr Klanica



Pfiloha ¢. 1

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Olomoucky kraj

sestavena k: 12.4.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86614/3001 Nazev PP: Sklad na p.¢. 397/8 véetn& pozemku k.. Zulova, obec Zulova, okres
Jesenik
. 1 2 3 4
elsin St UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky ﬁi’i:t. BEZNE NULE
BRUTTO KOREKCE NETTO MINLLE
AKTIVA CELKEM
74 020,00 0,00 74 020,00
A. Stala aktiva 74 020,00 0,00 74 020,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l Dlouhodoby hmotny majetek 74 020,00 0,00 74 020,00
1. [Pozemky 031
2. |Kulturni predmeéty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. [Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 74 020,00 74 020,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové casti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkoveé Uéasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. [Dlouhodobé pujéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci diouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer 475
B. ObézZna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. [Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139

Krétkodobé pohledavky




1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni Ginnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finan&ni vypomoci kratkodobe 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvard 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeé&eni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna pené&zita plnéni 342
15. [Daii z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Gstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z rugeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan&niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zélohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kréatkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné uéty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugty Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny uget 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |Bézné uéty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Shia Nazev poloZky Synt. ! - :
polozky néet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
c. Vlastni kapital
l. Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 74 020,00
1. |Jméni dcetni jednotky 401 17 978,79
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceiiovaci rozdily pii prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné oceriovaci rozdily 407 56 041,21
7. {Opravy pfedchéazejicich téetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. [Fond kulturnich a socialnich potreb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepgeného vysledku hospodaieni 413
4. [Rezervni fond z ostatnich titult 414
111 Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni b&zného Géetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich uéetnich obdobi 432
V. Pfijimovy a vydajovy ti¢et rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy u&et organizaénich sloZek statu 222
2. |Zviastni vydajovy Géet 223
3. [Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich igetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




| | 1. |Rezervy 247
1l Dlouhodobé zavazky
) 1. |Dlouhodobé véry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisii 453
4. [Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
1l Kratkodobé zavazky

1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontovang kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopis(i 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. [Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zévazky vici zaméstnancim 333
12. [Socialni zabezpedeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. [Dichodové spoieni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z ptidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24.|Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. | Zavazky z neukoncenych finanénich operaci 364
30. | Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podilti 368
32. |Kratkodobé prijaté zélohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. [Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné Uuéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 12.4.2024

Sestavil: Pavlina Konvi¢kova

Odpovédna osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova

Mn. 200~ ;/

15 0k 1 () /



Potvrzeni
o ovéreni u€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 12.4.2024

Rozvaha majetku privatiza¢niho projektu &.: 86614, privatizované jednotky SPJ 3001, Sklad
na p.¢. 397/8 véetné pozemku k.U. Zulova

zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovérované
rozvaze ¢ini 74 020,00 Kg.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 3001, Sklad na p.&. 397/8 véetné

pozemku k.U. Zulova, ke dni 12.4.2024
zachycuje pravdivé majetek urceny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢. 86614

VPrazedne 15 00 2

Ing. Lenka Timova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Pavlina Konvi¢kova
Telefon: 727957274
Schvdlil/a: Ing. Alena Dostalova

15 Db 200 1/ 7’»/
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| MINISTERSTVO FINANCI CR

(=]t (7. JOM[LOLL) %
ey PID MFcn/EXFUEv/ 2 /// &

= I‘*q'-'l' Doruéeno: 30.04.2024
[m] ke

Seznam nemovitych véci - pfedani majetku Listu dokumentu: 3

Obec: Zulova
Katastralni uzemi: Zulova
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Zulova Zulova bez &p sklad Zulova PKN - poz. 397/8 1578
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Zulova Zulova 397/8 zastavéna plocha a nadvori 1894515

v Olomouci dne 24.4.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového Gradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano . - nroi :

tipkyna faditele KPU

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvickova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2024 09:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro udel: Sprava majetku, ¢.j.: Privatizace pro Statni pozemkovy trad
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 541575 Zulova
‘at.lizemi: 797804 Zulova List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptsob ochrany
397/8 77 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 397/8
i1 Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Vécna préva zatéZujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
) Poznamky a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu

MINISTERSTVO FINANCI CR

’lomby a upozornéni - Bez zapisu E;E. cl
— = — I PID: MFCREXFBSR - 06
' Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu E ﬁl Doruéeno: 17.04.2024

Listu: 1
podatelna Druh: PRILOHA

Istina
o OhlasSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z2-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

'movitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

itastralni drad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

shotovil: Vyhotoveno: 12.04.2024 09:33:45
:sky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

>u¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k GCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tudaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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Statni pozemkovy (fad

Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich Doruceno: 13.11.2018
SPU 515282/2018
- . , o . listy: 1 prilohy:
Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje: druh:

[

Privatizacni jednotka:

Stavba garaze bez ¢p/Ce na p.¢. 397/8 véetné pozemku v k.i. Zulova

Strucna charakteristika majetku:

Privatizacni jednotka: Jedna se o pozemek p.¢. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, ktera je
svym stavebnétechnickym usporadanim uzplsobena k vyuzivani jako garaz. Pozemky okolo
pozemku s garazi jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, takze ptijezd z vefejné komunikace ke
garazi je mozny pouze pres tyto pozemky. Jedna se o objekt, ktery stavebné navazuje na
ostatni objekty v arealu. Jedna se o nepodsklepenou garaz se sedlovou stfechou a s pldnim
prostorem bez podkrovi. Objekt neni napojen na zadné pfipojky inzenyrskych siti, vnitfni
rozvody elektro jsou napojeny na sousedni objekt. Jedna se o zdénou stavbu s betonovymi
zaklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi deskami. Nabyvatel pozemek se
stavbou uziva na zakladé najemni smlouvy & 19N17/78.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Gfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy afad pro Olomoucky kraj, adresa Blanicka 383/1,
Olomouc, 779 00, ¢estné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZzen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto &estné prohlaseni tvoiit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaneho Statnim pozemkovym Gfadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

feditel Krajského pozemkového Ufadu
pro Olomoucky kraj

Datum: ... J-.77. 2017 ( i | (\ / e MARISEETLG G Loopn oosited]
‘\):Ef(;’@v-‘ odbor 7y xoi .« shitni tpriey VI
\ JATH PescovisE Kraphova 3
(razitko a podpis odpovédné osoby MZP) ST VI SOOI
E MINISTERSTVO FINANCI GR
Gi.:
) PID: MFCREXFBSR —08

E = Doruceno: 17.04.2024

K Listu:1



MINISTERSTVO FINANCI CR
Ci.:

PID: MFCREXFBSR —09
Doruéeno: 17.04.2024
Listu: 44

podatelna Druh: PRILOHA

.—-/é 9“

Ing. Milan Indra ocefiovani nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

€.2432-191/17

stanoveni obvyklé ceny nemovitostij v katastralnim izemi Zulovi, obec Zulovs,

® pozemku p. ¢. 397/8
® budovy bez &p/te nap. ¢. 397/8, s ptislusenstvim

Objednatel posudku : Statni pozemkovy tiad, IC 01312774
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha
koneény pifjemce :
Stéatni pozemkovy tfad, Krajsky pozemkovy ufad
pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/ 1, 779 00, Olomouc
Ukel posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu § 2 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zmé&ng nékterych
zakonlt, v platném znénf pfi prevodu pozemku podle zékona
¢. 503/2012 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi.

Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01
Datum mistniho Set¥eni : 19.7.2017

Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni : 19.7.2017
Podle stavu nemovitosti k : 19.7.2017
Zvlastni pozadavky : Nejsou

V Litovli 7.8.2017

Tento znalecky posudek obsahuje 12 stran textu a 32 stran pfiloh. Objednateli se ptedava ve dvou
vyhotovenich.
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A. UVOD

1. ZADANI ( Uéel ocenéni)
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim Gizemi Zulova, obec Zulova,

® pozemku p. ¢. 397/8
® budovy bez &p/Ee nap. &. 39718, s prislusenstvim

ve smyslu § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zmé&ng nékterych zakont, v platném
znéni pro Uplatny prevod majetku podle zékona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii.
Ocenéni je provedeno ke dni 19.7.2017.

Ocenéni je provedeno dne objednivky SPU ze dne 9. 5. 2017 Zn. SPU 220053/2017/121/Kon

2. ZAKLADNI POJMY

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnoZstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA — cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé& obdobného
majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisng prodédvajiciho
nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvl4stni oblibou se
rozumi zvlastn{ hodnota ptikladana majetku nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

('zdkon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb. ).

B.NALEZ

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1.1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : Stétni pozemkovy tfad,
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01

2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENi
2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 9. 5 -2017 - LV 10002
A : Vlastnik : Cesk4 republika

PfisluSnost hospodafit s majetkem statu :

Statni pozemkovy titad Husinecka 1024/11a, Ziikov, 130 00, Praha 3

B : Parcela €. 397/8 — zastavéns plocha a nddvofi — vyméra 77 m>
Soucésti je stavba : bez ¢p/Ce, zp. vyuZiti jina stavba



Stavba stoji na pozemku p.&. 397/8

B1: Jind prava : Bez zéapisu

C: Omezeni vlastnického préva : bez zapisu
D Jiné zépisy : bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
OhléSeni piislusnosti hospodafit s majetkem stdtu ( §4 zak. &. 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkového tifadu sp. Zn. : SPU: 010229/2013/OMV/1 ze dne 2.1. 2013.
Pro : Statni pozemkovy tiad Husinecka 1024/1 la, 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelédm : bez zapisu

2. 2 Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy vyhotovend dne 19. 7. 2017,

2. 3 Vysledky mistniho $etfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 19. 7. 2017.

2. 4 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 5 Pouzité pFedpisy, literatura a dalsi podklady

Porovnavaci databéze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani je pouzita vlastni databaze znalce o jiZ realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze zji$téna z nabidek realitnich kancelafi.
Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti, CKOM.

3. Clenéni majetku :

1. pozemek p.¢. 397/8 véetné stavby garadze

C. METODY ZJISTENi HODNOTY

OBVYKLA CENA

cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoréadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani

vliv zvl&Stni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvl4stni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

( zakon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb. )



Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jednd o vyhodnoceni cen ned4vno realizovanych nebo pravé nabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni volng prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek ( druh a téel, technické parametry,
pouZité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupeii udrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani piredmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobg realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jjsou zndmé a ze ziskané informace Je mozno vyhodnotit hodnotu ocetiované nemovitosti.
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpresnéjsi obraz o skute¢ng realizovatelnych cenéch.

Analyza trhu

Nemovitost se nachazi ve mésté Zulové, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto meésta,

uvnitf vyrobniho a skladového arealu jiného majitele.

Jednd se o pozemek p.&. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, kterd je svym stavebnétechnickym
usporadénim uzpiisobena k vyuzivani jako garaz.

Tato garaz je postavena na pozemku p-€. 397/8, ktery je ve vlastnictvi vlastnika garéze.

Pozemky okolo pozemku s garazi garaze jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, takze piijezd z veiejné
komunikace ke garazi je mozny pouze pies tyto pozemky.

Jednd se o objekt, ktery stavebné navazuje na ostatni objekty v aredlu.

Jedna se o nepodsklepenou garaz se sedlovou stfechou a s piidnim prostorem.

Vstup do objektu gardze je mozny vjezdovymi ocelovymi dvoukiidlovymi oteviravymi vraty ze
zpevnéné plochy pred garazi.

Garaz je napojena vnitroarealové rozvody elektro.

Jedn4 se o zdénou stavbu s betonovymi zéklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi
deskami, se sedlovou stiechou s pidnim prostorem, bez podkrovi.

Pozemek p.¢. 397/8 neni zatizen Zadnym vécnym biemenem ani z4stavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.&. 397/8 a zastavéna plocha garéaze &ini 77,00 m?.

V oblasti dochézi k prodejiim obdobnych pozemk s garazemi.

Pii stanoveni obvyklé ceny je vyuzito uskuteénénych prodejnich cen obdobnych pozemkii s garazemi
v blizkém okoli. Vysledn4 cena bude upravena cenovymi faktory upfestiujicimi cenu pozemki dle
Jejich skute&né mozného vyuziti.

D. VLASTNiI OCENENI

D1. SROVNATELNA HODNOTA POZEMKU
VCETNE STAVBY GARAZE

Piehled pozemkii podle vypisu z KN

Cislo |Ozn. parcel | Vyméra Druh pozemku Vyuziti Katastralni uizemi
2
vm
1. 397/8 77,00 Zastavénd plochaa |Pozemek 797804
nadvoii zastavény Zulova

stavbou garaze

celkem 77,00
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Nemovitost se nachazi ve mést& Zulové, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta,
uvnitf vyrobniho a skladového aredlu jiného majitele.

Jednd se o pozemek p.¢. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, kterd je svym stavebnétechnickym
uspofadanim uzplisobena k vyuZivéni jako garaz.

Tato gardZ je postavena na pozemku p.&. 397/8, ktery je ve vlastnictvi vlastnika garaze.

Pozemky okolo pozemku s garazi garaze jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, takZe pifjezd z veiejné
komunikace ke gardZi je mozny pouze pres tyto pozemky.

Jedna se o objekt, ktery stavebné navazuje na ostatni objekty v arealu.

Jedna se o nepodsklepenou gara? se sedlovou stiechou a s piidnim prostorem.

Vstup do objektu garaZze je mozny vjezdovymi ocelovymi dvoukfidlovymi oteviravymi vraty ze
zpevnéné plochy pied garazi.

GardZ je napojena vnitroarealové rozvody elektro.

Jedna se 0 zdénou stavbu s betonovymi zdklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi
deskami, se sedlovou stiechou s ptidnim prostorem, bez podkrovi.

Pozemek p.¢. 397/8 neni zatizen Zadnym vécnym bfemenem ani zéstavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 397/8 a zastavéna plocha garéze &ini 77,00 m?.

Zéklady : monolitické zdkladové pasy
Izolace : je provedena vodorovna izolace zakladi

Svislé nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : tvofeny Zelezobetonovymi prefabrikovanymi deskami.
Strecha sedlova, tvofend dievénym krovem.

Krytina z hlinikovych $ablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempitské konstrukce tvoii podokapni lab a stiesni svody, ktery svadi destové vody ze stiechy na
teren.

Vnéjsi Gpravy povrchil tvoii vapenocementova $tukova omitka.
Vnitini Gpravy povrchii tvoii tvori vapenocementova $tukova omitka.
Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny

Dvete : osazeny ocelové dvoukiidlové otevirava dvete.

Vrata : osazena ocelova dvouk¥idlova otevirava vrata

Okna : ocelova jednoduch4 okna.

Podlahy: podlahu garaze tvoii monolitickd betonova mazanina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu neni proveden

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena

Rozvod plynu : v objektu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

MiiZe : v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti : garaz

Pripojky : garaZ je napojena na vnitroarealové rozvody elektroinstalace.

Stari, opotiebeni

Objekt byl postaven v roce 1970, jeho staii ke dni ocenéni jetedy 47 let.

Objekt je v ptivodnim stavu, bez stavebnich uprav, objekt byl delsi dobu nevyuzivany, vnitini omitka
objektu je misty napadena zemni vlhkosti.

Je tedy tfeba provést mensi stavebni tipravy objektu. VSechny konstrukce jsou dokoné&ené.
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Vypocet hodnoty pozemku s garazi porovnivacim zptisobem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni volng prodavanymi vécmi na zakladg fady hledisek ( druh a Géel, technické parametry,
pouZité materialy, kvalita provedeni, umist&n, vyuZzitelnost, velikost, stupeti Gdrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnévaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnéni pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedévné dob realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

V tomto pfipadé se jednd o nemovitost, ktera se nachazi ve mésté Zulova, v blizkosti okraje
zastavéného uzemi tohoto mésta, uvnitt vyrobniho a skladového arealu jiného majitele.

Jednd se o pozemek p.¢. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, kterd je svym stavebnétechnickym
uspofadanim uzplisobena k vyuZivéani jako garéz.

Tato garaz je postavena na pozemku p.&. 397/8, ktery je ve vlastnictvi vlastnika garéze.

Pozemky okolo pozemku s garazi garaze jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, tak¥e piijezd z vefejné
komunikace ke garazi je mozny pouze pies tyto pozemky.

Jedna se o objekt, ktery stavebné navazuje na ostatni objekty v aredlu.

Jedna se o nepodsklepenou gara se sedlovou stiechou a s padnim prostorem.

Vstup do objektu gardZe je mozny vj ezdovymi ocelovymi dvoukfidlovymi oteviravymi vraty ze
zpevnéné plochy pied garazi. Garaz je napojena vnitroarealové rozvody elektro.

Jednd se o zdénou stavbu s betonovymi zéklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi
deskami, se sedlovou stiechou s piidnim prostorem, bez podkrovi.

Pozemek p.¢. 397/8 neni zatiZen z4dnym vécnym biemenem ani z4stavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.&. 397/8 a zastavéna plocha garéaze &ini 77,00 m?

Objekt byl postaven v roce 1970, jeho staii ke dni ocen&ni je tedy 47 let.

Objekt je v pivodnim stavu, bez stavebnich Uprav, objekt byl del3i dobu nevyuzZivany, vnitini omitka
objektu je misty napadena zemni vihkosti.

Je tedy tfeba provést mensi stavebni Upravy objektu. VSechny konstrukce jsou dokon&ens.

Hodnota pozemku s garaZi je uréena porovnanim s cenami obdobnych pozemk s gardZemi v blizkém
okoli. Pro cenové porovnani je pouZita databaze sestavena ze skute¢n€ uskutenénych prodej.
Zakladni srovnatelnd cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upfesiiujicimi srovnatelnou cenu.
Bylo provedeno porovnani se tiemi pozemky s gardZemi ( kupni smlouvy jsou piiloZeny v piiloze )

1. Nemovitost ¢&. 1

lokalita : Zulova

konstrukéni feSeni :

Zde€na jednopodlazni fadové garaz s plochou stfechou . Gara je v osobnim vlastnictvi,
Zastavénd plocha ¢ini 22 m2.

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

zastavénd plocha : 22 m2

pfipojky, vybaveni : napojeni na in. sité — elektro

technicky stav : dobry stav.
okolni zastavba : fadové garaze
cena : 50 000,00 K¢&

pfifazend vaha : 2,00 ( garaz ve stejné obci obci)

Jedna se o realizovany prodej stari nez 12 mésict (v bfeznu 2016 ). Byl pouzit z diivodu neexistence
srovnatelnych realizovanych prodejii mladsich nez 12 mésicti. Od roku 2016 doslo obecné ke zvyseni
cen nemovitosti ato o 10 %. Proto bude cena pouzitych prodejnich cen z roku 2016 vynasobena
koeficientem 1,10.

cena : 50 000,00 K¢ * 1,10 =55 000,00 K& = 2 500,00 K¢&/m>



2. Nemovitost ¢. 2

lokalita : Véapenna

konstrukéni fesen :

Zd&na jednopodlazni fadova garaz s plochou stiechou . Garaz je v osobnim vlastnictvi,
Zastavéna plocha ¢ini 20 m2.

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

zastavénd plocha : 20 m2

pripojky, vybaveni : napojeni na inZ. sité — elektro

technicky stav : dobry stav.
okolni zéstavba : fadové garaze
cena : 58 000,00 K¢

pfifazend vaha : 1,00 ( gardZ v jiné obci)
cena : 58 000,00 K¢& =2 900,00 K&/m?

2. Nemovitost ¢. 2

lokalita : Vépenna

konstrukéni feSen :

Zdénd jednopodlazni fadova gardz s plochou stfechou . Garaz je v osobnim vlastnictvi,
Zastavéna plocha ¢inf 22 m2.

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

zastavénd plocha : 20 m2

pripojky, vybaveni : napojeni na in. sité — elektro

technicky stav : dobry stav.
okolni zastavba : fadové garaze
cena : 50 000,00 K¢

pfifazend vaha : 1,00 ( garaz v jiné obci)

Jedna se o realizovany prodej star$i neZ 12 mésici (v bfeznu 2016 ). Byl pouzit z diivodu neexistence
srovnatelnych realizovanych prodejii mladsich ne 12 mésict. Od roku 2016 doslo obecné ke zvyseni
cen nemovitosti ato o 10 %. Proto bude cena pouZitych prodejnich cen z roku 2016 vynasobena
koeficientem 1,10.

cena : 50 000,00 K& * 1,10 = 55 000,00 K& = 2 500,00 K&/m>

Zakladni srovnatelna cena :

250000 * 2 +2900,00 * 1+250000*1 =2 600,00 K¢&/m?
2+1+1

Uprava zohledtiujici dal3i cenové faktory upfestiujicimi srovnatelnou cenu

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu vyuziti

2) stavebné technicky stav

3) vlastnické vztahy

4) pravni vztahy ( zéstava, vécné btemeno, nevyhodny prondjem )
5) Sirdi vztahy ( Zivotni prostiedi, sou¢ésti a pfisluSenstvi atd. )

ad 1) poloha hor3i nez srovnavaci nemovitosti : -20 %
Pozemky okolo pozemku s garai garaze jsou ve vlastnictvi Jjiného vlastnika,
takZe pifjezd z vefejné komunikace ke garazi Jje mozny pouze pres tyto pozemky.

ad 2) stavebné technicky stav horsi : -10 %
Objekt je v pivodnim stavu, bez stavebnich Uprav, objekt byl delsi dobu
nevyuzivany, vnitfni omitka objektu je misty napadena zemni vlhkosti.
Je tedy tfeba provést mensi stavebni tipravy objektu

ad 3) obdobné : 0%



~ 1) -

ad 4) obdobné : 0%
ad 5) obdobné : 0%
celkem snizeni - 30 %

Upravena srovnateln4 cena za jednotku zastavéné plochy :
2 600,00 * 0,70 = 1 820,00 K&/m*

Srovnatelnd hodnota pozemku s garazi ke dni ocenéni:

77,00 * 1 820,0 = 140 140,00 K& = 140 100,00 K&

Slovy : stoCtyFicettisicsto korun &eskych

D2. OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavére€na analyza )

Rekapitulace vysledkil zjisténych jednotlivymi metodami
- srovnatelna hodnota pozemku s gara?i : 140 100,00 K¢

V tomto piipad€ se jednd o nemovitost, ktera se nachazi ve mést& Zulova, v blizkosti okraje
zastavéného uzemi tohoto mé&sta, uvnitt vyrobniho a skladového arealu jiného majitele.

Jedna se o pozemek p.¢. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, ktera je svym stavebnétechnickym
uspoiddanim uzpiisobena k vyuZivéni jako garaz.

Tato garaZ je postavena na pozemku p.&. 397/8, ktery je ve vlastnictvi vlastnika garaze.

Pozemky okolo pozemku s gardzi garéZe jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, takze piijezd z vefejné
komunikace ke garaZi je mozny pouze pfes tyto pozemky.

Jedna se o objekt, ktery stavebné& navazuje na ostatni objekty v arealu.

Jedna se o nepodsklepenou garaz se sedlovou sttechou a s pudnim prostorem.

Vstup do objektu gardze je mozny vjezdovymi ocelovymi dvoukiidlovymi oteviravymi vraty ze
zpevnéné plochy pred gardzi. GaraZ je napojena vnitroarealové rozvody elektro.

Jedna se o zdénou stavbu s betonovymi zéklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi
deskami, se sedlovou stfechou s piidnim prostorem, bez podkrovi.

Pozemek p.¢. 397/8 neni zatiZen Z4dnym vécnym biemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 397/8 a zastavéna plocha garaze &inf 77,00 m?

Objekt byl postaven v roce 1970, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 47 let.

Objekt je v ptivodnim stavu, bez stavebnich tiprav, objekt byl delsi dobu nevyuZivany, vnitini omitka
objektu je misty napadena zemni vlhkosti.

Je tedy tfeba provést mensi stavebni tpravy objektu. Viechny konstrukce jsou dokoncené.

Na zékladé€ vysledku ziskaného vyse uvedenou metodou a na zakladé zavéretné analyzy

je obvykld cena pozemku p. €. 397/8 s budovou bez &p/ce

ve vysi : 140 100,00 K¢

Obvykla cena ocetiované nemovitosti k datu ocenéni &ini 140 100,00 K¢&

Slovy : stoctyFicettisicsto korun &eskych
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E. ZAVER

Cilem predlozeného ocenéni bylo provést stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim tizemi
Zulové, obec Zulova,

® pozemku p. ¢. 397/8
® budovy bez¢p/Se nap. &.397/8, s pFisluSenstvim

ve smyslu § 2 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zékoni, v platném

znéni pro Uplatny pfevod majetku podle zédkona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Ocenéni je provedeno ke dni 19. 7. 2017.

Rekapitulace

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 19. 7. 2017 obvykla cena
nemovitosti ve vysi :

140 100,00 K¢

Slovy : sto€ty¥icettisicsto korun &eskych

Datum : 7.8.2016
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 01
Podpis :

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledk védoms nepravdivého znaleckého posudku podle
ustanoveni § 127a) zékona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Ostravé
rozhodnutim ze dne 1.7.2004 pod &. j. Spr 2534/2004 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odv&tvi stavby obytné a stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod &. 2432 — 191 / 17 znaleckého deniku.

Znale€né utuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu &. PO 2432 — 191/ 17

AILAN 7
N &

> 4 A\\
V Litovli dne 7.8.2017 ing, MilanIndra. /@ “p\

Gemerska 496
784 01 Litovel
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G. PROHLASENi O NEPODJATOSTI

Ja, nize podepsany/a timto prohlasuji, Ze:

Nejsem ve vztahu k ptedmétnému ocenéni podjaty/a;

V soucasné dobg ani v budoucnosti nebudu mit tiéast nebo prospéch z podnikéni, které je

pfedmétem zpracovaného ocenéni.

S Zadnym vlastnickym subjektem, jehoZ se toto ocenéni tyka mé nespojuje osobni ani jiny obdobny
pomer.

PFi ocettovani budu postupovat objektivné a nestranné.

Pokud v pribéhu mého plsobeni pti ocefiovani vznikne diivod k mé podjatosti ve vztahu k predmétné
zakazce, neprodlené tuto skute&nost oznamim zadavateli.

Dale prohlasuji, ze budu zachovéavat ml&enlivost o viech skute¢nostech, o nichz se dozvim

v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku.

V Litovli dne 7.8.2017 ing. Milan Indra
Gemerska 496
784 01 Litovel i AN I
/'/:Q" ‘ .

7K

/ N



H. PRILOHY

H.1

H.2

H3

H4

H.5

H.6

H.7

H.8

Objedndvka znaleckého posudku

Komentar k uréovani obvyklé ceny

Vypis z katastru nemovitosti

Snimek z pozemkové mapy

Mapa obce s vyznacenim polohy pozemku se stavbou
Letecky snimek pozemku se stavbou

Prodejni ceny pozemkii se stavbou

Fotodokumentace nemovitosti

12



~79-

Komentar k urcovani obvyklé ceny

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zékon &. 526/1990 Sb.,
o cendch (dale jen ,zédkon o cendch®), jeho provadéci vyhlaska, zakon ¢. 265/1991 Sb.,
o ptisobnosti organtt CR v oblasti cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové
organy cenovym rozhodnutim zboZi podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva
platnosti dnem uvetejnéni v ptislusném véstniku a G¢innosti nabyvd dnem stanovenym
v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem uvefejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce
zakon.

Oceriovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné
nékterych zakont (dale jen ,,zdkon o ocefiovani majetku) a jeho provadéci vyhlaska, ktera
uréuje podrobnosti ocenéni. Od 1. 1. 2014 je uéinna vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. Provadéci
vyhlaska je zpravidla kazdoro&né novelizovéana z diivodu nezbytnosti aktualizace zkladnich
cen a koeficientll zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediujicimi

inflaci.

Definici obvyklé ceny miizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni &astku, kterd je sjednand pfi nakupu a prodeji
podle ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodéiskd soutéz a
regulace cen, nebo je uréend podle zvlastniho predpisu k jinym u¢eltm nez k prodeji. Obvyklou
cenu definuje pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéZe a hospodaiského postaveni
v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska
uziti porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi
prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo
personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen u¢inky omezeni hospodéiské soutéze.

& Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochézi ke
zneuziti vyhodné&j$iho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoétem ekonomicky
opravnénych nakladu a pfimétencho zisku.

Co se rozumi ekonomicky opravnénymi naklady a pfiméfenym ziskem je uvedeno
v nasledujicich ustanovenich tohoto zakona.

b) Zakon o ocefiovani majetku, upravuje zplsoby oceiflovani véci, prdv a jinych
majetkovych hodnot (déle jen "majetek") a sluzeb pro ucely stanovené zvlaStnimi predpisy.

Zékon o ocenovani majetku se pouzije vzdy v pripadech, odkazuji-li tyto ptedpisy na
cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému tcelu nez pro prode;j,
plati i pro Gcely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi v ¢asti ¢tvrté az devaté tohoto
zékona, stanovi-li tak prislusny organ v ramci svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak
strany.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro oceniovani ptirodnich zdroji
krome lest.

Ustanoveni tohoto zdkona se nepouziji v pripadech, kdy zvla$tni predpis stanovi
odli$ny zptisob ocernovani a pii prevadéni majetku podle zvla$tniho predpisu.

Zpusoby ocenéni majetku a sluzeb

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob
ocenéni. Jiny zplsob ocenéni stanovi zékon napf. u nemovitosti. To znamena, Ze pfi



ocefiovani nemovitosti podle zdkona o ocefiovani majetku pro ucely uvedené v ustanoveni § |
se nemuZe pouzit cena obvykla, pokud tak zvlastni pravni ptedpis vyslovné nepozaduje.

Obvykla cena je v zékoné o ocefiovani majetku definovana v ustanoveni § 2 odst. I
od roku 1997.

Obvyklou cenou se pro G¢ely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérli prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Rozdily v definicich podle zdakona o cendch a podle zikona o
ocenovani majetku

Podle zikona o ocefiovani majetku se pii uréeni ceny obvyklé postupuje podle
ustanoveni § 2 odst. 1. Nelze-li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutecné
realizovanych prodeji podle definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a
uréi se cena zjisténa. S diivody neurdeni ceny obvyklé je nutné se vyporadat.

Podle zdkona o cendch se pii uréovani obvyklé ceny pouZiji pouze ceny zahrnuté do
mnoZiny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na sob& ekonomicky nezéavislymi, které
nesméji byt ani kapitalové, ani persondlné propojeny. Do cen se nesmi promitnout ani vliv
omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li cenu obvyklou na trhu zjistit, cena se podle zékona
o cenach uréi kalkulaénim propoétem ekonomicky opravnénych nakladii a pfiméfeného zisku pro
posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho hospodéiského postaveni.

Uvodni &ast definice v zdkoné o cenach se od znéni definice v zakoné o ocefiovani
majetku nelisi zasadné vécné, ale pouze formulaéné. Vécné je vSak definice ceny obvyklé
v zékoné o cenach odlisna dodatkem, dle kterého pokud nelze zjistit cenu obvyklou statistickym
vyhodnocenim skute¢né realizovanych cen na trhu, tak pro uéinky hospodarské soutéze si zakon
o cenach poméha kalkula¢nim propoétem. Za ekonomicky opravnéné naklady jsou povazovany
naklady potizeni, coz jsou naklady na pfimy material, naklady na mzdy, naklady na technologii
nebo naklady na ob&h zbozi. Posuzovani nékladd vychédzi z dlouhodobé sledovanych trovni
téchto nakladii. Pfiméfeny zisk je zisk, ktery je spojen s vyrobou a prodejem daného zbozi, také
dlouhodobé sledovanymi a mél by zohlediiovat pfiméfenou ndvratnost vlozenych prostredkti
do vyroby tohoto zbozi.

Pfi ocefiovani majetku je vzdy nutné respektovat pravni predpis, na jehoz zakladé se
ocenéni provadi. (Provadi-li se ocenéni pro potfeby zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, zna tento zadkon v jednotlivych
ustanovenich pouze cenu zjisténou a cenu obvyklou. Od tohoto se nelze pfi ocenéni odchylit.)
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Druhy cen

Znalost spravné definice ceny, kterou stanovujeme je naprosto kli¢ova pro spravné ocenéni.
Pokud jsou jednotlivé druhy cen zaménovany, neodpovida vysledné ocenéni zadani.

Druhy cen

Cena obvykla

Cena zji§téna

Cena regulovana

Cena potizovaci

Viz ustanoveni § 2 odst. 1 zakona &, 151/1997 Sb., o oceiiovéni majetku. !

Ustanoveni § 2 odst. 6 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenéch pro uéely hospodal‘ské
soutéze.

Statistické vyhodnoceni jiZ realizovanych prodej i’l (hlstonckych cen).

podle oceﬁovacxch pi‘edplsﬁ (zékon ¢t 151/ 1997 Sb a Jeho provédécl vyhlaska);
viz ustanoveni § 2 odst. 3 zékona o ocefiovani ma}etku

Cena urcend podle tohota zakona ]mak nez obwkla cena nebo mlmoradnd
cena, je cena zp&‘téna :
Zjistend cena je cena, kterou uréxme podle ustanoveui § 2 zékona 0 oceﬁovam
maJetku v souladu s jeho ustanovenim § | a podle jeho provédém vyhlasky
Jjinym zptisobem, nez obvyklou centl.

a) stanoveni cen (déle jen “ux"edné stanovené ceny"), j

b) usmériiovani vyvoje cen v. navaznosn na veécng podmfnky (dé.le Jen "vécne-'
usmeériiovani cen"),

¢) cenové moratorium.

Nékdy téz cena hlstoncké., je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobg

Jejiho potizeni (u nemovitosti zejména staveb cena v dobg jejich postaveni), bez

odpodtu opotiebeni.
Cena, za kterou byl majetek porizen a néklady s jChO pofizenim souvrseycx.
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Vécné hodnota Reprodukénf cena vécx, sniZena o phméi‘ené opoti‘ebeni odpovxda'ici' .
(také ¢asova y
cena) | sniZe_né, o'%r)él‘(‘lady' _na-“_opravuf yé.zn}"ch zévad, net

pouzivéni véci. U staveb se zjistuj pomocf stav nick ,rozpo" : i
polozek, ukazateli primérnych orientatnich cen 'd ch URS Praha, pod :
' Ke zyéténi vécné hodnoty staveb je mozno vyuil vy tu ny,n, lad il

Postup urceni obvyklé ceny

Obvykla cena se pro ugely ocefiovani majetku uréi podle ustanoveni § 2 zdkona o ocefiovani majetku.

Urttje se vyhradné porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejéastdji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoZziné skutedné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni s vyloucenim mimofadnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena
z historickych cen za ptiméreny ¢asovy Usek (prodeje jiz probshly).

Do statistického vyhodnoceni obvyklé ceny nesméji vstupovat ceny, ve kterych jsou obsazeny
mimoiddné okolnosti trhu.

Obvykla cena se v praxi stanovuje analyzou, porovnanim a je stiednim mediinem Gaussovy
kfivky Setnosti statistického vyhodnoceni vyskytu jednotlivych pripadii. Gaussova kiivka (hustota
pravdépodobnosti) je funkci dvou proménnych: sttedni hodnoty a rozptylu. Ktivka j Jje symetricka a
stfedni hodnota leZi pravé pod jejim vrcholem. Symetrie kfivky znamen4, Ze vysledky vychylené
nad i pod stfedni hodnotu budou vychazet zhruba stejng &asto.

Cena obvykla se uréuje z poctu pnpadu malého rozmezi, ve kterém se nejéastéji vyskytuje stejna
Ci skoro stejnd cena, dosazend pii prodejich stejného & obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Podle zékona o ocefiovani majetku

se neporovniavaji prodeje v zahranici.
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Jak postupovat pii konstrukci obvyklé ceny.

Pro stanoveni obvyklé ceny za predpokladu fungujiciho trhu je zpravidla nejvyznamnéjsi pristup
porovnavaci. VétSinou byva vyuZita vice nez jedna srovnavaci entita, a proto je dobré mit databazi
o ur¢itém poctu entit. Podet entit se oznadi pismenem ,n*, protoZe jejich po¢et neni znidm.
Nejprve je potieba vybrat entity, které pfiblizné napliiuji potfeby pro porovnani. Jejich podet byva
¢asto omezen disponibilnim mnoZstvim na lokalnim trhu v daném segmentu. Je tedy objektivng
omezeny shora. Nejdulezitéj$i je provazanost poétu entit pro ocenéni a jejich kvalitativni
vhodnost pouziti. Databaze, ktera je k dispozici, tedy musi byt upravena tak, aby byla pfevedena
na entity shodné s entitou ocefiovanou, a to prostiednictvim jejich ceny. Nékdy se pro to pouZivaji
tzv. koeficienty odli$nosti. Statisticky je nadale mozné zpracovat teprve takto upravené ceny.

Pro ilustraci je uveden konkrétni pfiklad porovnani cen nemovitosti. Uvedeny ptiklad je jednou

Z moZnosti:

» znabidky v databazi skute¢né realizovanych cen je vybrana srovnatelna nemovitost.

* zhodnoceni dostupné informace — kde leZi, jakou mé zastavénou plochu, jakou mé plochu
pozemku, jestli ma kanalizaci nebo Zumpu, jakym zplGsobem jsou poskytovény zdrojové
informace, zda je podsklepena a tak dale,

* nabidka v databazi je ocenéna realizovanou cenou kupni (sjednanouy).

Za idealni pokladdme zpracovani tabulky, kde je zahrnuta

* cenu prodeje,

« zastavénou plochu,

* obestavény prostor,

o venkovni Gpravy,

* vymeéru pozemku,

* cenu pozemku atd.

Zahrnuty museji byt v§echny dilezité udaje pro porovnani. Timto zptisobem je vyhodnoceno osm,
deset, patnéct srovnatelnych prodejii, které lze v databazi najit. Z toho vyplyne nakonec celkové
zhodnoceni.

Popséany museji byt v8echny porovnavané nemovitosti, s tim, Ze pfepoditdme hodnotu jednak na
metr ¢tvereCni zastavéné plochy, a jednak na kubik obestavéného prostotu.

Z t&chto hodnot stanovime priimér, minimum, maximum a piepo¢itime hodnotu pro objekt, ktery
ocefiujeme, nebo chceme znat jeho cenu.

Z toho ziskame orientaéné nabidkovou cenu ocefiované nemovitosti.

Timto zplisobem je nutné vyhodnotit nebo zredukovat ceny, které v databazi mame. Obdobng se
postupuje pii urovani ceny v podstaté d&ehokoliv, nemovitosti byly zvoleny jako
nejsrozumitelnéjsi priklad. Problém ale vzniké naptiklad u nehmotnych majetkti nebo i sluzeb. Je
obtizné se dostat k relevantnim informacim.

Presto je nutné n¢jakym zplisobem tyto ceny zjistit pro pfipady ocenéni ¢i posouzeni, zda uvedené
ceny jsou nebo nejsou v relaci.

Pro takovéto pripady by mél mit znalec, odhadce ¢i jiny hodnotitel vlastni databaze, ze kterych se
obvyklé ceny vyselektuji. Musi mit pro to samoziejmé uloZzené podklady, ze kterych jsou jeho
aktivity v pripadé potieby dolozitelné a prikazné i pro soudni fizeni.

Priklad uréeni obvyklé ceny viz ptiloha
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Ocenéni movitého majetku cenou obvyklou pro potreby statu a zvlastni
pripady, pro které cenu obvyklou nelze urc¢it

Pii ocenéni movitého majetku cenou obvyklou si musime opatfit dostateéné informace
o srovnatelném majetku.

Posuzuji se:

» prodeje ve srovnatelném Casovém obdobi,

* prodeje ve srovnatelné lokalite,

* srovnatelnost majetku,

* vylouéi se vlivy mimotadnych okolnosti trhu,

* vylou¢i se osobni poméry prodavajiciho a kupujiciho,
* vylouéi se vlivy zvlastni obliby.

U ur¢itych druhti majetku je stanoveni obvyklé ceny pomérné jednoduché, napfiklad u elektroniky
nebo automobild, které jsou prodavané v bazarech. Pro srovnani existuji rizné katalogy podle
staff aut riznych znacek a typl. V tomto ptipadé tedy neni problém opatfit si srovnatelné ceny.
Dale existuji jiné druhy majetku, které nejsou tak béZné a je pomérné obtizné se k informacim
o jejich cenach dostat. Pro objektivni stanoveni obvyklé ceny je potieba pritbéZné a dlouhodobg
sledovat, jak se ceny pohybuji v rdmci bézného obchodniho styku. U specifického majetku, jako
je napf. majetek nehmotny, mnohdy i nékteré sluzby, je to velice obtizné, protoze transakce, které
Jjsou skute¢né uskutecriovany, nejsou publikovany a mnohdy je to i pfedmétem obchodniho
tajemstvi nebo firemniho know-how. Zadna firma to samoziejmé dobrovolné nepfizna.

Podléha-li movity majetek pfisnému utajeni a odhlédneme-li od skuteénosti, Ze zakon o ocefiovani
majetku v § 2 odst. 1 v definici ceny obvyklé hovori o obchodnim styku v tuzemsku, osoba, ktera
neni provétena pro piisné tajné a neni specialistou v dotéené oblasti, nesmi védet, jaké specidlni
pristroje jsou v ocefiovaném majetku zahrnuty podle objednavkové specifikace. A to véetné
utajovaného nehmotného majetku, ktery s ni souvisi.

Z tohoto ditvodu u takovych mimofadnych, atypickych a jednordzové potizovanych movitych
véci podle potieb objednatele nelze podle ocefiovaciho zdkona odpovédné stanovit cenu
obvyklou. Takové movité véci nelze ani srovnavat s napohled stejnym movitym majetkem, ktery
byl zakoupen jinym stitem, nebot' z jiz uvedenych divodi nemiZze byt podrobngé znidmo
pozadované a dodané vybaveni. Nejsou podrobng¢ zndmy ani dal$i okolnosti takovych zakazek
Jako napriklad ur¢itd mozna zakazkova reciprocita, mnozstevni sleva nebo servisni zajisténi.

Co musi spliiovat oceniujici osoba

* provéfeni pro prisné tajné,
+ znalost objednavkové specifikace véetné nehmotného majetku, tj.
— konkrétni zadani pfedmétu objednavky,
* konkrétni pozadavky na doddvku (jaké specidlni pfistroje jsou v ocefiovaném majetku
zahrnuty podle objednavkové specifikace),
— zda byl nutny pro splnéni objednavky specialni vyvoj techniky,
— zda je soucasti dodavky i nehmotny majetek,
— zda jsou vyuzita néktera autorska prava, atd.
* moznost porovnani s jinymi zakdzkami pfi splnéni definice obvyklé ceny vzakong
0 oceflovani majetku.
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Jakykoliv znalecky posudek stanoveny jinak, neZ popsanymi zplisoby, by neodpovidal
poZadavkiim ZMS ani zdkona o ocefiovani majetku, a miiZe proto byt pouze nézorem znalce na
moznou trZni cenu.

Pokud nemd znalec potfebné provéfeni, a tim ani podrobnou povédomost o celkové zakazce
a zakazksdch, které porovniva, miiZe jeho posudek byt velmi nevérohodny a zavadéjici.

Cenu v téchto pfipadech miize ovéfit zadavatel podle vyrobni kalkulace, ktera je bud’ know-how
dodavatelské firmy, nebo miize byt i soudésti nabidkové ceny, popt. ptilohou fakturaéniho listu.
Lze samoziejmé vyhodnotit i nabidkové ceny jinych zdroji (vyrobctl), pokud takové existuji.
V tvahu je nutno vzit i objednatelem zadané parametry a podle nich ptipadné provedené tpravy
na pozadovaném zbozi.

Ocenéni timto zplisobem nelze zaméiiovat za cenu obvyklou podle oceftovaciho predpisu
(zdkona o ocefovani majetku).



Priklad:

Modul sluzby 70.2 — prondjem vlastnich nemovitosti. K dispozici je vyb&r cca 9 nemovitosti
s prondgjmem, kde jsou nasledujici informace: za kolik je na ¢tvere¢ni metr pronajiméno, jaka je

—'Xé"

Priloha ke Komentari k uréovani obvyklé ceny

podlahové plocha, dispozice bytu, vypoétovy podil v korunéch, vyrazuji extrém.

Por. 1 2 3 4 5 6
&. sluzba néazev podil K¢ | plocha velikost podil K¢ - poznémka
vypodtové hodnoty

| 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 160,00 20 0+1 extrém vyradit

2 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 133,33 54 2+1 133,33

3 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00 70 2+1 100,00

4 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 116,66 30 I+1 116,66

5 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00 70 3+1 100,00

6 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 142,85 35 0+1 142.85

7 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00 30 0+1 100,00

8 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 90,00 50 1+1 90,00

9 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 113,21 53 2+1 113,21
Pof. 1 2 6 7

¢ sluzba nazev pozniamka podil K¢ — vypodtové hodnoty

(Fazeno vzestupnd)

8 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti | minimum 90,00

3 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00

5 70.2. | pronajem vlastni nemovitosti 100,00

7 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00

Stredni hodnota 112,00

9 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 113,21

4 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 116,66

2 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 133,33

6 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti maximun 142,85

charakteristikami variability znaku.

Pro modelovy piipad je zajimava stfedni hodnota, median a modus. Pro lepsi ilustraci jsou
doplnény zjisténim rozdilu maximalni a minimalni hodnoty znaku x. Prvnim krokem je vzdy
vyhodnoceni situace a ptipadné vyloudeni extrémi. V tomto pripadé byl vylou¢en extrém 160 K&,
potom je stfedni hodnotou v podstaté aritmeticky primér vypoéteny ze vSech hodnot znaku x.

Zbyvajicich osm hodnot pak dosadime do vzorce

ktery je de facto aritmetickym priimérem a po dosazeni ¢iselnych hodnot, zjistime aritmeticky

primér.

! 1

f=%x2x,=§x896,05=112,01 ,

1

V tomto pripadé je stfedni hodnota znaku 112,01.

Statistické terminy a metody, Cili charakteristiky statistické, jsou &isla, kterd ndm ddvaji stru¢nou
souhrnnou informaci o znaku statistického souboru z riiznych hledisek, jestlize pfedmétem $etteni
Jje jenom jeden kvantitativni znak, tak jde o charakteristiky polohy, znaku nebo jeho stredni
hodnoty. A statistické Setfeni zaméfené na sledovani proménlivosti a rozptyleni znaku nazyvame
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Zobrazeni v grafu, a podle stiedni hodnoty.

Vyhodnoceni sluzby 70.2.
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K& 80,00
60,00
40,00
20,00
0,00

polozka ¢.

Median je uzivan jako stfedni hodnota znaku souboru tehdy, kdyZ jsou v ném zastoupeny jen
prvky s hodnotami znaku mimoradné odliSnymi oproti ostatnim hodnotdm. Sefazenim hodnot
tedy dosp&jeme k poradi — od nejmensiho do nejvétsiho a musime zjistit, zda poéet hodnot nebo
¢etnost znaku je suda nebo licha, a podle toho postupovat.

U sudé Cetnosti je vzorec medidnu uréeny uvedenym zplisobem, u liché &etnosti je vzorec mirné

odli$ny. Vzdy se zpracovavaji znaky, které jsou nejblize u stfedu.
U sudé cetnosti znaku x, (a to je nas$ ptipad - 8), pouZijeme vzorec

Med(x)= %x [xz + xﬁ+1J s
2 2

Med(x)=—;-x(100+l13,2l)=106,6l )

-

Med(x) v nagem statistickém souboru je 106,61.

Pro informaci uvadime vzorec pro medidn v ptipadé liché ¢etnosti znaku x:

Med(x) = xn+l 2

2

Modus znaku je pak hodnota, ktera ma nejvétsi ¢etnost.
Tady potom je vyhodnoceni sluzby, kdy mame stfedni hodnotu, median, modus, rozdil, maximum

minus minimum, minimum, maximum, sou¢et hodnot, po¢et prvki atd.
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Vyhodnoceni sluzby 70.2
Strednfthodnotas s T 112,006
Median 106,605
Modus 100,000
Rozdil max — min 52,850
Soucet hodnot 896,050
Podet prvki 8

Po vyhodnoceni sluzby (nebo toho, co oceriujeme), se dostaneme k histogramu, ktery ukaze, ve
kterém intervalu je nejvétdi c&etnost vyskytu a podle procenta zastoupeni spotitime
i pravdépodobnost, s jakou bude pravé lezet v tomto intervalu. Na zakladé vyhodnocenych dajt
mizeme konstatovat, Ze je 62,5% pravdépodobnost, Ze cena obvykla v tomhle pripadé bude leZet

v intervalu 100-119 K¢.

____ Rozdélenietnosti

6
5
g 4
S | g 3
60-79 | o 2
80-99 1
100-119 0 = ST s | SRS { R
£ 120‘139 60-79 80-99 100-119  120-139 140-159 160-179
140-159 tiidy
160-179 | 0

Histogram

Primér a smérodatni odchylka

Ve vzdalenosti kolem stfedni hodnoty (priméru) viech méfenych

hodnot

+lo 68,27 %
+15¢ 86,64 %
+20 95,45 %
+250 98,76 %
+3 0 99,73 %

technicka jistota) je brano:

Za obvykly interval spolehlivosti v technickych disciplinach (tzv.

Primér 2 az3c

(u cen nemovitosti obvykle + 1 )

V literatuie se udava, ze plus minus jedna smérodatnéa odchylka nebo stiedni chyba, stfedni chyba
metody méfeni atd. (ma to rlizné nazvy) je 68 % hodnot. Jako obvykla spolehlivost, obvykla
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Jistota se uvadi 2,5 smérodatné odchylky. U nemovitosti je to tak rozptylené, ze plus minus jedna
smérodatna odchylka nam staci.

Slovni vyjadieni pravdépodobnosti
0% nemoznost, aby dé&j nastal
do 50 % moznost, Ze déj nastal
50-60 % pravdépodobnost, Ze d&j nastal
60-70 % prevazujici pravdépodobnost, Ze dé&j nastal
70 -85 % velka (vysoka) pravdépodobnost, Ze d&j nastal
85-97% velmi vysoka pravdépodobnost, Ze d&j nastal
97 (99) % a vice | pravd&podobnost hranigici s jistotou
100 % jistota, Ze dé&j nastal

Kdy?Z je nulové pravdépodobnost, d&j nemohl nastat.

Do 50 % je to mozné, pravdépodobné,

nad polovinu, je to pfevazujici pravdépodobnost.

Plus minus jedna odchylka 62,5 %, je pievazujici pravdépodobnost.
Jistota je jenom 100 %.

Pozor na pravni Gpravu v danovych zdkonech

Cena obvykla podle zdkona o ocefiovani majetku se pouZije v ptipadech, kdy jiné pravni piedpisy
odkazuji na prévni pfedpis upravujici ocefiovéni majetku cenou obvyklou. Pokud se jiny pravni
piedpis odkazuje pouze na pravni predpis upravujici ocefiovani, obvykla cena se pouzije pouze
pro majetek, pro ktery zakon o ocefiovani nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.

Upravuji-li cenu pro specidlni Gcely jiné pravni predpisy vyssi pravni sily (naptiklad Smérnice
Rady 2006/112/ES ze dne 28. listopadu 2006, o spoleéném systému dang z ptidané hodnoty) nebo
néktera doporuceni, napt. OECD pravidla o prevodnich cenéch pro nadnarodni podniky a datiové
spravy pro Gc¢ely zdkona o dani z piijmi tak, jak je jejich praktické pouzivani zmingno a
umozneéno v pfislusnych pokynech, postupuje se podle téchto dokumentti.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2017 11:55:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro udel: Ostatni cinnosti, ¢.j.: 1012943 pro Stétni pozemkovy Urad
Okres: Cz0711 Jesenik Obec: 541575 Zulova
Kat.dzemi: 797804 Zulova: List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprivnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo
Ceskd republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11la, Zifkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
397/8 77 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 397/8
B1 Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu
Listina
© Ohlaseni prislusSnosti hospgdafit s majet. statu(S§4 zak.&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811
Pro: statni pozemkovy Gfad, Husineckad 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.05.2017 12:02:55
Cesky uFad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi’té Jesenik, kod: 811.
strana 1
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25.7.2017 Informace o pozemku | NahliZeni.do katastru nemovitosti
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informace o pozemku

Parcelni &islo: 3267

Obec: Zulova [541575] 2
Katastralni tzemf: Zulova [797804]
Cislo LV: 347
Vymeéra [m?]: 22
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

~Ureni wmeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

' Budova bez cisla popisného

i

2Va |

| nebo evidenéniho: garaz ‘

| Stawba stoji na pozemku: p. €. 326 i
Viastnici, jini opravnéni

|

' Dubiel Josef, 79065 Zulova
Zphsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplGsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizenl, v ramci kterych byl k nemovitosti Zapsan cenowy Udaj

[ V-623/2016

31.03.2016

VE:e —iﬁkbrr;ééli-kvcerﬁc)w"m lidajtx ﬁélezeﬁéié "\v/—kgplrikaci. -
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovitosti R wkonava Katas!ralni Gfad pro Olomoucky kraj. Katastralni
pracovislé Jesenik #

Zobrazené Udaje majf informativni charakter. Platnost k 25.07.2017 17:00:02.

© 2004 - 2017 Cesky Giad zemémaiicky a katastralnis , Pod sidlistém 1800/9, Kaobvlisv. 13211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani urtena katastralnim Ufadim a pracovi§tim zasilejte pfimo na iejich e-mail adresus.

http:/inahlizenidokn.cuzk cz/Z obrazObjekt.aspx?encrypted=|_arCmPISotnF ZIN KBKZUeBCR7YeF2w3_ MhViQh8uDYy3F JueWjGNUmMadUoCALUtCbXGHEf... 1/1
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UZK 100005870929
\\—
Dne3dniho dne uzaviraji nize uvedeni tiéastnici:
1. SJM Seipelt Iva 5 a Seipeltova Olga ~ oba bytem
Uheln4, PSC 790 70, déle jako prodavajici
a
2. Dubiel Josef  bytem .PSC 790 65 Zulova, dale jako

kupujici

futo:

KUPNI SMLOUVU

L

ManZzelé Ivo Seipelt a Olga Seipeltova prohlasuji, e maji ve svém spoleéném jméni
manZeld véci nemovité v k.fi. Zulov4, a to st. p.€. 326 — zastavéna plocha a nadvoti, jejiz
souldsti je stavba bez &p/Ce, garaZ, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Olomoucky kraj, Katastrélni pracovité Jesenik, na LV & 347 pro obec Zulova a katastrélni
iizemi Zulova.

II.

ManZelé Seipeltovi prodavaji nemovité véci, popsané v &lanku I. této kupni smlouvy tak, jak
je sami drZeli a uZivali, Josefu Dubielovi do jeho jméni a Josef Dubiel tuto véc nemovitou
kupuje za vzdjemné dohodnutou kupni cenu celkem ve vyii 50 000,- K¢&. Cela kupni cena ve
vysi 50 000,- K& byla zaplacena kupujici Josefem Dubielem pred podpisem této kupni
smlouvy v hotovosti k rukdm prodéavajicich manzeld Ivo a Olgy Seipeltovych a tuto
skutecnost potvrzuji vsithni idastnici svymi nize uvedenymi podpisy.

IT1.

Prodavajici seznamili kupujiciho s pravnim i faktickym stavem pfevadéné nemovitosti.
Kupujici prohlasuje, Ze si nemovité véci, které jsou predmétem této kupni smlouvy, fadné
prohlédl a Ze jejich stav je mu znam a Ze ji do svého jméni piijima. Prodavajici prohlasuje, Ze
na nemovitych vécech, které jsou pfedmétem této kupni smlouvy, nevaznou ¥4dné omezeni
vlastnického prava. Kupujici rovnéz stvrzuje, Ze se ve smyslu ustanoveni § 980 az § 986
zakona &islo 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni seznamil s aktudlnim stavem
zépisl ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj,
Katastrélni pracovisté Jesenik, ve kterém jsou prevédéné nemovitosti zapsény a e proti nim
nevznasi Zadné ndmitky.



Iv,

Prodévajici prohlasuje, Ze na jejich majetek nebyl prohlasen ani ukoncen konkurs, Ze nejsou v
Upadku a ani nebylo zahéjeno insolvenéni fizeni, e na jejich majetek nebyla natizena
exekuce ani vykon rozhodnuti, a Ze ani nebyl podan ndvrh na zahdjeni uvedenych fizeni.

V.

Vlastnictvi k pfevadéné nemovité véci nabude kupujici zdpisem do katastru nemovitosti, s
tim, Ze zépisy tykajici se vlastnického préva se do katastru provadgji vkladem. Pravni G&inky
zépisu néstavaji k okamziku, kdy navrh na zépis dogel pfisluSnému katastralnimu tfadu.
Poplatek spojeny s poddnim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
zaplati proddvajici. Ve smyslu ust. § 1 zékonného opatfeni sendtu & 340/2013 Sb. je
poplatnikem dan& z nabyti nemovitych véci prodavajici. Ugastnici této smlouvy se dale
dohodli a proddvajici se zavazuje zaplatit finanénim ufadem vymétenou dari z nabyti
nemovitych véci.

VI

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze bude-li navrh na vklad vlastnického préava, podany die
této smlouvy pfislu§nym Kkatastrélnim (¥adem zamitnut nebo fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k predmstnym nemovitym vécem do katastru
nemovitosti bude zastaveno, uzaviou smluvni strany novou kupni smlouvu za' stejnych
-podminek tak] aby tato byla zpisobila vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

1,

¥R 20— b i I gy R O AR P R

Ivo Seipelt — prodavajici Olga Seipeltovi - prodévajici

Josef Dubiel - kupujici



4.8.2017
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informace o pozemku

Parcelni ¢islo: sl. 6562

Vapenna [541249]2

Vapenné 776904

" Obec:

Katastralni Uzemi:

Cislo LV: 639

Vyméra [m?]: 20

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
. Mapowy list: KMD

| Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

. Budova bez ¢isla popisného
' nebo eviden¢niho:
Stavba stoji na pozemku: p. €. st.

garaz

Viastnici, jini opravnéni

: SIM Houdek Jaroslav a Houdkova Renata, 79064 Vapenna
Zpuisob ochrany ne movitosti

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

‘i._ pE—_— P —
| V-1119/2017

Vice informaci k cenovym (daju nalezenete v k aplikaci.

18.05.2017

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemou tosti

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni Ufad pro Olomoucky kraj. Katastralni

pracovidlé Jesenik”?

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnostk 04.08.2017 15:00:00.

© 2004 -2017 Cedy Urad zemeémerichy a kalasiralni2 |, Pod sidligtént 1800/9. Kobvlisy. 18211 Praha 84

Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani uréena katastralnim Ofadum a pracovistim zasilejle pfimo na jgiich e-mail adresu s,

http://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObj eki.aspx?encrypted=06j01tC PEIBWR yz6GEeu3SF cWaNKEtYHF2AZqAHBNg_qevH BbORslj-ElJSkKMbamt1 cBpecpW... 11
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KUPNI SMLOUVA NA GARA 7 SV tosszsrz

nize uvedeného dne, mésice 3 roku uzavfeli podle ustanoveni § 2079 a nasl. z&kona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pFedpist

~

1)..‘[«.‘:&::.-...._...'.'.w;,‘:r. é, PN T bytem,r,,“
(dale jen ,,pdodévajici")
. = 4 t -
2) sminaeny ey LG TN - STRE R T
. /
,%y;-.-.--v--- SR SN ¥ S .....,....\b){*ern it T TRV
tuto k)upni smiouvy
'l

Prohlaseni prodavajiciho

x

Prodévaiici nodpisem této smiouvy prohladuje, ze je na zéklad& kupni smiouvy
zedne . /222044 s pravnimi Gcinky vkladu ke dni .. 45,3211, vylugnym
viastnikem pozemku p. ¢. .G 80, - zastavena plocha a néadvofi o vymeie 20 m?, |
jehoz snuiash je budova bez &p fe.e. — garas, nachazejici s& v obei'a k. 4, ‘Y@T@. o,
,OKres ............, vée zapsano v katastru nemovitosti na LV & 292y Katastra niho
“UFadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik.

iL.
Pfedmét kupni smiouvy

M.
Kupni cena

Kupni cena pfevadénych nemovityéh veci, tak jak jsou vymezeny v &l |. této
smlouvy, byla stanovena dohodou smiuvnich stran v celkové vy @039 .......... K&
(slovy: am%hsm&pnngwa o).,




- qq,

Iv.
Splatnost kupni ceny
Ku%j]ici se zavazyiji uhradit prodavajicimu kupni cenu ve vysi cﬁboo, K&
(slovy: adwia'bacsn hele. Loyonm otal £4............) vhotovosti pH podpisu této

kupni smlouvy. Prodéavajici prijeti kupni €eny podpisem této smlouvy potvrzuje.

V pfipadé zamitnuti navrhu na vkiad viastnického prava dle této smlouvy pfistusnym
katastralnim Gfadem, se tato smlouva dnem nabyti pravni mocitohoto zamitavého
rozhodnuti od samého po&atku rusi a smiuvnf strany jsou si povinny do 30-ti dni od
doruéeni zamitavého rozhodnuti katastralniho afadu vratit vSe, co na zékladé této

smlouvy nabyly.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohladuje, Ze na pfevadénych nemovitych vécech nevaznou Zadné
diuhy, vécna bfemena, zastavni prava ani jiné prévni povinnosti (ndjem ve prospéch
tietich osob apod.) a Ze prevadéné nemovité véci jsou bez jemu zndmych pravnich
vad. x

Kupujici potvrzujl, Ze se osobné seznémili se stavem pfevadénych nemovitych
Vvéci a v tomto stavu je takto po dikladném zvazeni a prohlidce kupuji do spoleéného

jméni manzeld.

. Smiluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomi povinnosti dafiového pfiznani a
zplisobu vyméfovani dané v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Pro ugely dané z
nabyti nemovitych véci necha &y.;h'i'ci na své naklady zpracovat znalecky

posudek na pfedmét kupni ceny a uhrad?) dan z nabyti nemovitych véci v terminu a

vysi dle pravnich pfedpisti platnych v dob& uzavieni kupni smlouvy.

VL -—
Predani predmétu smlouvy

Prodavajici se zavazuje predat predmét koupé kupujicim pfi podpisu této
smlouvy. Podminkou predani je zaplaceni celé sjednané kupni ceny. Do této doby
bude piedmét smlouvy fyzicky uzivat prodavajici. Pfi pfedani pfedmétu koupé
prodavajici pieda kupujicim viechny kiige od garaze. .

VIl
Ptevod vlastnického prava

Kupujici nabudou viastnictvi k pfevadénym nemovitostem uvedenym v &l. | této
smiouvy vkladem prava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovité Jesenik.




— oo —

VHI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je sepsdna a uzaviena celkem v &tyfech vyhotovenich stejné
pravni zévaznosti, z nichZ jedno bude pouzito jako pfiloha k navrhu na vklad do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy acastnik smlouvy po
podpisu této smlouvy.

Ugastnici tato smlouvy Z&daji, aby byl u pfislugného katastralntho Gfadu pro obec
ak. 0. Jaftintk /.. proveden z4pis zmén viastnickych prav k predmétu koupé podle
¢l. |. téfd smiouvy,

l
Valepintudne 293200 7
------------------ '-\ Cdrvs i sairenedravanins
prodavajici kupujici =~
o ) Lrai Katastraini afad pro Qlomoucky kraj
Katastfélp ' uradlﬁp goJ Ql?]rlgoucky e Katastraini pracovisté Jesentk 24, 04, 7017
gatasujm'ozraic::lu‘z néii: diig 2 Aﬂé 2017 Pravost podpisu uznéna dnfé....- ...... e g/é
j,f;:j appr“/'?m ni- 2o’ 72 24" /"'é_/é Jméno a pf@'m%?’?{..ﬁ%’....!’.....%@ .........
j A POBDIS: s ssrescmmmepepersssserssrenssas e
8! Y R A Y TR T R R R R R Ty PR P TR 5 /' i
e?dp’s'é'."éj;am Ed?ﬁ/ P TIRON Cislo OP: ..&Z9887 2308 i
C|slcv)'0 - o R e R A 2 ;“S.; l1’._”r'_\_ o AT AR st -
AR s MichdelaHanesord =2 2 §

- -
53

Katastréini ifad pro Olomoucky kraj
Katastralni pracovi$té Jesenlk 24 04, 2007

Pravost podpisu uznana dne ........................ 7
Jméno a piijmeni: Zegadod, 24D Lo
Podpis:

Ovetil: .........
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informace o pozemku

Pércelnf'.éiélo:.
Obec:

- Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?):

" Typ parcely:

- Mapowy list:
Ureni wmeéry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

' Budova bez &isla popisného
. nebo evidencniho:

- Stavba stoji na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

' Dubiel Milan,

Zplsob ochrany nemovitosti

Informace o pozemku | Nahlizeni do.latastru nemovitosti

-~

st. 6402

Vapenna 54124914

Vapenna [776G904]

10

G

22

Parcela katastru nemovitosti
KMD

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvorf

garaz

79064 Vapenna

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

| V-1463/2016

Rizenl, vramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Vice inforn‘éci k cenovym (daji nalezenete v k aplikaci.
Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovitosti CR wkonava Katas!rélni Ufad pro Olomougky kraj. Katastralni

pracovsté Jesenik#

Zobrazené udaje maji informativn charakter. Platnost k 04.08.2017 15:00:00.

©2004 -2017 Cesky ufad zeméméiichy a katastralni# |, Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy. 18211 Praha 84

Podani ur¢ena katastralnim Gfadum a pracovistim zasilejte piimo na iejich g-mall sdigaw s,

http:/nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt. aspx?encrypted=BGnnwT CyAY0Y9ziOl46PGwSC OdydrWYGxEHQ_nRtINsu4MOcy3D37DPi_G22N9-MheCR25t..

Verze aplikace: 5.5.0 build 0
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CUZK 100005872662

1. Prodavaji Ludmila Charlota Lukagova bytem 742 35
Odry
(dale jen "prodavajici")

2. Kupujici Milan Dubiel, ' bytem 790 64 Vapenna
(déle jen "kupujici")

uzavieli dneniho dne tuto
kupni smlouvu

L Ludmila Charlota Luka$ova (dale jako prodavajici) tuto nemovitost: garaz stojici na
stavebni parcele €. 640, zastavéna plocha a nadvori, pozemek stavebni parcela & 640
se viemi soudastmi a pfislulenstvim. Tato nemovitost je zapsana na LV &. 354 pro
katastralni izemi Vapenna, katastralniho tfadu pracovisté Jesenik.

IL. Prodavajici prohlasuje, %e vySe uvedeni nemovitost se viemi soudastmi a
prislulenstvim tak, jak je popsana v bod¥ I, prodava kupujicimu Milanu Dubielovi.

L Smluvni strany se dehodly, e kupni cena ve vysi 50 000,- K¢ (Slovy: padesamsic)
bude kupujicim uhrazera nasledovng:
1) Prvni polovina kupni ceny ve vy$i 25 000,- K& ”(slovy: dvacetpéttisic) bude
uhrazena pii podpisu této kupni smlouvy k rukam prodavajici v hotovosti.
2) Druh4 polovina kupni ceny ve vysi 25000, K& (slovy: dvacetpéttisic) bude
uhrazena na adet prodavajici &. po zapisu do katastru nemovitosti
kupujici, coZ wdastnici potvrzuji svymi nize uvedenymi vlastnoruénimi podpisy.

IV.  Prodévajici prohlasuje, 7 na pfevédéné‘nemovitosti nevaznou dluhy, vécna bfemena
ani jiné pravni povinnosti. Prodavajici seznamila kupujici se stavem nemovitosti
uveden v &lanku I. této snilouvy. Kupujici prohlasuje, Ze je ji stav nemovitosti znam a
tento ve vztahu ke kupni ceng akceptuje.

e 1
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V. Prodavajici se zavazuje, Ze prevadénou nemovitost pieda kupujicimu vyklizenou.

VL. Kupujici nabude vlastnictvi k prevadéné nemovitosti uvedené v &l. I. této smlouvy
vkladem prava do katastru nemovitosti katastralnfho tzemi Vépenna, katastralni
pracovisté Jesenik.

VI. Daii z pfevodu nemovitosti podle zikona & 357/1992 Sb., v plamém zn¥ni,
vypracovani znaleckého posudku pro dafiové udely hradi prodavajici. Spravni
poplatek za névrh na vklad hradi kupujici.

VIII.  Préva a povinnosti zde neupravené se fidi pfisluSnym ustanovenim zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném zn&ni.

IX.  Uastnici této smlouvy prohlaSuji, ¥ osobng sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida
jejich vlastni pravé a svobodné viili, uginéné nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek a na ditkaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

Ve Viépenné dne

Prodavajici: Kupujici:

Ludmila Charlota Luka$ova Milan Dubiel

Fodle wvdrovac knnw/éyl;?.sxuhu utadu ODRY/I(“/

por. &, lognlizica e T pp——
[ - x na nsty
éqégp%naﬁmznzl T mﬂp[g")nt o019, 2‘7 $ 1%z (%!’ew

Jmsngfu, plijg ponl, dotory o lf 3 i zadatele
% g Lo Lo ?zzj OvéFavaci doloika pro legalizaci PoF.E: 79001-0041-0410

- m bytu
ﬁﬂ;ﬂh"&‘i’ -éﬂiﬁédﬁgz{t&mo G2emi gi'is e pour Podle ovéfovaci knihy posty: Jesenik 1

Vlastnorucné podepsal; Milan Dubiel
druh . dokiuhy, o 2Akladd kizsého byly zjititny esabal Datum a misto nargzenl 03.12.1973,Pelhiimov,C2
l\t(ujc.u\cdcné\|é|uu\-€mvncidu}22m. Lol Adresa pobytu; Vapenna
grieh doe ' Vépenna 225 ,C1
' Zdenka Juticova Druh a &. predlo?.dokl.totofnosti: 1139827
Pheni avdupel vee=y, el byl grovedh (eco et pretavity} Obcansky prukaz

t e’ Jesenik | dne 01.06.2016
MoravCikova Milena
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 19. 7. 2017

Pohled venkovni piedni 1
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Pohled venkovni boé¢ni

Pohled venkovni zadni 1




Pohled venkovni zadni 2

Vnitini prostor budovy 1
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Vnitini prostor budovy 2
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Ing. Milan Indra ocenovani nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

¢.2432-191/17
DODATEK POSUDKU

stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim izemi Zulova, obec Zulova,

’ ® pozemku p. ¢. 397/8
' e budovy bez &p/Se na p. & 397/8, s prisluenstvim

Objednatel posudku : Statni pozemkovy Gtad, IC 01312774
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha
koneény pfijemce :
Statni pozemkovy rad, Krajsky pozemkovy ufad
pro Olomoucky kraj, Blanick4 383/1, 779 00, Olomouc

[t

Utel posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu § 2 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zm&ng n&kterych
zakont, v platném znénf pro Uplatny pfevod majetku podle
zékona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist.

Posudek vypracoval : ~ ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01

Datum mistniho Setieni : 28.10.2017

‘ Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni : 9.2.2018
Podle stavu nemovitosti k : 9.2.2018
Zv14stni pozadavky : Nejsou

V Litovli 9.2.2018

Tento znalecky posudek obsahuje 16 stran textu a 22 stran p¥iloh. Objednateli se piedava ve dvou
vyhotovenich.

E MINISTERSTVO FINANCI CR
Cj.:

<X~ PID: MFCREXFBSR —10
X Dorugeno: 17.04.2024
& Listu: 38

podatelna Druh: PRILOHA

[=] =]

ey
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OBSAH ZNALECKEHO POSUDKU
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A. UVOD

1. ZADANI ( Uel ocenéni )
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim izemi Zulové, obec Zulova,

e pozemku p. €. 397/8
e budovy bez &p/Ce na p. ¢.397/8, s piisluSenstvim

ve smyslu § 2 zdkona &. 151/1997 Sb., o oceifovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni pro Uplatny pfevod majetku podle zakona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozd€jsich predpist.
Ocenéni je provedeno ke dni 9. 2. 2018.

Ocenéni je provedeno dne objednavky SPU ze dne 9. 5. 2017 Zn. SPU 220053/2017/121/Kon.

2. ZAKLADNI POJMY

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnoZstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA — cena, kter4 by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocen&ni. P¥itom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zv1astni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky ptfrodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastn{ hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

( zakon o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ).

ZJISTENA CENA - cena zjisténa dle cenového predpisu

( v soudasné dob& Zakon &. 151/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR&.
441/2013 Sb. ve zndni vyhlasky 199/2014 Sb.,ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky
53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb. a ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.,kterou se provadgji
néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ).

B.NALEZ

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1.1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : Statni pozemkovy trad, !
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01
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2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI
2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 9.5.2017 - LV 10002

A : Vlastnik : Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu : 5
Statni pozemkovy rad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00, Praha 3

B : Parcela &. 397/8 — zastavéna plocha a nadvori —vyméra 77 m’
Soudasti je stavba : bez &p/Se, zp. vyuZiti jina stavba
Stavba stoji na pozemku p.¢. 397/8

B1 : Jina prava : Bez zapisu

C: Omezeni vlastnického prava : bez zpisu
D : Jiné zapisy : bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Ohléageni piislusnosti hospodafit s majetkem statu ( §4 zék. ¢. 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkového ttadu sp. Zn. : SPU: 010229/2013/0OMV/1 ze dne 2.1. 2013.
Pro : Statni pozemkovy tad Husineckd 1024/11a, 130 00, Praha
F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 2 Kopie katastralni mapy
Kopie katastralni mapy vyhotovend dne 28. 10. 2017.
2. 3 Vysledky mistniho Setieni
Mistni $etfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 28. 10. 2017.
2. 4 Fotodokumentace
Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.
2. 5 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady
Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani je pouZita vlastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech
s nemovitostmi a databéze zji$ténd z nabidek realitnich kancelari.
Metodicky pokyn pro trzni ocetiovani nemovitosti, CKOM.
Zakon €. 151/ 1997 Sb., o ocetiovani majetku v platném znéni.
Vyhlagka MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky 199/2014 Sb.,ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb.,
ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb. a ve zn&ni vyhlasky 457/2017 Sb
kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku. f

3. Clenéni majetku :

1. Pozemek
2. Stavba bez &p/€e na p.¢. 397/8
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C. METODY ZJISTENIi HODNOTY

OBVYKLA CENA

cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupuj iciho, ani

vliv zvl&stni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky p¥irodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvl&§tn{ hodnota p¥ikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

( zékon o ocetiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévno realizovanych nebo préavé nabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni voln& prodavanymi vécmi na zaklads fady hledisek ( druh a udel, technické parametry,
pouZité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupeti udrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach.

ZJISTENA CENA - cena zjisténa dle cenového piedpisu

( v soudasné dobé Zakon &. 151/ 1997 Sb., o ocefiovan{ majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.,ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky
53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb. a ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.,kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ).

Analyza trhu

Nemovitost se nachazi ve mést& Zulova, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta,
uvniti vyrobniho a skladového aredlu jiného majitele.

Jedna se o pozemek p.&. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, ktera je svym stavebnétechnickym
uspofadanim uzplsobena k vyuzivani jako gardZ.

Tato gara? je postavena na pozemku p.¢. 397/8, ktery je ve vlastnictvi vlastnika garaze.

Pozemky okolo pozemku s gardZi gardZe jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, takZe piijezd z verejné
komunikace ke garaZi je mozny pouze pies tyto pozemky.

Jedna se o objekt, ktery stavebné navazuje na ostatni objekty v aredlu.

Jedna se o nepodsklepenou garédz se sedlovou stfechou a s piidnim prostorem.

Vstup do objektu garaze je mozny vjezdovymi ocelovymi dvoukiidlovymi oteviravymi vraty ze
zpevnéné plochy pred garazi.

Objekt neni napojen na zadné ptipojky inZenyrskych siti, vnitfni rozvody elektro jsou napojeny na
sousedni objekt.

Jedné se o zd&nou stavbu s betonovymi zaklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi
deskami, se sedlovou stfechou s pidnim prostorem, bez podkrovi.

Pozemek p.&. 397/8 neni zatiZen Zadnym vécnym bfemenem ani zastavnim pravem.

Celkové plocha pozemku p.&. 397/8 a zastavéna plocha garaze €ini 77,00 m’,
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Ve vlastni databézi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti — stavby garazi v uzavienych aredlech

s pistupem z vefejné komunikace pouze pfes pozemky jin¢ho vlastnika v areélu.

Provedenym priizkumem skute&né& realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem

inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zji§tény ceny Zadnych

obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni b&Zné nabizen ani prodavan.

( stavba garéZe v aredlu jiného vlastnika, s pfistupem z vefejné komunikace pouze pfes pozemky
jiného vlastnika v aredlu )

Dle komentate k uréovéani obvyklé ceny vydaného ministerstvem financi se pfi urleni ceny obvyklé

postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1 ( definice obvyklé ceny — viz vySe ).

Nelze — li cenu obvyklou urgit statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodeju podle

definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a uréi se cena zjiSténa

( cena dle cenového predpisu ), coZ plati pro pfipad ocenéni objektu bez &p/Ce na p.¢. 397 veetné

pozemku p.¢. 397/8.

Ocenéni pozemku p.&. 397/8 a stavby bez ép/&e na p.&. 397/8 tedy bude provedeno dle platné vyhlasky

o ocetlovani nemovitosti.

D. VLASTNi OCENENI
D1. ZJISTENA CENA STAVBY

Zjisténa cena bude stanovena dle vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. 199/2014 Sbh.,
vyhl. 345/2015 Sh., vyhl. 53/2016 Sb., vyhl. 443/2016 Sb. a vyhl. 457/2017 Sb.

1. POZEMEK (§ 3,§ 4)

1.1 Piehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo |Ozn. parcel |Vymérav m’ |Druh pozemku |BPEJ | Zpuisob ocenéni
1. 397/8 77,00 Zastavéna Dle §3a§4 odst. 1
plocha a nadvori

1.2 Zakladni cena - ZC (Dle § 3)
1.2.1 ZCy stavebniho pozemku

Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle prilohy &. 2, tabulky &. 1 je: ZCy = 696,00 K¢/m’

1.2.2 ﬁprava zakladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych v tabulce €. 1

Oznadeni ; Hodnota
znaku Dk kogficientu

0, Velikost obce

- Velikost obce podle poétu obyvatel:
1L 1001 - 2000 obyvatel ( obec Zulova ma ke dni ocen¥ni 1244 obyvatel ) ‘ 0,70
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
I1. Obce ve vyznamnych turistickych lokalitdch I 0,90
O3 Poloha obce
VL V ostatnich ptipadech 1 0,80
0, Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elekttina, plyn, kanalizace)*
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—j obci je:

L Elektina, vodovod, kanalizace a plyn ( obec Zulové ) | 1,00
Os Dopravni obsluZnost obce (méstskd, autobusova a Yelezniéni doprava) **

-V obci je:
IL Zeleznidni zastavka a autobusova zastdvka ! 0,95
O Obtanska vybavenost v obci

- Ob&anska vybavenost obce:
1 Roz8itenou vybavenost ( obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poéta nebo bankovni sluZby 0.98

' nebo sportovni nebo kulturni zafizeni ) ’

ZC= ZCv* Ol* 02* 03* 04* 05* Oﬁ =
696,00 * 0,70 * 0,90 * 0,80 * 1,00 * 0,95 * 0,98 = 326,58 =327,00 K&/m”

1. 3 Zakladni cena upravena - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nddvoii nebo pozemku k tomuto Gcelu jiz uzivaného a pozemk v jednotném
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC * I,

kde

ZCU = zakladni cena upravend stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréené podle § 3.

I =index cenového porovnani vypodteny podle vzorce [ =1Ir * Io * Ip

Kde It = index trhu

Kde I = index omezujicich vlivii pozemku

Kde Ip = index polohy

Pro vypodet I je tedy tfeba urit indexy trhu, omezujicich G&inki a polohy.

1.3 .1 Vypodet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativni pAsma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu |8 Poptavka niZ3i neZ nabidka -0,06
s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy V. Pozemek, jehoZ sou&sti je stavba 0,00
Zmény v okoli I Bez vlivu 0,00
Vliv pravnich
4 vztahd na 1L Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 1L Bez dalich vlivii 0,00
Mezisoudet 1+ P+ P+ P3+ P+ Ps 0,940
6 Povodiiové riziko Iv. Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav 1,00
Hospodaisko
7 spravni vyznam Ostatni ptipad ocenéni . 1,00
obce !
8 Poloha obce Ostatni ptipad ocenéni 1,00
9 Obganska Ostatni pfipad ocenéni 1,00
vybavenost obce
Index trhu: )
IR 0,940
e P we I w FE o P2 o [ y 2
fo=Pox P Box P (14 DR ’
i=t ¥
= 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,940 = 0,940
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1. 3 .2 Vypoéet indexu omezujicich vlivii pozemkii - Io

Znak Kvalitativni pdsma

P; Néazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar 1I. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00

1 pozemku

2 Svath,OSt pozemku a 1Vv. Svazitost terénu pozemku do 15% v&etng; ostatni orientace 0,00
expozice

g |ZHcent zakladove L | Neztizené zakladové podminky 0,00
podminky
Chranen’ﬂ u'zeml a 1. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00

4 ochranna pasma

5 Omezeni uZivni I Bez omezeni uZivani 0,00
pozemku

6 Ostatni neuvedené 1L Bez dalgich vlivil 0,00

6
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, =1+ ZR =1,00+0,00 = 1,00 1,000

i=1

1.3 .3 Vypocet indexu polohy - Ip

Znak Kyvalitativni pdsma
s
]
g
P; N Popis pisma o
> N
g 2 %
R ] <
r4 0
1 Z:::;ya el wz I. | Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 0,80
Prevazujici
2 | z4stavba v okoli IV. | Vyrobni objekty 0,02
pozemku
MozZnost
napojeni
3 | pozemku na I. | Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci 0,00
inZenyrské sité,
které obec ma
Dopravni
4 | dostupnost II. | Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
5 Parvkova'c ! IIL. | Vyborné parkovaci moznosti 0,02
moznosti
Vyhodnost
polohy pozemku
6 |z hlediska II. | Poloha bez vlivu na komeré&ni vyuZiti 0,00
komeréni
vyuZitelnosti
Vlivy sniZujici cenu
( Pozemky okolo pozemku s garaZi garaZe jsou
Vlivy ostatni ve vlastnictvi jiného vlastnika, takZe prijezd
7 L L, . s -0,30 .
neuvedené z veiejné komunikace k pozemku s garaZi je {
mozZny pouze pies tyto pozemky.)

7 v
Index polohy: I, = B x (1+ ) P) =0,80 * ( 1,00 -0,26 ) = 0,592

i=2




_427/

1. 3. 4 Vypocet ceny

ZC = z&kladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® urdend podle § 3 =327,00 K&/m®

It - index trhu =0,940
I - index omezujicich vlivii pozemkd = 1,000
Ip - index polohy =0,592

I - index cenového porovnéni - I =Ir * Ip * Ip = 0,940 * 1,000 *0,592 = 0,55648
ZAkladni cena upravena — ZCU
ZCU =ZC *1=327,00 * 0,55648 = 181,97 K&/m®

1.4 Vypocet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel |Vymérav m’ | Jednotkova Koeficient | Cena pozemku
cena K&/m® v K¢

1. 397/8 77,00 181,97 1,00 14 011,69 K¢

Cena pozemku celkem 14 011,69 K¢

2. GARAZ (§37)
2.1 Popis objektu

Nemovitost se nachazi ve mésté Zulové, v blizkosti okraje zastavéného uizemi tohoto mésta,
uvnitt vyrobniho a skladového arealu jiného majitele.

Jedna se o pozemek p.¢. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, ktera je svym stavebnétechnickym
usp01adamm uzplisobena k vyuzivani jako garaz.

Tato garaz je postavena na pozemku p.&. 397/8, ktery je ve vlastnictvi vlastnika garaze.

Pozemky okolo pozemku s garaz{ gardZe jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, takZe ptijezd z verejné
komunikace ke garaZi je moZny pouze pres tyto pozemky.

Jedna se o objekt, ktery stavebné navazuje na ostatni objekty v arealu.

Jedna se o nepodsklepenou garéZ se sedlovou stfechou a s pidnim prostorem.

Vstup do objektu garaze je mozny vjezdovymi ocelovymi dvouktidlovymi oteviravymi vraty ze
zpevnéné plochy pf fed garazi.

Objekt neni napojen na zadné ptipojky inzenyrskych siti, vnitfni rozvody elektro jsou napojeny na
sousedni objekt.

Jedna se o zd&nou stavbu s betonovymi zaklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi
deskami, se sedlovou stfechou s plidnim prostorem bez podkrovi.

Pozemek p.&. 397/8 neni zatizen Zadnym vécnym bfemenem ani zastavnim pravem

Celkova plocha pozemku p.&. 397/8 a zastavéna plocha gardze €ini 77,00 m’.

Zaklady : monolitické zakladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace zékladi

Svislé nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel tl. 300 mm
Stropy : tvofeny Zelezobetonovymi prefabrikovanymi deskami.
Stiecha sedlova, tvofena dievénym krovem.

Krytina z hlinikovych $ablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempi¥ské konstrukee tvoii podokapni Zlab a stfesni svody, ktery svadi destove vody ze stfechy na
teren.
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Vnéjsi tpravy povrchil tvofi vdpenocementova Stukova omitka.

Vniténi Gpravy povrch tvoii tvofi vapenocementova Stukova omitka.

Vnitfni keramické obklady : nejsou provedeny

Dvefe : osazeny ocelové dvoukfidlové otevirava dvere.

Vrata : osazena ocelova dvoukiidlové otevirava vrata

Okna : ocelova jednoducha okna.

Podlahy: podlahu garaZe tvori monoliticka betonova mazanina

Vytépéni : neni

Elektroinstalace : provedena 230 V

Rozvod vody : v objektu neni proveden

Vnitfni kanalizace : v objektu neni provedena

Rozvod plynu : v objektu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Mrize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti : garaz

Ptipojky : objekt neni napojen na zadné pfipojky inZenyrskych siti, vnitini rozvody elektro
jsou pouze provizorn& napojeny na sousedni objekt.
Destové vody ze stfechy objektu jsou svedeny na okolni terén.

2.2 Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha : 77,00 m?
Obestavény prostor

77,00 * (4,50 +2,60/2 ) = 446,60 m’
Obestavény prostor celkem : 446,60 m’
2. 3 Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o zdény nepodsklepeny jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou s puidnim prostorem
Jedn4 se o stavbu, které je svym stavebngtechnickym uspofddanim uzptisobena k vyuzivani jako
garéaz, coZ souhlasi se skuteénym vyuZitim objektu.

V soudasné dobg je uzivan ke garazovani.

Zastavéna plocha stavby nerozdélena pri¢kami nepiesahuje 100 m’.
Objekt neni vyuzivan spoletné s jinymi stavbami.

» jedna se tedy o nepodsklepenou garaz typu A, SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274

« poloha objektu — Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

« viechny konstrukce jsou dokoncené

Cena porovnavacim zplisobem se uréi u dokondené, samostatné nebo fadové, jednopodlazni nebo
dvoupodlazni garaze, kterd neni spoledné uzivéna s jinymi stavbami, kromé staveb oceiiovanych podle

§35a§36
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Cena garéZe , se zjisti porovnavacim zpisobem podle vzorce :

CSp=0P *ZCU *Ir * Ip

kde

CSp ... cena stavby uréend porovnavacim zptisobem v K¢,
OP....... Obestavény prostor v m’,

ZCU... zékladni cena upravend v K¢ za 1 m’,

I....... index trhu, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1,
| index polohy pozemku na kterém se nachézi stavba podle § 4 odst. 1.

Zékladni cena upravend se uréi podle vzorce : ZCU=ZC*1y
Kde

. ’ , v 3 v s Iy
7ZCU...zékladni cena upravend v K& za m” obestavéného prostoru garaze

7C ... zékladni cena v K& za m® uvedena v tabulce v ptiloze ¢. 26 k vyhlasce
Iy ...... index konstrukce a vybaveni

2. 4 Stari, opotiebeni

Objekt byl postaven v roce 1947, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 71 let.

V roce 1980 byla poloZena krytina z hlinikovych Sablon.

Objekt je ve znaéné zanedbaném stavu, Gdrzba objektu nebyla dlouhodobé provadéna.

Dochazi k zatékani de§tové vody do podstiesniho prostoru, takze prvky krovu jsou napadeny hnilobou
a CervotoCem.

Deifové vody se hromadi u stén objektu, dochézi z podmaceni zékladd, zdivo je misty popraskané a
napadené vlhkosti.

Vzhledem ke $patnému stavebné- technickému stavu nemovitosti je tieba provést celkovou
rekonstrukei objektu a to i prvkd dlouhodobé Zivotnosti ( zdivo, strop )

V3echny konstrukce jsou dokondené.

2.5 Zakladni cena - ZC

Olomoucky kraj, 2 000 obyvatel

( obec Zulova ma k datu ocenéni 1 244 obyvatel )

Dle ptilohy ¢&. 26, tabulky &. 1 je: ZC = 1078,00 K&/m’

2.5.1 Vypoéet indexu konstrukee a vybaveni - Iy

Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hod; ota
i
0 | Typ stavby L Sv.\ilsle’konstrukc’e zd&né se stfechou umozilujici A
ztizeni podkrovi
1 [Druh stavby I. | Samostatné stojici 0
: V !
7 | Konstrukee IL Obvod. zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 0
g |Yechmcks M. |Jenel proud 230 V 20,02
vybaveni
g |FrisSenstel- II. |Bez pfislugenstvi -0,01
venk. upravy
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Vyznamné snizujici cenu
5 Kriterium jinde I ( objekt neni napojen na zadné ptipojky inZenyrskych 0.10
neuvedené * | siti, vniténi rozvody elektro jsou pouze provizorné ’
napojeny na sousedni objekt )
5
Mezisoudet : [, = (1 o Z V,j 0,87
i=1
6 Stavebné- v Stavba ve $patném stavu ( nutna rekonstrukce i 0.40
technicky stav " | konstrukei dlouhodobé Zivotnosti ) ’
V;=10,40%0,645 = 0,258
(sta¥i stavby je 71 let,s =1 — 0,005%71 = 0,645 )
0,224

i=1

§
Index konstrukce a vybaveni : I, = [1 + ZV, ] x V= 0,87 *0,258 = 0,22446 = 0,224

2. 6 Vypocet ceny

Zakladni cena dle piilohy &. 26 vyhlasky 7.C = 1 078,00 K&m’

Iy - index konstrukce a vybaveni = 0,253

Zakladni cena upravena — ZCU

ZCU =ZC *Iy=1078,00 * 0,224 = 241,47 K&/m*

Cena stavby stanovena porovnavacim zpiisobem - CSp

It - index trhu podle § 4 odst. 1 = 0,940
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1= 0,592

CSp=OP * ZCU * I * Ip = 446,60 * 241,47 * 0,940 * 0,592 = 60 011,08 K&

Cena garaze ke dni ocenéni CSp = 60 011,08 K&
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D2. ZJISTENA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledki zjisténych jednotlivymi metodami :
- zji$téna cena pozemku p.¢. 397/8 ... 14 011,69 K¢
- zji§t&na cena stavby bez 8p/Se na pozemku p.&.397/8 1 ... 60 011,08 K¢

Nemovitost se nachdzi ve mésté Zulova, v blizkosti okraje zastavéného izemi tohoto mésta,
uvniti vyrobniho a skladového arealu jiného majitele.

Jednd se o pozemek p.&. 397/8 a stavbu na tomto pozemku, ktera je svym stavebnétechnickym
usporadanim uzplsobena k vyuzivani jako garaz.

Tato garaZ je postavena na pozemku p.¢. 397/8, ktery je ve vlastnictvi vlastnika garaze.

Pozemky okolo pozemku s garaZi garéze jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, takZe pifjezd z vefejné
komunikace ke garaZi je mozny pouze pfes tyto pozemky.

Jedna se o objekt, ktery stavebn& navazuje na ostatni objekty v arealu.

Jedna se o nepodsklepenou garaz se sedlovou stfechou a s pudnim prostorem.

Vstup do objektu garaZe je mozny vjezdovymi ocelovymi dvoukiidlovymi oteviravymi vraty ze
zpevnéné plochy pred gardzi. Objekt neni napojen na 74dné piipojky inZenyrskych siti, vnitfni
rozvody elektro jsou napojeny na sousedni objekt.

Jednd se o zd&nou stavbu s betonovymi zéklady, zastropenou Zelezobetonovymi prefabrikovanymi
deskami, se sedlovou stiechou s piidnim prostorem, bez podkrovi.

Pozemek p.&. 397/8 neni zatiZen z4dnym vécnym bifemenem ani zéastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.&. 397/8 a zastavéna plocha garaze &ini 77,00 m”.

Objekt byl postaven v roce 1947, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 71 let.

V roce 1980 byla poloZena krytina z hlinikovych Sablon.

Objekt je ve znaéné zanedbaném stavu, Gidrzba objektu nebyla dlouhodobé provadéna.

Dochazi k zatékani destové vody do podstiesniho prostoru, takze prvky krovu jsou napadeny hnilobou
a dervotodem. Destové vody se hromadi u st&n objektu, dochazi z podmécenti zéklad, zdivo je misty
popraskané a napadené vlhkosti.

Vzhledem ke $patnému stavebné- technickému stavu nemovitosti je tieba provést celkovou
rekonstrukci objektu a to i prvkd dlouhodobé Zivotnosti ( zdivo, strop ). V8echny konstrukce jsou
dokoncené.

Ve vlastni databéazi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti — stavby gardzi v uzavienych arealech

s piistupem z vefejné komunikace pouze pies pozemky jiného vlastnika v areélu.

Provedenym priizkumem skute¢ng realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumem

inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zji§tény ceny Zadnych

obdobnych nemovitosti. Jedn4 se o objekt, ktery na trhu neni b&Zn& nabizen ani prodavan.

( stavba gardZe v areélu jiného vlastnika, s pristupem z vefejné komunikace pouze pres pozemky
jiného vlastnika v areélu )

Dle komentate k uréovani obvyklé ceny vydaného ministerstvem financi se pfi uréeni ceny obvyklé

postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1 ( definice obvyklé ceny — viz vySe ).

Nelze — li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeji podle

definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a uréi se cena zjisténa ;

( cena dle cenového predpisu ), coZ plati pro piipad ocenéni objektu bez &p/e na p.¢. 397 veetné

pozemku p.¢. 397/8.

Ocenéni pozemku p.&. 397/8 a stavby bez &p/Ce na p.&. 397/8 tedy je provedeno dle platné vyhlaSky o

ocefiovani nemovitosti.

Na zakladg vysledku ziskaného vyse uvedenou metodou

je zjisténa cena pozemku p.&. 397/8 a stavby bez &p/Ce na pozemku p.¢. 397/8

ve vysi: 14 011,69 + 60 011,08 =74 022,77 = 74 020,00 K¢

Tato cena je cena zjisténa dle ocefiovaciho predpisu platného k datu ocenéni.
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E. ZAVER

Cilem piedloZeného ocenéni bylo provést stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim Gzemi
Zulova, obec Zulova,

e pozemku p. €. 397/8
e budovy bez &p/Ce nap. €. 397/8, s pfisluSenstvim

ve smyslu § 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zékond, v platném
znéni pro uplatny pfevod majetku podle zakona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi.
Ocenéni je provedeno ke dni 9.2.2018.

Nelze — i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a uréi se cena zjiSténa

( cena dle cenového predpisu ), coZ plati pro pripad ocenéni objektu bez &p/Ce na p.¢. st. 581.

Ocenéni stavby bez &p/Se na cizim pozemku p.&. st. 581 tedy je provedeno dle platné vyhlasky o
ocenovani nemovitosti.

Rekapitulace

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 9. 2. 2018 zjiSténa cena
nemovitosti ve vysi :

74 020,00 K¢

Slovy : sedmdesatétyritisicdvacet korun éeskych

Tato cena je cena zjisténa dle ocefiovaciho piedpisu platného k datu ocenéni.

Datum : 9.2.2018
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 01

Podpis :
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec prohladuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle
ustanoven{ § 127a) zékona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Ostravé
rozhodnutim ze dne 1.7.2004 pod &. j. Spr 2534/2004 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby pramyslové.

Znalecky posudek je zapsdn pod &. DOD 2432 -191/17 znaleckého deniku.

V Litovli dne 9.2.2018 ing. Milan Indra
Gemerska 496

784 01 Litovel
Q\_\LAN TAI N
& D
N

G. PROHLASENiI O NEPODJATOSTI

J4, nize podepsany/a timto prohlasuji, Ze:

Nejsem ve vztahu k pfedmétnému ocenéni podjaty/a;

V soutasné dobé ani v budoucnosti nebudu mit u&ast nebo prospéch z podnikani, které je

predmétem zpracovaného ocenéni.

S ¥adnym vlastnickym subjektem, jehoZ se toto ocenéni tykd mé nespojuje osobni ani jiny obdobny
pomer.

Pii ocefiovani budu postupovat objektivné a nestranng.

Pokud v pritbéhu mého plisobeni p¥i ocetiovéani vznikne diivod k mé podjatosti ve vztahu k pfedmétné
zakdzce, neprodlend tuto skute€nost oznamim zadavateli. '

Dale prohlasuji, ze budu zachovavat mlcenlivost o véech skuteénostech, o nichz se dozvim
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku.

V Litovli dne 9.2.2018 ing. Milan Indra /;4:9)'
Gemerska 496

784 01 Litovel

&
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H. PRILOHY

H.1

H.2

H.3

H.4

H.5

H.6

H.7

Objednavka znaleckého posudku

Komentaf k uréovani obvyklé ceny

Vypis z katastru nemovitosti

Snimek z pozemkové mapy

Mapa obce s vyznaenim polohy pozemku se stavbou
Letecky snimek nemovitosti

Fotodokumentace nemovitosti

16
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Komentar k urcovani obvyklé ceny

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zékon &. 526/1990 Sb.,
o cenach (dale jen ,,zakon o cenach®), jeho provadéci vyhléska, zékon ¢&. 265/1991 Sb.,
o plisobnosti organti CR v oblasti cen. Podle ustanoven{ § 10 zakona o cen4ch stanovi cenové
organy cenovym rozhodnutim zboZzi podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva
platnosti dnem uvefejnéni v pfislusném véstniku a u€innosti nabyvéd dnem stanovenym
v cenovém rozhodnuti, nejdfive v8ak dnem uvefejnéni. Jejich vydani vyhlaSuji ve Sbirce
zakond.

Ocefiovani majetku upravuje zékon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné
n€kterych zakond (dale jen ,,zdkon o ocefiovani majetku®) a jeho provadéci vyhlaska, kterd
urCuje podrobnosti ocenéni. Od 1. 1. 2014 je ucinnéd vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. Provadéci
vyhlaska je zpravidla kaZzdoro¢né novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich
cen a koeficientd zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediiujicimi
inflaci.

Definici obvyklé ceny mlizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednand pfi nakupu a prodeji
podle ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodarska soutéZ a
regulace cen, nebo je uréend podle zvlastniho predpisu k jinym G&eliim nez k prodeji. Obvyklou
cenu definuje pouze pro Ucely posouzeni hospodéaiské soutéze a hospodarského postaveni
v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zédkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska
uziti porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zboZi volné sjedndvand mezi
prodévajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo
personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen i¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke
zneuziti vyhodnéj$tho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky
opravnénych néakladl a prfiméreného zisku.

Co se rozumi ekonomicky opravnénymi naklady a priméfenym ziskem je uvedeno
v nasledujicich ustanovenich tohoto zdkona.

b) Zakon o ocenovani majetku, upravuje zpusoby ocenovani véci, prdv a jinych
majetkovych hodnot (dale jen "majetek") a sluzeb pro Gcely stanovené zvlastnimi predpisy.

Zékon o ocenovani majetku se pouzije vzdy v pripadech, odkazuji-li tyto predpisy na
cenovy nebo zvlastni ptedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému G¢elu neZ pro prode;j,
plati i pro ucely stanovené zvlaStnimi pfedpisy uvedenymi v casti Ctvrté aZ devaté tohoto
zékona, stanovi-li tak pfislu$ny orgén v ramci svého opréavnéni, nebo dohodnou-li se tak
strany.

Zakon se nevztahuje na sjednévani cen a neplati pro oceriovéni prirodnich zdroji
kromé lesi. f
Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v pripadech, kdy zvlaStni predpis stanovi
odliSny zplsob ocefiovani a pii prevadéni majetku podle zvlastniho ptedpisu.

Zpusoby ocenéni majetku a sluzeb

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenéni. Jiny zplsob ocenéni stanovi zdkon napf. u nemovitosti. To znamend, Ze pfi



oceilovani nemovitosti podle zdkona o ocefiovani majetku pro i¢ely uvedené v ustanoveni § 1
se nemuZe pouZit cena obvykla, pokud tak zvlastni pravni pfedpis vyslovné nepoZaduje.

Obvykla cena je v zdkoné o oceflovani majetku definovéana v ustanoveni § 2 odst. 1
od roku 1997.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajictho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl4stni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Rozdily v definicich podle zdkona o cenach a podle zikona o
ocenovani majetku

Podle zikona o ocenovini majetku se pii uréeni ceny obvyklé postupuje podle
ustanoveni § 2 odst. 1. Nelze-li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutedné
realizovanych prodejii podle definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a
ur¢i se cena zjiSténa. S dlivody neuréeni ceny obvyklé je nutné se vyporadat.

Podle zdkona o cendch se pfi urovan{ obvyklé ceny pouZiji pouze ceny zahrnuté do
mnoziny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na sob& ekonomicky nezavislymi, které
nesmé&ji byt ani kapitalové, ani persondlng propojeny. Do cen se nesmi promitnout ani vliv
omezeni hospodarské soutéZe. Nelze-li cenu obvyklou na trhu zjistit, cena se podle zdkona
o cenach ur¢i kalkulaénim propo¢tem ekonomicky opravnénych nékladii a pfiméteného zisku pro
posouzeni, zda nedochézi ke zneuziti vyhodnéj$iho hospodatského postaveni.

Uvodni ¢ast definice v zékon& o cendch se od znéni definice v zakon& o ocefiovani
majetku neli§i zasadng vécné, ale pouze formulatng. Vécné je viak definice ceny obvyklé
v zdkon€ o cendch odli$na dodatkem, dle kterého pokud nelze zjistit cenu obvyklou statistickym
vyhodnocenim skute¢né realizovanych cen na trhu, tak pro u¢inky hospodaiské soutéze si zékon
o cenach poméhd kalkula¢nim propoétem. Za ekonomicky oprdvnéné néklady jsou povaZovany
naklady pofizeni, coZ jsou naklady na pfimy material, naklady na mzdy, ndklady na technologii
nebo néklady na ob&h zboZi. Posuzovéani nékladd vychazi z dlouhodob& sledovanych trovni
téchto nakladd. Priméfeny zisk je zisk, ktery je spojen s vyrobou a prodejem daného zboZi, také
dlouhodobé sledovanymi a mél by zohlediiovat pfiméfenou ndvratnost vloZenych prostiedkd
do vyroby tohoto zboZi. ;

{

Pfi oceflovani majetku je vzdy nutné respektovat pravni predpis, na jehoZ zaklads se
ocenéni provadi. (Provadi-li se ocenéni pro potfeby zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, znd tento zdkon v jednotlivych
ustanovenich pouze cenu zjiSténou a cenu obvyklou. Od tohoto se nelze pii ocen&ni odchylit.)
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Druhy cen

Znalost spravné definice ceny, kterou stanovujeme je naprosto kli€ové pro spravné ocenéni.
Pokud jsou jednotlivé druhy cen zamé&iovany, neodpovida vysledné ocenéni zadéni.

Cena sjednana

z1sk prlslusna dani a clo

Cena obvykla

Viz ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Ustanoveni § 2 odst. 6 zékona &. 526/1990 Sb., o cenéch, pro ucely hospodarské
souteZze.

Statistické vyhodnoceni jiz realizovanych prodeju (historickych cen).

Cena mimoradna

Viz ustanovenf § 2 odst. 2 zékona &, 151/1 997 Sb., 0 ocefiovani majetku o
Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mlmoradne;;’
okolnosti trhu, osobni pomery proddvajiciho. nebo kupujiciho nebo vliy zvlaétm 5
obliby. :

Cena zjisténa

Nékdy nespravné oznacovéna jako cena administrativni ¢i Gfedni, je cena urCena
podle oceiiovacich predpist (zékon &. 151/1997 Sb., a jeho provadéci vyhlaska);
viz ustanoveni § 2 odst. 3 zdkona o ocetiovani majetku.

Cena urdend podle tohoto zdkona jinak, nez obvykld cena nebo mimorddnd
cena, je cena zjisténd.

Zjisténa cena je cena, kterou uréime podle ustanoveni § 2 zékona o oceilovani
majetku v souladu s jeho ustanovenim § 1 a podle jeho provadéci vyhlasky
jinym zptisobem, nez obvyklou cenu.

Cena primeérna

Cena stanovend primérem bud’ aritmetickym, nebo vazenyrn apod nem
totozna s obvyklou cenou!!!

'

Cena regulovana

a) stanoveni cen (déle jen "uredng stanovené ceny"),

b) usmériiovani vyvoje cen v nivaznosti na vécné podminky (dale jen "vécné
usmeériiovani cen"),

¢) cenové moratorium.

Cena porizeni

Cena, za kterou byl majetek porizen bez nikladd s jeho porizenim souvisejicf.

Cena pofizovaci

Neékdy téZ cena historickd, je cena, za kterou bylo mozno véc pofidittv dobg
jejiho potizeni (u nemovitosti zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez
odpodtu opotiebeni.

Cena, za kterou byl majetek pofizen a nziklady s jeho pofizenim souvisejici.

Reprodukéni
potrizovaci cena

‘Cena (vécna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou o
noyou vec pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotrebem o v
Cena, za kterou by byl majetek potizen v dobg, kdy se o ném actuje.
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4
Vécnd hodnota Reprodukéni cena véci, sniZend o ptimétené opotrebeni, odpovidajici primérné
(také Casova opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivéni, ve vysledku pak
cena) snizend o néklady na opravu véZznych zdvad, které znemoziuji okamzité

pouzivani véci. U staveb se zjist'uje pomoci stavebnich rozpo¢tl, agregovanych
poloZek, ukazatelti primérnych orienta¢nich cen vyddvanych URS Praha, apod.
Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno vyuZzit vypoétu ceny nékladovym
zpusobem podle cenoveho predplsu

Trzni hédnota”.' i Je casto zamenovana 7a obvyklou”’cenu Rozd11 oproti obyy €
e - v odhadu real1zovatelne ceny na. trhu za nablzeny maJe ,k_(odhad dor‘:‘__'
budoucnosti). Trzm hodnotu Ize spo itat na rozd11 od bvykl
Vyhodnocemm veécné hodnoty (nakladové ocenenl) vynosove hodnoty a ceny'v_
-ur¢en€ porovnanim s cenarm obdobnych veéel (nemov1tost1) 5

TrZni cena Skuteéﬁé realizovand &astka pii prodeji, vetsmou Je to cena SJednané mez1
dvéma nezavislymi subjekty na volnem trhu uvedend v kupm smlouve prlpadne
na prodejmm dokladu o zaplacen. G o

Na rozdil od obyyklé _ceny se do ni mohou promitnout zv12i§tni'vlivy.

Postup urceni obvyklé ceny
Obvykla cena se pro Ucely oceriovéani majetku uréi podle ustanoveni § 2 zdkona o oceriovani majetku.

Ur€uje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoziné skutené realizovanych cen stejného, popripadé obdobného majetku
nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni svyloucenim mimoradnych okolnosti trhu. MnoZina prvkd je stanovena
z historickych cen za ptiméreny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

Do statistického vyhodnoceni obvyklé ceny nesméji vstupovat ceny, ve kterych jsou obsazeny
mimoiadné okolnosti trhu.

Obvykla cena se v praxi stanovuje analyzou, porovnanim a je stfednim medidnem Gaussovy
kiivky Cetnosti statistického vyhodnoceni vyskytu jednotlivych ptipadd. Gaussova kiivka (hustota
pravdépodobnosti) je funkci dvou proménnych: stiedni hodnoty a rozptylu. Kfivka je symetricka a
sttedni hodnota lezi pravé pod jejim vrcholem. Symetrie kiivky znamena, Ze vysledky vychylené
nad i pod sttedni hodnotu budou vychézet zhruba stejné ¢asto. {

Cena obvykla se uréuje z poctu pripadii malého rozmezi, ve kterém se nejéastéji vyskytuje stejna
¢i skoro stejnd cena, dosaZena pifi prodejich stejného ¢i obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Podle zdkona o oceflovani majetku
se neporovnavaji prodeje v zahranic¢i.
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Jak postupovat pfi konstrukci obvyklé ceny.

Pro stanoveni obvyklé ceny za ptedpokladu fungujiciho trhu je zpravidla nejvyznamngjsi piistup
porovndvaci. VétSinou byvé vyuZita vice neZ jedna srovnavaci entita, a proto je dobré mit databazi
o ur¢itém poctu entit. Pocet entit se ozna¢i pismenem ,n* protoZe jejich pocet neni zndm.
Nejprve je potieba vybrat entity, které piiblizng napliiuji potfeby pro porovnani. Jejich poéet byva
Casto omezen disponibilnim mnoZstvim na lokalnim trhu v daném segmentu. Je tedy objektivné
omezeny shora. Nejdilezit€jsi je provazanost pottu entit pro ocenéni a jejich kvalitativni
vhodnost pouZiti. Databaze, které je k dispozici, tedy musi byt upravena tak, aby byla prevedena
na entity shodné s entitou ocefiovanou, a to prosttednictvim Jejich ceny. Nékdy se pro to pouZivaji
tzv. koeficienty odli§nosti. Statisticky je nadale mozné zpracovat teprve takto upravené ceny.

Pro ilustraci je uveden konkrétni ptiklad porovnéni cen nemovitosti. Uvedeny piiklad je jednou

Z MmOoZnosti:

* znabidky v databézi skuteéné realizovanych cen je vybrana srovnateln4 nemovitost.

* zhodnoceni dostupné informace — kde leZi, jakou méa zastavénou plochu, jakou mé plochu
pozemku, jestli ma kanalizaci nebo Zumpu, jakym zplisobem jsou poskytovany zdrojové
informace, zda je podsklepen4 a tak dale,

* nabidka v databazi je ocenéna realizovanou cenou kupni (sjednanou).

Za idedlni poklddame zpracovani tabulky, kde je zahrnuta

* cenu prodeje,

* zastavénou plochu,

* obestavény prostor,

* venkovni tGpravy,

*  vyméru pozemku,

* cenu pozemku atd.

Zahrnuty museji byt viechny dileZité tdaje pro porovnani. Timto zplisobem je vyhodnoceno osm,
deset, patnact srovnatelnych prodejfi, které lze v databazi najit. Z toho vyplyne nakonec celkové
zhodnoceni.

Popsany museji byt vSechny porovnivané nemovitosti, s tim, Ze prepo¢itdme hodnotu jednak na
metr ¢tvereCni zastavéné plochy, a jednak na kubik obestavéného prostotu.

Z t&chto hodnot stanovime primér, minimum, maximum a prepocitame hodnotu pro objekt, ktery
ocefiujeme, nebo chceme znét jeho cenu.

Z toho ziskame orienta¢né nabidkovou cenu ocefiované nemovitosti.

Timto zptsobem je nutné vyhodnotit nebo zredukovat ceny, které v databdzi mame. Obdobné se
postupuje pfi urovani ceny v podstaté &ehokoliv, nemovitosti byly zvoleny jako
nejsrozumitelngjsi ptiklad. Problém ale vznika napiiklad u nehmotnych majetkd nebo i sluZeb. Je
obtizné se dostat k relevantnim informacim.

Presto je nutné ngjakym zpiisobem tyto ceny zjistit pro pripady ocenéni ¢i posouzeni, zda uvedené
ceny jsou nebo nejsou v relaci.

Pro takovéto ptipady by mél mit znalec, odhadce ¢i jiny hodnotitel viastni databaze, ze kterych se
obvyklé ceny vyselektuji. Musi mit pro to samozfejme ulozené podklady, ze kterych jsou jeho
aktivity v pfipadé potieby dolozitelné a pritkazné i pro soudni Fizent.

Priklad uréeni obvyklé ceny viz ptiloha
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Ocenéni movitého majetku cenou obvyklou pro potieby statu a zvlastni
pripady, pro které cenu obvyklou nelze urcit

Pti ocenéni movitého majetku cenou obvyklou si musime opatfit dostate¢né informace
o srovnatelném majetku.

Posuzuji se:

« prodeje ve srovnatelném ¢asovém obdobi,

« prodeje ve srovnatelné lokalite,

« srovnatelnost majetku,

« vylou¢i se vlivy mimofadnych okolnosti trhu,

« vyloudi se osobni poméry prodéavajiciho a kupujiciho,
« vylouéi se vlivy zvlastni obliby.

U urgitych druhfi majetku je stanoveni obvyklé ceny pomérng jednoduché, naptiklad u elektroniky
nebo automobild, které jsou prodédvané v bazarech. Pro srovnani existuji rizné katalogy podle
staf{ aut riznych znadek a typfi. V tomto piipadé tedy neni problém opatfit si srovnatelné ceny.
Dale existuji jiné druhy majetku, které nejsou tak b&zné a je pomérné obtizné se k informacim
0 jejich cenach dostat. Pro objektivni stanoveni obvyklé ceny je potieba priibézn€ a dlouhodob&
sledovat, jak se ceny pohybuji v rémei b&zného obchodniho styku. U specifického majetku, jako
je napt. majetek nehmotny, mnohdy i n&které sluzby, je to velice obtizné, protoZe transakee, ktere
jsou skuteéng uskute¢fiovény, nejsou publikovany a mnohdy je to i pfedmétem obchodniho
tajemstvi nebo firemniho know-how. Z4dn4 firma to samoziejmé dobrovolng nepfizna.

Podléha-1i movity majetek ptisnému utajeni a odhlédneme-li od skute¢nosti, Ze zédkon o ocefiovani
majetku v § 2 odst. 1 v definici ceny obvyklé hovoii o obchodnim styku v tuzemsku, osoba, ktera
neni provétena pro prisné tajné a neni specialistou v dotéené oblasti, nesmi védet, jaké specialni
pfistroje jsou v ocefiovaném majetku zahrnuty podle objedndvkové specifikace. A to vletné
utajovaného nehmotného majetku, ktery s ni souvisi.

Z tohoto diivodu u takovych mimoradnych, atypickych a jednordzové pofizovanych movitych
véci podle potfeb objednatele nelze podle ocefiovaciho zédkona odpovédné stanovit cenu
obvyklou. Takové movité véci nelze ani srovnavat s napohled stejnym movitym majetkem, ktery
byl zakoupen jinym stitem, nebot z jiz uvedenych divodi nemiiZe byt podrobné znimo
pozadované a dodané vybaveni. Nejsou podrobné znimy ani dalsi okolnosti takovych zakazek
jako napriklad uréitd moZna zakézkova reciprocita, mnozstevni sleva nebo servisni zajisténi.

Co musi splilovat ocefiujici osoba

» provéfeni pro prisné tajné,
« znalost objednavkové specifikace véetng nehmotného majetku, tj. ‘
— konkrétni zadani pfedmétu objednavky, ’
«  konkrétni pozadavky na dodavku (jaké specidlni piistroje jsou v ocefiovaném majetku
zahrnuty podle objednavkové specifikace),
— zda byl nutny pro splnéni objednavky specialni vyvoj techniky,
—  zda je sou¢asti dodavky i nehmotny majetek,
— zda jsou vyuZita néktera autorské préva, atd.
 moZnost porovnani s jinymi zakdzkami pfi splnéni definice obvyklé ceny v zdkong
o0 oceflovani majetku.
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Jakykoliv znalecky posudek stanoveny jinak, neZz popsanymi zplsoby, by neodpovidal
pozadavkiim ZMS ani zékona o ocefiovani majetku, a miZe proto byt pouze nédzorem znalce na
moznou trZzni cenu.

Pokud nem4 znalec potiebné provéieni, a tim ani podrobnou povédomost o celkové zakazce
a zakazkach, které porovnav4, mize jeho posudek byt velmi nevérohodny a zavidéjici.

Cenu v téchto pripadech mlze ovékit zadavatel podle vyrobni kalkulace, kterd je bud’ know-how
dodavatelské firmy, nebo miZe byt i soudasti nabidkové ceny, popt. pfilohou faktura¢niho listu.
Lze samoziejmé vyhodnotit i nabidkové ceny jinych zdroji (vyrobcetl), pokud takové existuji.
V uvahu je nutno vzit i objednatelem zadané parametry a podle nich pfipadné provedené tpravy
na pozadovaném zboZzi.

Ocenéni timto zplisobem nelze zaméniovat za cenu obvyklou podle ocenovaciho predpisu
(zékona o oceniovani majetku).



- 139~

Priloha ke Komentari k urcovani obvyklé ceny

Priklad:

Modul sluzby 70.2 — pronijem vlastnich nemovitosti. K dispozici je vybér cca 9 nemovitosti
s pronajmem, kde jsou nasledujici informace: za kolik je na Gtvere¢ni metr pronajiméno, jaka je
podlahova plocha, dispozice bytu, vypo&tovy podil v korunach, vyrazuji extrém.

Pofr. 1 2 3 4 5 6
& sluzba nazev podil K& | plocha velikost podil K¢ - poznamka
vypo&tové hodnoty

1 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 160,00 20 0+1 extrém vyradit

2 70.2. | pronajem vlastni nemovitosti 133,33 54 2+1 133,33

3 70.2. | pronajem vlastni nemovitosti 100,00 70 2+1 100,00

4 70.2. | prongjem vlastni nemovitosti 116,66 30 1+1 116,66

5 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00 70 3+1 100,00

6 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 142,85 35 0+1 142,85

7 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00 30 0+1 100,00

8 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 90,00 50 1+1 90,00

9 70.2. | pronajem vlastni nemovitosti 113,21 53 2+1 113,21
Pof. 1 2 6 7

& sluzba nazev poznamka podil K& - vypoctové hodnoty

(fazeno vzestupné)

8 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti | minimum 90,00

3 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00

5 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00

7 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 100,00

Stredni hodnota 112,00

9 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 113,21

4 70.2. | pronajem vlastni nemovitosti 116,66

2 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti 133,33

6 70.2. | pronjem vlastni nemovitosti | maximum 142,85

Statistické terminy a metody, &ili charakteristiky statistické, jsou Cisla, kterd nam davaji stru¢nou
souhrnnou informaci o znaku statistického souboru z rliznych hledisek, jestlize pfedmétem Setieni
je jenom jeden kvantitativni znak, tak jde o charakteristiky polohy, znaku nebo jeho stfedni
hodnoty. A statistické Setfeni zaméfené na sledovani proménlivosti a rozptyleni znaku nazyvame
charakteristikami variability znaku.

Pro modelovy pfipad je zajimava stfedni hodnota, median a modus. Pro lep3i ilustraci jsou
doplnény zjisténim rozdilu maximéln{ a minimalni hodnoty znaku x. Prvnim krokem je vzdy
vyhodnoceni situace a ptipadné vylouceni extrémi. V tomto piipadé byl vylouCen extrém 160 K¢,
potom je stfedni hodnotou v podstats aritmeticky primér vypoéteny ze vSech hodnot znaku x.

Zbyvajicich osm hodnot pak dosadime do vzorce
X ! X Zn:
=— X,
noia

ktery je de facto aritmetickym priimérem a po dosazeni ¢iselnych hodnot, zjistime aritmeticky
prumer.

8
;‘cz%xei=—é><896,05=112,01 ,

1

V tomto ptipadé je stiedni hodnota znaku 112,01.
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Zobrazeni v grafu, a podle stfedni hodnoty.

Vyhodnoceni sluzby 70.2.

160,00
140,00
120,00+
100,00 ¢

Ké 80,00 sg
60,00
40,00
20,00
0,00
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polozka €.

Median je uzivan jako stfedni hodnota znaku souboru tehdy, kdyZ jsou v ném zastoupeny jen
prvky s hodnotami znaku mimofadné odli§nymi oproti ostatnim hodnotdm. Sefazenim hodnot
tedy dospé&jeme k potadi — od nejmensiho do nejvétsiho a musime zjistit, zda po€et hodnot nebo
Cetnost znaku je suda nebo lich4, a podle toho postupovat.

U sudé Cetnosti je vzorec medidnu uréeny uvedenym zplsobem, u liché ¢etnosti je vzorec mirng
odli§ny. Vzdy se zpracovavaji znaky, které jsou nejblize u stiedu.

U sudé Cetnosti znaku x, (a to je na§ ptipad - 8), pouzijeme vzorec

Med(x)=-;—>< X, 4%, |

;o
Med(x)=-;-x(100+113,2])=106,61 )

Med(x) v nasem statistickém souboru je 106,61.

Pro informaci uvadime vzorec pro median v piipade liché ¢etnosti znaku x:

Med(x) = xn+l 2

2

Modus znaku je pak hodnota, kterd ma nejvétsi Cetnost.
Tady potom je vyhodnoceni sluzby, kdy mame sttedni hodnotu, medidn, modus, rozdil, maximum
minus minimum, minimum, maximum, souéet hodnot, po¢et prvku atd.
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Vyhodnoceni sluzby 70.2

10

Stfedni hodnota 112,006
Mediin 106,605
Modus 100,000
Rozdil max — min 52,850
Minimum
IMaximumbe e R 150l
Soucet hodnot 896,050

Pocet prvki 8

Po vyhodnoceni sluzby (nebo toho, co oceiiujeme), se dostaneme k histogramu, ktery ukéze, ve
kterém intervalu je nejvétSi Cetnost vyskytu a podle procenta zastoupeni spocitime
i pravdépodobnost, s jakou bude pravé leZet v tomto intervalu. Na zakladé vyhodnocenych tdaji
mUZeme Konstatovat, Ze je 62,5% pravdépodobnost, Ze cena obvykla v tomhle pfipadé bude lezet
v intervalu 100-119 K¢.

Rozdéleni ¢etnosti Histogram
&= S & |
2 = g 47
@) s o
(= a, § 3+
60-79 0 0 0 27
80-99 ) 1 |0,125 11
100-119 5 5 10,625 0 — ; = =
120-139 0 T lo12s 60-79  80-99  100-119 120-139 140-159 160-179
140-159 1 1 10,125 tridy
160-179 0 0 0

Priamér a smérodatna odchylka
Ve vzdélenosti kolem stfedni hodnoty (priméru) v§ech métenych

hodnot

+lo 68,27 %
+150 86,64 %
20 95,45 %
+250 98,76 %
+3¢ 99,73 %

Za obvykly interval spolehlivosti v technickych disciplinach (tzv.
technicka jistota) je brano:

Primér £ 2az3 o

(u cen nemovitosti obvykle = 1 o)

V literatute se udava, Ze plus minus jedna smérodatna odchylka nebo sttedni chyba, stfedni chyba
metody méfeni atd. (ma to rizné ndzvy) je 68 % hodnot. Jako obvykla spolehlivost, obvykla
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jistota se uvadi 2,5 smérodatné odchylky. U nemovitosti je to tak rozptylené, Ze plus minus jedna
smérodatna odchylka nam staci.

Slovni vyjadreni pravdépodobnosti
0% nemoznost, aby d¢j nastal
do 50 % moznost, Ze d€j nastal
50-60 % pravdépodobnost, Ze d§j nastal
60 —-70% pievazujici pravdépodobnost, Ze d&j nastal
70-85% velka (vysokd) pravdépodobnost, ze déj nastal
85-97% velmi vysoké pravdépodobnost, Ze d¢j nastal
97 (99) % a vice | pravdépodobnost hranicici s jistotou
100 % jistota, Ze d&j nastal

Kdy?z je nulova pravdépodobnost, d&j nemohl nastat.

Do 50 % je to mozné, pravdépodobné,

nad polovinu, je to prevazujici pravdépodobnost.

Plus minus jedna odchylka 62,5 %, je pfevazujici pravdépodobnost.
Jistota je jenom 100 %.

Pozor na pravni Upravu v danovych zakonech

Cena obvykla podle zdkona o ocefiovani majetku se pouzije v ptipadech, kdy jiné pravni predpisy
odkazuji na pravni ptedpis upravujici ocefiovani majetku cenou obvyklou. Pokud se jiny pravni
piedpis odkazuje pouze na pravni ptedpis upravujici oceriovani, obvykla cena se pouzije pouze
pro majetek, pro ktery zédkon o ocefiovani nestanovi jiny zptisob ocefiovani.

Upravuji-li cenu pro specialni uéely jiné pravni predpisy vySSi pravni sily (napriklad Smérnice
Rady 2006/112/ES ze dne 28. listopadu 2006, o spole¢ném systému dané z pridané hodnoty) nebo
nékterd doporudeni, napf. OECD pravidla o prevodnich cenach pro nadndrodni podniky a danové
spravy pro ulely zédkona o dani z piijmd tak, jak je jejich praktické pouZivani zmingno a
umoznéno v ptislu§nych pokynech, postupuje se podle téchto dokumenttl.



WPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2017 11:55:02

Viyhotoveno beztplatné délkovym piistupem pro udel: Ostatn/ &innosti ¢.J.: 1012943 pro Stétnl pozemkovy iUrad
okres: CZz0711 Jesenik Obec: 541575 Zulova
Jp.dzemi s 797804

List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Podifl

{flastni k( Finy opravnény - ’ FaentifiRitor
jlastnické préve
Geskd republika 06000001801

irisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3 '

CASTECNY VYPIS

Yemovitiosti.
" Pozemky

Pargela; » Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpdsob ochrany

& 77 zastavéna plocha a
é@ N nadvori

| Souddsti je stavba: bez &p/&e, jini st.
Stavba stoji na pozZemku p.&.: 397/8

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

"Jiné zdpisy - Bez zapisu

lonby a upozornéni - Bez =zapisu

Néb'y'va‘ci tituly a jiné p_'odkladyvzépisu.

istina

OhldSeni prisludnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

2-365/2013-811

Pro: statni pozemkovy afad, Husineckad 1024/1la, Zifkov, 13000 Praha RC/TC0: 01312774
3

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Béz zépisu

S—

tastrdini W¥ad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Jesenik, kdéd: 811.

#hotovil: Vyhotoveno: 09.05.2017 12:02;95
Sk i¥ad zeméméFicky a katastrdlni - SCD )

fovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sp'févu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité& Jesenik, kod: 811.
strana 1
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 28. 10. 2017

Pohled venkowni predni 1

Pohled venkovni predni 2
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Pohled venkovni boéni
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Pohled venkovni zadni 2
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Vnitini prostor budovy 2
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Ceska republika — Statni pozemkovy tiFad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

1ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774 .
za ktery pravné jedné Ing. Jan Tomegek, vedouci pobocky Sumperk
adresa: Nemocniéni 53, Sumperk, PSC 787 01
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z predpisu Statniho pozemkového ufadu & 1/201 6,
Podpisovy iad, ze dne 1. ledna 2016 _
bankovni spojeni:

Cislo Gétu:

(dale jen ,pronajimatel)

— na strané jedné -

a

pan Ing. Milan Sevé&ik

r. ¢.
bytem:

(dale jen ,najemce"”)

— na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona &, 89/2

NOZ"), tuto

-~

EHE Gj.:
[=] 52

podatelna

. Zulova, PSC 790 65

MINISTERSTVO FINANCI R

PID: MFCREXFBSR —12
Doruéeno: 17.04.2024
Listu: 7

Druh: PRILOHA

012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen

NAJEMNi SMLOUVU

¢. 19N17/78

Gl 1

Pronajimatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu

aozméné nekterych souvisejicich zakonld, ve znéni
, jehoz souéasti je budovalstavba (déle jen ,nemovita véc")

hospodafit s pozemkem
pro Olomoucky kraj, Katastralniho

ve vlastnictvi statu vedenym u Katastralniho Gfadu

pracovisté Jesenik

pozdejsich pfedpist, pfislusny

obec kat.uzemi druh parc. ¢. | vyméra druh vyuziti, resp. specifikace
. _ evidence pozemku budovy/stavby
Zulova Zulova KN 397/8 77T m* | zast. plocha bez ¢&.p.
sklad, inv.¢. 5631
cL

Pronajimatel pfenechava najemci nemovitou véc uvedenou v ¢l. | do uzivani
za Ucelem:

- priruéni sklad a garazovani vozidla
- predmét najmu neslouzi k podnikani




-

CL il
1) Najemce mél moznost prohlédnout si pied uzavienim smlouvy pfedmét najmu
atéto moznosti vyuzil. Najemce piejima pfedmét najmu se vSemi soucéastmi a
pfislusenstvim do uZivani ve stavu zplsobilém ke smiuvenému Gcelu uzZivani a prohlasuje,
Ze je mu jeho stav z podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto divodu neuplatiiuje vaéi
pronajimateli zadné naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moZnosti prohlédnout si
pfedmét najmu pfed uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét najmu ke dni 31. 7. 2017.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice nez tficet minut
po uréeném Ease predani predmétu najmu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potfebnou
soucdinnost k pfedani predmétu najmu, ma se za to, Zze predmét najmu byl pfedan toho
dne, kdy mélo k pfedani dojit, a najemce ma povinnost platit najemné prestoZze pfedmét
najmu nepfevzal.

4) Protokol o predani a prevzeti pfedmétu najmu podepsany obé&ma smluvnimi

stranami bude obsaho.vat veskeré relevantni Gdaje tykajici se pfedmétu najmu jako napf.
jeho stav, stav elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CL IV
Pronajimatel nebo jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za Gcéelem kontroly dodrZzovani podminek této smiouvy,
jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav.

Ve sporném pripadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod.
do 15.00 hod., jakoz i kterakoliv jind doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu piitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povérena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéiené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost.
O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat pfedem.

CLv
Najemce je povinen;

a) uzivat predmét najmu jako radny hospodar v rozsahu a k GCelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly va na
predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a souasné
je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uZivacich
prav v nemovité véci, v niz se nachazi pfedmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid,

g) plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o pozarni ochrané a predpisli na néj navazujicich, pro oblast bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpist na né navazujicich;

naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrZovanim prostredkd pro
uvedené oblasu v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby
“a odstrafovani zavad véetné obmény téchto prostredkd, hradi ndjemce, '
h) platit v souladu se zakonnou Upravou daf z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
pfedmétem najmu,
i) na svij naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicl
od podpisu této smlouvy dolozZit pronajimateli spinéni této povinnosti.
2
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CL VI

1) Tato smlouva se uzavira od 1. 8. 2017 na dobu neurgitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou
vypovedi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni
dobé, ktera zaCind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice néasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel miZe v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez
vypovedni doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaZznym zplsobem své povinnosti, a to
ke dni doruceni vypovédi nadjemci.

5) Tato smlouva zanika dnem Umrti ndjemce.

6) Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu, pokracuje-li ndjemce v uZivani predmétu
najmu po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu.

7) V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepfeda pfedmét najmu
pronajimateli do desatého dne po skonéeni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500
K¢ za kaZdy den prodleni se spInénim téchto povinnosti poéinaje jedenactym dnem ode dne
skonéeni najmu. Smiuvni pokutu ndjemce uhradi na Géet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, c&islo uctu pod variabilnim symbolem, ktery mu
pronajimatel pisemné sdéli.

Pravo na nahradu $kody z(stava timto ujednanim nedot&eno.

CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné dopredu vzdy k 1. 10. b&Zného roku.
3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 3 000,- Ké (slovy: ffitisice korun

¢eskych).
4) Najemné bude hrazeno prevodem na Gcet pronajimatele vedeny u
, Cislo uctu ' . variabilni symbol

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Géet pronajimatele.

5) Nedodrzi-li najemce Ih(tu pro Ghradu najemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 NOZ zaplatit pronajimateli Urok z prodleni, a to na ucet pronajimatele vedeny u

¢islo actu

6) Prodleni najemce s thradou najemného delsi nez 60 dnl se povaZuje za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zpUsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&zného
roku jednostranné zvysit nagjemné o miru inflace vyjadrenou pfiristkem primérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem za predchazejici bézny
rok.

ZvySené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele
nejpozdéji do 1. 9. b&Zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude

svwvs

povinen novou vysi najemného platit s GEinnosti od nejbliz§i platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto
zvySenim.

V pfipadé, Ze mezirocni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale
publikovana, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhladovany
pfisluSnym organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

8) Pro pfipad pfed¢asného ukonceni najmu bude zaplacené ndjemné vyporadano
a odpovidajici ¢ast najemci pronajimatelem vracena.

CL. v
1) Ngjemné za obdobi od uginnosti smlouvy do 30. 9. 2017 véetné &ini 501,- Ké
(slovy: pétsetjedna korun ¢eskych) a bylo uhrazeno pfed podpisem této smlouvy na Gdet

3
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pronajimatele vedeny u Cislo uctu variabilni
symbol

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na tcet pronajimatele.

CL IX

1) Najemce je opravnén provadét v a na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru jen s vyslovnym, piedchozim a pisemnym souhlasem
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kierych
pronajimatel povoluje Upravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného
opotiebeni.

CL. X
Najemce je opravnén prenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji Gast
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL XI

Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, kterd je
pfedmétem najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény
informacni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony
nebo jinda komunikaéni zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost
najemce platit ndjemné v dohodnuté vysi. Najemce déle bere na védomi a je srozumén
stim, Ze bez naroku na jakékoliv plnéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup
k zarizenim specifikovanym vySe tak, aby mohla byt vyuZivana ke svému tcelu.

CL Xl
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovita véc, ktera je pfedmétem
najmu dle této smlouvy, mize byt pronajimatelem prevedena na treti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim. V pfipadé& zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CL. Xui

Pronajimatel jako spravce dle zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju
a 0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdeéjsich predpisti (dale jen ,zakon &. 101/2000
Sb."), timto informuje najemce jako subjekt Gdaju, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé
zpracovava pro Ugely jeji realizace a vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy, kdy? tyto
Udaje zpracovava automatizované v elektronické formé. Pronajimatel timto poucuje
najemce, Ze poskytnuti osobnich Gdaji je dobrovolné. Najemce si je védom svého prava
pfistupu k osobnim ddajim, prava na opravu osobnich udaji, jakoz i dalSich prav
vyplyvajicich z ustanoveni § 12 a § 21 zakona ¢. 101/2000 Sb.

Cl. xiv
1) Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udajl
tykajicich se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnu
ode dne zmény.

CL. Xv
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy méa platnost
originalu. Jeden stejnopis piebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

4



CL Xvi
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvedenym v Cl. VI této smlouvy.

CL xvii ;
Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuiji, Ze s jejim obsahem souhlasi a e
tato smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na dikaz toho pfipojuji
své podpisy.

V Sumperku dne 31. 7. 2017

ln.g-. \Jan Tomedek \‘,\ N Ing. Milan Sevéik
vedouci poboéky Sumperk najemce
pronajimatel

Za spravnost: Katefina Barvinkova
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Priloha k najemni smlouve ¢. 19N17/78

Sevéik Milan, Ing.

Variabilni symbol: Uzavieno: 31.7.2017 Roéni najem:
Datum tisku: 19.7.2017 Uginna od: 1.8.2017 3000 K& Zulova
Katastr Parcela / Dil Skup. Kultura Cislo LV Cena zaha Vymeéra % Najem pozemky Najem budovy Najem celkem
[K¢] [m2] [K¢&] [K¢&] [K€]
Zulova
397 8 0O 2 13 10 002 60 000 77 100,0 462,00 2 538 3 000,00
77 462,00 2 538 3 000,00
CELKEM: 77 462,00 2538 3000 K¢é

ALIKVOTNi CAST NAJEMNEHO:
od 01.08.2017 do 30.09.2017
3 000,-/ 365 dnii x 81 dnti = 501 K&

Stranalz 1
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Ceska republika — Statni pozemkovy tifad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774 5

za ktery pravné jedna Ing. Jan Tomedek, vedouci pobocky Sumperk

adresa: Nemocniéni 53, 787 01 Sumperk

na. zakladé opravnéni vyplyvajiciho z pfedpisu Statniho pozemkového Ufadu &. 1 120186,
Podpisovy fad, ze dne 1. ledna 2016

bankovni spojeni: ' .

Cislo ugtu: -

dale jen ,,pronajimatel*

— na strané jedné —

a

pan Ing. Milan Sevéik

bytem: "7 Zulova, PSC 790 65
dale jen ,,najemce*

vyhotovuji tento
protokol o predani stavby

Na zakladé najemni smlouvy & 19N17/78 predava pronajimatel dne$niho dne najemci predmét
najmu specifikovany v &l. | smlouvy do najmu a najemce predmét najmu prebira.

obec kat.uzemi druh parc. €. | vyméra druh vyuziti, resp. specifikace
' evidence pozemku budovy/stavby
Zulova | Zulova KN 397/8 77 m? | zast. plocha bez &.p.
sklad, inv.¢. 5631

DalSi zjisténé skuteénosti: zanedbana Udrzba, zavlhlé vnitini omitky, nefunkéni
elekiroinstalace

Piedané dokumenty: 6 ks kli¢t

Tento protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis pfebira uZivatel a ostatni jsou uréeny pro poskytovatele.

V Sumperku dne 31,7, 2017

&
nla

Pab

Ing. Jan Tomezek  \ Ing. Milan Sevéik
vedouci pobocky Sumperk najemce
pronajimatel

Za spravnost: Katefina Barvinkova
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STATNI POZEMKOVY URAD

POZEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IG0: 01312774, DIC: CZ 01312774

HRAD Krajsky pozemkovy Gfad pro Olomoucky kraj, Blanické 383/1, 779 00 Olomouc
Vvas dopis zn.:

Ze dne: e
Na$e znatka: SPU 029341/2024/121/Kon ing. Milan Sevéik
Spisova znacka: ;

UID: spuess92087¢28 760 65 Zulova
Vyiizuje.: Pavlina Konvi¢kova

Tel.: 727 957 274

ID DS: z48per3

E-mail: p.konvickova@spucr.cz

Datum: 24.1. 2024

Véc: Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni smilouvy a nasledné moznosti zaniku
najemni smlouvy ¢. 19N17/78

Dne 31. 7. 2017 jste uzaviel jako ndjemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu
€. 19N17/78, jejimZ pfedmétem je najem déle uvedené nemovité véci:
pozemek p.¢. st. 397/8 jehoZ soudasti je stavba skladu bez &.p., &.e., v k.0 Zulova, obec Zulova.

Nemovity majeiek, kiery je pfedmétem uzaviené najemni smiouvy je v soutasné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkéch pfevodu majetku staiu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoZ zakona dojde dnem vynéti dasti majetku, resp. pfechodu
vlastnického préava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového viastnika, k zaniku
vySe uvedené najemni smlouvy a jejich dodatki.

O datu zaniku najemnich a pachtovnich smluv budete informovani.

Z titulu zéniku najmu ze zakona nelze véi SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat Zadné finanéni
naroky véetné nahrady Skod.

S pozdravem

...................................................

Ing. Helena Chromd&akova E E gI_NESTERSWO FINANGI CR
zastupkyné feditele Krajského pozemkového Ufadu £ Rl le MFCREXFBSR 14

pro Olomoucky kraj a |
Statniho pozemkového Gfadu _ E E oy E{;{‘,}fi""' 17.00.2024
podatelna Druh: PRILOHA

Na védomi: oddéleni spravy majetku siatu piisludného KPU

Statni pozemkovy urad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha & - Zizkov [ ICO 01312774 | DIC CZ01312774 URCHLIPO 2
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Toto rozhodnuti nabylo pravni moc:

....................................

Statni pozemkovy uiad
Krajsky pozemkovy tifad pro Olomoucky kraj
Blanicka 383/1, 772 00 Olomouc

Sp. zn.: SPU 538464/2013/R6259/RR21276 Dle rozdélovniku:
' SPU 538464/2013/R6259/RRIN21283
C.j.: SPU 517743/2016/Na-GS
Vyfizuje: J. Navratilova
Telefon: 727 957 286
E-mail: j.navratiloval @spucr.cz
ID DS: z49per3

V Olomouci dne 10. 10. 2016

ROZHODNUTI

dle ust. § 9 odst. 6 zédkona €. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi
a naboZenskymi spole¢nostmi a 0 zméné nékterych zékontl, v platném znéni, dale jen zikon
o majetkovém vyrovnani s cirkvemi.

Statni pozemkovy ufad — Krajsky pozemkovy tifad pro Olomoucky kraj, dale téZ jen ,,Statni
pozemkovy ufad“, jako vécné€ a mistn€ pfislusny spravni organ dle ust. § 22 odst. 9 zdkona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakont
adle ust. § 10 a 11 odst. 1 pism. b) zdkona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni
a v souladu s ust. § 2 pism. b), § 3 pism. b), § 4 pism. a), § 5 pism. a) zdkona o majetkovém
vyrovnani s cirkvemir o z h o d 1 takto:

I. Vydava oyrévnéné osobé Arcibiskupstvi olomouckému, se sidlem Wurmova 562/9, 771 01
Olomouc, IC: 00445151, zastoupené na zékladé plné moci generdlnim vikédfem Mons. Mgr.
Josefem Nuzikem tyto nemovité véci v k. 4. Zulov4, obec Zulova:

KN p. ¢. 392/2 ostatni plocha o vyméie 0,0244 ha puvod PK 92

nové vytvoreno GP ¢. 1209 A-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 z parcely KN p. &. 392

KNp.&400/1 | ostatni plocha 0 vyméFe 0,5535ha | ” Z;Od FROL 92,

nové vytvoteno GP €. 1209 A-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 z parcely KN p. €. 400/1
nové vytvofeno GP ¢&. 1238-173/2016 ze dne 12. 8. 2016 z parcely KN p. €. 400/1

KN p. ¢. 400/6 zast. plocha a nadvori | o vyméie 0,0585 ha puvod PK 92

Q¢ O

KN p. €. 400/7 zast. plocha a naddvori | o vyméie 0,0040 ha pivod PK 92
KN p.

€3¢

. 400/8 ostatni plocha o vyméie 0,0357 ha puvod PK 92

/
/s
4 /
{ /



KN p. ¢. 400/9 zast. plocha a nadvori | o vyméie 0,0005 ha puvod PK 92
KN p. & 400/12 ostatni plocha o vymeére 0,0016 ha | pivod PK 103
KN p. ¢. 400/16 zast. plocha a nadvori | o vymeéie 0,0009 ha puvod PK 92
KN p. ¢. 400/18 ostatni plocha o vyméie 0,1092 ha | pivod PK 92

nove vytvoieno GP

¢. 1209 A-66/2016 ze dne

6. 6. 2016 z parcely KN p. &. 400/1

KN p. & 404/1

ostatni plocha

o vyméie 0,1484 ha

puvod PK 92,
305/1

nové vytvoieno GP

¢. 1209 A-66/2016 ze dne

6. 6. 2016 z parcely KN p. ¢. 404

KN p. ¢. 407/4 ostatni plocha o vymeére 0,0135 ha ptivod PK 91, 92
nove vytvoieno GP €. 1238-173/2016 ze dne 12. 8. 2016 z parcely KN p. &. 407/2
KN p. €. 439/1 ostatni plocha o vyméie 0,0663 ha puvod PK 82/1, 88

nové vytvoireno GP

¢. 1237-172/2016 ze dne 9. 8. 2016 z parcely KN p.

¢. 439/1

KN p. & 445/31

ostatni plocha

o vyméie 0,0444 ha

puvod PK 82/1

nove vytvotfeno GP

¢. 1209 D-66/2016 ze dne

6. 6. 2016 z parcely KN p. ¢. 445/1

KN p. & 445/32

ostatni plocha

o vyméie 0,0093 ha

pivod PK 81/2,
81/3, 82/1

nové vytvoreno GP

¢. 1209 E-66/2016 ze dne

6. 6. 2016 z parcely KN p. & 445/12

KN p. ¢. 445/33

ostatni plocha

o vyméie 0,0054 ha

puvod PK 81/3

nove vytvofeno GP

¢. 1209 D-66/2016 ze dne

6. 6. 2016 z parcely KN p. €. 445/22

KN p. ¢. 738/8 trvaly travni porost o vyméie 2,5456 ha ‘?Z;Zd PK 309,
KN p. ¢. 763/10 orna pada o vyméie 0,0437 ha puvod PK 302
KN p. ¢. 763/16 orna piida o vyméie 7,7978 ha puvod PK 307
KN p. ¢. 763/17 orna pida o vyméie 2,8255 ha ptvod PK 312

IL. Nevydava opravnéné osob& Arcibiskupstvi olomouckému, se sidlem Wurmova 562/9, 771
01 Olomouc, IC: 00445151, zastoupené na zékladé plné moci generalnim vikidfem Mons.

Mgr. Josefem Nuzikem tyto nemovité véci v k. . Zulov4, obec Zulova:

KN p. & 389/4

zast. plocha a nadvori

o vymére 0,0005 ha

puvod PK 1451

KN p. & 392/1

ostatni plocha

o vymeére 0,0869 ha

puvod PK 92, 100,
1451

nové vytvoreno GP

&. 1209 A-66/2016 ze dne

6. 6. 2016 z parcely KN p. &. 392

KN p. & 397/8

zast. plocha a nadvo¥i

o vyméie 0,0077 ha

puvod PK st. 79/1,
91 '

KN p. & 400/19

ostatni plocha

o vymére 0,0120 ha

puvod PK 92

noveé vytvoteno GP ¢. 1209 A-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 z parcely KN p. &. 400/1
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KN p. ¢. 400/20 ostatni plocha o vymére 0,0269 ha piivod PK 92, 103
nové vytvofeno GP &. 1209 A-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 z parcely KN p. &. 400/1

KN p. ¢. 400/21 ostatni plocha o vyméie 0,0243 ha piivod PK 91, 92
nové vytvoteno GP &. 1238-173/2016 ze dne 12. 8. 2016 z parcely KN p. ¢. 400/1

KN p. ¢. 404/2 ostatni plocha o vymeére 0,0266 ha ptivod PK 305/1
nové& vytvotreno GP ¢&. 1209 A-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 z parcely KN p. €. 404

KN p. ¢. 407/2 ostatni plocha o vyméie 0,0255 ha piivod PK 91, 92

nové vytvoieno GP ¢&. 1238-173/2016 ze dne 12. 8. 2016 z parcely KN p. ¢. 407/2

v . - piivod PK st. 79/1,
KN p. ¢. 445/1 ostatni plocha o vymére 0,2670 ha 81/2 82/1

nové vytvoteno GP ¢&. 1209 D-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 z parcely KN p. €. 445/1

KN p. ¢. 445/16 zast. plocha a nadvo¥i | o vymére 0,0003 ha pivod PK 82/1
KN p. ¢. 445/22 ostatni plocha o vyméie 0,0889 ha pivod PK 81/3
nové vytvofeno GP ¢&. 1209 D-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 z parcely KN p. &. 445/22

Ugastniky fizeni jsou dle ust. § 9 odst. 6 zakona o majetkovém vyrovnéni s cirkvemi:
Opravnéné osoba

Arcibiskupstvi olomouckeé, IC: 00445151, sidlo Wurmova 562/9, 771 01 Olomouc
Povinna osoba

Ceska republika — Statni pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy urad pro Olomoucky
kraj, IC: 01312774, sidlo Blanicka 383/1, 772 00 Olomouc

Odivodnéni

Dne 16. 12. 2014 podalo Arcibiskupstvi olomoucké, IC: 00445151, se sidlem Wurmova
562/9, 771 01 Olomouc u Statniho pozemkového ufadu, Krajského pozemkového ufadu
pro Olomoucky kraj navrh na vydani rozhodnuti o vydani zeméd€lské nemovité véci
dle § 9 odst. 6 zakona &. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi
spole¢nostmi a 0 zméné nékterych zakoni, vedeny pod ¢. j. SPU 629332/2014.

Tento navrh souvisi s vyzvou sp. zn. SPU 538464/2013, ktera byla dorugena povinné osobg,
Ceské republice — Statnimu pozemkovému ufadu, Krajskému pozemkovému ufadu pro
Olomoucky kraj, IC: 01312774, sidlo Blanicka 383/1, 772 00 Olomouc, dne 17. 12. 2013.
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Statni pozemkovy tfad ve spravnim fizeni zkoumal, zda byly splnény podminky stanovené
zékonem ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnéni s cirkvemi a naboZenskymi spole¢nostmi.
Prévni nastupnictvi opravnéné osoby — Arcibiskupstvi olomouckého je prokazano:

Piipisem apostolské nunciatury & 4517, ze dne 26. 6. 1947, kdy byla vyjmuta z pravomoci
Arcibiskupstvi vratislavského Eeskoslovenskd &4st vratislavské diecéze a z¥izena samostatnd
Apostolskd administratura v Ceském T&3ing podléhajici ptimo Apostolskému stolci v Rimé.

Apostolskym listem, ze dne 30. 12. 1977, o zruSeni Apostolské administratury a o pfipojeni
dvou ¢&asti, které se nachézeji na tzemi CSSR, éesk}’z TéSin a Jesenik, k arcidiecézi

olomoucké.

Potvrzenim Ministerstva kultury CR, ze dne 28. 8. 1995, €. j. 5838/95, kterym je doloZeno,
Ze na zaklad€ rozhodnuti Svatého Stolce, ze dne 30. 12. 1977, piesla vlastnicka prava
Arcibiskupstvi vratislavského na tizemi Ceské republiky na Arcibiskupstvi olomoucké.

Delimita¢nim protokolem, ze dne 30. 6. 2005, a dodatkem ¢&. 1 o rozdé&leni prav a povinnosti
veetné restitucnich ndroki v Moravskoslezském kraji na Biskupstvi ostravsko-opavské
a v Olomouckém kraji na Arcibiskupstvi olomoucké.

S ohledem na vySe uvedené doklady, Stétni pozemkovy uiad konstatuje, Ze k pozemkim
uvedenym ve vyroku rozhodnuti je pravnim néstupcem Arcibiskupstvi olomoucké.

Podminka pfechodu na stat v rozhodném obdobi byla posuzovéna nasledovné:

Ve spravnim fizeni bylo zjisténo, Ze opravnéna osoba byla vlastnikem piedmétnych
nemovitych véci na zdkladé zapisti v Zemské desce Opavské, knihovni vloZce &. 60 a byla
ji zpusobena majetkova kfivda uvedend v ust. § S pism. a), coz bylo prokazano Rozhodnutim
Ministerstva zemédélstvi v Praze, &is. j.: 6140/48-IS/R-12, ze dne 15. 3. 1948, Rozhodnutim
Ministerstva zemé&délstvi, &is. j.: 41.059/48-IX/R-12, ze dne 31. 5. 1948 a Zépisem
o faktickém prevzeti hospodaistvi, sepsanym dne 9. 8. 1948.

Dle vyjadteni opravnéné osoby Arcibiskupstvi olomouckého ze dne 3. 7. 2013 a prohlaseni,
ze dne 13. 5. 2013, nebyla za odiiaté nemovitosti vyplacena nahrada.

Statni pozemkovy tfad konstatuje, Ze nemovitosti piesly na stat podle ust. § 5 pism. a)
zdkona ¢&. 428/2012 Sb., a to bez nihrady, postupem podle zikona & 142/1947 Sb.,
o revizi I. pozemkové reformy.

Dohoda o vydani nemovitosti dle § 9 odst. 2 zédkona nebyla ze strany povinné osoby Statniho
pozemkového ufadu uzaviena sodkazem na moZnou prekazku k vydani, uvedenou
v ust. § 8 odst. 1 pism. h) zdkona o majetkovém vyrovnani s cirkvemi.
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V priibéhu spravniho fizeni byla dohleddna konfiskaéni vyhlaska Okresniho néarodniho
vyboru v Bruntale &. j. 8180-VIII/45, na konfiskaci majetku dle dekretu presidenta republiky
&. 108/1945 Sb., v obci Buchberkstélu (nyni k. u. Zeleznd) se seznamem konfiskovanych
budov, mezi jinym i budov ve vlastnictvi lesni spravy - majetek Vratislavského
arcibiskupstvi.

Vzhledem k tomu, e konfiskaéni dekrety presidenta republiky byly G¢inné ad personam, tedy
k subjektu, na ktery rozhodnutim pfislu§ného organu statni moci aplikace dekretii dopadla,
zkoumal Statni pozemkovy tufad, zda vydani nemovitosti nebrani néktera ze skute¢nosti
uvedena v ust. § 8 odst. 1 zdkona.

Proti konfiskadni vyhlaice vydané Okresnim nérodnim vyborem v Bruntsle, €. j. 8180-
VI11/45, bylo podéno odvolani Vratislavskym arcibiskupstvim ze dne 9. 9. 1946.

K tomu Statni pozemkovy ufad konstatuje, Ze podle tehdejsich pravnich predpisi mélo
odvolani odkladny wGéinek, aZ do rozhodnuti odvolaciho dfadu. Listiny, které by prokazaly,
jak bylo vyfizeno odvolani Vratislavského arcibiskupstvi ze dne 9. 9. 1946 proti této
konfiskaéni vyhlasce, nebyly nalezeny.

Pfi posuzovani moznosti konfiskace majetku ptihliZzel spravni organ mj. k ust. § 16 odst. 1
pism. b) zékona &. 142/1947 Sb., které stanovi ,,Ustanovent tohoto zdkona se nevztahuji na
pridu konfiskovanou podle dekretu ¢. I 2/1945 Sb., presidenta republiky, ze dne 25. 10. 1945,
& 108 Shb., o konfiskaci nepFdtelského majetku a Fondech ndrodni obnovy, nebo podle
naiizeni & 104/1945 Sb., n. SNR, ve znéni nafizeni ¢. 64/1946 n. SN. “ z &ehoz je mozno
dovodit, Ze konfiskovany majetek by nemohl byt nasledné odiiat bez nahrady postupem podle
zékona &. 142/1947 Sb.

Z piipisu expozitury Zemského narodniho vyboru v Moravské Ostrave, vedeného pod
&. j. VIII/35-742/16-1946, ze dne 14. 9. 1946, bylo zjisténo, Ze predmétna konfiskacni
vyhlaska je vadna, jak po strdnce pravni, tak vécné i formalni a proto expozitura ulinila
opatieni, aby konfiskaéni fizeni podle této vyhlasky bylo zastaveno.

Z téhoz ptipisu je dale zfejmé, Ze Ministerstvo Skolstvi a osvéty vzalo na védomi,
ye konfiskatni fizeni vedené proti majetku Arcibiskupstvi vratislavského v okrese
bruntalském podle dekretu presidenta republiky C. 108/1945 Sb., bylo zastaveno a o této
skutenosti Zemsky narodni vybor, expozitura v Ostravé, uvédomil Okresni narodni vybor
v Bruntale.

Statni pozemkovy ufad v ¥adné provedeném spravnim tizeni vyhodnotil veskere listiny, které
si ve spravnim fizeni opatfil s tim, Ze v posuzovanych dokladech je patrny zamér vztahnout
na majetek Vratislavského arcibiskupstvi konfiskacni dekrety presidenta republiky, ale Ze
konfiskace majetku Vratislavského arcibiskupstvi nebyla dovrSena.



Jako podporu toho zavéru lze pouZit i dal3i listiny, které se vztahuji k majetku Vratislavského
biskupstvi, které fesi majetek i po roce 1948.

Jedné se zejména o usneseni Ustavniho soudu & IV US 3361/13, ze dne 4. 3. 2015, kterym
byla odmitnuta dstavni stiZnost Olomouckého kraje, ktery se pted obecnymi soudy doméahal
urceni, Ze je vlastnikem nemovitosti v k. 1. Javornik — mésto.

Spornd nemovitost je zapséna na LV &. 698 pro k. 1. Javornik — mé&sto. V svém odtivodné&ni
Ustavni soud konstatuje, Ze obecné soudy se podrobné zabyvaly otazkou, pfechodu Zalované
nemovitosti na stat a do$ly k zavéru, e k pfechodu vlastnictvi na stit nikdy nedoglo
a Arcibiskupstvi olomoucké jako pravni néstupce Vratislavského arcibiskupstvi je nadéle
vlastnikem zmin&né nemovitosti.

S ohledem na vyse uvedené Statni pozemkovy tfad, Krajsky pozemkovy tifad pro Olomoucky
kraj dospél k zav&ru, Ze nemovité véci uvedené ve vyroku rozhodnuti Ize vydat, kdy? vydani
majetku nebrani prekazka uvedena v ust. § 8 odst. 1 pism. h) zakona o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi.

Statni pozemkovy tfad dale prodettil, zda vydani nemovitosti nebrani n&ktera ze skute¢nosti
uvedenych v ust. § 8 odst. 1 pism. a) - g) zakona o majetkovém vyrovnani s cirkvemi.

Ze sdéleni Méstského tfadu Javornik ze dne 22.10.2015 plyne, Ze na pozemcich
p.¢. 392, 400/1, 400/6, 400/9, 400/16, 404, 407/2, 445/1, 445/22 v k.G. Zulova se nachazeji
pfekazky k vydani dle § 8 zékona o majetkovém vyrovnani s cirkvemi, a to: utelové
komunikace na parceldch p.&. 392 a p.€. 400/1 v k.. Zulova, které slouzi jako pristupové
plochy ke stavebnim objektiim, stavba firmy STOMIX na parcele &. 400/6, stavba trafostanice
na parcele €. 400/9, piistupové schodisté na parcele &. 400/16 k budové na &.p. 399, stavba
kilny na p.¢. 404, stavba dlaZd&ného chodniku na parcele p.&. 407/2 a stavba asfaltového
hi8té na parcelach p.¢&. 445/1 a p.&. 445/22 v k.. Zulova.

Dne 23. 3. 2016 se za igelem provéfeni skuteéného stavu terénu uskuteénilo mistni $etfeni
v obci Zulové za Gidasti zastupce opravnéné 0soby a zastupce povinné osoby. PHi mistnim
Setfeni byly zjist&ny tyto skuteénosti:

Na pozemku p.&. 392, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 1113 m? je z velké &4sti
piijezdova cesta do aredlu a rovn&z pfistupova cesta k stavbam ve vlastnictvi fyzickych osob
na p.¢. 389/1, 389/2, 389/3, 389/4, bylo navrzeno odd&leni &sti pozemku GP nezasahujici do

této pifjezdové cesty k vydani.

Na pozemku p.&. 400/1, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 7260 m* je z Casti travni
porost a nalet, v&tsi Cast tvofi manipulaéni plocha. Geometriék}’fm plénem budou vymezeny
ptijezdové cesty ke stavbé ve vlastnictvi fyzické osoby p.¢. 399, k budové p.&. 400/5, 400/4,
400/3, 398, druh pozemku zastav&n4 plocha a nédvoti, jina stavba bez ¢.p., ve vlastnictvi

prav. osoby firmy STOMIX.
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Pozemek p.&. 400/6 — zastavéna plocha a nadvofi, je zapsan na LV 10 002. Budova na tomto
pozemku bez &.p., neni zapséna na LV, jedna se o nafukovaci skladovaci halu, bez pevnych
zékladu, kterou uziva firma STOMIX.

Pozemek p.¢. 400/9 je zapsan v katastru nemovitosti jako stavba technického vybaveni,
vyméra 5 m?,v terénu se jedna o zdevastovanou, volné pfistupnou stavbu, kterd neslouZi
svému udelu - pravdépodobné se jedna o byvalou trafostanici.

Pozemek p.¢. 400/16 je evidovéan v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, jina
stavba bez &.p., pozemek i stavba je zapsian na LV & 10002. V soucasnosti se v terénu
nenachézi Zadn4 stavba, pravdépodobné se jednalo o betonovou elektrickou rozvodnou skfi.

Na pozemku p.&. 404 — ostatni plocha, bylo navrzeno oddéleni ¢asti pozemku funkéné
souvisejici se stavbami na p.&. 422 a p.&. 420, zapsanych na LV &. 175 a 176, ve vlastnictvi
fyzickych osob.

Pozemek p.&. 407/2 — ostatni plocha, je zapsan na LV 10 002, geometrickym planem bude
oddglena &ast pozemku s pfistupem do bytového domu p.&. 414 ve vlastnictvi fyzickych osob,
kterd s touto stavbou funkéné souvisi.

Pozemky p.&. 445/1 — ostatni plocha a p.&. 445/22 — ostatni plocha jsou zapsany na LV 10002
— ostatni plocha, vétsi &ast plochy tvoti asfaltové Skolni hfisté, ¢ast tvoii nadvoii u budovy
firmy STOMIX.

V ramci spravniho Fizeni byly vyhotovené geometrické plany €. 1209 A-66/2016 ze dne
6.6.2016, &. 1238-173/2016 ze dne 12. 8. 2016 a &. 1209 D-66/2016 ze dne 6. 6. 2016.

Geometrickymi plany &. 1209 A-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 a ¢. 1238-173/2016 ze dne
12. 8. 2016 byly na parcelach p. & 392, 400/1, 404, 407/2 oddéleny pfistupové a manipulaéni
plochy — p.&. 392/1, 400/19, 400/20, 400/21, 404/2, 407/2 a &asti pozemku funk&né souvisejici
se stavbami na parcelach &. 389/1, 389/2, 389/3, 389/4, 398, 400/3, 400/4, 400/5, 399, 414,
422, 420 ve vlastnictvi fyzickych osob.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti spravni organ rozhodl o nevydani nové vzniklych
parcel p.¢. 392/1, 400/19, 400/20, 400/21, 404/2, 407/2 v k.u. Zulova, uvedenych ve vyroku II
tohoto rozhodnuti, z diivodu existence prekazky dle §8 odst. 1 pism. a) zékona o majetkovém
vyrovnani s cirkvemi. Parcely slouZi jako pfistup k budovam, které jsou ve vlastnictvi jinych
osob, neZ je stat, slouzi jako plochy nezbytné nutné pro uZivani stavby a bezprostfedné
funkéné s témito stavbami souvisi.

Geometrickym pldnem &. 1209 D-66/2016 ze dne 6. 6. 2016 byla na parcelach p. €. 445/1,
445/22 oddélena asfaltova plocha, na které je vybudované Skolni hfiSt€ a nadvoii u budovy na
parcele p.&. 445/6 ve vlastnictvi firmy STOMIX, slouzici jako manipulaéni plocha.

Statni pozemkovy tifad rozhodl o nevydéani nové vzniklych parcel p.¢. 445/1, 445/33 z diivodu
existence prekazek dle §8 odst. 1 pism. a) a pism. e) zékona o majetkovém vyrovnani

s cirkvemi.
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V pfipad€ parcel p.¢. 400/6, 400/9, 400/16 bylo spravnimu organu zaslano dopliiujici sdéleni
Méstského tufadu Javornik, odboru vystavby a ZP &j. MEJV/1214/2/2016/Pa ze dne
17. 6. 2016, ve kterém se uvadi, Ze ke stavbam na pozemcich se stavebnimu tfadu nepodafilo
dohledat Zadnou dokumentaci. Na zakladé provedeného mistniho Setfeni a dokladi
zaloZenych ve spravnim spise Stétni pozemkovy tfad rozhodl, Ze vydani parcel p.¢. 400/6,
400/9, 400/16 nebréni piekézka dle §8 odst. 1 pism. a) zakona o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi, kdyZ se jednd o vterénu jiZ neexistujici stavby, nebo odstranitelnou stavbu
a Zadna relevantni dokumentace, ktera by prokazovala, Ze se jedné stavby zfizené v souladu
se stavebnim zdkonem se nedohledala.

Dale bylo v rdmci spravniho fizeni zjisténo, Ze pozemek p.&. 389/4 v k.4. Zulova je evidovan
v katastru nemovitosti s druhem pozemku zastavéna plocha a nddvofi. Na pozemku se nachazi
stavba technického vybaveni zapsana na LV &. 530 pro k.t. Zulové ve vlastnictvi fyzické

osoby.

Pozemek p.6. 397/8 vk.G. Zulova je evidovan v katastru nemovitosti s druhem pozemku
zastavénd plocha a nadvori. Na pozemku se nachézi stavba skladu zapsana na LV ¢&. 10002
pro k.. Zulové ve vlastnictvi povinné osoby. Spravni organ ve véci posouzeni néroku
opravnéné osoby oslovil pfislusny stavebni ufad. Méstsky wufad Javornik, odbor vystavby
a ZP ve vyjadfeni ze dne 27. 5. 2016 dolozil kopii vyjadreni dle § 104 stavebniho zikona

€. j. V 1741/99-437/c/Lu ze dne 9. 8. 1999. Z doloZené listiny plyne, Ze v piipadé¢ stavby na
pozemku se jedna o stavbu skladu, ktery je vyuZivan jako sklad stavebnich hmot. Tato stavba
byla postavena v 70. letech.

Pozemek p.&. 445/16 vk.i. Zulova je evidovén v katastru nemovitosti s druhem pozemku
zastavénd plocha a nadvofi. Na pozemku se nachazi stavba technického vybaveni bez ¢.p.
zapsand na LV &. 10002 pro k.G Zulova ve vlastnictvi povinné osoby. Dle sdé&leni piisluiného
stavebniho ufadu - Méstského tfadu Javornik ze dne 26.5.2016 &j. MEJV/1143/2016 na
pozemku stoji stavba odlucovade ropnych latek LBO-1-GF. Pro stavbu bylo vydéno
Okresnim ufadem Jesenik, referdtem Zivotniho prostfedi kolaudaéni rozhodnuti ze dne
2. 12. 1996 zn. 2445/96/ZP/R-303-Vb.Vo-231/2. Investorem stavby byla obec Zulova,
zastoupena firmou Investik s.r.o. Sumperk.

Na' zéklad€ vySe uvedenych skutecnosti spravni orgin rozhodl o nevydani parcel KN
p.¢. 389/4,397/8, 445/16 z diivodu existence prekazky pro vydani dle ust. § 8 odst. 1 pism. a)
zdkona o majetkovém vyrovnani s cirkvemi, kdy? se jedna o pozemek zastavény stavbou ve
vlastnictvi jiné osoby, nez stat a kdyZ se jednd o stavby postavené po piechodu pozemki na

stat:

U parcel uvedenych ve vyroku I tohoto rozhodnuti nebyla shledéna ptekazka pro vydani
dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) - g) zikona o majetkovém vyrovnani s cirkvemi.
Statni pozemkovy ufad konstatuje, Ze nemovitosti presly na stat podle ust. § 5 pism. a) zdkona
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¢. 428/2012 Sb., a souCasné byly v tomto pfipadé splnény veskeré podminky pro vydani
stanovené zakonem ¢. 428/2012 Sb., a proto rozhodl, jak je ve vyroku I uvedeno.

Pfed vydanim rozhodnuti byla Géastnikim fizeni dana moznost vyjadfit se k podkladim
pro rozhodnuti ve smyslu ust. § 36 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad.

Zadny z uc€astnikl fizeni se ve stanovené dob€ k podkladim pro rozhodnuti shromézdénym
ve spravnim spisu nevyjadril, ani nezédal jejich doplnéni o dalsi dikazy.

Na zékladé tohoto rozhodnuti se zapi§i nemovité véci, uvedené ve vyroku I., do vlastnictvi
opravnéné osoby — Arcibiskupstvi olomouckého, IC 00445151, se sidlem Wurmova 562/9,

771 01 Olomouc.
Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto rozhodnuti se dle ust. § 9 odst. 8 zakona o majetkovém vyrovnéni s cirkvemi
nelze odvolat. Dle ust. § 9 odst. 10 tohoto zdkona muze byt tato véc projednéna v fizeni podle
asti paté obc¢anského soudniho fadu. K fizeni je v prvnim stupni pfislusny krajsky soud.
Zaloba musi byt dle ust. § 247 odst. 1 ob&anského soudniho ¥adu podana ve Ihiité dvou
mésicli od dorueni tohoto rozhodnuti.

JUDr. Roman Brnéal, LL. M.
feditel Krajského pozemkového iradu pro Olomoucky kraj

v z. Ing. KateFina Neumanova
zastupkyné reditele Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj

Rozdélovnik:
1. Arcibiskupstvi olomoucké, Wurmova 562/9, 771 01 Olomouc 1x
2. Krajsky pozemkovy tfad pro Olomoucky kraj — Oddéleni
pfevodi a privatizace Ix
3. Krajsky pozemkovy ufad pro Olomoucky kraj — Odd€leni restituci — spis 2x

4. Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik,
Husova 10/1, 790 01 Jesenik, po nabyti pravni moci ke vkladu
prostiednictvim opravnéné osoby Ix
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