1.2 Hraz - § 22

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Typ vodni plochy ostatni rybniky

Typ hréze boéni

Délka hraze L 27,90 m

Sitka koruny hraze S 0,40 m

Normalni vyska hladiny h 1,00 m

PfevySeni koruny hraze hl 0,28 m

Bezpednostni preliv —§iitka 0,30 m

Stari A0 rokii
Ocenéni

Vyska hrdze maximdlni V=h+h 1,28 m
Objem hréze S=0,75xLXVX(S+2x V) 132,85 m’
Jednotkova cena hraze c=300+100x V 500~ K&/m3
(cena omezena na minimdiné 500 K&/m’)

Cena hraze Ca=S8Sxc 66 424,32 K&
Cena rybniénich objekti — Co 0, K¢
bezpeénostni pieliv

Cena rybni¢ni stoky Cs=10,00m x 1 500,— K& 15 000,— K¢

Zékladni cena stavby rybnika

CS=Cy+Co+Cs

8142432 K¢

Uprava zdkladni ceny stavby rybnika

Koeficient opotiebeni Kri X 0,200

Koeficient vodohospodé¥ského vyznamu Kgo X 0,500

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,046

Upravend reprodukéni cena stavby rybnika = 24 801,85 K& |

Hraz — zji$ténd cena 24 801,85 K¢&

1.3 Porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — § 46 (piiloha &. 39)

"Polohovjf koeficient K5 | 1,000

MnoZstvi |Nézev Parc. ¢. Stafi | Jedn.cena|Upravd KJ  Celkova cena

7ks dub letni st. 1193 | 12r. 13 160,- 0,25 23 030,— K&
K&

Okrasné dfeviny § 46 — celkem | =] 23 030,— K¢&

Porosty — zjiS§téna cena 23 030~ K¢
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2. Pozemek p.¢. 3800/2

2.1 Pozemek - § 8

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Horni Jifetin
Nazev okresu Most
Z4kladni cena vychozi ZCv E| 2281,— K&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (ptiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 | Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 |Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 [ Poloha obce IV. Obec vzdalen4 od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 10
km véetné
4 | Technickd infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluznost obce III. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | ObCanské vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo
bankovni (pen&Zni) sluzby, nebo sportovni
nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena pozemku ZC=ZCvx 01X 0y x03x 04x Osx Qg =
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

829,~ K&/m?

§ 8 odst. 4 — Pozemky vodni plochy umélé vodni nidrZe a vodniho toku
ZCU =ZC x 0,06 = 49,7400 K&/m?

Zgkladni cena upravend

Parc. &. dzev Vyméra [m?] Cena [K&]
3800/2 vodni plocha - vodni nddrZ umé&la 601 29 893,74
29 893,74 K&

Pozemek — zjistén4 cena
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3. Pozemek p.¢. 3800/3

Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka &. 1)

F Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na diléim (segmentu) I1. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlasinickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dal$ich vlivia 0,00
investi¢ni zamér, energetickd
uspornost, vysoka ekonomicka
néavratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce I. Katastralni tizemi lazefiskych mist typu A | 1,00
a obce s vyznamnymi lyZa¥skymi sttedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8 | Poloha obce L. Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna 1,00
9| Obc¢anska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penéZni) sluZby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu IT=P6><P7><P8><P9><(1+Zl:Pi) = 1,000
Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka &. 4, InZenyrské stavby)
B Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Druh a tcel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zéstavba, rekrea¢ni stavby 0,00
pozemku
3| Moznost napojeni pozemkuna | II. Pozemek lze napojit pouze na n&které sité 0,00
inZenyrské sité obce v obci
4| Dopravni dostupnost k hranici II. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou t&Zbou)
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[ 5| Parkovaci moZnosti I1. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00

komunikace ‘

6 | Vyhodnost polohy pozemku z I. Poloha bez vlivu na komer&ni vyuziti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti

7| Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivii 0,00

Index polohy

3.1 Pozemek -§ 9

7
IP=PIX(1+ZPi)

i=2

= 0,600

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Horni Jifetin
Nazev okresu Most
Zdkladni cena vychozi ZCv El  2281- K&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (piiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdélend od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. &. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném tseku silnice do 10
km v&etné
4 | Technicka infrastruktura v obei | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluznost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusovi 0,90
zastavka
6 | Obganska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluZby, nebo sportovni
nebo kultumni zafizeni)
Zékladni cena pozemku ZC=ZCv x 01 x Oy X O3 X Qg x Qs X Og = 829,—~ Ké&/m?

(Z&kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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§ 9 odst. 6 — Jiné pozemKy, jinde neuvedené

[Z&kladni cena upravend  [ZCU = ZC x 0,04 x (100 —5) / 100 ]
arc. C. azev Vyméra[m?] s | ZCU [K&/m?] Cena [K¢]
3800/3  lostatni plocha - 2966/ 0% 33,1600 98 352,56
manipulacni plocha

Pozemek — zjisténa cena

3.2 Kolnha - § 16

98 352,56 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba typ I-B

Svisld nosnd konstrukce zdeéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1. NP
Podkrovi nema podkrovi

Krov neumoziujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby K4 0,983

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kd klasifikace CZ-CC

1274 Budovy nebytové ostatni

Kdéd SKP 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény cen staveb K; 2,975

Podlazi

L.NP

Vyska 2,20m

Zastavénd plocha [4,2x2,8 = 11,76 m?

Obestavény prostor OP

| LNP 12,20 x 4,2x2.8 | =] 25,87 m’ |

Vybaveni

Nézev, popis Obj. podill Hodnoceni

1. | Zaklady 7,10 % Standardni
2. | Obvodové stény 31,80 %) Standardni
3. | Stropy 19,80 % Standardni
4. | Krov 7,30 %| Standardni
5. |Krytina 8,10 %] Standardni
6. | Klempitské prace 1,70 % Nevyskytuje se
7. | Uprava povrchil 6,10 %) Standardni
8. | Schodisté 0,00 %| Neuvazuje se
9. | Dvete 3,00 % Standardni
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Kolna — zjistén4 cena
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Nazev, popis Ob;j. podill Hodnoceni
10. | Okna 1,10 % Standardni
11.|Podlahy 8,20 %| Standardni
12. | Elektroinstalace 5,80 %| Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
@dadni koeficient K4 | 11,0000
Uprava koeficientu K4
6. | Klempiiské prace [-0,54 x 1,852 x 1,70 % — | 0,0170
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = | 0,9830
Ocenéni
Zakladni cena ZC 1250~ K&/m?
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9830
Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,9750
Z4kladni cena upravena ZCy =| 3655,53 K&m?®
Cena stavby OP x ZCy = 94 568,56 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stéfi S =40 rokl
Pfedpokladand dalsi Zivotnost | D = 40 rokt
Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 50,000 %
Odpocet opotiebeni 94 568,56 K& x 50,000 % — 47 284,28 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 47 284,28 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It 50,918
Index polohy Ip =0,600
Cena stavby uréend ndkladovym zptsobem CSx = 47 284,28 K&
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,551
Cena stavby CS =CSn x pp = 26 053,64 K&
26 053,64 K¢



3.3 Venkovni Gpravy
Oploceni - § 18

Zatiidéni pro potireby ocenéni

13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér

Z4kladni jednotkové cena ZJC 240,— K¢&/m? PP

MnoZstvi M 314,00 m? PP

Polohovy koeficient Ks 1,000

K6d klasifikace CZ-CC 127491 Oploceni budov nebytovych ostatnich

Kéd SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 2,975

Ocenéni
| Zékladni cena M x ZJC 75 360~ K¢ |
Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,9750
Cena stavby = 224196~ K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S 30 rokt

Pfedpokladand dalsi Zivotnost | D 5 rokti

Piedpokladana Zivotnost Z=S+D =| 35roki

Opotiebeni O0=S/Zx100% =| 85,714 %

Maximalni moZné opotiebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni [224 196~ K& x 85,000 % 190 566,60 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 33 629,40 K¢
Vypocdet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =0,918

Index polohy Ip = 0,600

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem CSn = 33 629,40 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I x Ip X 0,551
Cena stavby CS =CSn X pp = 18 529,80 K&

Oploceni — zji§téna cena
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Oploceni—§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér N

Zékladni jednotkova cena ZJC

240,— K¢&/m? PP

MnozZstvi M

83,00 m* PP

Polohovy koeficient Ks

1,000

K6d klasifikace CZ-CC

127491 Oploceni budov nebytovych ostatnich

Koéd SKP

46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K;

2,975

Ocenéni

| Zakladni cena M x ZIC

] 19 920~ Kg&|

Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks

1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;

X | X

2,9750

Cena stavby

59 262,— K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari S

30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost | D

= 0 roka

Pfedpokladana Zivotnost Z=S+D =| 30roki

Opotiebeni O0=8/Zx100 % =1100,000 %

Maximalni moZné opotiebeni podle piilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni 159 262,— K& x 85,000 % — 50 372,70 K¢

Cena objektu po odetteni opotiebeni = 8 889,30 K¢

Vypocdet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

= 0,918

Index polohy Ip

= 0,600

Cena stavby uréend nakladovym zptisobem CSn

8 889,30 K¢

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

X

0,551

Cena stavby CS =CS~ x pp

4 898,— K¢

Oploceni - zjistén4 cena

4 898, K¢

25



3.4 Trvalé porosty — § 40 - § 47

Ovocné dieviny — § 46, zahradkovy typ vysadby (piiloha &. 36)

MnoZstvi | Nazev Parc. ¢. Stari Jedn. cena | Uprava | Celkova cena
2ks treSent polokmen 3800/3 40 r. 813,— K¢ 1626~ K¢
1ks hruSei polokmen 3800/3 40r. 771— K¢ 771~ K&
1ks Svestka 3800/3 30r. 503,— K¢ 503, K¢
Ovocné dieviny § 46 (zahradkovy typ vysadby) — celkem | = l 2900~ K¢
Okrasné rostliny — § 46 (ptiloha ¢&. 39)
[ Polohovy koeficient Ks | 1,000
MnoZstvi |Nazev Parc. ¢. Stafi | Jedn.cena|Upravd K, Celkova cena
13 ks bfiza bélokora |3800/3 20r. 10 080,— 0,25 32 760,- K¢
K¢
14 ks bfiza bélokora  |3800/3 60r. 32 410, 0,25 113435~ K¢
K¢
5ks bfiza bélokora |3800/3 8r. 3010,— 0,25 3 762,50 K¢&
K¢
2ks dub letni 3800/3 20r. 13 160, 0,25 6 580~ K¢
K¢
1ks dub letni 3800/3 30r. 25160, 0,25 6290, K¢
K¢
23 ks javor ¢erveny 3800/3 12r. 13 160,— 0,25 75 670~ K¢
K¢
8 ks dub letni 3800/3 60r. 40 160,— 0,25 80320~ K&
K¢
2ks ofesak Cerny 3800/3 Or. 3 280, 0,25 1 640, K¢&
K¢
2ks jasan ztepily 3800/3 40r. 21 780, 0,25 10 890,— K¢
K¢
5ks smrk cerny 3800/3 8r. 2610, 0,25 3 262,50 K¢
K¢
Okrasné dfeviny § 46 — celkem = 334610~ K¢
Soudet cen vSech typii porostii S 337 510~ K¢

Trvalé porosty — zjiSténa cena 337510, K¢
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REKAPITULACE CENY ZJISTENE

1. Pozemek p.¢. st. 1193

Vysledna cena

[ 1. Pozemek 15 386,24 K&
2. Hraz 24 801,85 K&
3. Porosty 23 030,- K&
Vysledn4 cena Cini celkem 63 218,09 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 63 220~ K¢

2. Pozemek p.¢. 3800/2

Vysledna cena

1. Pozemek 29 893,74 K&
Vysledna cena ¢ini celkem 29 893,74 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 29 890,- K¢

3. Pozemek p.¢. 3800/3
Vysledna cena

1. Pozemek 98 352,56 K¢&

2. Kolna 26 053,64 K&

3. Venkovni dipravy

Oploceni 18 529,80 K¢&
Oploceni 4 898,— K¢

4. Trvalé porosty 337510~ K&

Vysledna cena ¢ini celkem 485 344, K¢
485 340, K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50

4. Soucet cen

V:Y'slednsi cena po zaokrouhleni podle § 50 ¢ini celkem

578 450 K¢&|

Zjisténa cena: 578 450~ K¢

Cena slovy: pétsetsedmdesatosmtisicétyFistapadesat K&

27



4.3 CENA OBVYKLA

Z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci byly vybrany pro porovnavaci
metodu 3 zrealizované prodeje obdobnych nemovitych v&ci v ¥irokém okoli. Jedna se o pozemky
vodnich ploch a souvisejicich pozemki s vodni plochou, na kterych nejsou situovany Z4dné dalsi
stavby. Na ocetiovaném pozemku p.¢. 3800/3 je umisténa vedle;jsi stavba kolny. Z tohoto dtivodu
bude urcena porovnavaci hodnota ocefiovanych pozemki bez zohlednéni stavby kolny. Hodnota
kolny bude uréena nakladovou metodou a pfittena k porovndvaci hodnoté pozemku. Vzhledem
k vySe uvedenému bude uréena vysledna trzni hodnota pozemkii.

4.3.1 Metoda porovndvaci

Ocenéni pozemku indexovou porovnivaci metodou
a) srovndvaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku: Kopec TuSovice Hazlov
Vyméra pozemku (m?): 5052 2798 355
Cena pozemku (K&) : 339 860 39 400 33370
Podil: /1 2/16 11
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 67 113 94
Koeficient tipravy ceny 1,40 1,25 1,06
Jednotkova cena upravend (K¢&/m?): 94 141 100
Véha 1 1 1
Priim&ma cena pozemkii (K&/m?) 112
Koeficienty pro vypoéet indexu
1 | Lokalita 1,00 1,00 1,00
2 | Typ pozemku 1,00 1,00 1,00
3 | Ukel uziti 1,00 1,00 1,00
4 | Velikost 1,00 1,00 1,00
5 | Ostatni vlivy 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovndvaciho pozemku 1,00 1,00 1,00
Priimé&rny celkovy index srovnivacich pozemkii 1,000
b) oceliovany pozemek
Poloha ocefiovaného pozemku: obec a k.i. Homi Jifetin
| Vyméra ocefiovaného pozemku (m?) : 3799
1 |Lokalita 1,00
2 | Typ pozemku 1,00
3 | Ugel uziti 1,00
4 | Velikost 1,00
| 5 | Ostatni vlivy 1,00
Celkovy index ocetiovaného pozemku 1,000
Pomér indexi 1,000
Jednotkova porovnavaci hodnota (K&/m?): 112
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i Porovndvaci hodnota
Pozemek | Vyméra :sg::;:i{:::i Porovnavaci Porovnavaci hodnota
v 2 % W -
p.¢. (m*?) hodnota (K&/m?) hodnota (K¢) (K¢) - zaokrouhleno
st. 1193 232 112 25 984 25980
3800/2 601 112 67 312 67 310
3800/3 2 966 112 332192 332 190
Celkem 3799 425 480

4.3.2 Metoda nikladova

Ocenéni rybniku a stavby kolny je provedeno nakladovou metodou. Nékladovy zpiisob
ocenéni véci vychdzi z vyjadieni nakladd, které by byly zapotiebi k pofizeni obdobné (srovnatelné)
véci v daném misté a dase.

Pro zjisténi vychozi hodnoty staveb bude vyuZito zjiténé vychozi ceny staveb ndkladovym
zpusobem podle ocefiovaci vyhlasky, bez pouZiti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu
ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp). Vychozi cena staveb byla urena v oddile 4.2 tohoto
znaleckého posudku.

Pozemek p.¢. st. 1193:

Hraz — nakladova hodnota 24 801,85 K¢
Hraz — nakladova hednota - zaokrouhleno 24 800 K¢
Pozemek p.¢. 3800/3:

Kolna — niakladova hodnota 47 284,28 K¢&
Kolna — ndkladova hodnota - zaokrouhleno 47 280 K¢

4.3.3 Trini hodnota

Trzni hodnota ocefiované nemovité véci je uréena ve vysi porovnavaci hodnoty (stanovena
v oddile 4.3.1 tohoto znaleckého posudku). Hodnota hraze a kolny je uréena nakladovou metodou
(v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku).

Trzni hodnota pozemku p.&. st. 1193 bez hrize je urdena jako rozdil porovnavaci a
nakladové hodnoty.

Trzni hodnota pozemku p.¢. 3800/2 je uréena ve vysi porovnavaci hodnoty.

TrZni hodnota pozemku p.¢. 3800/3 je uréena jako soudet porovnavaci hodnoty pozemku a
nakladové hodnoty kolny, nebot’ v porovnavaci hodnoté byly srovnévény pozemky vodnich ploch
a souvisejicich pozemki s vodni plochou, na kterych nejsou situovany Zadné dalsi stavby.

Pozemek p.¢. st. 1193:

Porovnivaci hodnota - pozemek v¢. hraze 25980 K¢
Nékladova hodnota - hraz - 24 800 K¢
| Trzni hodnota - pozemek bez hraze 1180 K&
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Pozemek p.¢. 3800/2:

Porovnavaci hodnota 67 310 K¢
Trzni hodnota 67 310 K¢
Pozemek p.¢. 3800/3:

Porovndvaci hodnota - pozemek bez kolny 332 190 K¢
Nakladova hodnota - kolna 47 280 K¢
TrZzni hodnota - pozemek v¢&. kolny 379 470 K¢

4.3.4 Rekapitulace zjiSténych hodnot

Trzni hodnota - pozemek p.¢. st. 1193 25 980 K¢
Trzni hodnota - pozemek p.¢. 3800/2 67 310 K¢
Trini hodnota - pozemek p.&. 3800/3 379 470 K¢
TrZzni hodnota celkem 472 760 K¢

4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Byla urCena zji$téna cena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasky &. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku.

TrZni hodnota pozemki p.¢. st. 1193 ap.¢&. 3800/2 byla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty.
TrZni hodnota pozemku p.&. 3800/3 byla urena kombinaci porovnavaci hodnoty (pozemek) a
ndkladové hodnoty (kolna) jako souéet t&chto dvou hodnot.

st. 1193 63 220 25980
3800/2 29 890 67 310
3800/3 485 340 379 470
Celkem 578 450 472 760
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5/ ODUVODNEN]

3.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla vypoétena zjiténa cena a byla provedena srovnévaci analyza, ureny zikladni
jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny.

Pro ur€eni obvyklé ceny nebyly dostupné uskuteénéné prodeje obdobnych nemovitych
véci, v dané lokalit& a blizkém okoli za piiméfeny Casovy tsek, které by byly svym charakterem a
rozsahem srovnatelné s ocetiovanou nemovitou véci. Byla tedy urdena trzni hodnota za pouziti
zrealizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci (pozemki s vodnimi plochami a souvisejicimi
s vodni plochou). Nakladovou metodou byla uréena hodnota hraze a stavby kolny.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané
lokalité a blizkém okoli. Byla stanovena mnoZina vzorkd, ze které viak nebyly nésledné vybrany
pro porovnavaci metodu vhodné srovnatelné nemovité véci. Nebylo mozné zjistit skutednd
zrealizované ceny dostateéného poCtu vzorkd srovnatelnych nemovitych véci vzhledem
k jedineCnosti této véci, nebot se s ni v dané lokalité a &ase neobchodovalo. Byla tedy uréena nova
mnoZina vzorki zrealizovanych obdobnych nemovitych véci v $irokém okol{ (pozemky vodnich
ploch a pozemky s vodni plochou souvisejici). Z této mnoZiny byly vybrany 3 vzorky pro
porovnéavaci metodu. Vysledkem porovnavaci metody je porovnavaci hodnota pozemktl v&etng
vodniho dila. Nakladov4 hodnota hrize a kolny byla ur&ena nakladovou metodou s vyuZitim ceny
staveb nakladovym zptisobem podle ocefiovaci vyhlasky, bez pouZiti koeficientu prodejnosti
(respektive koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp). Kombinaci nikladové a
porovnavaci metody byla tedy uréena vysledna trzni hodnota.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat presnost
zavéru nebyly zjistény.
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6/ ZAVER
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

»Jaka je obvykld cena urend zptsobem podle zdkona & 151/1997 Sb., a vyhlasky
€. 441/2013 Sb., v platném znéni? Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se uri i cena zji$t&na. Soupis ocetiovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na
LV €. 10002 v obci a k.u. Horni Jifetin — p.&. 1193, jehoZ soudasti je stavba hraze ohrazujici umélou
vodni nddrz, p.¢. 3800/2 a p.&. 3800/3.

6.2 ODPOVED
Ke dni mistniho Setfeni tj. 23.2.2024 byla uréena zji§tén4 cena a trZni hodnota pozemki

p-C. st. 1193, p.¢. 3800/2 a p.¢. 3800/3 v obci a k.i. Horni Jifetin, a to v nasledujici vysi:

p& | Zindcena(K®) | Trmihodnota
st. 1193 63 220 25980
3800/2 29 890 67310
3800/3 485 340 379 470
Celkem 578 450 472 760

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU
Uvedeny zavér plati za podminky, Ze tidaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich

nemovitych vé&ci, jsou spravné a uiplné. Porovnavaci zpiisob je zaloZen na tisudku a erudici znalce.
Trzni hodnota se pohybuje kolem uréené &astky. Dalsi podminky & skutednosti sniZujici presnost
zaveéru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi

Pozemek p.&. .|  Zii%ndcena |  Trsnihodnota

st. 1193 38 420 K¢ 1180 K¢

3800/2 29 890 K¢ 67 310 K¢

3800/3 459 290 K¢ 332 190 K¢
Stavba,pislifenstvi | Zji¥@nhcena | Nakladova hodnofa
hraz na pozemku p.¢. st. 1193 24 800 K¢ 24 800 K¢

kolna na pozemku p.¢. 3800/3 26 050 K¢ 47 280 K¢
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Konzultant — nebyl piibran

Odmeéna znalce — byla sjednana smluvni odmé&na

ProhlaSeni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
ProhlaSuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona & 99/1963 Sb., obcanského soudniho ¥adu/§ 110a zékona
€. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni Fad).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestng prohlauji, Ze nemém Z4dny pomér k vé&ci, Giastnikovi Fzeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném
postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.
Dale Cestné prohlasuji, Ze budu zachovavat ml&enlivost o viech skuteénostech, o nichZ
jsem se dozvédéla v souvislosti se svou &innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odv&tvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 021212/2024.

" LA
| //”1 /
AL

Otisk znalecké pedeti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 18.03.2024
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI]

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02. 2024 16:55:92

Vyhotoveno beztplatns dalkovym pristupem pro dcel: Sprava majetu, ¢. J-: SPU 049781/2024/5081 00/Hep pro Statni
pozemikovy Ufad

Okres: Cz0425 Most Obec: 567175 Horni Jiretin
Kat.Gzemi: 643033 Horni Jifetin List vlastnictvi: 10002
v kat uzem1 Jsou pozemky vedeny ve dvou c1se1nych radach (St = staveb i parcela)
A Vlastn k, jlny opravnény idenfl k toz o Podvl
Vliastnické prévo
Cesk4 republika 00000001-001
Prislusnost hospodarit s majetkem stdty
Statni pozemkovy GFad, Husinecka 1024/11a, Ziikov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY vyPIs
BvNémbvitosti
Pozemky
Parcela Vyméraim2] Druh bozemku _ Zpusob vyuziti Zpuscb ochrany
St. 1193 232 zastavéna plocha a chranéni lozZiskova
nadvori Gzemi
Souldsti je stavba: vod. dllo, hriz ohr
Stavba stoji na pozemku p.¢&. St. 1193
3800/2 601 vodn1 plocha vodni nadrz chranéna loZiskova
uméla uzemi
3800/3 2966 ostatni plocha manipulaé&ni chranénd loZiskovsi
Plocha Gzemi
Bl Vécna prava slouzici Ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zépisu
C V&cna prava satefuiict nemOVitosti v &asti B veerns souvisejicich fdajh - Bez ‘zépisu

D .Poiﬁémky a“daiéi obdbbné ddajéb
Typ vztahu

© Pozemek se nachizi v dobyvacim prostoru
Komofany u Mostu

1

Povinnost k
Parcela: St. 1193, Pparcela: 3800/2, Parcela: 3800/3

Plomby a upozornéni - mes zapisu

jiné poaklady

Listina

o OhldSeni p#islusnosti hospoda#it s majet. statu(§4 zak.& €.503/20128b. ) Statni Pozemkovy
d¥ad -010674/2013 /OMV/1. ze dne 02. 01.2013.
Z-729/2013-508

Pro: Stéatni Pozemkovy Wd¥ad, Husinecksd 1024/11a, lekov, 13000 Praha RC/1C0: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pUdné ekologickych Jjednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

U nemovitosii CR
kéd: 508,

Nemovicosti Jsou v dremni ve kie rém vykondvi staeni sprive kats
Katastr&lni urad pro um.e’*/y rTaj, Katastralat prazovist
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2024 16:55:02

Okres: CZ0425 Most Obec: 567175 Horni Jifetin

List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Kat.tzemi: 643033 Horni Jifetin

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti OR:

Katastrélni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Most, kéd: 508.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (07.02.2024 17:01:58

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uiit pouze k celum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natizeni
O ochrané osobnich 0dajti. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Wemovi e al

tastru

& Most, kéd

im gbvodu, ve kLte

; im vykonivd s
Katastrélni ufad pro Usceck;} kraj, Katastrdlni pracov

strana 2

dva
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POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 23.2.2024
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HB Index: Pozemky (Meziro&ni zména: +11,9 procenta)

Cevrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100)
Q3/2022 4.8 266.8
0452022 45 278.8
Q1/2023 3.8 2894
Q2/2023 2,0 295,2
Q3/2023 11 298.5
¢ -
v https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2438838

Zdroj: Hypoteéni banka, CSOB
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7.9 VYVOJ TRZNICH CEN PUDY

Mapa
Primémeé trzni ceny pudy v okresech — stav prosinec 2023

zeleop FARNY L2
WWWLLenOVE-Topa- pudyaz

Vyvoj trénich cen pldy v pribéhu r. 2021-2023 (% zména proti predchozimu Ctvrtleti)

10,00 — 2021 2022 2023
800 7,4
6,00 |- +59
+4,3 438
4,00 |- +3.6 +3,2
+2,4
2,00 l l 4171 109 1.6
1,5 +0,0

200 L f | | | ) | | ] |

1.Q 2.Q 3.Q 4.Q 1.Q 2.Q 3.Q 4.Q .Q 2.Q 3.Q 4.Q

2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023

Zdroj: hitps://www.farmy.cz/download/zpravy o_trhu/ZPRAV A-o-trhu-s-pudou-FARMYCZ-

leden-2024.pdf
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