MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji &asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFislu$ny hospodarit

Statni pozemkovy uiad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemKy parec. €. st. 1193, jehoZ soudasti je stavba vod. dila-hraze,
parc. €. 3800/2 a parc.¢. 3800/3 véetné prisluSenstvi, v k.u. a obci
Horni Jiretin, okres Most

PP ¢.86167/2001



Cmr—1

MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Gfad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86167/2001 - Pozemky p.c. 3800/2 a p.¢. 3800/3 véetné stavby vodni nadrze
a pfislusenstvi v k.u. Horni Jifetin, obec Horni Jifetin, okres Most

Adresa: Okruzni, 43543, Horni Jifetin

Zakladni pfedmét €innosti: viz znalecky posudek — vodni nadrz

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 K&
- Podet pracovniku (pfepoéteny stav): 0
- Primérna mésicéni mzda: 0 K&
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedki: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
10. 4. 2024 (udaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 615 870,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 615 870,00 K&
z toho: '

Dlouhodoby hmotny majetek: 615 870,00 K¢
z foho:

Pozemky: 591 070,00 K¢é
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 24 800,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0,00 Ké
(Seznam bude uveden v piiloze)
Bankovni Gvéry a pujcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)
C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 615 870,00 K&
D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0,00 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 615 870,00 K&
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K&
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizacnim projektem):
neni
6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi:
nejsou
7. Prehled vécnych a pravnich Ukond, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou
8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
pojisténo najemci
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou
10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva ¢. 45N20/68:
- predmét najmu: pozemky p.¢. 3800/2, 3800/3 a st. 1193 v¢&. stavby vodni nadrze
v k.0. Horni Jifetin,
- jména aadresa ndjemcl: Tomas Klima a Eva Otrubova,
Teplice - Trnovany, PSC 415 01,
- doba najmu: od 1. 10. 2020 na dobu neuréitou,
- vyse roéniho najemného: 8.096 Ké&.
Najemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem prevedeni na nového
vlastnika.
11. Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostiedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a ¢éestnym prohla$enim o ekologlckych zavazcich
uvedenych v priloze tohoto projektu. Z t&chto dokumentu nevyplyva, Ze majetek reseny
timto projekiem je zatiZen ekologickou zatéZi zplisobenou é&innosti statniho podniku.
Stanovisko MZP k vodni plode je souéasti projektu.



12.

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjekid
X

Hlavni rizikové faktory

VSechny pozemky jsou v evidenci katastru nemovitosti evidovany se zptsobem ochrany
»chranéna loZiskova lzemi" a nachazeji se v dobyvacim prostoru.

Ministerstvo pramysiu a obchodu ve svém stanovisku ze dne 30. 11. 2023 doporudilo
pokracovat v privatizaci vzhledem k zavazku vlady, ktera v Programovém prohlaseni viady
deklaruje, Ze limity t&Zby uhli jsou kone¢né a neprolomitelné.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni predmétem restitudnich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projekiu.

Dalsi doplnujici tdaje:
%

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy (fad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02

Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 19. 4. 2024

/
/

/

|
l
\

\

Ing. Pavel/Pojer

/]
reditel Krajského pozer/nkového 47'1/Fédu pro Ustecky kraj
14

/

Piilohy:

,

rozvaha (bilance) ke dni 10. 4. 2024,

\- /seznam nemovitych véci,

vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

¢estné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanoviska CIZP a MZP,
znalecky posudek €. 021212/2024,

kopie najemni smlouvy ¢. 45N20/68,

geometricky plan ¢. 1678-301/2022.



Priloha ¢. 1

=

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 10. 4. 2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86167/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemky p.&. 3800/2 a p.€. 3800/3 véetné stavby vodni nadrze a
pfislusenstvi v k.. Horni Jifetin, obec Hornl Jifetin, okres Most

el . 1 2 3 I 4
Cislo : =
UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky i)é:i BEZNE e
BRUTTO KOREKCE NETTO MINULE
AKTIVA CELKEM
615 870,00 0,00 615 870,00
A. Stala aktiva 615 870,00 0,00 615 870,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 615 870,00 0,00 615 870,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 615 870,00 0,00 615 870,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové G&asti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky




1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledévky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spofeni 338
13. |Darii z pifjmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. | Daii z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17.|Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |[Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. [Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich financnich aktiv 247
7. UGty Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |Bé&Zné Ucty fondll organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gislo Nazev polozky Synt. ! - :
polozky uéet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 615 870,00
C. Vlastni kapital 615 870,00
I Jméni tcetni jednotky a upravujici polozky 615 870,00
1. [Jméni ucetni jednotky 401 38 286,78
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceflovaci rozdily pii prvotnim pouZziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 577 583,22
7. |Opravy predchazejicich tcetnich obdobi 408
Il Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoieny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituli 414
Il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného liéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich tiéetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodaieni
1. |Pifjmovy ucéet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvl&stni vydajovy ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich igetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova \

/
J

2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
{ 3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
J 4. |Agregované piijmy a vydaje piedchézejicich téetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| 1. |Rezervy 441
. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisi 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transferu 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé avéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. | Socidlni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Daii z piijmu 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustrednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. [Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukonéenych finan&nich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirti a podili 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pristich obdobi 383
36. | Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 10.4.2024
Sestavil: Bc. Jana Hepilova Podpis: %,AZ
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PP 86167, SPJ 2001

Pozemky p.¢. 3800/2 a p.¢. 3800/3 véetné stavby vodni nadrze a pfislusenstvi v k.. Horni J

ifetin, obec Horni Jifetin, okres Most

Pozemky
Typ Nabyvaci uéetni Aktualni ucetni
Katastr CelaParcela nemovitosti Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Horni Jifetin PKN - st. 1193 Parcela 540961122-12508368 1327,04 K& 38 420,00 K¢
Horni Jifetin PKN - poz. 3800/2 Parcela 1833186-12508368 3 763,76 K& 67 310,00 K&
Horni Jifetin PKN - poz. 3800/3 Parcela 1833187-12508368 17 960,80 K¢ 485 340,00 K&
Celkem pozemky 23 051,60 Ké 591 070,00 K&
Budovy, stavby, technologie, pfislusenstvi
Typ Aktuaini ucetni
Katastr Nemovitost nemovitosti Cislo majetku NAV Pofizovaci cena hodnota Korekce celkem Zhodnoceni Zustatkova cena
Horni Jifetin zasobni nadrz pro zavl.ov.sd Jina stavba 137-10508368 107 543,00 K¢& 24 800,00 K¢& 92 307,82 K& 0,00 K¢ 16 235,18 K¢
Celkem budovy, stavhy, technologie, piisluSenstvi 107 543,00 K& 24 800,00 K& 92 307,82 K¢ 0,00 K¢ 15 235,18 Ké
[Celkem PP 86167, SPJ 2001 [ 615 870,00 K&|

Sestaveno dne: 10.4.2024

Sestavila: Bc. Jana Hepilova

Podpis:

3
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Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 10. 4. 2024

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢&.. 86167, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemky p.¢. 3800/2 a p.¢. 3800/3 véetné stavby vodni nadrze a pfislusenstvi v k.0. Horni
Jifetin, obec Horni Jifetin, okres Most, zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota

privatizované jednotky v ovérované rozvaze &ini 615 870,00 K&.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemky p.¢. 3800/2 a p.¢&.
3800/3 vcetné stavby vodni nadrze a prislusenstvi v k.u. Horni Jifetin, obec Horni Jitetin, okres
Most, ke dni 10. 4. 2024 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho
projektu ¢. 86167.

usinecka 1024/11a

V Praze dne 17 0k 2024

f Py - ; F -
Nz /*[’J%‘e‘{-"”‘] ............................................

Ing. Lenka Tumova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova %4/
Telefon: 727956871
Schvalil:

STATNI POZEMKOVY URAD
Kra;skypozcmkovy tfad pro Usrecky kraj

Husitskd 107172
: ¢ Teplice ©)

, )
17, 06, 204 )@W/



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most

Obec: Horni Jiretin
Katastralni izemi: Horni Jifetin
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tuzemi ¢p./bez ¢p stavby parc. ¢. ma;.
Horni Jifetin Horni Jifetin bez ¢p z4sobni nadrz pro zavl. PKN - poz. 3800/2,
ov.sadl Hor.Jifetin PKN - poz. 3800/3,
PKN - st. 1193 13768
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Horni Jifetin Horni Jifetin 1193 zastavéna plocha a nadvori 293026275
Katastr nemovitosti - pozemkové
Horni Jifetin Horni Jifetin 3800/2 vodni plocha 1833186
Katastr nemovitosti - pozemkové
Horni Jifetin Horni Jifetin 3800/3 ostatni plocha 1833187

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
Uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly
a nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odiaty cirkvim, Fadim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zékon
€. 428/2012 Sb.).

| POZEMKOVY URAD
Krajsky poj cmkovy fad pro Ustecky kraj
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Ceska republika — Statni pozemkovy Grad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Pavel Pojer, zastupce feditele Krajského pozemkového ufadu
pro Ustecky kraj,

adresa: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
uradu ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo Gétu: 60011 — 3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)

—na strané jedné -

a
pan Tomas Klima a pani Eva_pt‘r_ubova'

_ B L |, Teplice i - Teplice
PSC 41501 PSC 41501

(déle jen ,najemce")
— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,0Z"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
0 hajmu vodni nadrze ¢. 45N20/68

él. 1

Pronajimatel je ve smyslu zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpis, pFislusny hospodafit
s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi statu specifikovanymi v &l. Il této smlouvy vedenymi
u Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovité v Mosts.

Sl i

Predmétem této ndjemni smlouvy je vodni nadrZ zfizena na parc. & 3800/2, druh pozemku —
vodni plocha, v obci Horni Jifetin, katastrainim Gzemi Horni Jifetin, ktera je ve smyslu
zdkona ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjich predpisti, vodnim dilem
vyuzivanym jako zasobni nadrz pro zavlaZovani pfilehlych ovocnych sadd.

Pfedmétem pronajmu jsou déle niZe uvedené pozemky:

obec kat. Gzemi druh evidence | parcela & | vyméra | druh pozemku

Horni Jifetin Horni Jifetin KN 3800/2 658 m? | vodni plocha

Horni Jifetin Horni Jifetin KN 3800/3 | 3140 m? | ostatni plocha




Technické udaje o pfedmétu najmu:
- nazev vodni nadrze: zdasobni nadrz pro zavlaZovani ovocnych sadd — KN 3800/2
643033 — Horni Jifetin (éislo nemovitosti v evidenci HIM: 137)

- vodni plocha v ha: 0,0658

- ochranny (retenéni) prostor (plocha souvisejici s vodni nadrzi): pozemek p.&. 3800/3

- popis stavajiciho stavu nadrZe: vodni nadrz je v piivodni stavu, stav odpovida stafi, hraz
je zvysena — zpevnéna — betonova, odtok zajistén prepadovou rourou, odtokovy Zlab
pod hrézi je znané poskozen, bfehy jsou zpevnéné betonovymi panely, vodni nadrz
je pritoéna a jiz neslouzi svému pivodnimu vyuziti

- prislusenstvi: stavba éerpaci stanice na vodu, oploceni pozemku

Gt

1) Pronajimatel pfenechava nemovité véci uvedené v &l. Il (dale jen ,pfedmét najmu®)
najemci za Ucelem:

- krekreaci
- pronajaté nemovité véci neslouzi k podnikani

2) Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a pfedmét najmu shledal
zpusobilym k zamyslenému zplsobu uzivani.

3) Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni mozné ménit udel uzivani
stanoveny touto smiouvou.

CLIv
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 10. 2020 na dobu neuré&itou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit vzéjemnou pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najemni smiouvu lze vypovédét v Sestimésicni vypovédni Ihité, a to vidy jen k1. 11.
béZného roku vypovédi doruéenou druhé smluvni strané nejpozdéji do Sesti mésicl pred
timto dnem.

4) Pronajimatel miZe v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize ndjemce porusuje zviast zavaznym zplUsobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci. Neuziva-li najemce pfedmét najmu v souladu se smiouvou,
pozbyl-li najemce potfebna opravnéni ¢i povoleni k provozovani pfedmétu najmu nebo
nedodrzuje-li nebo porusuje-li najemce ustanoveni této smlouvy, jedna se pro Gdely této
smlouvy o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplisobem.

5) Tato smlouva zanika dnem dmrti najemce.
6) Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, 2e nemovité véci uvedené v él. Il této
smlouvy, které jsou pfedmétem najmu, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tieti osoby
v souladu s jeho dispoziénim opravnénim. Dle ustanoveni §45 zakona & 92/1991 Sb., zakon
o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni, najemni vztah vyplyvajici
z této smlouvy ke dni pfevodu uvedenych nemovitych véci zanika.

ClLv
1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.

2) Najemné se plati roéné dopfedu vzdy k 1. 11. b&Zného roku.




3) Rotni nadjemné se stanovuje dohodou ve vysi 8.096 K& (slovy: OsmtisicdevadesatSest
korun &eskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
¢islo actu 60011 — 3723001/0710, variabilni symbol 4512068.

5) Néjemné za obdobi od Uéinnosti smiouvy do 31. 10. 2020 véetné &ini 688 K& (slovy:
Sestsetosmdesatosm korun éeskych) a bude uhrazeno do 30 dnii ode dne Gi&innosti této

smiouvy.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Géet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li najemce lhitu pro uhradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit pronajimateli drok z prodleni, a to na Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, &islo Gétu 180013 — 3723001/0710, variabilni symbol 4512068.

7) Prodleni najemce s Ghradou najemného del$i nez 60 dnli se povaZuje za poruseni
smiouvy zvlast zavaznym zplUsobem, které zaklada pravo pronajimatele ndjem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2232 OZ).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vZdy k 1. 11. bé&Zného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadienou pfiristkem priimérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem za piedchazejici bézny rok.
Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vySi ndgjemného platit s G€innosti od nejbliz&i platby ndjemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného ndjemného bude ndjemné sjednané pred timto zvySenim.
V piipadé, Ze meziroéni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovana,

nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky daj vyhlagovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvéZeni zvoli.

9) Pro pfipad pred€asného ukonceni najmu bude zaplacené najemné vypofadano
a odpovidaijici ¢ast najemci pronajimatelem vracena.

¢l vi

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a pouze k Géelu podle této smiouvy, a to po celou dobu
najmu,

b) platit v souladu se zakonnou Upravou dari z nemovitych véci, jeZ jsou predmétem najmu,

¢) udrZovat na své naklady pfedmét ndjmu s péci fadného hospodare tak, aby nedochazelo
k ohroZeni bezpecnosti osob, majetku a jinych chranénych zajmd,

d) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na predmétu
ngjmu, a to jak zapfi€inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, a souéasné je povinen bez
zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kieré ma pronajimatel provést
a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida za $kodu, kiera nespinénim povinnosti
pronajimateli vznikla; je-li tfeba k odvraceni hrozici $kody neodkladné zakroéit, je ndjemce
povinen zakrodit,



e) dodrzovat platné predpisy vztahujici se kjeho é&innosti a k uZivani predmétu najmu,
zejména zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né nékterych zékonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich pfedpist, zakon €. 99/2004 Sb., o rybnikarstvi, vykonu rybaiského
prava, rybaiské stréZi, ochrané mofskych rybolovnych zdrojii a 0 zméné nékterych zakonu
(zékon o rybarstvi), ve znéni pozdgjSich predpisti a zakon & 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis, jakoZ i dalsi predpisy bezpeénostni,
hygienicke, protipoZarni, ekologické (poéitaje vto i predpisy o likvidaci odpadd). Plathé
predpisy je najemce povinen dodrZovat ivréamci bézné Gdrzby, béZnych oprav a revizi,
pfiCemZ je povinen dbat zvySené opatrnosti s ohledem na ekologickou a krajinotvornou
funkci vodni nadrZe. Pri téchto &innostech najemce lzce spolupracuje s organy zivotniho
prostiedi. V piipadé poruseni nékterého z ustanoveni dotéenych predpist najemcem nenese
pronajimatel z tohoto titulu Zadnou odpovédnost,

f) oznamit pronajimateli minimainé &trnact dnl pfedem datum vypusdténi vodni nadrze
a umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osob& prohlidku vypusténé vodni nadrze.
Najemce je povinen pii vypousténi vodni nadrze dbat na to, aby nedochazelo k tniku
sedimentt z vodni nadrze,

g) veskeré udrzbové, piipadné stavebni, price provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Najemce je odpovédny za vechny $kody na predmétu najmu zplsobené
ndjemcem, jeho zaméstnanci, zakazniky, dodavateli a dal§imi osobami. Této odpovédnosti
neni mozné se zprostit,

h) pojistit na svij naklad ve prospéch pronajimatele hraz vodni nadrze proti Zivelni udalosti.
Pronajimatel nebude hradit ndklady na vypu$téni vodni nadre za G&elem manipulace
svodou v pfipadé havarijniho stavu hrdze, vypustného zafizeni, v dusledku ochrany
bezpecénosti osob nebo majetku, apod.,

i) umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé& pristup na predmét najmu za Uéelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a k provadéni nutnych oprav a déle, jestilize to
vyzada nahle vznikly havarijni stav & Zivelni udalost. O vstupu na pfedmét najmu
pronajimatel najemce neprodiené uvédomi, jestlize najemce nebyl informovan predem,

J) trpét vécnéa bfemena a sluzebnosti, pokud jsou spojena s predmétem najmu,

k) zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich
prav vztahujicich se k pfedmétu najmu, pfipadné sousedskych prav,

I) na své naklady dale zajistit nasledujici prace:

- fadny stav povrchovych ploch kolem vodni nadrze, predevéim 2x roéné koseni porostu
na hrazi, bfezich vodni nadrze, véetné odklizeni pokosené hmoty,

- Ppéci o doprovodnou zeleri, odstranéni poskozenych drevin z hraze a bezprostiedniho
okoli vodni nadrze v souladu s pfislusnymi pfedpisy o ochrané Zivotniho prostfedi,
v pfipadé havarijnich stav(l dfevin ohroZujicich bezpeénost osob pohybuijicich se na
pfibieznich pozemcich fesit tyto stavy bezodkladné v koordinaci s pronajimatelem,

- nutnou manipulaci,
udrZbu objektd vodni nadrze.

Tyto €innosti je povinen najemce provadét v souladu s piisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Gl vii

Néajemce neni opravnén:

- nevhodnym zpUsobem zasahovat do krajinného charakteru vodni nadrze a pfilehlych
pozemkU (napfi'. terénni Upravy, nepovolené kaceni drevin),

-t



- provadét Upravy vodni nadrZe, vodniho dila a vybaveni s nadrzi souvisejicich &i
Upravy pfilehlych pozemku bez vyslovného souhlasu pronajimatele,

- provozovat Ci umozZnit na vodni nadrZi Cinnosti, které by mohly ohrozit obecné
nakladani s povrchovymi vodami &i jingm zplsobem zhor$ovat kvalitu vody ve vodni
nadrzi. ;

¢l v

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pfedmét najmu nebo jeho &ast maze byt
pronajimatelem pfevedena na treti osoby v souladu s jeho dispoziénim opravnénim.

€l IX

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé zmény vlastnictvi plati
ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

S X

Pronajimatel jako sprévce osobnich Udaju dle zakona & 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich Udajd, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé
uvedeny subjekt osobnich Gdaju, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava
pro ucely realizace, vykonu prav a povinnosti die této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich
udaja si je védom svého prava piistupu ke svym osobnim Gdajim, prava na opravu
osobnich Gdaju, jakoz i dalSich prav vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smluvni
strany se zavazuji, Ze pii spravé a zpracovani osobnich Gdaji budou déle postupovat
v souladu s aktualni platnou a uinnou legislativou. Postupy a opatifeni se pronajimatel
zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani skartaéni Ihity ve smyslu § 2 pism. s) zakona
€. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzb& a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjSich piedpis(.

CL X
1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze

pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zékladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou dohodnuto jinak.

2) Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zmé&né Udaju tykajicich
se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dn(i ode dne zmény.
CI. Xl

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kaZdy ma platnost originalu.
Dva stejnopisy prebira najemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

&L X

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvedenym
v &l. IV této smiouvy.



&1 xiv

Smiuvni strany po pieéieni této smiouvy prohladuii, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smiouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho plipojuji své podpisy.

V Teplicichdne  3{, 08 2020

Tomas Klima
MEOVY URAD najemce

\
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| 'Ing. Pavel Pojer ,[ Eva Otrubova
zastupce feditele Krajskeho pozemkového dfadu najemee

“ | pro Ustecky kraj /" /
\ ' prongjimatel |/

/

Za spravnost: Ing.- Martin Sulnan



PRILOHA k NS &. 45N20/68

Wipoéet roéniho nijemného:

U pozemk( pronajimanych pro nezemédélské téely se vySe najemného stanovy dohodou
podle najemného v éase a misté obvyklé, maximaing vSak do vy3e cen stanovenych
Vymeérem Ministerstva financi CR 01/2014 — seznam zboZi s regulovanymi cenami (MP -
¢ast 2/4/1/a, kapitola 6, bod 6.2.1).

U vodnich ploch uzZivanych pro nezemédélské ugely se vy$e najemného stanovy dohodou
podle najemného v ase a misté obvyklé v souladu s MP - ¢ast 2/7, kapitola 12.

Minimalni vy$e najemného &ini 500,- K&.

Podkladem pro stanoveni vyse najemného jsou:
- sdéleni obecniho Gfadu o vy8i roéniho najemného za pozemky ve viastnictvi

Obce Horni Jifetin ze dne 26. 6. 2014,
- Vymér Ministerstva financi CR 01/2014 ze dne 22.11.2013.

Roéni najemné za pozemky k.u. Horni Jifetin

- p.€. 3800/2 vyméra 658 m? krét sazba 2,00 K&/m? = 1316,00 K&
- p.& 3800/3 vyméra 3140 m? krat sazba 2,00 K&/m? = _6280,00 K&
7596,00 Ké

Rocni najemné za vodni plochu je stanoveno dohodou ve vysi 500 Ké.

Roéni najemné cCini 8.096 K¢.

Viypoéet alikvotni éésti najemného v obdobi od 1. 10. 2020 do 31. 10. _2020:

a) 1.10. 2020 - 31. 10. 2020 8096 : 365 x 31 = 687,61 K¢

Alikvotni ¢ast ndjemného &ini 688 K¢&.



kK.u. Hornf Jifetin, p.c.

5800/2, 56800/3
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novjch vymér (bod 14.6a prilohy vyhlésky & 357/2013 Sb.)

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | ZpUs. Dil piechazi z pozemku Viméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznageného v Cislo listu Oznaéeni
parc. gislem . 2 parc. gislem . 2 vymér & vlastnictvi . 2 dilu
ha: m Zplisob vyuziti ha: m Zpusob vyuziti | Zpusob vyuziti Y katas'lru . dnvgjm poz. hat m
: . nemovitosti evidenci .
: vodni pl. . vodnl pl.
3800/2 6 58 nadrz uméla 3800/2 6. 01 nadrZ uméla
2 . ostat, pl. . y ostat. pl.
3800/3 . 31 . 40 manipulaénl pl. 3800/3 . 29: 66 manipula&ni pl.
¢ . . vad. dilo
st.1193 . 2: 32| zast. pl. rds pr. :
(: 37:99) 3800/2 10002 © 658 celd
“o 3800/3 10002 ©31: 40| cela
1 37:98
*1) ©37: 98 :37: 99

GEOMETRICKY PLAN

pro
vyznaéeni vodniho dila

Geometricky plan ovéfil Gfedné opravnény zeméméricky inzenyr

Stejnopis ovéfil ifedné opravnény zeméméricky inzenyr.

Jméno, piijmeni:

Ing. RizZena Rezkova

Jméno, piijmeni:

Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych Cislo polozky seznamu tfedna opravnénych
&meéfickych inZenyril 2766/2016 émeérickych inZzenyrli
Dne: 25.11.2022 Cislo: 174/2022 Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisum.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elekironické podobé
uloZzenému v dokumentaci katastrainiho Uradu,

Vyhotovitel:

) Planska 1854/6,
i I\ 370 07 Ceské Budéjovice
——geo—— Tel. +420 386 108 552

Cislo planu: 1678-301/2022

Okres: Most
Obec: Horni Jifetin
Kat. uzemi: Horni Jifetin

Mapovy list DKM

Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s prubéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaéeny
predepsanym zplisobem:

pata_hraze

Katastraini ufad souhlasi s ogislovanim parcel.

Bc. Alena Fejfarkova

KU pro Ustecky Kraj

KP Most
PGP-1004/2022-508
2022.11.30 13:24:25 +01'00'

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Statni pozemkovy urad
Doruceno: 25.03.2024
SPU 116800/2024

L

RO

ZNALECKY POSUDEK ™"
¢. 021212 /2024
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I/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

»Jakd je obvyklad cena urdend zptisobem podle zdkona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky
€. 441/2013 Sb., v platném zn&ni? Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trimi
hodnoty se uréi i cena zjiSt&na. Soupis oceflovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na
LV €.10002 v obci ak.t. Horni Jifetin —p.&. 1193, jehoZ sougasti je stavba hréze ohrazujici umélou
vodni nadrZ, p.¢. 3800/2 a p.&. 3800/3.«

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Pievod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdg&jsich pfedpisi. Pfevod bude
realizovén formou vefejného soutéZe o nejvhodné;jsi nabidku.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceffuje se majetek a sluzba
trZni hodnotou, pokud zv14stni prévni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. P¥ipadné nélezy staveb, zpevnénych povrchi, piipadné jinych
objektt, které nejsou v objednévce se zdvazng oceiiuji. Vyjmuti majetku z ocen&ni je moZné pouze
na zéklad¢ zavazného stanoviska KPU, které musi byt soudsti posudku.

2/ VYCET PODKLADY
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otizce byly vybrany z vefejnych
zdrojli, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni, které se uskute&nilo dne 23.2.2024.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele

- Objednivka znaleckého posudku & SPU 059767/2024/508100/Hep ze dne 15.2.2024,
pfijata dne 19.2.2024 (viz ptiloha &. 7.1)

- Vypis z katastru nemovitosti LV & 10002 vyhotoveny dilkovym p¥istupem dne
7.2.2024 (viz ptiloha &. 7.2)

- ZjednoduSeni dokumentace — pasport stavby: VD Homni Jifetin u Mostu na parcele
¢. 380072, zpracovatel: Vodohospodaisky r0zvoj a vystavba akciova spole¢nost, Nabiezni
4, Praha 5, 150 56, datum: za¥ 2023

- Manipulaéni a provozni ¥id: VD Homi Jifetin na parcele €. 3800/2, zpracovatel:
Vodohospodéisky rozvoj a vystavba akciova spoleCnost, Néabfezni 4, Praha 5, 150 56,
datum: zafi 2023

- Néjemni smlouva o ndjmu vodni nddre & 45N20/68 ze dne 30.9.2020

2.2.2 Kopie katastrdlni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZenim do KN dne 6.3.2024 (viz pfiloha €. 7.3 a ptiloha &. 7.4)

2.2.3 Povodiiovy plén Ceské Republiky
Povodtiova mapa, staZena z internetu dne 6.3.2024 (viz pfiloha ¢. 7.5)
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2.2.4 Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna &4st katastru nemovitost

- hitps://www.cuzk.cz/aplikace-dp - p¥istup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodejt nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky urad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informadni servis

- https://mapy.cz/ - mapovy portél

- hitp://www.dppcr.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky, zpracovatel Ministerstvo
Zivotniho prosttedi CR

- https://smlouvy.gov.cz/ - Registr smluv

- htpps://mapy.cz/-situaéni schéma (viz piiloha &. 7.7)

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/page: 1/ - informace o
HB Indexu (viz piiloha ¢&. 7.8)

- https://www.farmy.cz/ - cenové informace k zemé&d&lské pidé€ (viz ptiloha &. 7.9)

- https://www.mfcr. cz/assets/cs/media/2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice tr#ni hodnoty po 1. lednu
2021 - Stanovisko Odboru cenov4 politika &. 04/2022

2.2.5 Informace z Méstského tiradu Horni Jitetin
- Konzultace znalce na M&U Homi Jifetin se starostou Ing. Vladimirem Buftem dne
11.3.2024 o tzemnim planu obce Horni Jifetin

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skuteném stavu byla ocetiovana nemovits véc, data o ni jsem zjistovala
osobn€ pfi mistnim Setfeni, coz zaruduje vérohodnost.

Ve&rohodnost (ostatnich) zdrojii dat (zejména data z katastru nemovitosti, cenové udaje o
zrealizovanych prodejich, procentudlni &tvrtletni zmény vyvoje trznich cen pidy, HB index,
informace o povodtiovych zénach a data z tizemnich plantt) nemohu ov&fit, protoZe jsem se na
tvorb€ dat z téchto zdrojii nepodilela.




3/ NALEZ,
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele: »Jaka je obvykla cena uréena
zpisobem podle zékona &. 151/1997 Sb., a vyhlaSky €. 441/2013 Sb., v platném zn&ni? Spolu
s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji treni hodnoty se uréi i cena zjistén4. Soupis
oceilovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na LV & 10002 v obci a k.4. Horni Jitetin — p.C.
1193, jehoZ soucésti je stavba hraze ohrazujici umélou vodni nédrz, p.¢. 3800/2 a p.¢. 3800/3.«

Pro urleni ceny zji$téné bude postupovano podle vyhlasky 8. 441/2013 Sb., ve zné&ni
vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

Pro urleni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréna a tvoiena data, kterd budou
analyzovéna a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrdna a tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z
podkladil a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim $etfeni. Bude zji$téna
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setéeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych v&ci,
budou zjiStény identifikaéni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovén popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na zéklad€ sebranych a vytvofenych dat o nemovitosti budou vyhleddny prodeje
obdobnych nemovitych v&ci a déle bude sestavena mnoZina vzork® srovnatelnych nemovitych
veci.

3.1.2 Data ziskan4 o ocefiované nemovité véci
a) Situovani nemovité véci:

Oceilovand nemovitd v&c se nachazi v obci a katastralnim Gzemi Hormni Jifetin, v okrese
Most, v Usteckém kraji. Obec je situovana cca 8 km severn& od Mostu a cca 2 km zpadné od
Litvinova. Do katastru obce patii také obce Albrechtice, Cernice, Dolni J ifetin, Horni Jifetin, Jezef,
Marianské Udoli a osada Ctrnéct dvorcit. V obci je rozsitend obanské vybavenost (Méstsky tiad,
zékladni Skola, matefskd Skola, posta, méstské policie, obchody potravin, restaurace, sportovni
htist€, 1ékarskd péde, koupalists, détské hfi8t€). Kompletni ob&anska vybavenost je ve mésté
Litvinov nebo v m&st& Most. Hromadn4 doprava v obci — bus. Ocefiovana nemovit vic se nachazi
na okraji obce. Na zépadni stran& navazuje na ocefiovanou nemovitou véc rezidenéni zona. Ze
severni, vychodni a jizni ¢4sti obklopuji ocefiované pozemky ovocné sady.

b) Uzemni plan:

V soucasné dobé je v obci platny uzemni plén, ktery byl schvéleny v roce 1998. Vzhledem
k jeho Spatné grafické podob& (viz niZe obr. 1) se nepodafilo urdit, vjakych plochach jsou
oceilované nemovité véci zafazeny. Dle sdéleni starosty mésta Ing. Vladimira Bufta, neni
v soucasné dobe jesté schvéleny navrh nového tizemniho planu. V tomto névrhu nového uzemniho
planu je s pfedmétnymi oceffovanymi pozemky uvazovano, Ze budou zafazeny v plose ,,TW —
vodni hospodétstvi“ (viz niZe obr. 2).

Vzhledem k vySe uvedenému a dle skutetného soudasného tdelu uziti, bude v rdmci
ocenéni uvaZovéno se zafazenim pozemki do ploch vodniho hospodéafstvi.



Platny uzemni plén obce (obr. 1): ‘
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¢) Identifikace ocefiované nemovité véci:
Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV & 10002 pro k.4. Horni Jifetin:

Nemovitosti:
Parcelni ¢islo: | Druh pozemku — zpiisob vyuZiti Vyméra
st. 1193 zastavénd plocha a nadvo¥ 232 m?

Soucdsti je stavba: vodni dilo — hrdz ohrazujici um&lou vodni nadr¥
Stavba stoji na pozemku: p.8.st. 1193

3800/2 vodni plocha — vodni nadr uméla 601 m?
3800/3 ostatni plocha — manipulaéni plocha 2 966 m?
Viastnické prdvo:

Podil |Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika

PrisluSnost hospoda¥it s majetkem stdtu:
Podil | Jméno Adresa
1/1 | Statni pozemkovy ufad Husineck4 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpiisob ochrany nemovitosti:

- Chranénd loZiskové tizemi — pozemky p.&.st. 1193, 3800/2, 3800/3
Omezeni viastnického priva:

- Bez omezeni
Jiné zdpisy:

- Pozemky se nachazi v dobyvacim prostoru Komotany u Mostu

d) Popis ocefiované nemovité véci:
Pozemek p.¢. st. 1193
Jedna se o pozemek p.¢. st. 1193, evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii. Pozemek je v pfiblizn& ovalného tvaru. Na pozemku je provedena
stavba hrdze a jsou na ném trvalé porosty.

Pozemek p.&. 3800/2

Jedna se o pozemek p.8.3800/2, evidovany v katastru nemovitosti v durhu pozemku vodni
plocha, se zplisobem vyuZiti vodni nadr# umgla. Pozemek Je pfiblizn€ ve tvaru obdélniku. Na
pozemku je umisténa vodni nadrZ.

Pozemek p.&. 3800/3

Jedna se o pozemek p.&. 3800/3, evidovany v katastru nemovitosti v durhu pozemku ostatni
plocha, se zplisobem vyuziti manipulaéni plocha. Pozemek je nepravidelného tvaru, oploceny
§ trvalymi porosty. Na pozemku se nachézi stavba kolny.

Kolna je zd&na stavba s jednim nadzemnim podlaZim umistén4 na pozemku p.¢. 3800/3.
Stfecha je ploch4. Povrchy konstrukei jsou z vapenné omitky. Klempitské konstrukce nejsou
provedeny. Dvefe jsou plechové. Okna jsou jednoduché. Podlahy jsou betonové. Do objektu je
zavedena elektroinstalace. B



e) Pozemky:

Ocetiované pozemky jsou situovéany v obci a k.. Horni Jifetin.

Pozemky celkem vyméra (m?)

p.€. druh pozemku na pozemku vyméra (m?)
st. 1193 | zastavéna plocha a nadvoii stavba hraze 232
3800/2 | vodni plocha - vodni n4drz uméla 601
3800/3 | ostatni plocha - manipulaéni plocha kolna, oploceni 2 966
3799

f) Rizika oceliované nemovité véci:

1) Ocetiované pozemky spadaji do zény se zanedbatelnym rizikem povodng.

2) Pristup k ocefiovanym nemovitym vécem je pies pozemek:
- p.C. 4325 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Mésto Horni J ifetin,

Potocni 15/1, 43543 Homi Jitetin.

3) Ocetlované pozemky jsou v chranéném loZiskovém tizemi.




3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru
Na zaklad€ popisu nemovité vé&ci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych nemovitych
véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
Casové hledisko roky 2020-2024, tiprava koeficientem tpravy ceny
Lokalita Homi Jifetin + rddius cca do 15 km
Typ pozemku pozemek vodni plochy a souvisejici pozemek s vodni plochou
Utel uzit] pozemek s vodnim dilem, rybnikem, vodni nadr
Velikost bez vlivu
Ostatni vlivy ostatni vlivy jinde nespecifikované

Casové hledisko:

Pro zohlednéni Casového odstupu srovnatelnych uzavienych prodeji a terminu ocenéni
bude pouZit koeficient Gpravy ceny, ktery bude stanoven odbornym tsudkem s vyuZitim HB
Indexu a z procentualnich &tvrtletnich zmén vyvoje trznich cen zeméd&iské pidy jako podptirné
metody. Procentudlni étvrtletni zmény vyvoje trnich cen zem&dslské pidy byly ziskany na
https://www.farmy.cz/.

HB Index je b&€Znou znaleckou praxi vyuZivan pro prepocet ceny z jednoho obdobi na jiné
obdobi. HB index pfedstavila Hypoteni banka jako index vyvoje cen nemovitosti v Ceské
republice v dubnu roku 2011. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen
nemovitosti, které si prostfednictvim hypotetniho tivéru poridili klienti Hypotegni banky. HB
index je zkonstruovan s vyuZitim hédonického modelu, ktery sleduje aZ 30 riiznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji tidaje ziskané z odhadi cen nemovitosti, které jsou pfedmétem
hypotetnich uvéra od Hypote&ni banky, &lena skupiny CSOB. Samotny HB index je sledovén za
celou Ceskou republiku, a to u i typl nemovitosti — bytii, rodinnych domt a pozemk.

HB index je stanovovan z cen stavebnich pozemki. Pro typ pozemki, jako jsou pfedmétné
ocetiované pozemky, neexistuje obdobng stanoveny index vyvoje cen. Avsak lze se opravnéng
domnivat, Ze vyvoj cen obdobnych pozemkd ma pfiblizné podobny vyvojovy trend a z &sti
kopiruje kfivku vyvoje cen stavebnich pozemki. Pro uréeni koeficientu Gipravy ceny bude tedy HB
index v kombinaci s v§vojem trZnich cen pidy vyuzit jako podptirna metoda.

Velikost:

V daném ptipadé€ nebylo v rdmci kritérii vyb&ru uvaZovano hledisko velikosti pozemku,
kieré se b&m& u pozemkd vyuZiva. Vzhledem ktypu ocefiovanych pozemkd a jejich
piedpokladaného vyuZiti, neni hledisko velikosti pozemku zdsadnim kritériem pro vybér
Z mnoZiny vzorki.
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3.1.4 Vycet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci
MnoZzina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udaji z KN byly za obdobi let 2020-2024 v blizké lokalité ocetiované nemovité véci

uskuteénény prodeje t€chio pozemk:
datum Cena
& k.d. p.&. Prevod. Nabyv. é. Fizenf pravnich | Cena (K¢) | jednotkové
uéinkd (Ké/m?)
1 ;Ir‘;‘t’l‘; 1175/4, 1175/10 PO obec V-695/2023-508 | 16.02.2023 | 5335200 | 300
Homi
2| s 1290/21 PO FO V-4042/2023-508 | 11.09.2023 | 84 000 1500
4052/91 a podil
1/46 na p.&.
Homi | 4025/1, 402502,
30 Titetin | 402573, 4052/1 FO FO V-916/2023-508 | 01.03.2023 | 760 000 1247
4052/12, 5003,
4052/59, 4052/60
4 fr‘x 375/6,375/23 | CR(SPU) FO V-6380/2022-508 | 13.12.2022 | 1445 500 506
5 J?;th?; 1136/8 Ustecky kraj FO V-5100/2022-508 | 26.09.2022 | 80 500 178
Dolni podil 1/6 na p.&.
6| wieitn | SooUioa S600s PO PO V-349/2023-508 | 25.01.2023 | 2500 11
CR
7 | Mostl 117/3 (DIAMO, PO V-1305/2022-508 | 09.03.2022 | 489 000 293
s.p.)
g | JEmOvVU | o6an 305, 3302 FO FO V-582/2023-508 | 08.02.2023 | 490 000 15
Litvinova
P 407, 408/1, 40812, | ¢ 1
9 | ZSHKOVU 40071, 40972, - St. Jenec, FO V-915/2022-509 | 14.02.2022 | 3 000 000 73
Duchcova 461/1 s.p. v lik.
10| Homi | podil23nap.g, FO PO V-5556/2021-508 | 06.09.2021 | 3600000 | 902
Jifetin 3800/8
11 Er‘;rt?r‘l 375/16 FO FO V-1162/2021-508 | 01.03.2021 | 1500 000 126
Horni
3| Tt 211, 408/3 FO obec V-3194/2020-508 | 14.07.2020 | 1159 450 422
Hormni
B| e 444/37 FO obec V-2484/2023-508 | 07.06.2023 | 7008 200
Horni
14| e 549/12 FO FO V-5691/2021-508 | 13.09.2021 | 1 670 000 700

Pozn.: zkratky: FO = fyzick4 osoba; PO = pravnické osoba; CR = Cesk4 republika; SPU = Statni pozemkovy tfad;
St. st. Jenec, s.p. v lik. = Statni statek Jeneg, statni podnik v likvidaci

Kupni ceny byly pfevzaty z kupnich smluv, s jejim# textem jsem se seznidmila a zohlednila
udaje uvedené v téchto smlouvach.
Po prostudovani podkladii jednotlivych prodeji a po zohlednéni stanovenych kritérii
vyberu a Standardi zpracovani znaleckych posudkii pro Stétni pozemkovy ufad nebyl z vyse
uvedené mnoZiny vzorkl vybran Z4dny vzorek pro porovnavaci metodu. Z tohoto diivodu byl
uréena niZe uvedeni novd mmnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci, a to
z §irokého okoli na vizemi Ceské republiky.
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MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udajii z KN byly za obdobi let 2020-2024 v Sirokém okoli oceflované nemovité véci
uskutenény prodeje t&chto pozemki:

datum Cena
é k.d. p.&. Prevod. Nabyv. ¢, Fizeni prévnich | Cena (K¢&) |jednotkovi
tidinkd (K&/m?)
podil 2/12 na p.&.
1| Studemy | 808280971, PO FO V-6963/2023-201 | 22.002023 | 31541 34
podil 8/480 na
p.&. 158 a 1855
podil 2/64 na p.&.
809/3, 810/1,
. 810/2, 812/1,
2 | Rekovice | g 37200 FO PO V-4866/2023-305 | 25.102023 | 10000 12
79413, 811/7,
811/12
podil 403/1536
na p.¢. 809/3,
3 | Rakovice | podil 307/1536 PO FO V-6028/2023-305 | 27.12.2023 | 155648 58
nap.C. 812/1 a
812/2
3 podil 2/16 na CR . I
4 | Tudovice e 540 (O FO V-12144/2021-211 | 13.12.2021 | 39 400 113
5 | Chrastavice | . 114530, FO b V-1686/2020-401 | 14.052020 | 24 000 50
Tastavice | 1145135, 1440/28 obec -
6 | Zviotice 1926 obiee FO V-8602/2021-308 | 26.102021 | 95 000 16
86/2, 86/4.
Okrouhlsu | 1106/3, 1106/4,
P by | 1109 fone FO PO V-7633/2021-402 | 22.11.2021 | 1170 540 49
1064/6
8 | Hazlov 10191/3’1;?717/6’ FO PO V-6557/2022-402 | 08.11.2022 | 33370 04
9 | Otrotin | Podil1/3nape. FO FO V-2959/2022403 | 31.03.2022 | 5000 21
20 2 642/3
Chlum u CR
10| B 17,013 | et FO V-2020/2023-307 | 24.042023 | 211 400 38
11 | Velky Luh 2822 CR (MF) PO V-7762/2021-402 | 25.11.2021 | 1472200 45
CR
12| Pecka | 477,47502, 4801 | (o8 FO V-3204/2022-604 | 30.05.2022 | 2 100000 279
. CR
13| Hnidousy 37072 P FO V-409/2022-203 | 14.012022 | 61000 292
14|  Odry 2342/1 R (SPU) FO V-201/2024-804 | 10.01.2024 | 167 000 196
15| Kopec | 78,452,79/1 obec | CREPENir | g ooonoo1831 | 26022021 | 339 860 67
p. C. Svye.)
16| o VK& | 3587 3se4 | R (sPU) ohie V-5512/2022-502 | 09.12.2022 | 148 730 139
Bukovinae

Pozn.: zkratky: FO = fyzick4 osoba; PO = pravnicka osoba; CR = Ceska
stétu ve vécvech mqjetkgv;’/ch; MF = Ministerstvo financi; S
Svycarsko, CR-SPU = Cesk republika-

republika; UZSVM = Utad pro zastupovéani
pr. Nar. p. C. Svyc. = Sprava Narodniho parku Ceské
Statni pozemkovy titad

Kupni ceny byly pfevzaty z kupnich smluv, s jejimZ textem jsem se seznamila a zohlednila
udaje uvedené v t&chto smlouvach.
Vybér nejvhodngjsich vzorkdi pro stanoveni porovnavaci hodnoty byl proveden po
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prostudovéni podkladi jednotlivych zrealizovanych prodeji a po zohlednéni stanovenych kritérii
vybéru (bez zohlednéni lokality) a Standardt zpracovani znaleckych posudki pro Statni
pozemkovy ufad. Pro porovnévaci metodu byl vybran z mnoZiny vzorkd i podmineéné vhodny
prodej, a to takovy, kde je iéastnikem obec (nejedna se o prodej obecnich pozemkii za nizkou cenu
pro obcany obce s cilem podpofit rozvoj vystavby).

Pro porovnédvaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje, oznalené v mnoZing
posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (&. 4, 8 a 15).

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI{ DAT

Byl zpracovén a vytvofen souhrn dat a uvedena veskera zjidténi z podkladi, dat a zmistniho
Setfeni, na zéklad® kterych znalec dospél k vysledktim. Zjisténa a zpracovana byla data z evidence
Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Set¥ent, byla provedena analyza trhu
s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci a byly zjistény,
vybrany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uvetejnénych na
cuzk.cz a z vlastni databéze.

Ze zdrojovych dat byla stanovena mnoZina vzorki z blizké lokality. Z této mnoziny vzorkd
nebyl vybran Zadny vzorek pro porovnavaci metodu, nebot’ Zadny z uvedenych vzorkd nespliioval
stanovena kritéria vybéru. Byla tedy sestavena mnoZina vzorkt z Sirokého okoli, ze které byly
nésledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové,
které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem a ti¢elem uiti. U vybranych
srovnatelnych nemovitosti byl proveden popis souvisejicich udajti.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoZiny vzorki vybrany tyto nemovité véci:

1) Srovnatelnd nemovitd véc:

PozemKky o celkové plose 5.052 m? (s vodni plochou), obec Staré Kiedany, k.i. Kopec, okr.
Dééin

Zrealizovany prodej pozemki:

- parcela 78, kit: Kopec (2.969 m?, vodni plocha),

- parcela 452, kii: Kopec (632 m?, ostatni plocha),

- parcela 79/1, kii: Kopec (1.451 m?, trvaly travni porost).

Kupni smlouva podéna na KN dne 26.02.2021, V-589/2021-531. Pievodce: obec. Nabyvatel:
Ceské republika (Sprava Narodniho parku Ceské évycarsko). Pfedmétem prevodu byly vyse
uvedené pozemky véetné vech jejich souddsti. Pozemky se dle tzemniho planu obce nachazeji
v plochéch ,,W — plochy vodni a vodohospodarské®, , B — plochy bydleni, ,,PV — plochy vefejnych
prostranstvi“ a ,,Z0 — plochy ochranné a izola¢ni zelen&*.

Cena za nemovitou véc: 339.860 K&, tj. 67 K&/m2.
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Popis vybranych kritérif u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k oceriované nemovité véci:

Kritérium Oceiiovand nem. véc Srovnatelna nem. véc
Lokalita Hornf Jifetin Kopec
pozemek vodni plochy a souvisejici pozeme k ¥odai plochy 8 ,
Typ pozemku ; souvisejici pozemek s vodni
pozemek s vodni plochou alovbou

Ucel uziti

pozemek s vodnim dilem +
souvisejici pozemky

pozemek s vodnim dilem +
souvisejici pozemky

5.052 m?
nezjistény

3 799 m?
nezjistény

Velikost
Ostatni vlivy

2) Srovnatelngd nemovitd véc:

Podil ve vysi 2/16 na pozemku o celkové plose 2.798 m? (s vodni plochou), obec a k.i. TuSovice,
okr. Pribram

Zrealizovany prodej podilu ve vysi 2/16 na pozemku:

- parcela 540, ki: Tudovice (2.798 m?, vodni plocha — koryto vodniho toku pfirozené nebo

upravene) 5

Kupni smlouva podéna na KN dne 13.12.2021, V-12144/2021-211. Pfevodce: Cesk4 republika
(Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych). Nabyvatel: fyzickd osoba. Pfedmé&tem
pfevodu byl pozemek véetné vSech soudssti (nadr?, p¥irodni dno, hréz a technicka vybavenost

nutnd k regulaci vodni hladiny). Jedna se o udrZovany chovny rybnik.
Cena za nemovitou véc: 39.400 K¢, tj. 113 K¢&/m?2.

Zdroj info

- e O /R

rmaci: cenovamapa.cz, cuzk.cz.
78 o IRt E 4 i

Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

pozemek s vodni plochou

Kritérium Oceniovand nem. véc Srovnatelnd nem. véc
Lokalita Homi Jifetin TuSovice
ozemek vodni plochy a souvisejici ;

Typ pozemku P plochy L pozemek vodni plochy

Ucel uziti

pozemek s vodnim dilem +
souvisejici pozemky

pozemek s rybnikem

Velikost

3799 m?

podil na plose 2.798 m?

Ostatni vlivy

nezjistény

nezjistény
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3) Srovnatelnd nemovita véc:
Pozemky o celkové plose 355 m?, obec a k.it. Hazlov, okr. Cheb

Jedna se o zrealizovany prodej pozemkii:

- 1019/3 (trvaly travni porost), ka: Hazlov, 41 m?,
- 1017/6 (ostatni plocha), ka: Hazlov, 256 m?,

- 1017/7 (ostatni plocha), kii: Hazlov, 58 m2.
Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 8.11.2022, V-6557/2022-402. P¥evodce: fyzicka
osoba. Nabyvatel: pravnicka osoba. Pozemky jsou v platném tizemnim plénu obce vedeny v ploge
»W — plochy vodni a vodohospodéfské®. Pozemky ptimo navazuji na pozemek vodni plochy —
vodni umélé nadrze.

Plocha pozemki celkem: 355 m2.

Cena: 33.370 K¢, tj. 94 Ké/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

Kritérium Oceliovana nem. véc Srovnatelna nem. véc
Lokalita Homni Jifetin Hazlov
pozemek vodni plochy a souvisejici ,
Typ pozemku pozemek s vodni plochou pozemek vodni plochy
Utel usiti pozemek s vodnim dilem + pozemkKy souvisejici s vodni
souvisejici pozemky plochou
Velikost 3 799 m? 355 m?
Ostatni vlivy nezjistény nezjistény
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona & 151/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisy, se
obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosaZena p#i prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvla3tni obliby. Mimo¥4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn&
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv143tni hodnota p¥ikladans majetku nebo sluZbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se
porovnanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku, §2, tj. ureni
ceny obvyklé a dle vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve zn&ni vyhlasky €. 434/2023 Sb. §lc, tj. urdeni
zjisténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovninim jako statistické vyhodnoceni nejéast&ji se
vyskytujictho prvku v dané mnoZing skuteéng realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou€enim mimotadnych okolnosti trhu. P¥ vybéru vzorkt je respektovana piiméiend
homogenita pro srovnéni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuzZitelnosti apod. Piipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korekénich koeficientti, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychézeno z odborn& doporuceného
rozmezi (8koleni, seminéfe, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databize
inzertnich a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na
realizované ceny. Pfi analyze transakei se srovnatelnymi nemovitymi v&cmi jsou ceny vzorki
vyjadfeny jako cena za 1m? plochy jednotky.

4.2 CENA DLE VYHLASKY ¢&. 434/2023 Sh. 5
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlaSky Ministerstva financi Ceské

republiky &. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku.
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1. Pozemek p.é. st. 1193

1.1 Pozemek - § 8

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Horni Jifetin
Nazev okresu Most
Zakladni cena vychozi ZCy El  2281- K&m?
Uprava vychozi zdkladni ceny (piiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 | Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 | Hospodéisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01

uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (krom& Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném tiseku silnice do 10

km véetn&

4| Technické infrastruktura v obci | IL Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka

6 | Ob&anska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluZby, 0,98
zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo
bankovni (pen&zni) sluzby, nebo sportovni
nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena pozemku ZC=ZCv x O x Oy X O3 x O4 X Os5 X O = 829,~ K&/m?
(Z&kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

§ 8 odst. 3 — Pozemky vodni plochy rybniku nebo malé vodni nadrze
Zakladni cena upravend ZCU=ZC x k,

are. &, azev Vyméra [m?] % | ZCU [K&/m?] Cena [K(]

st. 1193  Rzastavén4 plocha a 232 0,08 66,3200 15 386,24
nadvori

Pozemek — zji§ténd cena 15 386,24 K¢
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