MINISTERSTVO FINANCI
Odbor 72 - Statni majetek

V Praze dne 12. 2. 2025
C.j. MF-8725/2025/7202-2

Metodicky material pro organizaé¢ni sloZKky statu
a vybrané statni organizace s ucinnosti od 1. birezna 2025

Véc: nalezitosti zadosti o poskytnuti schvaleni a pfedchoziho souhlasu Ministerstvem financi

1)

2)

3)

podle zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi, (dale jen ,.ZMS) pfi nabyvani majetku pro stat a
pfi vybraném nakladani s majetkem statu ve prospéch nestatnich subjektu

1. Obecné zasady

Zadost o schvaleni nebo predchozi souhlas zpracovava, opatiuje k ni podklady a podava
organizac¢ni slozka statu nebo statni organizace v pusobnosti ZMS, ktera bude, resp. je
prislus$na hospodarit s konkrétnim majetkem statu a z toho titulu zajiSt'uje sjednani a
podpis smlouvy, popi. ndkup ¢i prodej v drazbé (dale jen ,,zadatel*).

Nema-li Zadatel (napt. Kancelat prezidenta republiky, jiné ministerstvo nez Ministerstvo
financi) svého zFizovatele (zakladatele) ani nespadd pod vécné prisluSny ustiedni
spravni urad anebo je-li vécné piislusSnym tUstfednim spravnim ufadem Ministerstvo
financi (napt. u Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Generalniho
feditelstvi cel a Generalniho finan¢nich feditelstvi), predklada Zadatel svou Zadost
Ministerstvu financi primo.

Pokud ma Zadatel svého zFizovatele (zakladatele) anebo spadd pod vécné prisluSny
ustiedni spravni urad, predkladd jeho zadost Ministerstvu financi tento zfizovatel
(zakladatel) nebo vécné pfislusny Ustiedni spravni ufad (déale jen ,.zfizovatel®) spolu se
svym vyjadFenim. Toto souhlasné/nesouhlasné vyjadieni by mélo odrazet celkovy pohled
ziizovatele jak na zamySlenou majetkovou dispozici (véetné napi. zhodnoceni dopadi
z hlediska spravované kapitoly statniho rozpoctu), tak i na kvalitu zadosti a predkladanych
materiald. V ptipadé€ zjisténi nelplnosti ¢i nespravnosti, at’ uz vécnych nebo formalné
pravnich, by zfizovatel mél u zadatele predem zajistit napravu. Ministerstvu financi by
zdsadné¢ nemély byt predkladany zadosti v pfipadech, kde zfizovatel zamyslenou
majetkovou dispozici nedoporucuje anebo ma zasadni vyhrady k zadosti nebo pfipojenym
podkladiim. Pokud by vSak zadatel vyjimecné trval na navrzené majetkopravni dispozici
nebo obsahu zadosti a podkladu, ztizovatel zadost Ministerstvu financi pfedlozi se svym
konkrétnim nesouhlasnym vyjadienim, protoZe z hlediska zdkona mize pouze Ministerstvo
financi relevantné rozhodnout o schvaleni nebo neschvaleni pravniho jednani (smlouvy)
resp. o poskytnuti nebo neposkytnuti ptedchoziho souhlasu.




4)

5)

6)

7)

Ve svém vyjadieni by m¢l ztizovatel potvrdit prohlaseni Zadatele (viz dale), Ze zcizovany
majetek statu  nebyl vybrian jako vhodny Kk privatizaci podle zikona
¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich
predpist (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit. zék.), a vyjadrit se, zdali s navrZenym
zamérem majetkopravni dispozice souhlasi. V piipad¢ pochybnosti ohledné¢ zatazeni
majetku do privatizace se zadatel pfed odeslanim zadosti mize obratit na vécné piislusny
utvar Ministerstva financi.

Pro ucely schvéleni Ministerstvo financi posuzuje moznost a vhodnost nabyti majetku pro
stat, resp. zpisobu naloZzeni s majetkem statu vyplyvajictho zkonkrétni smlouvy
komplexné po strance formalné pravni i vécné. Pti zpracovani zadosti proto Zadatel dba
zejména na jasné, piehledné a dostate¢né konkrétni odiivodnéni sjedndvané majetkové
dispozice véetné zhodnoceni jeji iCelnosti a efektivnosti pro Zadatele (stat) a uvedeni
zpusobu vyuzZiti nabyvan¢ho majetku Zzadatelem (stitem), vcetné uvedeni, resp.
zhodnoceni ptipadnych negativ zamyslené majetkopravni dispozice (napi. problematické ¢i
obtizné podminky spojené s darem nabizenym statu).

JestliZe ma byt majetek nabyt pro stat anebo ma byt s majetkem statu naloZeno ve vefejném
zajmu (§ 12 odst. 4, § 22 odst. 3, § 25a odst. 1 ZMS), je tieba, aby v ramci odivodnéni
zadosti Zadatel uvedl vSechny skutecnosti, z nichZ dle ného vefejny ziajem vyplyva
z pohledu statu a které odivodiiuji jim navrZenou majetkopravni dispozici (viz téz
dale). Pti odiivodnéni vetejného zdjmu lze u vybranych ptipadi nakladani s majetkem statu
vyuzit metodicky material Ministerstva financi ,,Nékteré zasady pro nakladani s hmotnymi
nemovitymi vécmi ve vlastnictvi statu ve prospéch Uzemnich samospravnich celkd,
dobrovolnych svazkl obci a prispévkovych organizaci izemnich samospravnych celkt a
dobrovolnych svazkl obci formou bezlplatného pievodu vlastnictvi a piimého prodeje*.

V ptipad¢ primého prodeje hmotné nemovité véci vybrané osobé (§ 22 odst. 1 ZMS)
zadatel v zadosti uvede konkrétni okolnosti a divody, opodstatiiujici vhodnost nebo
nezbytnost tohoto postupu oproti zjisténi a vybéru vhodného kupce ve vybérovém fizeni,
popf. oproti prodeji ve vefejné drazbé (napt. uvazovany nabyvatel je vlastnikem pozemku
pod prodavanou stavbou anebo naopak vlastnikem stavby na prodavaném pozemku,
prodavana nemovitost se nachazi v aredlu uvazovaného nabyvatele, jde o nemovitost, u
které vzhledem k jejimu stavu, malé vyméte, umisténi apod. nelze v daném miste a Case
realné¢ ocekavat zajem ze strany jinych osob o odkoupeni, ziskani nemovitosti umozni
uvazovanému nabyvateli v daném misté realizovat konkrétni a dolozitelny vetejné
prospésny zamér, je dan prokazatelny zdjem na urychleném naloZeni s neatraktivni
nemovitosti z divodu neumérnych nékladi nebo zna¢nych hmotnych rizik spojenych se
zajistovanim péce o prodavanou nemovitost po dobu zjistovani a vybéru kupce, popf.
realizace prodeje ve vefejné drazbé). Pfi odivodnéni vhodnosti vybranych piipadi
nakladani s majetkem statu formou pifimého prodeje lze vyuzit metodicky material
Ministerstva financi ,,N&které zasady pro nakladani s hmotnymi nemovitymi vécmi ve
vlastnictvi statu ve prospéch izemnich samospravnich celkii, dobrovolnych svazki obci a
ptispévkovych organizaci izemnich samospravnych celkii a dobrovolnych svazkii obci
formou beztplatného pievodu vlastnictvi a pfimého prodeje®.



8)

9)

V ptipad¢ prodeje véci kupci, ktery byl vybran ze zdjemct zjisténych formou vybérového
Fizeni (§ 21 a nésl. vyhlasky €. 62/2001 Sb., o hospodateni organizac¢nich slozek statu a
statnich organizaci s majetkem statu (déle jen ,,vyhlaska 62/2001 Sb.*)) se v zadosti uvedou
udaje o zptusobu, podminkach, pritb¢hu a vysledku, popt. divodech opakovani vybérového
fizeni (viz téz dale bod 20. &asti 3. Uplatny a beziplatny pievod majetku ve prospéch
nestatniho subjektu). To plati obdobn¢, pokud byl takto zjiStovan a vybran zajemce o
postupovanou pohledavku statu.

V ptipadé zamysleného naloZeni s majetkem statu ve prospéch nestatniho subjektu zadatel
v zadosti uvede porizovaci cenu majetku dle jednotlivych polozek a zustatkovou cenu
majetku dle jednotlivych polozek (pokud provadi odpisy) aktuadlné vedenou v jeho
ucetnictvi, popr. uvede, Ze jde o majetek, o kterém se nedactuje; jde-li o majetek, s nimz
je zadatel prislusny hospodafit podle § 11 zakona, uvede ocenéni jednotlivych poloZek dle
operativni evidence. Uvedené Udaje neni tfeba v zadosti uvadét, pokud jsou v plném
rozsahu obsazeny v nékterém z pfipojenych podkladd, napt. v pfipadé bezuplatného
pievodu na stat (viz dale).

10) Zadatel v Zadosti o schvaleni dle § 22 odst. 4 aZ 6 ZMS uvede skute¢nosti a divody,

které prokazuji, zda je ¢i neni ke schvaleni ze strany Ministerstva financi potieba
souhlasné stanovisko Ministerstva kultury anebo Ministerstva zivotniho prostiedi.

11) Prohlaseni, skute¢nosti a divody uvedené v Zadosti Zadatel podle potieby a povahy

véci dolozZi. S vyjimkou vyhotoveni smlouvy, ke které ma byt udélena schvalovaci dolozka,
se veskeré doklady pfipojuji zdsadné v kopiich (i neovétenych), protoze Ministerstvo
financi si podkladové materidly, véetné jednoho origindlniho vyhotoveni smlouvy,
ponechava ve svém spisu a zadateli je nevraci. V pripadé pochybnosti o pritkaznosti téchto
podkladl nebo pfi jejich snizené Citelnosti si Ministerstvo financi mize vyzadat original,
popripade ovétenou kopii listiny, a po posouzeni zadosti je vrati zadateli.

12) Nabyvaci titul pro stat i titul zakladajici ptislusnost zadatele hospodafit s majetkem statu

uréenym ke zcizeni je Zadouci uvadét (citovat) i v prisluSném ustanoveni smlouvy
(obvykle v ¢l. T). Obdobné tidaje by mély byt konstatovany téz ohledn¢ majetku nabyvaného
statem v piipad¢ darovaci smlouvy (smlouvy o bezuplatném prevodu) sjednané ve prospéch
statu, popf. u sménné smlouvy. Zadatel je povinen si pied uzavienim smlouvy provéfit, Ze
prevadény statni majetek neni predmétem Zadného soudniho Fizeni majici vliv na
prokazani vlastnického prava ¢i ptislusnosti hospodarit.

13) Pied podanim zadosti doporucujeme, aby si Zadatel s ohledem na charakter prevadéného

majetku a jeho nabyvacim titulim dle svého uvazeni ovéfil, zdali na majetek nedopadaji
restituéni naroky dle zvlastnich pravnich ptedpisti a zdali nejde o majetek statu, k némuz
s uéinnosti od 24. &ervna 1991 vykonaval spravu Pozemkovy fond Ceské republiky podle
zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahii k pid¢ a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozd¢jSich predpisli a s nimz by mél byt prislusSny hospodarit Statni
pozemkovy urad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Predmétné podklady a diivody o vylouceni aplikace uvedenych
predpisi se do predloZené Zadosti neuvadéji, nicméné Ministerstvo financi si
vyhrazuje pravo o né v pripadé potireby pozadat.



14) Sjednava-li smlouvu statni organizace, jejiZ postaveni reSi § 54 odst. 1 véta prvni az
tireti ZMS a ktera je tedy v plisobnosti ZMS, je nezbytné v textu smlouvy vyslovné
vyjadrit, Ze vlastnikem prevadéného majetku je (event. ze vlastnikem nabyvaného
majetku se stane) Ceska republika a Ze statni organizace je p¥islu$na s pievadénym
majetkem statu hospodarit (event. Ze se stane pfislusnou hospodafit s nabyvanym
majetkem). Podobné je tfeba postupovat, pokud vlastnikem pievadéného majetku je
(vlastnikem nabyvaného majetku se stane) hlavni mésto Praha, zatimco smlouvu sjednava
piimo konkrétni méstska ¢ast hl. m. Prahy, kterd ma pievadény majetek pouze svéfen do
spravy (resp. ji podle zékona o hl. m. Praze bude pfi nabyti do spravy svéfen).

15) V souladu se zdkladnimi povinnostmi pii hospodatfeni s majetkem statu (§ 14 odst. 1 ZMS)
by se zadatel mél v ptipad¢ prodeje snazit sjednat co nejvyssi kupni cenu, zasadné tedy i
nad ramec minima stanoveného v § 22 odst. 2 ZMS. Z tohoto divodu by v ptipadé
zjistovani zajemci o majetek minimalni kupni cena v sobé méla obsahovat podle okolnosti
konkrétniho piipadu i ndklady vynalozené Zadatelem napi. na vypracovani znaleckého
posudku, geometrického planu, spojené s potfizenim prikazu energetické naroc¢nosti apod.,
pokud je nehradi nabyvatel. Vynalozi-li tyto nédklady nabyvatel, nelze kupni cenu o tyto
naklady snizovat.

16) Zakon nepFipousti primy prodej vybrané osobé za cenu niZsi, neZ ktera odpovida vysi,
jeZ je v daném misté a ¢ase obvykla (,,se slevou“ ¢i napf. za symbolickou 1,- K¢). Tim
neni dotéena moznost snizeni minimalni kupni ceny pfi zjistovani zdjemce o koupi v
opakovaném vybérovém fizeni pro nezdjem. Ptfipadné zhodnoceni proddvané nemovitosti
nabyvané od statu provedené nabyvatelem lze s nabyvatelem fesit pouze v ramci zptisobu
uhrady sjednané kupni ceny (zapocteni pohledavky proti kupni cené€). Doklady o ptivodu
zhodnoceni a jeho cené je nutno pfipojit k Zadosti o schvaleni.

17) Zptisob thrady kupni ceny by mél byt v kupni smlouvé sjednavan tak, aby bylo pro stat
minimalizovano riziko nedodrZeni zavazku k thradé kupni ceny ze strany nabyvatele.
Tedy pokud mozno alesponi ¢ast kupni ceny uhradit jako zalohu jiz pti podpisu smlouvy
(obdobn¢ lze fesit ve vazbé na okamzik platnosti smlouvy, tedy na jeji schvéleni
Ministerstvem financi; naopak neni spravné podminovat uhradou kupni ceny uc¢innost
smlouvy, protoze odkladem ucinnosti se blokuje moznost smluvnich stran zapocit
s plnénim dle smlouvy, tedy i uhradit kupni cenu), thradu celé kupni ceny sjednat zasadné
jako podminku podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti a pro thradu stanovit
konkrétni termin pfi souc¢asném sjednani sankci za prodleni (smluvni pokuty) a moznosti
zadatele napf. odstoupit od smlouvy pro nezaplaceni kupni ceny. V piipadé, ze je ve
smlouvé sjednan narok zadatele na finan¢ni ndhradu od kupujiciho za bezesmluvni uzivani
a zarovenl moznost odstoupeni od smlouvy v ptipad€ prodleni se zaplacenim kupni ceny,
doporucujeme do smlouvy rovnéz stanovit, ze dany narok z titulu bezesmluvniho uzivani
v pfipad€ odstoupeni nezanikd. Sjednani ¢aste¢né nebo dokonce uplné uhrady kupni
ceny v dobé po podani niavrhu na vklad a zejména pak po provedeni vkladu do
katastru nemovitosti by mélo byt vyuzivano pouze vyjimecné a zisadn¢ po ovéieni
solventnosti nabyvatele (je zadouci dolozit i Ministerstvu financi). To plati obdobn¢ pro
sjednani tthrady kupni ceny ve splatkach (srov. zejm. § 31 odst. 1 ZMS). Pohledavka statu
z titulu neuhrazené kupni ceny by méla byt podle okolnosti zajisténa s vyuzitim obvyklych
institutd dle obecné pravni upravy (napfi. zastavni pravo, ruceni atd.). Efektivnost smluvni
pokuty je tfeba zvazovat s ohledem na piedpokladanou solventnost nabyvatele (dluznika) a
charakter majetku. Sjednani smluvni pokuty nenahrazuje sankci za prodleni v podobé
zakonnych urokl z prodleni a ve smlouvé by pro stat povinny pozadavek uhrady troku
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z prodleni (srov. § 14 odst. 5 ZMS) a tedy i povinnost dluznika urok z prodleni bez dalsiho
uhradit mély byt za icelem dostatecné informace nabyvatele jednoznacné formulovany (tj.
nepostacuje ujednani typu ,,Prodévajici ma pravo pozadovat urok z prodleni...*).

18) V piipadé¢ smluvniho pfevodu statniho majetku, ktery se uskuteciiuje beziplatné ve
vefejném zajmu, je nezbytné ve smlouve pamatovat na zajisténi toho, aby byl deklarovany
vefejny zajem naplnén, a to formou smluvnich zdvazki nabyvatele pfedevSim ke
konkrétnimu zptisobu uzivani nabytého majetku, zdkaz vyuzivani ke komer¢nim ¢i jinym
vydéleCnym uceliim, ndjmu ¢i pachtu, stanoveni konkrétniho terminu pro zacéatek realizace
¢innosti odtivodnujici vefejny zajem apod.) a ohledné omezeni moznosti zcizeni. Trvani
téchto zavazki by mélo byt sjedndno Umérné charakteru, stavu, vyznamu a rozsahu
pievedeného majetku, jakoz i1 povaze a zamétfeni konkrétniho sledovaného vetejného
zajmu. Zakaz zcizeni (popf. zatizeni) nemovité véci je zddouci ve smlouvé sjednat jako
pravo vécné na urCitou dobu se zapisem do katastru nemovitosti. Pro pfipad poruseni
(nedodrZeni) téchto zavazkl a jejich vymahani je zddouci co nejkonkrétnéji specifikovat
zakazané Cinnosti s ohledem na charakter majetku a na predmét a sledovany ucel zavazku.
Soucasné je tfeba sjednat sankci v piiméfené vysi odpovidajici povaze zavazku, jehoz
plnéni mé utvrzovat, a nasledkiim poruseni resp. nedodrzeni tohoto zadvazku (napt. smluvni
pokutu ve vysi ceny zjisténé ke dni prevodu dle ptisluSného oceniovaciho piedpisu — zdkona
¢. 151/1997 Sb., o oceinovani, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,zak. ¢. 151/1997
Sb.*)). Pii volb& smluvnich zavazki a sankci 1ze u vybranych pfipadii nakladani s majetkem
statu vyuzit metodicky materidl Ministerstva financi ,,N¢které zasady pro nakléddani
s hmotnymi nemovitymi vécmi ve vlastnictvi stdtu ve prospéch tizemnich samospravnich
celkil, dobrovolnych svazkl obci a ptispévkovych organizaci uzemnich samospravnych
celkii a dobrovolnych svazkl obci formou bezuplatného pfevodu vlastnictvi a pfimého
prodeje. Obdobné je na misté pamatovat formou zadvazkli a smluvnich sankci na zajisténi
toho, ze ucel beztplatné dispozice odiivodnéné vetejnym z4jmem bude naplnén, i v piipadé
smluvniho zfizeni prava stavby (§ 25a odst. 1 ZMS), popt. pti pfevodu prava stavby (§ 25a
odst. 3 ZMS).

19) Zakonna podminka schvaleni pro platnost smlouvy (s odkazem na pfislu$né ustanoveni
zakona) by v zajmu informovanosti smluvniho partnera méla byt ve smlouvé vyslovné
konstatovana, i kdyz tato pasaz bude mit pouze deklaratorni povahu. (Pozn. - v pfipadé
smlouvy o Gplatném nabyti majetku pro stat sjednavané nasledné po poskytnuti pfedchoziho
souhlasu dle § 12 odst. 4 ZMS by obdobné mélo byt ve smlouvé odkazano na poskytnuty
predchozi souhlas, ptipadné by jeho kopie méla byt ptipojena ke smlouvé jako piiloha.)

20) V pripadé, Ze se k prevadénému majetku vztahuje zdkonné predkupni pravo ti‘eti osoby
ve smyslu § 1124 anebo § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich
predpist, je z divodu zajisténi védomosti o této skuteCnosti zamysleného kupujiciho
Zadouci, aby tato skutec¢nost byla v predloZené smlouvé uvedena. V pfipadé¢, Ze tato
skutecnost ve smlouvé uvedena nebude, je tieba dolozit doklad o tom, ze zamysleny
kupujici byl stouto skutecnosti obeznamen jinak (napf. upozornéni v podminkéch
vybérového fizeni, pisemna ¢i elektronicka komunikace apod.).

21)Darovaci smlouvy sjednavané v pripadech bezuplatnych pievodd vlastnictvi statnich
pozemk podle § 60a ZMS nepotiebuji ke své platnosti schvaleni Ministerstva financi podle
ustanoveni § 22 odst. 4 az 6 ZMS.



22) Schvaleni Ministerstvem financi podle § 12 odst. 2, § 22 odst. 4 aZ 6, § 25ai § 32 ZMS
je komplexni a vztahuje se k celé smlouvé; pokud by k takto schvalené smlouvé byl
kdykoli pozdéji sjednavan dodatek o jeji zméné, je i platnost takového dodatku
podminéna schvilenim a vySe uvedena metodika se pouZzije obdobné. Pokud
Ministerstvo financi rozhodne, ze konkrétni smlouvu neschvaluje, tato smlouva nenabyva
platnosti; je-li pfedmétem pievodu hmotnd nemovita véc, nelze smlouvu predlozit
ptislusnému katastralnimu Ufadu s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

2. Bezuplatné nabyvani majetku ve prospéch statu

V pripadé bezuplatného nabyvani majetku pro stat od nestatnich subjektii (§ 12
odst. 2 ZMS) by méla zadost pri dodrzeni obecnych zasad uvedenych vyse zejména
obsahovat:

1. doklady o vlastnictvi resp. jiném pravu prevodce, opraviiujicim jej k beziplatnému
zcizeni majetku ve prospéch statu (zpravidla smlouva, pravomocné rozhodnuti nebo jina
listina), popft. aktudlni vypis z katastru nemovitosti ne starsi 30ti dnii pfed odeslanim
zadosti na Ministerstvo financi,

2. doklady o vSech majetkopravnich vztazich, zavazcich a pravnich omezenich (smlouva
o nijmu, vypijcce, pachtu, o zfizeni vécného biemene, zastavnim pravu apod.)
vztahujici se k pfedmétu beztiplatného prevodu na stat, anebo prohlaseni zadatele o tom,
ze takovéto (popft. dalsi) skuteCnosti tykajici se zatiZzeni prevadéného majetku nebyly
zjistény,

3. doklady, ze kterych bude jednozna¢né vyplyvat identifikace a specifikace nabyvaného
majetku (napt. fotodokumentace, grafické zndzornéni umisténi v rdmci okolnich
pozemki, vytisk ortofoto mapy apod.),

4. v ptipad¢ nabyvané majetkové i¢asti v jiné obchodni spole¢nosti nez akciové doklady
o existenci a pusobeni této obchodni spolecnosti a o majetkové ucCasti (podilu
v obchodni spole¢nosti), pokud potiebné tdaje nevyplyvaji z dalsich podkladt (napf.
znaleckého posudku),

5. doklady o majetkopravnich vztazich u nestatniho pozemku, pokud je predmétem
darovani statu pouze stavba na tomto pozemku, resp. doklady o majetkopravnich
vztazich u nestatni stavby na pozemku, pokud by byl pfedmétem darovani statu pouze
tento pozemek (pro ucely provéteni moznych rizik spojenych s ptijetim daru),

6. v pfipadé pfevodce - pravnické osoby uplny aktualni vypis z obchodniho rejstriku;
neni-li pfevodce zapsan v obchodnim rejstiiku, ale v jiném registru pravnickych osob,
aktualni vypis z tohoto registru, platné stanovy a doklad o ptidéleni IC; p¥ipoji se rovnéz
doklad o podpisovém pravu jednajici fyzické osoby nebo osob, pokud tento udaj
z uvedenych podkladi jiz nevyplyva,



7. v ptipadé, Ze je k dispozici doklad (napt. znalecky posudek, odhad cenovym referentem
apod.) o cené nabyvaného majetku urcené podle platného ocenovaciho predpisu
(zdk. ¢. 151/1997 Sb.), ktery neni starS$i jednoho roku ke dni podpisu smlouvy
zadatelem, popf. jiné obdobné podklady ¢i dokumenty ohledné predpokladané hodnoty
vécli,

8. v pfipad¢ zamysleného nabyti nezastavénych pozemki a staveb s pozemky stanovisko
prislusného organu izemniho planovani ke stavajicimu resp. budoucimu zpisobu
vyuziti dané lokality podle izemniho plianu (pro uUcely provéfeni moznych rizik
spojenych s pfijetim daru),

9. dokumenty o ptipadném vypotadani predkupniho prava anebo prestavku,

10. vSechna sepsand a podepsana vyhotoveni darovaci nebo jiné obdobné smlouvy o
bezuplatném pievodu (s 1 vyhotovenim nutno pocitat pro spisové ucely Ministerstva
financi) s ufedné ovéFenymi podpisy pievodci na prvopisu smlouvy, piipadné
ptilozit prohlaseni, Ze podpisujici maji podpisovy vzor zalozen u piisl. katastralniho
uradu. To neplati v piipad¢ podani zadosti elektronickou formou, kdy postac¢i jedno
vyhotoveni v elektronické podobé.

3. Uplatny a beziiplatny pievod majetku ve prospéch nestdtniho subjektu

V pripadé uplatmého a bezuplatného prevodu majetku statu ve prospéch
nestatniho subjektu (S 22 odst. 4 az 6, § 32 ZMS) by méla Zadost pri dodrzeni
obecnych zasad uvedenych vyse zejmena obsahovat:

1. sdéleni Zadatele, zda se majetek nachazi ¢i nenachazi ve zvlasté chranéném uzemi,
¢1 jeho ochrannych pasmech — podkladem by mélo byt stanovisko Agentury ochrany
ptirody a krajiny CR, p¥ip. ovéfeni z dostupné databaze provozované Agenturou ochrany
ptirody a krajiny CR, a dale sdéleni, zda je ¢i neni nemovitou kulturni pamatkou —
podkladem by mélo byt ovéfeni v seznamu nemovitych kulturnich pamatek dostupném
na internetovych strankdch Narodniho pamatkového ustavu,

2. v ptipadé Zadosti o schvaleni dle § 22 odst. 5 ZMS souhlasné stanovisko Ministerstva
kultury,

3. v pfipadé zadosti o schvaleni dle § 22 odst. 6 ZMS souhlasné stanovisko Ministerstva
zivotniho prostiedi,

4. doklad prokazujici splnéni informaéni povinnosti vii¢i izemnim samospravnym
celkiim o zdméru zcizit hmotnou nemovitou véc prosttednictvim internetovych stranek
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych ve smyslu § 21a odst. 1 ZMS,

5. prohlaSeni Zadatele o spInéni podminek dle § 21a ZMS pro naloZeni s hmotnou
nemovitou véci dle § 22 ZMS, véetné uvedeni diivodu k tomuto postupu (napf.
neprojeveni zajmu prislusného uzemniho samospravného celku v zdkonné lhtte, sdéleni
jeho nezajmu, nepfijeti navrhu na uzavieni smlouvy),



prohlaseni Zadatele o tom, Ze majetkova dispozice byla provérena z hlediska
zakona €. 215/2004 Sb., o upraveé nekterych vztahl v oblasti vetejné podpory, ve znéni
pozdéjsich predpist, se sdélenim, zdali je vyloucena nedovolend vetejna podpora,

prohlaseni Zadatele o tom, Ze prevadény majetek nespada do vyhrazeného majetku
statu dle prisluSnych pravnich predpisi (napft. zak. ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, zak.
¢. 15/2015 Sb., o hranicich vojenskych ujezdu, zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, zak. ¢. 69/2010 Sb., o vlastnictvi letist¢ Praha-Ruzyng),

v pripadé prevodu pozemku ve vlastnictvi statu, na kterém se nachazi stanoveny
dobyvaci prostor nebo ktery se nachazi ve stanoveném chranéném loZiskovém
uzemi, zadatel v zadosti uvede skutecnosti a divody vylucujici existenci subjektu,
jemuz sveéd¢i prednostni pravo na uzavieni dohody o prondjmu pozemku nebo kupni
smlouvy o prodeji pozemku podle § 20 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a ktery toto své pravo
uplatnil u zadatele zpisobem, jejz uvedeny zakon stanovi, neni-li pozemek prevadén
praveé tomuto subjektu; paklize se pozemek nachazi v chranéném loziskovém uzemi, je
tteba na omezeni nékterych Cinnosti a omezeni umistovani staveb a zatizeni dle § 18 a
§ 19 zadkona ¢. 44/1988 Sb., horni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisli, upozornit
potencidlni nabyvatele (napf. v dokumentaci vybérového fizeni) a zohlednit danou
skute¢nost v kupni smlouve,

pri prevodu doklad o tom, Ze prevadény majetek je majetkem statu a Ze Zadatel je
opravnén s majetkem nakladat, tj. zejména nabyvaci titul dokladajici vlastnictvi
statu (zpravidla smlouva, pravomocné rozhodnuti nebo jina listina, poptipadé konkrétni
zakonnd Uprava; pokud je takovy titul u nemovitosti zfejmy pouze z vypisu pozemkové
knihy a sledovany zapis pochéazi zdoby, kdy zapisy v pozemkové knize meély
konstitutivni povahu, postaci ptedlozit uplny vypis z pozemkové knihy 1 bez listiny,
nelze-li ji opatiit) a doklad o prisluSnosti Zadatele hospodarit s prevadénym
predpist, zfizovaci listina, zapis podle § 19 odst. 1 ZMS, opatieni podle § 20 ZMS,
smlouva podle § 55 odst. 3 ZMS, smlouva uzaviend s Pozemkovym fondem Ceské
republiky, konkrétni zdkonnd uprava zaklddajici Zadateli pfislusnost hospodafit
s majetkem atd.) v pripadech, kdy cena prodivané nemovitosti (souboru
nemovitosti) bude ¢init 25.000.000,- K¢ (véetné) a vys; cenou se rozumi minimalné
poZadovana cena pro 1. kolo vybérového Fizeni, nebo pri verejné drazbé vyvolavaci
cena (nejnizs§i podani), anebo cena sjednand ve smlouvé pii primém prodeji
vybrané osobé, a v pripadé beziplatného prevodu se vySe uvedena hranice ceny
vztahuje na hodnotu pirevadéného majetku v ucetnictvi;

v ostatnich pripadech postacuje

a) pro dolozeni vlastnického prava statu pfislusny vypis z katastru nemovitosti
(formou délkového pfistupu) ne starSi 30ti dni pfed odeslanim Zadosti na
Ministerstvo financi,

b) pro dolozeni pfisluSnosti organizacni slozky statu nebo statni organizace
hospodafit s majetkem posledni doklad o nabyti pfisluSnosti hospodafit
s majetkem statu, nebo pisemné zdivodnéni, z jakého diivodu jej neni mozno
predlozit;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

pro pism. a) i b) plati, Zze pokud pozemek stat nabyl na zaklad¢ pozemkovych uprav,
postaci pro prokéazani vlastnického prava statu i prisluSnosti hospodafit ptislusny vypis
z katastru nemovitosti (formou déalkového ptistupu) ne starsi 30ti dnd pfed odeslanim
zadosti na Ministerstvo financi;

Ministerstvo financi si nicméné vyhrazuje pravo vyzadat si u jakéhokoliv pripadu
spadajiciho pod pism. a) b) a pro pFipad pozemkovych tprav, dle svého uvazeni,
doplnéni Zadosti o doklady prokazujici vlastnické pravo statu ¢i prislusnost
hospodarit s majetkem statu,

aktudlni vypis z katastru nemovitosti v prfipadé prevodu majetku za cenu 25 mil.
K¢ a vys (v ostatnich pripadech musi byt doloZen v ramci poZzadavka bodu 9),

pri uplatném prevodu znalecky posudek ¢i obdobny doklad (viz nize) dokumentujici
minimalni cenovou hranici podle § 22 odst. 2 ZMS, ktery neni starsi jednoho roku od
podpisu smlouvy. S ohledem na zplisoby ocefiovani nemovitosti a cenové koeficienty
stanovené cenovymi piedpisy, lze v praxi pouzit jako podklad znalecky posudek o
cené podle ocefiovaciho predpisu, tj. o zjisténé cené (zak. ¢. 151/1997 Sb., véetné
provadéciho predpisu - ocenovaci vyhlaSka Ministerstva financi), se soucasnym
zadanim urceni obvyklé ceny ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. Je-li
znaleckym posudkem urcend obvykléd cena niz8i nez cena zjisténd, vyjde ptevodce pfi
sjednavani kupni ceny zasadné z ceny zjisténé. Podkladem muze byt i obdobny
dokument jako znalecky posudek (napf. ocenéni dle ocefovacich predpisi
odbornym cenovym referentem) v piipadé, Ze by vydaje za vyhotoveni znaleckého
posudku vzhledem k charakteristice prevadéného majetku zjevné prevysSovaly
predpokladanou vysi kupni ceny prevadéného majetku,

prohlaseni Zadatele, Ze prevadény stiatni majetek neni predmétem Zidného
soudniho Fizeni, tykajiciho se vlastnictvi ¢i prisluSnosti hospodarit k danému
majetku. V pripadé jinych soudnich Fizeni k prevadénému majetku je tieba
v Zadosti uvést tplné vécné informace o tomto rizeni a dolozit dostupné podklady,

vyjadreni prislu§ného organu izemniho planovani k stavajicimu resp. budoucimu
zpusobu vyuziti dané lokality podle tzemniho plianu, v pfipadé pirevodu
nezastavénych pozemk pro ucely vystavby pak ptfimo pravomocné izemni rozhodnuti,
pokud jiz bylo vydéano (orientacni informace o stavajici resp. budouci mife atraktivnosti
zcizované nemovitosti),

prohlaseni Zadatele o tom, Ze majetek nebyl vybran jako vhodny Kk privatizaci
podle zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pirevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich predpist (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit. zak.),

sdéleni Zadatele, zda majetek je uzivan (a kym) a zda je uzivaci vztah smluvné
oSetien, véetné relevantnich dokumenti (kopie ndjemni smlouvy, smlouvy o vyptjéce
apod.); pokud je majetek uzivan bez pravniho diivodu, je tfeba odpovidajicim zpisobem
dolozit, zda a jak byla ¢i bude vyfeSena ndhrada za bezesmluvni uzivani (v ptipadé
existence dluhu zamysSleného nabyvatele viici statu z titulu bezesmluvniho uzivani
prevadéného majetku by ujednani o zptisobu a vysi thrady mélo byt soucasti predlozené
smlouvy),



16.

17.

18.

19.

rozhodnuti o trvalé¢ nepotiebnosti majetku pro Zadatele ve smyslu § 14 odst. 7 ZMS
(je-1i timto majetkem pohledavka statu, je nutno se v rozhodnuti vypotadat s ditvody,
které ptes obvykly zdjem na vymozeni pohledavky ptislusnou organizacni slozkou statu
nebo statni organizaci, vyjadieny povinnosti uvedenou v § 14 odst. 5 ZMS, opodstatiiuji
postoupeni pohledavky, navic za podminek, které vyzaduji schvaleni podle § 32 ZMS);
k rozhodovani o nepotfebnosti majetku podle § 14 odst. 7 ZMS nedochazi (a
rozhodnuti se k Zadosti nepripojuje), pokud s majetkem uvedenym v § 10 zédkona
naklada organizacni slozka statu, ktera je s timto majetkem piislusna hospodatit podle
§ 11 zédkona a v dobé podpisu smlouvy jeSté neukoncila jeho operativni evidenci
z divodi uvedenych v § 15 odst. 4 ZMS,

u administrativnich budov a dalSich souvisejicich nemovitosti ve smyslu § 14a odst.
1 pism. a) ZMS a platného Statutu vladni disloka¢ni komise a regionilnich
dislokacnich komisi je tieba dolozit disloka¢ni rozhodnuti vlady (usneseni) nebo
disloka¢ni rozhodnuti ji zmocnéného organu (vladni disloka¢ni komise ¢i regionalni
disloka¢ni komise) vyjadiujici souhlas s pfevodem vlastnictvi v ptipadech pievodu
vlastnictvi statniho majetku; v ptipadé, Ze bylo kdykoli v minulosti pfed podanim
zadosti rozhodnuto podle § 14b ZMS o vynéti budovy z Centralniho registru
administrativnich budov, pfedlozi se i pfipadné rozhodnuti s odivodnénim tohoto
vynéti; v ptipadé, ze bude z nékterého z podkladl vyplyvat, Zze jde o administrativni
budovu (napt. ze znaleckého posudku, vypisu zkatastru nemovitosti) a nebude
prilozena informace o tom, Ze majetek je evidovan v Centralnim registru
administrativnich budov, je tfeba uvést diivod nezaevidovani majetku do Centralniho
registru administrativnich budov,

doklady o tom, Ze majetek statu byl nabidnut k vyuZiti jinym organiza¢nim
slozkam statu nebo statnim organizacim prostiednictvim internetovych stranek
Uiadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, a prohlaseni o tom, Ze nabidka
nebyla uspéSna, popiipadé uvedeni konkrétnich okolnosti a divoda, kviali kterym
zadatel upustil od nabidky jinym organiza¢nim slozkdm statu a statnim organizacim
v plsobnosti ZMS a ze kterych je zfejmé, Ze takovy majetek z ditvodu jeho povahy a
stavu ostatni statni organizace nemohou potiebovat pro zabezpeCeni vykonu své
pusobnosti nebo ¢innosti anebo jej nemohou pievzit ve vefejném zdjmu; v piripadé
prevodu majetku, ktery se eviduje v Centralnim registru administrativnich budov, doklad
0 neuspésné nabidce v ramci Centralniho registru administrativnich budov a piipadné
souhlasné disloka¢ni rozhodnuti vlady nebo disloka¢ni rozhodnuti ji zmocnéného organu
(viz vySe). V ptipadé, Ze prevadény pozemek navazuje na jiny sousedni pozemek
v prislusnosti hospodafit ¢i v pravu hospodatit odlisného statniho subjektu nezli
prevadéjiciho, Ministerstvo financi pozaduje oslovit s nabidkou pfevzeti tento odlisny
statni subjekt napiimo v souladu s § 19¢ odst. 1 tieti véta ZMS a jeho vyjadreni ptilozit
k Zadosti.

v pfipad€ pfevodu pozemku vedeného v operativni evidenci dle § 15 odst. 4 ZMS,
jenz zaroven tvoii zemédélsky pudni fond a u kterého jsou splnény podminky dle §
15 odst. 3 ZMS k povinnému piednostnimu nabidnuti pfevodu na Statni pozemkovy
utfad, doklad o ucinéni této nabidky a prohlaSeni, ze Statni pozemkovy ufad neprojevil
o pozemek zajem,
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

u uplatného prevodu priikazné doklady o zjistovani ziajemcu o koupi (zejm.
prezentace vybérového tizeni a jeho podminek a kritérii, véetné dokladu o zptisobech
uveiejnéni, nabidky konkrétnich zdjemcti, protokol o jejich pfijeti a vyhodnoceni
z hlediska spInéni obsahovych a formalnich podminek) a o vybéru vhodného zajemce
(protokol o vyhodnoceni relevantnich nabidek a vybéru nejvhodnéjsi nabidky), nejde-li
o piimy prodej vybrané osob¢,

v ptipad¢ bezlplatného prevodu uvést vSechny skutecnosti, z nichz dle Zadatele
vyplyva verejny zdjem z pohledu stiatu a které odivodiiuji Zadatelem navrZeny
zpusob naloZeni se statnim majetkem; to plati obdobné i pro zdiivodnéni bezuplatného
prevodu véci jako hospodarnéjsiho postupu oproti jinému zptsobu naloZeni s véci, zejm.
jeji fyzicke likvidaci (§ 22 odst. 3 ZMS),

podle okolnosti dalsi doklady, ze kterych bude jednoznac¢né vyplyvat identifikace
majetku, véetn¢ podrobné fotodokumentace; ve vztahu k nabyvacim tituliim (v ptipadé,
ze je tfeba je dokladat — viz odst. 9 shora), pokud u pozemkl doslo v mezidobi k
ptecislovani, napt. identifikace parcel, oddélovaci geometrické plany, snimky katastralni
mapy, vypis z pozemkové knihy, srovnavaci sestaveni parcel (pokud katastralni trad
pro dané katastralni izemi jiz neposkytuje srovnavaci sestaveni parcel, je tfeba vyzadat
kopii katastralni mapy s promitnutim byvalého pozemkového katastru); dale napt. téz
rozhodnuti o ptridéleni ¢isla popisného, prohlaseni vlastnika o rozdé€leni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam podle obcanského zakoniku (popft. prohlaseni
vlastnika budovy o vymezeni jednotek a spole¢nych ¢asti domu podle zdkona ¢. 72/1994
Sb.) apod.,

v ptipadé pfevodu nemovitosti ve prospéch vlastnika sousedni nemovitosti (a obdobné
téz zcizeni pozemku ve prospéch vlastnika stavby na tomto pozemku anebo naopak)
aktualni vypis z katastru nemovitosti prokazujici vlastnictvi nabyvatele k této sousedni
nemovitosti (a obdobné téz ke stavbé na zcizovaném pozemku anebo k pozemku pod
zcizovanou stavbou); to plati i v dalSich ptipadech, kdy je pii pfevodu argumentovano
vlastnictvim nabyvatele nebo jiné¢ho subjektu ke konkrétnimu majetku,

v piipad¢ nabyvatele - pravnické osoby Uplny aktualni vypis z obchodniho rejstriku;
neni-li pfevodce zapsan v obchodnim rejstiiku, ale v jiném registru pravnickych osob,
aktudlni vypis z tohoto registru, platné stanovy a doklad o ptidéleni IC; piipoji se rovnéz
doklad o podpisovém pravu jednajici fyzické osoby nebo osob, pokud tento 1daj
z uvedenych podkladi jiz nevyplyva,

v ptipadé, Ze majetek statu je pfevadén do vyluéného vlastnictvi fyzické osoby, dolozit
vhodnym zpiisobem existenci/neexistenci spole¢ného jméni manZeli/partneri, tj. Ze
kupujici je/neni Zenaty/vdana/v partnerstvi; paklize je kupujici Zenaty/vdana/v
partnerstvi, je tfeba dolozit prohlaseni manzelky/manzela/partnera, ze kupni cena bude
uhrazena z financnich prosttedk, které jsou ve vyluéném vlastnictvi kupujici/ho, popt.
doklad o smluveném manzelském/partnerském majetkovém rezimu,

v pripadé ptrevodu vlastnictvi k pozemkim uréenym k plnéni funkci lesa dolozit
predbéZzny souhlas Ministerstva zemédélstvi (dle § 4 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich,
ve znéni pozd¢jSich predpisil),

dokumenty o vypotadani ptipadného predkupniho prava ¢i prestavku,
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28. v§echna sepsand a podepsana vyhotoveni smlouvy o bezuplatném pirevodu nebo kupni
smlouvy (s 1 vyhotovenim nutno pocitat pro spisové ucely Ministerstva financi)
s ufedné ovérenymi podpisy nabyvatelii na prvopisu smlouvy, pfipadné Ize ptilozit
prohlaseni, Ze podpisujici maji podpisovy vzor zalozen u piisl. katastralniho ufadu. To
neplati v pfipad¢ podani zadosti elektronickou formou, kdy postaci jedno vyhotoveni
v elektronické podobg.

4. Smenna smlouva

Pii sjedndni sménné smlouvy s nestatnim subjektem majetku v tuzemsku, kde je vzhledem k
predmétu prevodu na nestatni subjekt zapotrebi schvaleni podle ZMS, plati vySe uvedené v
zavislosti na povaze konkrétniho piipadu obdobné (sména se povazuje za dveé koupé, proto je
treba predlozit podklady uvedené pro uplatny prevod majetku ve prospéch nestatniho subjektu
ve spojeni s pozadavky ZMS), protoze vsak stat soucasné pri sméné nabyva majetek a nejde o
dar, nybrz o uplatné nabyti, nutno pri sjednavani smeénné smlouvy ze strany Zadatele dodrzet i
podminky § 12 odst. 4 ZMS; k Zadosti se proto navic pripoji:

e znalecky posudek o ocenéni majetku nabyvaného pro stit sménou podle
oceniovaciho predpisu (zék. ¢. 151/1997 Sb.), ktery neni starsi jednoho roku ke dni
podpisu smlouvy - slouzi pro ovéteni, zda byl dodrzen obecny cenovy limit dle § 12
odst. 4 véty prvni ZMS; pokud by cena nabyvaného majetku méla byt pro ucely smény
sjednana v ¢astce vyssi, nutno doloZit predchozi souhlas Ministerstva financi
s konkrétni ¢astkou predstavujici navySeny cenovy limit (§ 12 odst. 4 véta druha
ZMS) - neni rozhodujici, zda toto navySeni bude pln¢ pokryto sménovanym statnim

majetkem nebo dorovnano penézitym doplatkem ze strany zadatele.

5. Veiejnd drazba

Pii uplatném pievodu majetku statu ve veiejné drazbé (s 22 odst. 1 ZMS) se schvaleni
Ministerstva financi nepripojuje ve formé dolozky k jiz podepsané smlouve, ale poskytuje se
predem (§ 44 odst. 3 ZMS); pro podavani Zadosti i podklady plati vySe uvedené v zavislosti na
povaze konkrétniho piipadu obdobné, znalecky posudek musi svou aktudalnosti odpovidat
predpisum o verejnych drazbdch, odpadaji vsak zdiivodnéni a materidly ve vztahu ke
konkrétnimu nabyvateli resp. jeho zjistovani a neprikladaji se vyhotoveni smlouvy. Naopak je
na misté podle okolnosti dolozit ramcové udaje a podminky pripravované verejné drazby (zejm.
vysi vyvolavaci ceny, zpiisob licitace, pokud ma licitace probihat holandskym zpiisobem,
sdéleni, o jaké cdastky bude vyvolavaci cena postupné sniZzovana a na jakou nejnizsi cdstku ji Ize
snizit, pokud ma licitace probihat anglickym zpuisobem, sdéleni vySe minimdlniho piihozu,
popripadé vyse snizené vyvolavaci ceny, oznaceni drazebnika, vysi pozadované drazebni jistoty
apod.).
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6. Ziizeni prava stavby k pozemku/pozemkiim ve viastnictvi stdatu

Zadost o schvdleni smluvniho ziizeni prdva stavby k pozemku/pozemkim (S 25a

odst. 1 a 2 ZMS) by méla pri dodrzeni obecnych zasad uvedenych vyse zejména

obsahovat:

1.

sdéleni skutecnosti, jez odiivodnuji ztizeni prava stavby a vylucuji moznost ¢i vhodnéjsi
ucelnost jiného smluvniho uspotradani pravniho vztahu k pozemku,

aktudlni vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k dot¢enému pozemku/pozemkiim,
ne starsi 30ti dnt pfed odeslanim zadosti na Ministerstvo financi,

doklady o vSech majetkopravnich vztazich, zadvazcich a pravnich omezenich (smlouva
0 najmu, vypijcce, pachtu, vécném biemeni, zastavnim pravu apod.) vztahujicich se
k dot€enému pozemku/pozemkim,

doklady, ze kterych bude jednoznaéné vyplyvat identifikace a specifikace dotéené¢ho
pozemku/pozemkii (napt. fotodokumentace, grafické znazornéni umisténi v ramci
okolnich pozemkd, vytisk ortofoto mapy apod.),

v piipad¢ uplatného zfizeni prava stavby znalecky posudek odiivodiujici vysi tplaty za
ziizeni prava stavby ¢i stavebniho platu, tak aby byly splnény zakladni povinnosti pii
hospodareni se statnim majetkem zejm. dle § 14 odst. 1 ZMS (povinnost neodiivodnéné
nesnizovat hodnotu ¢i vynos z majetku statu),

v piipad¢ beztplatného ziizeni prava stavby sdéleni vSech skute¢nosti, z nichz dle
Zadatele vyplyva verejny ziajem z pohledu stiatu a které oduvodiuji Zadatelem
navrZené bezuplatné zi'izeni prava stavby,

paklize se dotéeny pozemek/pozemky nachazi v chranéném loziskovém tzemi,
prohlaSeni o tom, Ze zamér neodporuje omezeni nékterych cCinnosti a omezeni
umist'ovani staveb a zafizeni dle § 18 a § 19 zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist,

rozhodnuti o do¢asné nepotrebnosti vztahujici se k pozemku/pozemkim, které bude
pravo stavby zatézovat, anebo sdélit skutenosti vedouci k zavéru, ze zfizenim prava
stavby bude dosazeno jeho/jejich ucelnéjsiho nebo hospodarnéjSiho vyuziti pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému zadateli slouzi,

doklady o tom, Ze pozemek/pozemky byly nabidnuty pfisluSnym zplsobem jinym
organiza¢nim slozkdm statu nebo stdtnim organizacim k uzivani nebo pozivani (pozn. -
v ramci vnitrostatni nabidky si mtize zadatel stanovit podminky, za kterych
pozemek/pozemky ptenechd do uzivani/pozivani jiné organizacni slozce stitu nebo
statni organizaci - napt. ze zdjemce postavi stavbu s moznosti uzivani zadatele, pokud
by k tomuto mélo dojit i pti zfizeni prava stavby ve prospéch nestatniho subjektu) anebo
skute¢nosti oduvodnujici zvlastni povahu pozemku/pozemkil, jez by pfipadné
uzivani/pozivani ze strany ostatnich organizacnich slozek statu a statnich organizaci
vylucovalo (§19b odst. 5 ZMS),
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10. prohlaseni Zadatele, Ze dotéeny statni majetek neni predmétem Zadného soudniho
Fizeni, tykajiciho se vlastnictvi ¢i prisluSnosti hospodarit dotéeného majetku.
V pripadé jinych soudnich Fizeni k dot¢enému majetku je tifeba v Zadosti uvést
uplné vécné informace o tomto fizeni a doloZit dostupné podklady.,

11. vyjadieni prislu§ného organu tzemniho planu k stiavajicimu resp. budoucimu
zpusobu vyuziti dotéeného pozemku/pozemku podle uzemniho planu, popft.
pravomocné izemni rozhodnuti, pokud jiz bylo vydano,

12. prohlaseni Zadatele o tom, Ze dotleny pozemek/pozemky nebyl vybran jako
vhodny Kk privatizaci podle zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkéach pfevodu majetku
statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpist (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit.
zék.),

13. navic se ptipoji dokumenty, jimiz je specifikovana stavba, jez je soucasti prava stavby
(napt. projektovd dokumentace apod.), neni-li stavba dostatecnym zplsobem
specifikovana v samotné smlouveé, anebo kdyz smlouva na ptislusnou dokumentaci
pouze odkazuje.

Poznamka:

Kromé nélezitosti dle obecnych pravnich predpist (zejm. zdkon €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti) musi byt ve smlouvé o zfizeni prava stavby vuci
stavebnikovi dle § 25a odst. 2 ZMS dohodnuta vyhrada souhlasu k tomu, jak se stavba provede,
zméni nebo obnovi, jakoz i vyhrada souhlasu k uzivéani, pozivani, zcizeni nebo zatizeni prava
stavby (povinna ujednani ve smyslu § 58a odst. 3 véta prvni ZMS). Ve smlouvé je ddle mimo
jiné tieba dostateCnym zptisobem specifikovat ptipadnou jiz existujici stavbu, jeZ je soucasti
prava stavby, vyjadfit docasnost prava stavby, uvést ucel, pro ktery se pravo stavby zfizuje, a
pokud nema nastoupit rezim dle obCanského zékoniku (§ 1255), uvést, jak se smluvni strany
financné vypotadaji po zaniku prava stavby. Ve smlouvé je tfeba také sjednat vysi a zplisob
uplaty za zfizeni prava stavby, pfip. sjednat, Ze je toto pravo zfizovano bezuplatné ve vefejném
zajmu, ktery ve smlouvé bude odpovidajicim zptisobem specifikovan. V ptipadé zfizeni prava
stavby bezuplatné ve vefejném zajmu, je na misté¢ pamatovat formou zavazkii a smluvnich
sankci na zajiSténi toho, ze cel bezuplatné dispozice odivodnéné vefejnym zdjmem bude
naplnén (viz vyse téz ¢l. 1 odst. 18) Obecnych zasad).

14



7. Piedchozi souhlas dle § 12 odst. 4 ZMS

Zadost o udéleni predchoziho  souhlasu  Ministerstva financi  dle
§ 12 odst. 4 ZMS by méla pri dodrzeni obecnych zasad uvedenych vyse zejména
obsahovat:

1. znalecky posudek o ocenéni majetku nabyvaného pro stat podle ocenovaciho
predpisu (zak. ¢. 151/1997 Sb.), ktery neni starsi jednoho roku ke dni odeslani zadosti
- slouzi pro ovéteni, zda byl dodrZzen obecny cenovy limit dle § 12 odst. 4 véty prvni
ZMS. Pro operativni vyhodnoceni se doporucuje stanovit i cenu majetku, jejiz vyse je
v daném misté a Case obvykla,

2. presné vycisleni ¢astky, kterou pozaduje prodavajici za prodavany majetek,
3. doklady, ze kterych bude jednoznacné vyplyvat identifikace a specifikace dotcen¢ho

majetku (napf. fotodokumentace, grafické znazornéni umisténi v rdmci okolnich
pozemkd, vytisk ortofoto mapy apod.),

4. sdéleni vSech skutecnosti a poskytnuti relevantnich dokladii, z nichZ dle Zadatele
vyplyva verejny zajem z pohledu statu odivodiiujici sjednani vyssi ceny nez cenovy
limit stanoveny dle § 12 odst. 4 prvni véty ZMS,

5. aktudlni vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k dotéenému majetku, ne starsi 30ti
dnti pfed odeslanim zadosti na Ministerstvo financi,

6. stanovisko zfizovatele k predkladanému zaméru nabyti majetku v piipadé, ze zadost
predklada ptimo Zadatel a nikoli zfizovatel (viz ¢l. 1 odst. 3) Obecnych zéasad).

8. Zavérecnd upozornéni

Vyse uvedeny nastin nalezitosti a podkladl je pouze orientacni a je tfeba jej aplikovat
vzdy v zavislosti na okolnostech konkrétniho piipadu. Pokud z povahy véci vyplyva, ze néktera
vyse uvedend ndlezitost nebo podklad neni pro konkrétni ptipad aktudlni, v Zadosti se neuvede,
resp. takovy podklad se nepfipoji. Obdobn¢ lze zadost nebo podklady podle potieby dale
doplnit, je-li to nezbytné pro komplexni posouzeni ptipadu, a Ministerstvo financi si mize
takové doplnéni u zadatele, poptipadé¢ zfizovatele, i samo vyzadat.

Primétené dle okolnosti konkrétniho ptipadu a povahy majetkopravni dispozice lze
metodicky material pouzit i v kontextu s dal§imi ptipady Zadosti o schvaleni, vyjimku nebo
predchozi souhlas, poskytované Ministerstvem financi dle ZMS.

Dil¢i metodicka stanoviska Ministerstva financi k jednotlivym okruhim problémi
tykajicich se vykladu a aplikace platné pravni Upravy hospodaieni s majetkem statu, vcetné
dopadi novely ZMS provedené zakonem ¢. 51/2016 Sb. a dalSimi pfedpisy, kterymi doslo
k novelizaci ZMS, se touto aktualizaci nerusi, ziistdvaji v platnosti a tento metodicky material
podle své povahy a zaméfeni doplnuji.
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Tento metodicky materidl s ucinnosti od 1. 3. 2025 nahrazuje metodicky material pro
organizaCni slozky statu a vybrané statni organizace vydany Ministerstvem financi pod
¢. j. MF-23580/2019/7202-2.

Ptiloha — ptehled odbornych utvarit Ministerstva financi, které se ve vybranych ptipadech
podileji na zajistovani pusobnosti Ministerstva financi podle ZMS a vyhlasky
¢. 62/2001 Sb.

Digitélné podepséno 13. 02. 2025 11:09:16
Mgr. Jana Maresovd, Cesk republika - Ministerstvo financi, Reditel
odboru

Mgr. Jana MareSova
feditelka odboru 72 - Statni majetek
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Pfiloha

Piehled odbornych utvart, které v ramci Ministerstva financi zajiSt'uji podle organiza¢niho fadu
agendu spojenou se schvalovanim, povolovanim vyjimek a poskytovanim piedchozich
souhlast jako podminkou platnosti vybranych majetkopravnich ukoni, tak jak pro Ministerstvo
financi vyplyva z § 12, 12a, 22, 25a, 26, 27, 32, 34 a 39 zakona ¢. 219/2000 Sb. a z vyhlasky ¢.
62/2001 Sb., o hospodareni organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu,
ve znéni pozd€jsich predpist.

(nezahrnuje piipady schvalovani na zédkladé vyhrady Ministerstva financi)

§ 12 odst. 2 - odbor 72 — Statni majetek
§ 12 odst. 4 - odbor 72 — Statni majetek
§ 12 odst. 8 - odbor 14 - Rozpoctova politika spolecensky vyznamnych odvétvi
§ 12a odst. 2 - odbor 72 — Statni majetek

§ 22 odst. 4 - odbor 72 — Statni majetek (pro OSS a SO, v¢etné statnich
podnikt v reZimu zakona ¢. 111/1990 Sb.)

§ 25a odst. 1 - odbor 72 — Statni majetek

§ 25a odst. 3 - odbor 72 — Statni majetek

§ 26 odst. 2 - odbor 72 — Statni majetek

§ 27 odst. 4 - odbor 72 — Statni majetek

§ 32 - odbor 11 — Statni rozpocet
- odbor 14 - Rozpoctova politika spole¢ensky vyznamnych odvétvi
- odbor 19 - Rozpoctova politika strategickych odvétvi
- odbor 72 — Statni majetek (pro ptipadné dalsi - “nezatazené™

§ 34 odst. 3 - odbor 72 — Statni majetek

§ 39 - odbor 72 — Statni majetek

§ 17a vyhlasky — odbor 23 - Finan¢ni
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