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JMINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organiza¢ni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikagni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP €. 87176, SPJ 2001 - stavba bez tp/te na pozemku p. &. 4414, bez pozemku, k. u.
a obec Hat, okres Opava

Adresa: Hat, 747 16 Hat'

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovniki (prepocteny stav):

- Primérna mési¢éni mzda: 0 K&
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 25.3.2024 ((daje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 196 090,00 K¢&
z toho:

Stala aktiva: 196 090,00 K¢&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 196 090,00 K&
z toho:

Pozemky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 196 090,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)
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K’

0 K&

B. Cizi zdroje:

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 K&
(Seznam bude uveden v piiloze)

C. Majetek zahrnuty v tcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 196 090,00 K&
D. Snizeni nebo zvyseni Ugetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 196 090,00 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ke

5.

10.

1.

12.

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku
nepouzitelného pro podnikatelské tucely (v souladu s privatizaénim projektem):

0 Ke

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi: Nejsou
Piehled vécnych a pravnich ukond, které je tfeba uéinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

Nejsou.

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

Privatizovany majetek neni pojisten.

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Nejsou.
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv  vztahujicich se
k privatizovanému majetku:

Privatizovany majetek neni pronajat.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostredi, odboru vykonu
statni spravy IX, Cs. legii 1719/5, 702 00 Ostrava, &j. ; sp. zn. . MZP/2023/580/62;
ZN/MZP/2023/580/17 ze dne 3.2.2023 a &estnym prohlasenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze privatizacniho projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, ze majetek
feseny timto projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zpusobenou cinnosti statniho
podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektd

Pozemek pod stavbou vodojemu p. &. 4414 a kolem stavby vodojemu p. €. 3062 jsou ve
vlastnictvi fyzickych osob (SJM).
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Privatizovany majetek je zatizen pfedkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve prospéch vlastniki pozemku p. €. 4414,

13. Hlavni rizikové faktory

Stavba na pozemku jiného vlastnika. Spatny technicky stav stavby.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem

restitucénich naroku:

Majetek byl provéfen Statnim pozemkovym tfadem.

15. Dalsi dopliiujici tidaje:

Jedna se o samostatné stojici stavbu zemniho vodojemu na pozemku p. €. 4414, bez
pozemku, ktery byl v minulosti souéasti vodovodniho fadu zasobujici pitnou vodou
nedaleke zemédélské stiedisko. Vodojem je dlouhodobé nefunkéni, bez technologického
vybaveni. Nachazi se na vyvyseném misté za zminénym stfediskem. Pozemky pod
a kolem stavby jsou ve vlastnictvi fyzickych osob (SJM). Stavba neni pristupna z hlavni
komunikace. Pfistup k piedmétné stavbé je pres pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob
a neni pravné oSetfen. Celkovy technicky stav je velmi $patny.

Stavba vodojemu neni pronajata, je zatizena predkupnim pravem ve prospéch vlastnikd
pozemku p. €. 4414. Na pfedmétny majetek se nevztahuje povinnost zpracovat prikaz
energetické narocnosti budov ve smyslu zakona &. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
v platném znéni. Daldi informace k pfedmétnému majetku jsou uvedeny ve znaleckém
posudku €. 039584 ze dne 15.7.2023.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované

jednotce:

Rudolf Hartmann, Krajsky pozemkovy tfad pro Moravskoslezsky kraj, Libusina 502/5,
702 00 Ostrava, tel. 727 927 491.

V Ostravé dne 10.4.2024

" STATNI POZEMKOVY Ukap
[ lar_,J;si-:\[f Pozemkovy iiad pro Meray
[ ] Libusina 602/5 '

;.r‘.! / 70200 Ostraya
Vo
o

skoslezsky kraj

Mgr. Dana Liskova
feditelka Krajského pozemkového Gradu
pro Moravskoslezsky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 25.3.2024 v&. potvrzeni o ovéfeni G&. rozvahy

- Tabulka vypoctu Ugetni hodnoty privatizované jednotky podle pfiloZzeného vzoru
- Seznam nemovitych véci (stavba)

- Vypis z KN

- Ortofotomapa + mapa KN

- Znalecky posudek ¢. 039584/2023 ze dne 15.7.2023

- Stanovisko MZP a &estné prohlaseni o ekologickych zavazcich

- Fotodokumentace
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Rozvaha E Doruéeno: 12.04.2024

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ™ Listu: 4

&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi podatelna Druh: PRILOHA

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Moravskoslezsky kraj, Libugina 502/5, Ostrava - Pfivoz, 702 00
sestavena k: 25.3.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87176, SPJ 2001 Nazev PP: Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p. &. 4414, bez pozemku, k. 1. a obec
Hat, okres Opava

. 1 | 2 | 3 4
Cislo Sung UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky iy BEZNE —
BRUTTO KOREKCE NETTO ULE
HRTIVA CELREN 196 090,00 0,00 196 090,00
A Stala aktiva 196 090,00 0,00 196 090,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |[Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l Dilouhodoby hmotny majetek 196 090,00 0,00 196 090,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 196 090,00 0,00 196 090,00
11, Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostifedkovani transferl 475
B. Obézna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
e——— LA~




139

~T  [10.]Ostatni zasoby
Il Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavnl ginnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finaneni vypomoci kratkodobe 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych avérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socilnl zabezpeéeni 336
11. [Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spoieni 338
13. |Dan z pfijmb 341
14, |Ostatni dan&, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Daf z pfidané hodnoty 343
16. | Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledévky za vybranymi Gstrednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spréavy dani 352
20. |Zuctovani z prerozd&lovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. | Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23, |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. | Ponledavky z finangniho zajisténi 365
27, |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostfedkovan transferd 375
30. |Naklady piistich obdobi 381
31. | Piijmy pfigtich obdobl 385
32. |Dohadné uéty aktivnl 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. [Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&Zné aéty 245
6. |Utty statnich finanénich aktiv 247
7. [U&ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bény udet 241
10. |B&2ny ucet FKSP 243
14. |Bazné uity fondi organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17.|Pokladna 261
Cislo Synt. 1 | 2
polozky Nazev polozky .-,iet OCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 196 080,00
C. Vlastni kapital 196 090,00
. Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 196 090,00
1. |Jméni UZetni jednotky 401 22 853,85
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdlily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovacl rozdily 407 173 236,15
7. |Opravy pfedchazejlcich ugetnich obdobl 408
. Fondy tgetni jednotky
2. |[Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
11, Vysledek hospodafeni
1. |Vysledek hospodafeni b&zného Géetniho obdobi
2. [Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. [Vysledek hospodafeni pfedchézejicich utetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy utet rozpottového hospodareni
[ 1. |Pfijmovy uet organizatnich slozek statu 222
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2. |Zvlastni vydajovy ucet

223

3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich uicetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
[ | 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanénf vypomoci diouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zdvazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferl 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisil 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dachodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. | Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vliadnim institucim 349
21. | Piijaté zélohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zagtovani z pierozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. | Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pfistich obdobi 383
36. | Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 25.3.2024
- ]
Sestavil: Rudolf Hartmann Podpis: [ tl+<F fif’/ S

Odpovédna osoba za KPU: Megr. Dana Liskova, feditelka

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova
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Potvrzeni
o ovéfeni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 25.3.2024

Rozvaha majetku privatiza¢niho projektu &.: 87176, privatizované jednotky SPJ 2001 - stavba
bez &p/€e na pozemku p. €. 4414, bez pozemku, k. (. a obec Hat, okres Opava, zobrazuje
ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze &ini
196 090,00 K&.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 - stavba bez &p/&e na pozemku
p. €. 4414, bez pozemku, k. U. a obec Hat, okres Opava, ke dni 25.3.2024, zachycuje pravdivé
majetek uréeny k privatizaci dle privatizacniho projektu ¢. 87176.

V Praze dne -7 04, 2004

Ing'. enka Tjimova )
reditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracoval: Rudolf Hartmann fZerttt- // (
Telefon: 727 927 491 (

Schvalila: Mgr. Dana Liskova, feditelka KPU pro Mora\?koslez 6 kraj
/
P4
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Seznam nemovitych véci - pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava
Obec: Hat

Katastralni uzemi: Hat

List vlastnictvi: 10002

Stavba:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez ép stavby parc.C. maj.
Hat Hat' Bez ¢p. obg. vyb. - 4414 107922

zemni vodojem

-+

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (budova) uvedeny vtomto seznamu, je Uplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu ¢&. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Ostravé dne 10.4.2024

3 Motavskoslezsky kraj

Libusina 5

@ / 70200 Ostrav

{ fUz Jstrava 1)
et :
\ |

Mgr. Dana LiSkova
feditelka Krajského pozemkového uradu
pro Moravskoslezsky kraj

/ STATNi POZEMKOVY URAD
Krajsky pozamkouy vfad peo 14

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost:

S A0
Rudolf Hartm%n



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.04.2024 13:25:00

Viyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.. CJ-240403115523 pro Statnf pozemkovy Giad

Okres: CZ08B05 Opava Obec: 568210 Hat
Kat.azemi: 637491 Hat List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy GFfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cast obce, ¢. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zpisob ochrany

bez &p/ce obé.vyb 4414, LV 289
Bl Vécnéd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez zapisu
Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové uUpravé 637491/2010
/KU ze dne 07.10.2010. Pravni moc ke dni 10.11.2010; uloZeno na prac. Opava
Z-14630/2010-806
Pro: Ceska republika, REG/ICO: 00000001-001
o OhlaSeni pfisludnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012S8b.) SPU-010709/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-844/2013-806

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdéd: 806.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 03.04.2024 13:55:34
Cesky (ifad zeméméficky a katastrdlni - S5CD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni drad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: B06.
strana 1
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Predmét ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

¢. 039584/2023

Ceska republika - Stitni pozemkovy tfad
Krajsky pozemkovy ufad pro Moravskoslezsky
kraj, Libusina 502/5, 70200 Ostrava

SPU 240806/2023/Har

Pfevod majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpisi.

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti

Budova bez &.p./¢.ev, objekt obéanské vybavenosti
na pozemku parc. ¢. 4414 a zasahujici Castecné
pod pozemek parc. &. 3062, katastralni izemi Hat,
Hat’, okres Opava

26.06.2023

26.06.2023

XP invest, s. 1. 0. - Zznalecka kancelaf v oboru
ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Ménesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 9 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich. Toto je vyhotoveni &. 1

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 15.07.2023



A. ZADANI

1. Znalecky{ ukol - odborna otizka

Uré&eni zjist&né ceny a obvyklé ceny budovy bez &.p./¢.ev., objekt obfanské vybavenosti
(zemni vodojem) na pozemku parc. &. 4414 a zasahujici ¢asteéné pod pozemek parc. &.
3062 nachazejiciho se v obci Hat', katastrdlni vizemi Hat’, okres Opava.

2. Uéel znaleckého posudku

Pfevod majetku podle zdkona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku - pfevod bude realizovan
formou vefejné soutéZe o nejvhodné&jsi nabidku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroji

Zpracovatel uréil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypoéet a ureni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé poZadavki vyplyvajicich z platnych
ocefiovacich predpist, odbornych publikaci a zku$enosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vyéet zdrojii

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji$t&né pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, povodilovd mapa, informace
realitnich kancela¥i, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické fedeni a databaze realitnich transakci, NEMExpress AC - program pro
ocefiovani nemovitosti, podklady zadavatele — karta majetku, list vlastnictvi, ortofo
mapa, projektova dokumentace, stavebni povoleni a kolaudaéni rozhodnuti a dale

zékon &. 89/2012 Sb. ob&ansky zikonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, zakon ¢. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku a o zm&n& nékterych zékoni, ve znni pozd&jsich predpisi,
zékon &. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zdkontd, ve zn&ni pozd&jsich pfedpisi, a daldi souvisejici zakony,
vyhlagka &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocetiovani majetku, ve zn&ni pozd&jsich
piedpist.

3. Vérohodnost zdroii

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdrojii byla provedena kontrola jejich vérohodnosti

s kladnym vysledkem.



C.NALEZ
1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Budova bez &.p./¢.ev., objekt obanskeé
vybavenosti (zemni vodojem) na pozemku
parc. &. 4414 a zasahujici ¢asteéné pod
pozemek parc. &. 3062

Adresa pfedmétu ocenéni: Hat’, okres Opava
Kraj: Moravskoslezsky kraj
Okres: Opava

Obec: Hat

Ulice:

Katastralni izemi: Hat’

2. Prohlidka a zaméfeni
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 26.06.2023 na misté¢ samém, prohlidku proved]
zhotovite] XP invest, s.r.0., Pavel Hurtik za pfitomnosti pracovnika SPU — pana

Hartmanna, pofizena fotodokumentace.

3. Vlastnické a evidenéni iidaje

Vlastnickeé pravo:

Ceska republika - piislusnost hospodafit s majetkem statu ma: Statni pozemkovy (ifad,
Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3.

Nemovitosti:

Budova bez &.p./E.ev., stavba ob&anské vybavenosti (zemni vodojem) na pozemku
parc. &. 4414 a zasahujici ¢ésteéné pod pozemek parc. &. 3062. (LV 10002).

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skuteénému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je budova bez &.p./&. ev., objekt oblanské vybavenosti (zemni
vodojem), nachézejici se na pozemku parc. & 4414, ktery je ve vlastnictvi manzelt
Olgarovych, pozemek neni pfedmétem ocenéni. Podzemni ¢&ast vodojemu zasahuje
taste&nd pod pozemek parc. ¢. 3062, pozemek je ve vlastnictvi manZelti Ol3arovych.
Jedna se o stavbu vodéarenského zafizeni - zenmniho vodojemu, ID majetku 1079. Stavba
pod nazvem : Rozsifeni vodovodu Hat™ byla dne 09.07.1973 povolena odborem vodniho
a lesniho hospodéfstvi a zemé&délstvi ONV v Opavé. Vodojem byl navrZzen zemni



monoliticky o obsahu 160 m? s manipulaéni komorou, zésobni f4d z vodojemu byl
navrZen z PVC, byl pfipojen na stavajici rozvod. Dne 19.02. 1976 byla stavba vodojemu
uvedena do trvalého provozu. Stavba vodojemu disponuje plechovymi dvefmi, vyplné
oken se zde nenachézi, podlaha je betonova, omitky jsou vapenng, poskozené. Vnéjsi
omitky jsou biizolitové, poskozené, misty chybi. Pfedmé&tna nemovitost neni pfipojena
k inZenyrskym sitim. Zemni vodojem v soudasnosti nedisponuje technologickym
vybavenim.

Pfedmétna nemovitost dle mistniho Setfeni vykazuje zndmky dlouhodobého nevyuZzivani
a zanedbané kritkodobé i dlouhodobé udrzby.

Piedmétna nemovitost je ptistupna pfes pozemky jiného vlastnika — manZzeli OlSarovych,
ptijezd k pfedmé&tné nemovitosti motorovym vozidlem neni moZny.

Ptedmétnd nemovitost je umistdna na samoté a charakter okoli odpovida neobydlené
oblasti.

V obci je dostupnost mensich obchodil s omezenou oteviraci dobou , v obci je dostupna
zdkladni 3kola, pro vy38i vzdélani a specializované sluZzby je nutné dojiZzdét a pouze
Sasteéna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci je pouze ¢astedna vybavenost
z hlediska sportovniho vyZiti a nejdileZitgjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdove
vzdalenosti. V obci se nachazi pobotka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivii a
zeleti v podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym

nebezpetim vyskytu zéplav.
V obci je zastavka autobusovych spojii a parkovaci mozZnosti jsou v 8ir8im okoli objektu.
Obec s nizkym indexem kriminality.

6. V&cna priva, omezeni a jiné zdpisy na listu viastnictvi

Bez zépisu.



7. Metoda ocenéni

Pro udely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.06.2023 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZadované oceriovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né& nékterych zakond (zékon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl4$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisng prod4dvajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
priklddanid majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlagky €. 441/2013 Sb. (ocefiovaci vyhlaska), v platném znéni, se
uréuje obvykla cena porovnianim sjednanych cen stejnych, popfipadé¢ obdobnych
pfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ureni
obvyklé ceny je pouzita metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci
BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ocefiovini nemovitych véci. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozdg&jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé
ceny uréuje cena zji$téna, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky &. 441/2013 Sb. v
platném znéni.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny
pocet realizovanych transakei, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle
§1a vyhlasky. Déle neni mozné uréit ani trzni hodnotu pfedmétného majetku, jelikoz
s obdobnymi nemovitostmi se na realitnim trhu neobchoduje a ani se nepronajimaji.
Z toho diivodu se uréuje pouze cena zjist€na.



D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zji§ténou dle oceriovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni
zakon( &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011
Sb., &. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb.,
&. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky
&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., €.
188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb., kterou se provad&ji

nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku 8. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zpad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného Gizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obganska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou

¢.1 prilohy &. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ Pi)=1,020

i=1
V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po *(1+ Y, P;)=1,000

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Néazev znaku ¢ P;

1. Druh a i¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim I 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4, Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti:  II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 11 0,00

7
Index polohy Ip =P, * (1 + 3 P;) = 0,600

i=2

V piipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou

¢.1 piilohy &. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,612

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,600

1. Stavba vodojemu - vrchni ¢ast ID 1079

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodéistvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni souéasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 5,18%6,49 = 33,62
Zastavéné plochy a vySky podlaZzi

- Zastavéna Konstr. ye
Podlazi - Soucin

plocha vyska

1. NP 33,62 m? 495m 166,42
Soudet 33,62 m? 166,42
Priméra vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 166,42 / 33,62 =495m
Primérma zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 33,62/ 1 = 33,62 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (5,18%6,49)*(4,95) = 166,41 m?

7



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastreSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 166,41 m’
Obestavény prostor - celkem: 166,41 m
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni l;l;illréc;jgzl ([:;)S]t
1. Zaklady v¢&. zemnich praci betonove bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm S 100
3. Stropy betonove S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, neumoziiujici podkrovi S 100
5. Krytiny stiech modifikovany asfaltovy pas S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii bfizolitové stiikané N 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe kovove S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna bez vyplni C 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi & 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi & 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi c 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %ZS; Koef. Ié]]zr-a;:gﬂ'
1. Zéklady v€. zemnich praci P 10,30 100 0,46 4,74

2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90

3. Stropy S 13,10 100 1,00 13,10

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stiech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempitské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnittnich povrchi S 5,30 100 1,00 5,30

8. Uprava vngjsich povrchii N 3,20 100 1,54 4,93

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00



10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dveie S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00

13. Okna & 4,20 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,10 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,70 100 0,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni (6 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilt 66,57
Koeficient vybaveni Ks: 0,6657
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 3247,
Koeficient konstrukce K (dle piil. &. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1163
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): L 0,7242
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): ¥ 0,6657
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): % 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 092,09
PIné cena: 166,41 m® * 4 092,09 K&/m? = 680 964,70 K¢
Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 47 rokt

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 13 roki

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 47/ 60 = 78,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,3 % / 100) * 0,217
Nikladova cena stavby CSn = 147 769,34 K¢
Koeficient pp % 0,612
Cena stavby CS = 90 434,84 K&
Stavba vodojemu - vrehni &dst - zjiSténa cena = 90 434,84 K¢&

2. Vodojem na pozemku parc. €. 4414 - podzemni ¢ast

Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby:

Typ stavby:
Objekt

§17
2. NadrZe, jimky (istiren, zasobniky, jamy
NadrZe pozemni mimo nadrzi odpadnich vod



Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plosna

nosné konstrukce):
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Mnozstvi: 160,00 m® obestavéného prostoru

Nemovitd v&c neni soudasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle prilohy &. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

2 600,-
0,9000
3,0700

* % |l

7 183,80
1 149 408,- K¢

1

Zé&kladni cena upraven4 cena K&/m?
Plné cena: 160,00 m* * 7 183,80 K&/m?

]

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 47 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 47 /50 = 94,0 %
Maximalni opotiebeni miize dle piilohy &. 21 &init 85 %

*

0,150

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nikladova cena stavby CSn
Koeficient pp

172 411,20 K&
0,612

* 1

105 515,65 K¢&

Cena stavby CS
Vodojem na pozemku pare. ¢. 4414 - podzemni ¢ast - zjiSténd cena = 105 515,65 K¢

3. Schodisté betonové venkovni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 12.4. Schodisté betonové

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc neni souéasti pozemku

Délka: 2,36 m

Ocenéni

Zikladni cena (dle pfil. . 17):  [Ké&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP):

225,
0,9000
3,1370

* * |l

635,24
1499,17 K&

Zékladni cena upravend cena [K¢&/m]
Pin4é cena: 2,36 m * 635,24 K&/m

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 40 roka

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 0 roki

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 40 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni miiZe dle pfilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
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Nakladovia cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Schodisté betonové venkovni - zjisténa cena

Vysledky analyzy dat

1. Stavba vodojemu - vrchni ¢ast ID 1079
2. Vodojem na pozemku parc. & 4414 - podzemni &ést
3. Schodisté betonové venkovni

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

*

224,88 K¢
0,612

Il

137,63 K¢

137,63 K¢

90 435,- K&
105 516,- K&
138,- K¢

196 089,- K¢

196 090,- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnAnim

Byla uréena pouze cena zjisténa dle platného cenového predpisu. V daném
pfipadé nebylo moZné pouZit jiny vhodnéjsi zplsob ocenéni. Na relevantnim trhu
se s obdobnymi nemovitostmi neobchoduje ani se nepronajimaji nebo nejsou
adekvatné porovnatelné.

Ocenéni srovnavaci metodou nemohlo byt provedeno z nasledujicich davodu:

- Katastr nemovitosti neobsahuje (idaje o prodeji ani zdanlivé podobnych
nemovitosti. Mimo to Udaje v katastru obsaZené jsou Casto zastaralé. Rovnéz u
nich neni zajidt&no, Ze byly prodany na zakladé trznich postup( bez subjektivnich

vlivi, které se mohly promitnout do ceny.

- Realitni kancelafe nedisponuji (idaji o prodeji ani zdanlivé podobnych
nemovitosti.
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocefiovaciho predpisu 196 090,-- K¢

Odivodnéni:

Vy3e provedenym vypocCtem byla stanovena zji§t¥nd cena budovy bez &.p./&.ev. na
pozemku parc. €. 4414 a zasahujici asteéné pod pozemek parc. & 3062. Zjisténa cena
byla stanovena dle ocefiovaciho pfedpisu.

Vyrokem znaleckého posudku je uréena vtomto pfipadé pouze zjisténd cena, jak
poZaduje objednatel, a to véetné zaokrouhleni dle § 50 ocefiovaci vyhlasky, analogicky.

Znalec proved! kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. & 503/2020 Sb. v platném
znéni.

F. ZAVER

Znalecky ukol: UrCeni zjist€né ceny a obvyklé ceny budovy bez &.p./&.ev., objekt
obcanské vybavenosti (zemni vodojem) na pozemku parc. &. 4414 a zasahujici ¢astetng
pod pozemek parc. &. 3062 nachazejiciho se v obci Hat, katastralni Gizemi Hat’, okres

Opava.

Na ziklad€ vySe uvedenych vypoétd se zjiSténd cena budovy bez &.p./&.ev., objekt
obéanské vybavenosti na pozemku parc. €. 4414 urduje ¢dstkou ve vysi

196.090.- K¢

Slovy: JednostodevadesatSesttisicdevadesat K&

Ostatniidaje:

- Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

- Zazpracovani znaleckého posudku byla sjedn4na smluvni odmeéna.

- Platnost ceny zjisté€né je adekvatni platnosti a i¢innosti ocetiovaci vyhlasky, dle které
bylo ocenéni zpracovadno, opét za podminky, Ze nedojde k vyznamné zméné
charakteristiky nemovitych véci.

13



Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.07.2023

Y /
v
A [{{f’% -
Pavel Hurtik Martin Malek

FrantiSek Koiinek

G. ZNALECKA DOLOZKA

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
udastnikovi Fzeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde mé byt
znalecky posudek pouZit.

ProhlaSujeme, Ze jsme si dle § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni
pozdé&jsich piedpisii, védomi nasledkl védome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo€nicich, ve
znéni pozd&jsich predpisd, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., k provedeni
zdkona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jSich pfedpisli, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym &islem 039584/2023.
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Porizena fotodokumentace
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Obrazek 1

Obrazek 2 - zemni vodojem na pozemku p. €.
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Obrazek 3 - zemni vodojem na pozemku p. €. 4414 a ¢asti pozemku p. &. 3062 (interiér
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Obrazek 5 - zemni vodojem na pozemku p. ¢. 4414 a ¢asti pozemku p. €. 3062 (foto pofizené v
zimé)

Obrazek 6 - zemni vodojem na pozemku p. €. 4414 a ¢asti pozemku p. &. 3062 (foto pofizené v
zimé)
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