MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodaf¥it Statni pozemkovy tiad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.¢. 598/1, véetné zemédélské stavby, k.i. a obec Litobratfice,
okres Znojmo

PP ¢. 87163/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Ufad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87163/2001 - Pozemek p.¢. 598/1 véetné zemédélské stavby v k.0. a obci

Litobratfice, okres Znojmo
Adresa: 67178, Litobratfice

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- Pocet pracovniku (pfepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredku:

0 K¢
0 K¢

0 K¢
0 K¢
0 K¢
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 22.10.2024 (udaje v K¢& s pfesnosti na 2 desetinng mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v priloze)
Stavby:

(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:

249 570,00 K¢

249 570,00 K¢
249 570,00 K¢
165 670,00 K&

83 900,00 K¢

0,00 K¢



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobe zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni avéry a puljcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 249 570,00 K&

D. SniZeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelske ucely (v souladu s privatizacnim projektem): -
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi: -

Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi prfedpokladanych
podnikatelskych aktivit: -

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Dle ¢l. V najemni smlouvy €. 71N22/27 je najemce povinen pozemek p.C. 598/1 vCetné
stavby v k.U. Litobratfice, na sv(ij naklad pojistit ve prospéch pronajimatele

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): -

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob¢anského zakoniku: -

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse ro¢niho najemného): -

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe rocniho najemného):
Najemni smlouva ¢. 71N22/27 k zemédélskému Ucelu — uloZzeni drobné zemédélské
techniky, najem na dobu neurcéitou. VySe ro€niho najemného — 1148K¢.
Stavajici najemni smlouva, uzaviend na pronajem predmétného majetku
(pozemku i stavby) skon¢i dnem jeho privatizace, tzn. dnem vynéti a prevedeni
tohoto majetku na MF, resp. na nového nabyvatele. K zaniku najemni smlouvy
dochazi na zakladé §45 odst. 3 zakona ¢. 92/1991Sh., o podminkach prevodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich predpis( (tzn. bez ohledu na to,
co bylo mezi G¢astniky v tomto sméru ujednano).

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): -



11.

12.

13.

14.

15.

16.

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): -

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavfenych sportl,
zavazky vic¢i zaméstnancim, zavazky zaméstnanc(: -

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): -

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi a gestnym
prohlasenim o ekologickych zavazcich — viz pfiloha. Z téchto dokumentd nevyplyva, ze
majetek feSeny timto projektem je zatiZen ekologickou zatézi zplisobenou &innosti
statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektt

(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): Pozemek p.¢. 598/1 neni blokovan
pro pozemkové Gpravy MZP-USES.

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuZitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), Gvéry (véfitelé, vySe Gvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky viéi finanénimu Ufadu, spravé socialniho zabezpedeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Pozemek vcetné stavby stodoly lezi v okrajové SZ &asti zastavéného UGzemi obce, dle
uzemniho planu obce lezi pozemek ve stavajicich plochach ozn. BV - plochy bydleni
venkovského charakteru. Pozemek je rovinaty a pfistupny z mistni komunikace. Pozemek
je funkéné spjat se stavbami stodoly a pfistfesku na pozemku, které jsou ve $patném
technickém stavu. Detailni popis stavby je uveden ve znaleckém posudku.

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:

Majetek byl provéren Statnim pozemkovym Gfadem a neni pfedmétem restituénich narokd
opravnenych osob.

DalSi doplfiujici udaje:

Stavba na p.¢. 598/1 v k.0. Litobratfice neni opatfena priikazem energetické narocnosti,
nebot se fadi do skupiny staveb primyslovych a vyrobnich provozu, dilenskych
provozoven a zemeédeélskych budov se spotiebou energie do 195 MWh za rok, jichz se dle
§7 odst. 5 zak.¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, povinnost vyhotoveni prikazu
energetickeé naro¢nosti budov netyka.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Mgr. Simona Smutna — tel.: 727 957 130, email: s.smutna@spucr.cz,

Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno



V Brné dne 29.10.2024

elektronicky podepséano

Ing. Renata Cihalova

feditelka Krajského pozemkového Gfadu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového Uradu

v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné feditelky KPU

Prilohy:

- Struéna charakteristika majetku

- Rozvaha (bilance) ke dni 22.10.2024
- Priloha k rozvaze

- Potvrzeni Ucetni rozvahy

- Vypocet hodnoty majetku

- Znalecky posudek €. 036172/2023

- Stanovisko MZP + &estné prohlaseni o ekologickych zavazcich
- Kopie Najemni smlouvy ¢. 71N22/27
- Mapa KN + ortofoto

- Seznam nemovitych véci

- Informace najemci o zaniku NS

- Fotodokumentace



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
vefejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu

V8eobecné informace:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Pozemek p.c. 598/1 vcetné zemédélské stavby v k.u. a obci Litobratfice, okres

Znojmo

Adresa: 67178, Litobratfice

Organizaéni struktura, Gzemni rozdéleni:

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemk: 324

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne
9.8.2023 a Cestnym prohlasenim o ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto
projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek fedeny timto projektem je zatizen
ekologickou zatézi zplsobenou ¢innosti statniho podniku.

Orientacni ekonomické tdaje (za uplynulé 3 roky) nejsou

Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni

Vysledek hospodaieni pied zdané&nim:

Pocet pracovnikl (pfepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 22.10.2024 podle G&etni zaverky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 249 570,00 K¢
Cizi zdroje: 0 K¢
Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 249 570,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni G¢etni hodnoty: 0 Ké
Majetek privatizované jednotky celkem: 249 570,00 K¢

elektronicky podepsano
Ing. Petr Klanica ]
feditel Odboru spravy majetku statu SPU

V Brné dne 22.10.2024

elektronicky podepsano

Ing. Renata Cihalova

reditelka Krajského pozemkového Gradu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového Gradu

v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné feditelky KPU

Pfiloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostredi (kopie)



Priloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774

KPU pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno

sestavena ke dni: 22.10.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87163 SPJ 2001 Pozemek p.¢. 598/1 véetné zemédélské stavby v k.U. a obci Litobratfice, okres
Znojmo
1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky p o BEZNE )
BRUTTO KOREKCE NETTO MINELE
AKTIVA CELKEM
249 570,00 0,00 249 570,00
A. Stala aktiva 249 570,00 0,00 249 570,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 249 570,00 0,00 249 570,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predmeéty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. [Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek ur&eny k prodeji 036 249 570,00, 0,00 249 570,00
Il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové uasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkove Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. [Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finan&ni majetek 043
8. [Poskytnute zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych uvéru 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruc¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledéavky 469
6. [Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
I. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoné&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123




7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. [ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasaby 139
l. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledévky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéri 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Sociélni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Dari z pfijmu 341
14. |Ostatni dang&, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. [Dan z pfidané hodnoty 343
16. [Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. [Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |ZG¢tovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. [Ostatni pohled4avky ze spravy dani 358
23. |[Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajidténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zélohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferi 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Ml Kratkodoby financéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné ucty 245
6. |Ugty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&zny ucet 241
10. |[B&Zny Gcet FKSP 243
14. |B&zné Gcty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
.. 1 2
pgllgé?(y Nazev polozky i UCGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 249 570,00
C. Vlastni kapital 249 570,00
l. Jméni tcetni jednotky a upravujici polozky 249 570,00
1. |Jméni Géetni jednotky ' " 401 '8617,26
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouzZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 240 952,74
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
Il Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414




Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni b&Zného tgetniho obdobi

2. |Vysledek hospodateni ve schvalovacim Fizeni 431
3. [Vysledek hospodaieni pfedchazejicich Gigetnich obdobi 432

Iv. Piijmovy a vydajovy ticet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy ucet organizaénich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223
3. |Uget hospodateni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pifjmy a vydaje pfedchézejicich Ggetnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
I Rezervy
[ [1. |Rezervy 441

I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tivéry 451
2. |Prijaté névratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. [Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k tihradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. [Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475

118 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované krétkodobé dluhopisy (smé&nky) 282
3. [Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopistl 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomaoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. [Jiné zavazky vuci zaméstnanctim 333
12. |Sociaini zabezpedeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Dai z piijmi 341
16. [Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zévazky k osobadm mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustfednim vliadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Z4&tovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kréatkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan&niho zajidténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podill 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferu 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobf 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. [Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 22.10.2024
Sestavila: Mgr. Simona Smutna

Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Renata Cihalova

feditelka KPU pro Jmk, SPU
v z.JUDr. Jarmila KfiZova
zastupkyné feditelky KPU
elektronicky podepséno
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Potvrzeni
o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 22.10.2024

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢&.: 87163, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.C. 598/1 vCetné zemédélské stavby v k.4. a obci Litobratfice, okres Znojmo
zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze €ini 249 570,00 K¢.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatn& privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.¢. 598/1 véetné

zemeédelskeé stavby v k.0. a obci Litobratfice, okres Znojmo, ke dni 22.10.2024 zachycuje

pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatiza¢niho projektu ¢. 87163

V Praze dne
elektronicky podepsano

Ing. Lenka Tamova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Mgr. Simona Smutna
Telefon: 727957130

Schvalila: JUDr. Jarmila Kfizové, zastupkyné feditelky KPU
elektronicky podepsano



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 87163/ SPJ 2001

Nazev: Pozemek p.C. 598/1 vietné zemédélské stavby v k.u. a obci
Litobratfice, okres Znojmo

Privatizovana
jednotka
1. AKTIVA 249 570 K¢
2. Clzi ZDROJE 0

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE
3. | JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE 249 570 K&
(rozdil F. 1 a 2)

HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU

4 VEDENY V UCETNICTVIi .

. OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA 5
V ROZVAZE

6 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO PRO 8

PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

- MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE 249 570 K&

JEDNOTKY CELKEM (souéet . 3-6)

Vypracovala: Mgr. Simona Smutna

elektronicky podepsano

Schvdlila: Ing. Renata Cihalova
feditelka Krajského pozemkového Gradu pro Jihomoravsky kraj
v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné reditelky KPU



k.. Litobratrice

Znalecky posudek

A. Titulni strana

Znalecky posudek €. 036172/2023

Predmét znaleckého posudku:
Ocenéni nemovité véci dle objedndvky znaleckého posudku & 287/2023/Smu/Priv

pro ucely zdkona ¢. 92/19918b.:

pozemku parc.¢. 598/1- zastavéna plocha a nadvofi
a stavby stodoly, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 598/1,
vietné souldsti a pfislusenstvi,

zapsané na LV & 10002 Katastrdlniho viadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo
v obci Litobratfice, k.i. Litobratifice_, okfgs Znyo,

S N7

290"

Ukel posudku: objednavka ¢.287/2023/Smu/Priv ze dne 18.5.2023 — prevod majetku
dle zak. ¢. 92/1991 Sb. , ve znéni pozdgjsich ptedpist

CR-Statni pozemkovy uiad

Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj

Hroznova 17

60300 Brno

ICO 01312774

Zadavatel posudku:

Vlastnik nemovité véci:
LV ¢ 10002 Katastrdlniho iradu pro JmK, KP Znojmo, pro k.l .Litobratfice
Ceska republika 00000001-001 1/1

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu 5
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,130 00 Praha 1312774

1/1

Ing. Eliska Kroslikova

znalec pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a priimyslové.
Drinovec 685
696 06 Vacenovice
ICO 43442404
tel.: +420777620520
e-mail: eliska685@seznam.cz

Posudek vypracovala:

Cislo vyhotoveni: 12
Datum vyhotoveni posudku :  Vacenovice 30.7.2023
Posudek obsahuje 33 stran. Objednateli se pFedava ve 2 vyhotovenich.

Znalecky posudek je vypracovan ke dni 24.7.2023.
Prilohy: fotodokumentace, vizemni plan, snimky katastralnich map, objednavka
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Znalecky posudek k.. Litobratrice

B. Zadini ( odborna otizka)

Vypracovani znaleckého posudku o cené nemovité véci dle objednavky znaleckého posudku
¢.287/2023/Smu/Priv  pro udely zdkona ¢. 92/1991 Sb. :
pozemku

parc.C. 598/1 - zastavéna plocha a nddvori

stavby, ktera je soucasti pozemku

stodola na pozemku parc.¢. 598/1
zapsané na LV &. 10002 Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo, v obci
Litobratfice, k.u. Litobratfice, okres Znojmo, véetné soucasti a prislusenstvi.

Ocenéni je provedeno dle objedndvky ¢287/2023/Smu/Priv ze dne 18.5.2023 CR - Stdtniho
pozemkového uradu, pracovisté Krajsky pozemkovy urad pro JmK .

Zadavatel nesdélil znalci Zidnou skutenost, ktera mize mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

Pro ocenéni je dodrZen cenovy piedpis i pro klasifikaci charakteru pozemkli v souladu
s ustanovenim § 9 zékona ¢. 151/1997 Sb. Principy funkéni souvislosti jsou tady uplatnény
v souladu s cenovym predpisem.

Cena je stanovena pro dané ucely jako cena obvykld deﬁnova;zd zdkonem & 151/1997 Sb.,
0 ocenovdni majetku, v platném znéni pouzitim vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni
whlasky ¢.337/20228b..0 provedeni nékterych _ustanoveni zdkona ¢ 151/1997 Sb., o

ocenovdni majetku a o zméné néktervch zdkoni.

Ocenéni pro dany uéel je provedeno dle §2 odst.2 zikona &. 151/1997 Sb., o ocerovani
majetku , kde je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:

“ Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
prii prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodadvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky priirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvldstni hodnota pFiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovndnim ze
sjednanych cen. “

Ukolem znalce je pfi ocenéni preferovat porovnavaci zpisob ocenéni. Je zajistén princip
maximalni transparentnosti, zp&tné kontrolovatelnosti a vnitfni konzistence ocenéni.

Ocenéni je provedeno v krocich:

I) zjisténa cena pozemku dle cenového pfedpisu dle soucasné platné vyhlasky MF CR,
kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zak.C. 151/1997Sb., o ocenovini majetku, tj. dle
vyhl. €. 337/2022Sb., kterou se méni vyhl.c. 441/2013Sb.

II) obvykla cena urcena porovnanim sjednanych cen
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Znalecky posudek k.al._Litobratrice

Cena je stanovena dle zadani pro ocefiovanou nemovitou véc (pozemek, jehoZ soudasti je
stavba), v€etné zaokrouhleni.

C. Vycet podkladu

C.1. Obecné
- Zakon &.151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku, v platném znéni a vyhlaska MF CR
. 441/2013Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zdkond, v platném znéni
- zakon o pudé ¢.229/1991Sb., ve znéni pozd&jsich piedpist
- zékon €.219/2000Sb., o majetku CR a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, v platném znéni
- literatura: Teorie oceflovani nemovitosti (Bradd¢, CERM Brno), Nemovitosti — ocefiovdni a
pravni vztahy (Bradag, Fiala, Linde Praha, a. s.), Obvykla cena a trzni hodnota (Zazvonil) apod.
- standardy zpracovani znaleckych posudk pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu
- Gzemn{ plan obce, maly lexikon obci CR pro ocefiovéni pozemkil, mapové podklady
- udaje z katastru nemovitosti pro uéely posouzeni trhu a cenového porovnani

C.2. Podklady k ocefiované nemovitosti
- objednavka &287/2023/Smu/Priv ze dne 18.5.2023, zn. SPU 200671/2023Smu CR-
Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového utadu pro JmK
- vypis z katastru nemovitosti - LV ¢. 10002 pro k.4. Litobratfice Katastrilniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Znojmo
- informace a tidaje sdélené zadavatelem
- skutecnosti zjisténé na misté samém
- fotodokumentace

D. Nalez

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byla provedena dne 29.6.2023.

K ocenéni a prevodu je uréen majetek v obci a k.ii. LitobratFice, okres Znojmo:

Soupis ocefovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve viastnictvl statu vedené na LV 10002:
Pfedmétem pievodu je pozemek

QObec Katastraini gzemi Pozemek Druh
parc.C pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkavé
Litobratfice Litobrathce 588/1 zastavéna plocha a nadvoli

apsany na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj , Katastraini
pracovidté Znojmo
(dale jen .nemovité véci®).

Mimo vy$e uvedené nemovité véci jsou pfedmétem prodeje i stavba, ktera je soucasti

pozemku:
Obec Katastralni Druh budovy Zpusob Na pozemku ID
uzemi stavby vyuiti parc majetiy
Luchratfice Litobratiice © Ostatni stodadla PKN - poz 598/1 ' 2312

Pozemky jsou v kat. tizemi vedeny v jedné ciselné Fade.
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Byla provedena kontrola podle zapisu v katastru nemovitosti a konstatuje se, Ze pfedmétem
ocenéni je vyhradné vySe uvedeny pozemek, véetné stavby, které podle vypisu z katastru
nemovitosti jsou v ném zapsany.

Ocefiovany pozemek je barevné vyznaden na snimku z katastru nemovitosti ( viz. pfiloha).
Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou u ocefiované nemovitosti uvedeny nasledujici udaje
o pravnich a jinych vztazich: nejsou ( viz. pfiloha —LV).

Obecné vlivy: Jedn4 se o takové vlivy, které ovliviji trzni hodnotu nemovitosti a v ocenéni
je na n€ upozorné€no.

Skuteény stav vlastnictvi odpovida pravnimu stavu uvedenému na listu vlastnictvi.

Popis nemovitosti:
Pozemek parc.&. 598/1, vletné stavby stodoly na pozemku, lezi v okrajové SZ Casti
zastavéného izemi obce, dle uzemniho planu obce lezi pozemek ve stéavajicich plochach ozn.
BV - plochy bydleni venkovského charakteru. Pozemek je rovinaty a pristupny z mistni
komunikace. Pozemek je funk&né spjat se stavbou stodoly na pozemku, a takto bude i ocenén.
Pfedmétem ocenéni je i pfistieSek, plot a porosty na ocefiovaném pozemku. Dle nézoru znalce
jsou jiz stavby ve Spatném stavu.

Podrobny popis je proveden v ocenéni .

E. Posudek — ocenéni nemovité véci

Cena nemovitosti je urfena pro dané Udely jako cena obvykld, ptipadné trzni hodnota,
definovana zdkonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni, s pouZitim
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013Sb., ve zn&ni vyhl.£.337/2022Sb. k provedeni n&kterych
ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, s pouZzitim
ocefiovaci metody pro stanoveni obvyklé ceny.

Soucdasné je urlena cena zji§ténd dle cenového pfedpisu, tj. zdkona €. 151/1997Sb.,
o ocetiovani majetku, ve znéni zdkona ¢&. 121/2000 Sb. a naslednych novel a s pouzitim
vyhlagky MF CR ¢&. 337/2022Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.,
o ocetiovani majetku (ocenovaci vyhlaska).

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

Pro stanoveni ceny pfedmétného majetku za podminek trhu v prislusné lokalit€ k datu
zpracovani ocenéni vychazim z vysledkd zjistenych pomoci ceny zjiSténé, trzni a
porovnavaci hodnoty.

Pro piibliZeni obvyklé ceny je potieba posoudit jeho vyuziti soucasné a v letech budoucich
(co do atraktivity, efektivnosti, pfistupu a dostupnosti, vlivim okoli, zaclenéni do izemniho
planu obce, variability vyuziti a zajmu o dany typ nemovitosti).

Zjisténd cena odréZzi cenu, kterd je v obci stanovena platnym ocenovacim piedpisem,
pripadné cenovou mapou.

Porovnavaci hodnota vychadzi z rozboru tudaji z katastru nemovitosti o prob&hlych
obchodech s obdobnymi nemovitostmi.

Trzni hodnota se urluje na zakladé vice hodnot (nakladové, vynosové a porovnavaci).
Pro stanoveni trZzni hodnoty staveb bude vzhledem k nemoznosti ureni hodnoty vynosovym
zplisobem ( najemni smlouvy prondjmu obdobnych véci nemovitych nejsou dostupné vibec
nebo v nedostateéném poétu pro ovéfeni obvyklého najemného a vzhledem k této
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skuteCnosti nelze obvyklé najemné zjistit), ani ureni hodnoty porovnavacim zpiisobem
( nejsou k dispozici porovnatelné vzorky staveb a stavby jsou pfevazné v neutéSeném stavu),
pouZita hodnota urend ndkladovym zpiisobem — tj. vychazi se z ndkladi, které by bylo
nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni
ocenéni.

Ocenéni a jeho predpoklady by bylo nutné revidovat, kdyby doslo k zasadni zmé&né
vstupnich ddajii. Z pohledu tohoto ocenéni viak predpokladém, Ze nedojde k podstatnym
odchylkdm  od koneénych hodnot uvedenych v tomto ocenéni.

Ocenéni zohlediiuje informace, které byly dostupné k datu ocenéni, a je provedeno vyhradng
pro vySe uvedeny uCel a nelze jej bez predchoziho pisemného souhlasu ze strany
zpracovatele pouZzivat k jinym u€elim a jinymi osobami.

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle ustanoveni zdkona ¢. 151/97Sb.. o oceriovani majetku
v aktudlnim znéni ke dni mistniho Setieni.

Obsah posudku
E.1. Ureni ceny zjisténé dle platného cenového predpisu
E.2. Urceni obvyklé ceny
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E.1. Uréeni ceny zjisténé dle platného cenového predpisu

v

Cena zji§téna podle cenového piedpisu (zdkon €. 151/1997Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi
a aktualné platna vyhlégka). K takto zjisténé cené se pfipo¢te cena soucasti a pfisluSenstvi pozemku.

Vzhledem ke skutednosti, Ze pro udel uZiti ocefiovanych staveb obvyklé nijemné v misté nelze
objektivné zjistit, oceni se tyto stavby ndkladovym zptisobem. Ocenéni je tedy provedeno
nakladovym zplsobem s odkazem na ustanoveni § 31 odst 2 ocenovaci vyhlasky .

Oceriovani staveb kombinaci
nakladového a vynosového zpisobu

§ 31

(1) Kombinaci nékladového a vynosového zpiisobu se ocefiuje stavba, jejiz cena se urci
nakladovym zptisobem podle § 12, pokud k datu ocenéni
a) je cela stavba pronajata,
b) je SasteEné pronajaté, jde-li o stavbu, nebo jeji pfevazujici ¢ast, typu F, H, J, K, R, S, Z podle
piilohy &. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, I, J podle prilohy €. 9 k této vyhlasce,
¢) neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle prilohy ¢. 8 k této vyhlasce,
nebo typu C, I, J podle ptilohy &. 9 k této vyhlasce a jeji stavebné technicky stav pronajmuti
umoziuje.
(2) N4jemné za nepronajaté plochy se uri ve vysi obvyklého ndjemného. Nelze-li pro ulel
uziti stavby obvyklé nidjemné v mist& objektivné zjistit, oceni se tato stavba nakladovym zptsobem
podle ¢asti ¢tvrté hlavy L.

(3) Je-li ndjemné v najemni smlouvé stanoveno pro vice staveb, které netvofi pfisluSenstvi k
jinym nemovitym vécem nebo jsou souédsti riiznych nemovitych véci bez jeho rozliSeni na
jednotlivé stavby, ocefiuji se tyto stavby, jako by nebyly pronajaté.

(4) Je-li najemni smlouvou spolu se stavbou ocefiovanou podle odstavce 1 pism. a) pronajato i
prislusenstvi bez rozliSeni najemného, zahrne se do ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového
zptsobu. Slouzi-li pfisluSenstvi nejen stavbdam ocefiovanym kombinaci ndkladového a vynosového
zpisobu, ale i stavbdm ocefiovanym jinym zptsobem, zahrne se do ocenéni kombinaci ndkladového
a vynosového zptsobu pouze tehdy, pfevazuje-li jeho uZiti pro stavbu ocefiovanou timto zpisobem,
neni-li v ndjemni smlouvé uvedeno jinak.

(5) Stavby pro energetiku jako jsou kotelny, vyménikové stanice, trafostanice se pro ulely
ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplsobu posuzuji vzdy tak, jakoby 3lo o stavby
ocefiované podle § 12 bez ohledu na jejich zastavénou plochu.

(6) Pokud stavby, které jsou kulturni pamatkou, spliiuji podminky podle odstavce 1 pism. a),
oceni se kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu, kromé narodnich kulturnich pamatek.

(7) Vypocet ceny kombinaci nékladového a vynosového zpilisobu stavby je uveden v priloze €.
23 v tabulce &. 2 podle zat¥idéni do skupiny v tabulce €. 1 k této vyhlaSce na zikladé analyzy
rozvoje nemovitosti.
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Hlava I
Oceriovani staveb nakladovym zpiisobem

§ 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu mérnych jednotek, uréeného zplisobem uvedenym v
piiloze €. 1 k této vyhlaSce, zdkladni cenou upravenou podle piislusného ustanoveni této vyhlasky v
zavislosti na ucelu uziti stavby.

Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nadrze, se uréi podle vzorce

CS =CS, xpp
kde
CS......... cena stavby v K¢,
CSn....... cena stavby v K¢ uréena nakladovym zptisobem,
5] SO koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce
pp=1Ix1I,
kde
| SO index trhu podle § 4 odst. 1,
(SO index polohy podle § 4 odst. 1.
§11

Cena stavby ndkladovym zpisobem se zjisti podle vzorce

CS, = ZCUxP, x|1--2
4 100

b

1. T cena stavby v K¢ ur€end nékladovym zptisobem,

ZCU......zékladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou uruje druh a udel uziti
stavby podle § 12 az 21,

| T pocet mérnych jednotek stavby,

Lo JORR opotiebeni stavby v %,

1 a 100.. konstanty.

Za stavbu, podle § 139b, odst. (1) novely stavebniho zakona (83/1998 Sb.), se povazuji veskera
stavebni dila bez zietele na jejich stavebné technické provedenti, Gicel a dobu trvani.

Budova, podle § 3, pism. a) vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj (dale jen MMR) &. 137/98 Sb.,
je nadzemni stavba prostorové soustiedéna a navenek prevazné uzaviend obvodovymi sténami
a stfeSni konstrukei.

Pro ticely ocenéni se se rozumi:

halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnittnich
prostorl vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stfesnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru nejmén& 400 m>, &ini vice neZ dvé tietiny
obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce vymezujici vnitini volné prostory se nepovaZzuji
vnitini samostatné podpérné ty¢ové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce
nedosahujici vy3ky 1,7 m; zastavéna plocha haly &ini nejméné 150 m? .
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Znalecky posudek k.. Litobratrice

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
C. 337/2022 Sb. o oceriovani staveb, pozemkii a trvalych porosti. K takto zjisténé cené se pripocte

cena soucasti a prislusenstvi pozemku.

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 |Situace na dil¢im (segmentu) trhu I1. Nabidka odpovidé poptavce 0,00
s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivl 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanské vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

Index trhu:  Ir=Psx P7 x Py x Py x (1 + X Pi)=1,000
i=1

Index polohy dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Pozemek leZi v zastavéné ¢asti obce a je funk¢né spjat se stavbou stodoly (viz. zatfidéni - druh stavby ve

funkénim celku - zemédé&lstvi)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a tcel vuziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,30
celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba, rekreacni stavby —0,01
pozemku
3 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci 0,00
inZenyrské sité obce nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici III. Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni | 0,01
pozemku (aredlu, pozemku s dopravu
povrchovou téZbou)
5 | Parkovaci moZnosti I1. Dobré parkovaci moZnosti na verejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z I1. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené 1I. Bez dalSich vlivli 0,00

7

Index polohy: - Ip=P; x (1+ X Pi))=0,300

1=2
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Znalecky posudek k.. Litobratrice

a) Stodola na pozemku parc.¢. 598/1, k.u. Litobratiice — § 12

Ocetiovanou nemovitosti je zemé&d€lska stavba - stodola stojici na pozemku parc.&. 598/1 v obci
Litobratfice. Objekt je stafi cca 100 let. V prib&hu let nebyla provadéna udrzba objektu, coZ
se projevilo na sou¢asném stavu objektu.

Jedna se o stavbu stojici v okrajové severozapadni Easti obce Litobratfice - v plochach bydleni.
Objekt je nepravidelného obdélnikového tvaru pismene L, ma jedno nadzemi podlaZi, je
nepodsklepeny, zastfeSen sedlovou stfechou s dievénym krovem. ReSeni stavby je ptizpisobeno
ucelu uzivani a dispozicni uspofadani dobé vystavby.

Stavba:

Stavba je zaloZena na cihelnych a kamennych zékladovych pasech bez izolaci proti zemni vlhkosti.
Svislé nosné konstrukce jsou zdéné ze smieného zdiva (CPP, kdmen, kotovice) v tl. 15 -30 cm -
CasteCn€ naruSené - objevuji se praskliny ve zdi. Stfecha je celkové naruSend - sedlova s
dfevénym krovem s taSkovou palenou krytinou. Klempitské konstrukce nejsou. Podlahy jsou z
dusané hliny. Vnéjsi a vnitini omitky jsou vipenné narusené, pfipadn& nejsou. Okna nejsou, vrata
advefe jsou dieveéné deskové naruSené. Ostatni vybaveni neni.

Objekt je celkové neudrzovany. Pozemek, na némZ se nemovitost nachézi je rovinaty. Vzhledem
ke stavu objektu a jeho vybavenosti nebude omezen koeficient K4 a pro opotiebeni stavby bude
pouzito maximalni opotiebenti, které dle ndzoru znalce vystihuje stav objektu..

Vnitrni dispozice:
1.NP - stodola

Objekt stodoly je stavba, kterd byla ke dni ocenéni celkové v neutéSeném stavu.

Za stavbu, podle § 139b, odst. (1) novely stavebniho zakona (83/1998 Sb.), se povazuji veskera
stavebni dila bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, tiéel a dobu trvéni.

Budova, podle § 3, pism. a) vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj (dile jen MMR) &. 137/98 Sb.,
Jje nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviend obvodovymi sténami
a stfeSni konstrukei.

Pro ti¢ely ocenéni se se rozumi:

halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitfnich
prostord vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stieSnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru nejmén& 400 m®, &ini vice nez dvé tretiny
obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji
vnitini samostatné podpérné tycové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilite, a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m; zastavénd plocha haly &ini nejméné 150 m? .

Stavba je zaclenéna dle zpiisobu uzivani pro ocenéni podle platné vyvhldsky ke dni ocenéni - typ 7 -
budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava zemédélskych produktil), konstrukce zdénd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Gprava zemédé&lskych produktii)

Svisla nosna konstrukece: zdéna

Polohovy koeficient: 0.800 , _ ,
Koéd klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a Gipravu zemé&dé&lskvch produkti
Kod standardni klasifikace produkee: 46.21.15.3..1 budovy pro skladovani a ipravu
zemédélskych produktt

Koeficient zmény ceny stavby: 2.779
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Znalecky posudek k.. Litobratiice
Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,70 m
Zastavéna plocha: | (12,60+12,80)/2x6,50+5,10x4,85 E 107,29 m?
Primérna vyska podlazi PVP: = 4,70 m
Primérna zastavénd plocha podlazi PZP: = 107,29 m?
Obestavény prostor OP:
vrchni stavba 4,70%((12,60+12,80)/2%6,50+5,10%4,85) = 504,24 m?
zastfeSeni 2,50/2 x 12,10x6,50+1,80/2x5,10%4,85 = 120,57 m?
Obestavény prostor — celkem: = 624,81 m>
Vybaveni:
Nazev, popis | Obj. podil [Hodnoceni Podil
1.| Zaklady v&etn& zemnich praci —cihla, kdmen bez izolaci |13,10 % | Podstandardni
2. | Svislé konstrukce — smiSené zdivo -naruSené 30,40 % | Podstandardni
3. | Stropy 13,80 % | Nevyskytuje se
4.|Krov, stfecha — sedlovéd s dfevénym krovem naruSend 7,00 % | Podstandardni
5.|Krytiny stfech — palend krytina naruSena 2,90 % | Podstandardni
6. | Klempifské konstrukce 0,70 % | Nevyskytuje se
7. Uprava vnitinich povrchi 3,90 % | Nevyskytuje se
8. | Uprava vnéjSich povrchili — vdpenné naruSené 2,70 % | Podstandardni [50 %
— nejsou Nevyskytuje se[50 %
9. | Vnitini obklady keramické 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 1,80 % | Nevyskytuje se
11. | Dvefe — dfevéné svlakové narusené 2,40 % | Podstandardni
12. | Vrata — dievéna svlakova naruSena 3,00 % | Podstandardni
13. | Okna 3,40 % | Nevyskytuje se
14. | Povrchy podlah — dusané hlina 3,00 % | Nevyskytuje se
15.| Vytapéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 6,10 % | Nevyskytuje se
17.| Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 0,00 % | NeuvaZuje se
19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | NeuvaZuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | NeuvaZuje se
21.| Ohtev vody 0,00 % | NeuvaZuje se
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 % | NeuvaZzuje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % | NeuvaZuje se
24.| Vytahy 0,00 % | NeuvaZuje se
25.| Ostatni 5,40 % | Nevyskytuje se]
26. | Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % | NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient K4: 1,0000 -
Uprava koeficientu Ka:
1.| Zaklady véetn€ zemnich praci —0,54 x 13,10 % —| 0,0707
2.| Svislé konstrukce —0,54 x 30,40 % —| 0,1642
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Znalecky posudek k.. Litobratrice
3. | Stropy —0,54 x 1,852 x 13,80 % —| 0,1380
4. | Krov, stfecha —0,54 x 7,00 % —| 0,0378
5. | Krytiny stfech —0,54 x 2,90 % —| 0,0157
6. | Klempiiské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,70 % —| 0,0070
7. | Uprava vnitfnich povrchi —0,54 x 1,852 x 3,90 % —[ 0,0390
8. | Uprava vnéjsich povrchi 0,54 x 2,70 % x 50 % —| 0,0073

—0,54 x 1,852 x 2,70 % x 50 % —| 0,0135

10. | Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % —| 0,0180

11.|Dvefe —0,54 x 2,40 % —| 0,0130

12.| Vrata —0,54 x 3,00 % —| 0,0162

13. | Okna —0,54 x 1,852 x 3,40 % —| 0,0340

14. | Povrchy podlah —0,54 x 1,852 x 3,00 % —| 0,0300

16. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 6,10 % —[ 0,0610

17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040

25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,40 % —| 0,0540

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 0,2766

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2115~ K&/m?

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9815

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,7468

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,2766

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,7790

Zakladni jednotkova cena upravena: = 895,16 K&/m?

Zakladni cena upravena: 624,81 m> x 895,16 K&/m? = 559 304,92 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Stari: 100 roku

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 559 304,92 K& x 85,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ir= 0,300

Cena stavby urfend nakladovym zptisobem: CSx

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSn x pp

475 409,18 K&

X

83 895,74 K¢

83 895,74 K¢
0,300

25 168,72 K¢

Stodola na pozemku parc.¢. 598/1, k.u. Litobratiice —
zjisténa cena:

25 168,72 K¢
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Znalecky posudek k.al. Litobratiice

b) PristieSek na pozemku parc.¢. 598/1, k.u. Litobratfice — § 16
Jednoducha stavba pristfedku - dievéné kce s krytinou z vinitého plechu, stojici na pozemku parc.c.
598/1, na konci zivotnosti - stafi cca 50 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-G

Svisld nosna konstrukce: pfistfesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: 0.356

Polohovy koeficient: 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Ko6d standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,738

Podlazi:
1.NP
Vyska: 2,40 m
Zastavéna plocha:  3,20%2,80 = 8,96 m?
Obestavény prostor OP:
| cel4 stavba 3,20%2,80x(2,40+2,60)/2 E 22,40 m’
Vybaveni:
Nazev, popis |Obj. podil | Hodnoceni
1.| Zaklady 12,20 % | Nevyskytuje se
2. | Obvodové stény — dievéné sloupky naruSené 31,00 % | Podstandardni
3. | Stropy 0,00 % | Neuvazuje se
4.|Krov — naruseny 33,50 % | Podstandardni
5.| Krytina — vlnity plech - naruSeny 12,80 % | Podstandardni
6. | Klempitské price 4,20 % | Nevyskytuje se
7. Uprava povrchii 6,30 % | Nevyskytuje se
8. | Schodisté 0,00 % | Neuvazuje se
9. [Dvete 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Okna 0,00 % | Neuvazuje se
11.|Podlahy 0,00 % | NeuvaZuje se
12. | Elektroinstalace 0,00 % | NeuvaZzuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks:

Zakladni koeficient K4: 1,0000

Uprava koeficientu Ka:
1.| Zaklady —0,54 x 1,852 x 12,20 % -1 0,1220
2.| Obvodové stény —0,54 x 31,00 % —| 0,1674
4.|Krov —0,54 x 33,50 % —| 0,1809
5.|Krytina . —0,54 x 12,80 % —| 0,0691
6. | Klempitské prace —0,54 x 1,852 x 4,20 % —| 0,0420
7.| Uprava povrchii —0,54 x 1,852 x 6,30 % —| 0,0630

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kq: =| 0,3556
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k.. Litobratrice

Ocenéni:

Zékladni jednotkova cena
Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Zikladni jednotkova cena upravena =
Zakladni cena upravena: 22,40 m® x 584,18 K¢&/m®

X X X

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Stari: 50 roka

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 13 085,63 K& x 85,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT=1,000
Index polohy: Ir = 0,300

750,— K&/m?

0,3556
0,8000
2,7380

584,18 K¢&/m?

13 085,63 K&

11 122,79 K¢

1962,84 K¢

Cena stavby urcend nakladovym zpisobem: CSy = 1 962,84 K&
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,300
Cena stavby: CS = CSn X pp = 588,85 K¢
PristireSek na pozemku parc.¢. 598/1, k.i. LitobratFice

— zjiSténa cena: 588,85 K¢

c) Plot na pozemku parc.¢. 598/1, k.i. Litobratiice — § 18

Dratény plot na konci Zivotnosti na pozemku parc.¢. 598/1, stafi cca 50 roki.

Zatridéni pro potreby ocenéni
13.1.

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 13.00x1.45 = 18,85 m? PP

Polohovy koeficient: 0.800

Kod Klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné i. n.

Kod standardni klasifikace produkece: 46.21.64.4

oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 3.137

Ocenéni

Zakladni cena: 18,85 m? PP x 240,— K¢&/m? PP
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Stari: 50 rokt

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 11 353,43 K& x 85,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

X X

4 524,— K¢

0,8000
3,1370

11 353,43 K¢

9 650,42 K¢

1703,01 K¢
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Znalecky posudek k.. Litobratrice

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip=0,300

Cena stavby ur¢ena nékladovym zptisobem: CSn = 1 703,01 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,300
Cena stavby: CS = CSn x pp = 510,90 K¢
Plot na pozemku parc.¢. 598/1, k.u. Litobrattice —
zjiSténa cena: 510,90 K¢
d) Trvalé porosty na parc.¢. 598/1, k.u. Litobratrice — § 40 - § 47
Prevazné naletové, neudrzované porosty.
Ovocné dfeviny — zahradkovy typ vysadby — priloha &. 36
Mnozstvi | Nézev Parc. €. Stifi|  Jedn. cena| Uprava Celkova cena
1 ks | hruseni vysokokmen [598/1 40r. 771— K¢| -30% 539,70 K¢
1 ks | tfeSen vysokokmen [598/1 40 . 813,— K¢| -30% 569,10 K¢
1 ks | Svestka 598/1 40r. 70— K&| -30% 70— K¢
1 ks | mirabelka 598/1 40 r. 70— K¢| -30% 70,— K¢
Ovocné dieviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem: |= | 1 248,80 K¢&
Okrasné rostliny — priloha ¢. 39
Polohovy koeficient Ks: 0,800
MnozZstvi | Nazev Parc. ¢. Stari] Jedn. cenalUprava] K4 Celkova cena
1 ks | jasan ztepily 598/1 10r. 3280,—|—60% 0,45 472,32 K¢
K¢
2 ks | jasan ztepily 598/1 5r| 660— K&|—60% 0,45 190,08 K¢
2 ks | jasan ztepily 598/1 2r.| 660,— K&|—60% 0,45 190,08 K¢&
2 ks | trnovnik akét 598/1 5r| 620,— K&|—60% 0,45 178,56 K&
2 ks | trnovnik akat 598/1 2r.| 620,— K&|—60% 0,45 178,56 K&
Okrasné d¥eviny — celkem: = | 1209,60 K&
Soucet cen vSech typi porosti: = 2 458,40 K¢
Trvalé porosty na parc.¢. 598/1, k.i. Litobratrice —
zjiSténa cena: 2 458,40 K¢

e) Pozemek parc.¢. 598/1, k.i. Litobratrice — § 4

Piedmétem ocenéni je pozemek parcela &. 598/1 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 324m?,
v obci Litobratfice a v k.0. Litobratfice, okres Znojmo. Pozemek lezi v okrajové SZ &asti
zastavéného uzemi obce, dle izemniho planu obce lezi pozemek ve stavajicich plochach ozn. BV -
plochy bydleni venkovského charakteru. Pozemek je rovinaty a pfistupny z mistni komunikace.
Pozemek je funkéné spjat se stavbou stodoly na pozemku, a takto bude i ocenén. Pozemky jsou v
kat. izemi vedeny v jedné Cisené fadé€.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Litobratfice
Néazev okresu: Znojmo
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Znalecky posudek k.a. Litobratiice

Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 |Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4| Technickd infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava poptipadé 1,00
ptimé&stské doprava
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)

Zéakladni cena vychozi: ~ ZCy=1905— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x 01 X Oz X O3 x O4 X Os x Os = 330,~ K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% vé&etné; | 0,00
ostatni orientace

3 | Ztizené zékladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

4| Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma

5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivl 0,00

6
Index omezujicich vliva: Io =1+ ), Pi= 1,000

i=1

Index polohy: Ip = 0,300

Index cenového porovnanidle § 4: I=Ir xIo x Ip = 0,300

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i

Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x 1= 99,0000 K&/m?

Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
598/1 zastavénd plocha 324 32 076,—

Pozemek parc.€. 598/1, k.. Litobratrice
— zjiSténa cena: 32076~ K&
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E.2. Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou'" ve smyslu definice uvedené v § 2 zakona ¢€.151/1997
Sb., 0 ocefiovini majetku a o zméné nékterych zakoni (zikon o ocefiovani majetku):

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou

cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi odhadované ¢éstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi
sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotfaddné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena ur€ena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofddnd cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

(8) SluZbou je poskytovani €innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki €innosti.

(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé€ je
a) nékladovy zpusob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozZit na pofizeni ptedmétu

ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute€né dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma, :

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychézi ze zpusobu oceriovani stanovenych na zakladé
predpist o Ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,
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g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipadé¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zisadé je
vypracovano toto ocenéni.

Pouzita metodika

Pro stanoveni obvyklé ceny se vyuziva porovnavaci metoda.
V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpokldda se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star3i nez 1 rok.
To proto, Ze se predpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, se zohlednénim soudasné situace na trhu
pro srovnatelné nemovitosti.
S nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi neprobihd mnoho obchodfi, avsak i pies
tuto skuteCnost Ize idaje o cenach srovnatelnych nemovitosti zjistit a vyhodnotit..

Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dob& nejlépe ucelené popsina
v publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor
Zbyné&k Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

V naSem konkrétnim pfipadé je vyuzito informaci dostupnych v katastru nemovitosti, tj.
informace o provedenych obchodech, zapsanych v katastru nemovitosti

Pti vyb&ru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmenty trhu coZ by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:
- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ugastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, prihraniéi, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ti¢elovou vhodnost pouziti jednotlivymi tidastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zamé&feni apod.),
- velikosti ve vazb& na priméfenost potieb co do rozsahu vyuziti Glastniky trhu (napt.
Jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro
veEtsi spolecnosti apod.),
- stavu ve vazb& na operativni moznosti vyuziti uastniky trhu (okamZit€ & podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moZnosti dal$tho rozvoje, variabilni
apod.),
- kvality ve vazb& na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavdm jednotlivych u€astnikd trhu (napf. podfadné, b&zné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),
- rozsahu plisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencilnich poptévajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),
- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptéavajicich a ptedstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢&, do 10 mil K¢ atd)
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Pfedmétem ocenéni je pozemek parcela €. 598/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére
324m?, vetné& soudasti a prislusenstvi, a zemédélské stavby (stodoly) bez ¢p/Ce na pozemku
parc.t. 598/1, vedené nma LV ¢&. 10002, v obci Litobratfice a k.i. Litobratrice, okres
Znojmo.

Nachéazi se v severozapadni okrajové Casti obce - v zastavéném uUzemi obce v plochich
dle izemniho planu obce ozn. BV - plochy bydleni venkovského charakteru. Br- plochy bydleni
v rodinnych domech. Pozemek je funkéné spjat stavbou stodoly na pozemku parc.
¢. 598/1, na pozemku se nachazi plot a jednoduchy pfistfeSek - vSe na konci Zivotnosti. Dale je
zde neudrZovany a pripadné naletovy porost, ktery nemd vliv na celkovou obvyklou cenu
pozemku. Pozemek se stavbou je pfistupny z mistni zpevnéné komunikace. Pozemky jsou
v kat. izemi vedeny v jedné Ciselné radg.

U vySe uvedenych nemovitosti, uvedeného stafi, velikosti, vybaveni, resp. zji§t€nému
technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nedochazi k obchodiim,
a na trhu nejsou v souasné dobé& tyto nemovitosti nabizeny. Lze vSak srovnat prodeje
pozemkd. S pozemky se v obci a okrese Znojmo obchoduje, a lze konstatovat Ze poptévka je
v rovnovaze s nabidkou. Vzhledem k této skuteCnosti, s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti,
zejména k jejimu technickému stavu, vybaveni a zpiisobu vyuziti (viz. popis v ocenéni dle
vyhl.€.337/2022Sb., jsem nazoru, Ze celkové jsou ocefiované nemovitosti obchodovatelné.

U vyse uvedenych nemovitosti, uvedeného stati, velikosti, vybaveni, resp. zjisténému t

V daném pripadé se, na zikladé vySe uvedenych faktori, kdy je_konstatovana informacni
nouze (k dispozici nejsou Zidné relevantni ceny vzorku srovnatelného majetku
v poZadovaném rozsahu a s dostateénou vypovidajici schopnosti) je pii ocenéni stavby
postupovano v souladu se zikonem ¢&.151/1997Sb., v platném znéni a Standardy zpracovani
znaleckych posudku pro Statni pozemkovy urad .

Obvyklou cenu nelze urcit

§ 2 odst. 3 ZOM : V odlvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urit, ocefiuje se
majetek a sluzba trZzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Dosud se mezi odivodnéné
ptipady povazovaly zpravidla ty, kdy sjednané ceny za stejné, poptipadé¢ obdobné predméty
nejsou k dispozici, nebo sjednané ceny jsou nevérohodné, pfipadné byly sjednany jako
mimofadné ceny nebo ceny zvlastni obliby. Dle pravni Gpravy pied 1. 1. 2021, pokud nesla urcit
cena obvykla, urcila se ,,cena zjist€na“. Tento postup umoziioval komentaf MF k obvyklé cené.
Lze mit za to, Ze dle novely ZOM od 1. 1. 2021 se v téchto pfipadech uréuje ,,trzni hodnota®.

Urceni trzni hodnoty

§ IbOV

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé

vybéru z vice zplsobd ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo

nakladového. Pfi ureni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a

predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na

kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k mozZnosti jeho
" nejvy$siho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné

pripustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,

véetné pouziti jednotlivych zpiisobli ocetiovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.
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Urceni trzni hodnoty ve smyslu jeji definice umoznuje vybér vice zpilisobli ocerfiovani,
a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nikladového. Znaleckd teorie
a praxe pouziva rizné definice téchto zpiisobi. Mame za to, Ze za relevantni lze povaZovat
definice § 2 odst. 9) ZOM:

Jinym zpuisobem oceriovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladeé je:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychazi z ndakladu, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavact zpiisob, ktery vychdzi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
Jfunkcné souvisejici véci.

* Nékladovy zptisob se aplikuje pfedevsim u staveb. Néakladovym zplisobem nelze uréit hodnotu
pozemku. Pozemek je nereprodukovatelny pfirodni zdroj, u kterého nedokdZzeme vy¢islit naklady
na jeho pofizeni. Lze pouze indikovat naklady na jeho zhodnoceni inZenyrskymi sitémi,
melioranimi opatfenimi, lze vy¢islit ndklady na odstranéni ekologické zatéze, naklady
na odstranéni nevhodné stavby.

* Pro urCeni ceny pfedmétu vynosovym zpiisobem je nutné mit relevantni vynos z pfedmétu
ocenéni, to je nutné priikazné doloZit nejlépe obvyklym ndjemnym uréenym dle definice obvyklé
ceny.

* Pro ur€eni ceny predmétu porovnavacim zpiisobem je nutné postupovat analogicky a pfiméfené
jako u urCovani obvyklé ceny porovnanim, zdvazné je nutné vychézet ze sjednanych cen
stejnych, popripadé obdobnych pfedméti s doloZenim stejné jako u obvyklé ceny. Zptsob
porovndvaci je nesporné povazovan znaleckou teorif a praxi za nejobjektivnéjsi. Pro jeji aplikaci
musi byt splnéna podminka, Ze se srovnatelnymi pfedméty se obchoduje a udaje o sjednanych
cendch jsou dostupné.

* Trzni hodnota se ur€uje na zaklad€ vice hodnot (ndkladové, vynosové a porovnavaci). Jde
o komplexni pfistup, kdy zhotovitel musi na zékladé tfi moznych dil¢ich zplisobl ocenéni urgit
trzni hodnotu. V této souvislosti je ¢asto pouzivan pojem rekonciliace, za ktery je povazovén
proces, pii kterém zhotovitel ocenéni na zéklad€ diléich indicii konkretizuje kone¢nou finalni
hodnotu a cenu.

Trzni hodnota se urcuje zavazné jednou veli¢inou v ramci tfi moznych dil¢ich postupi.

Z vySe uvedenych diivodid bude ocenéni porovmnivacim zplisobem zaméfeno zejména
na pozemKy, nebot’ hodnota obvykld cen staveb neni srovnatelnd s provadénymi prodeji
v dané oblasti V obci jsou moznosti napojeni na inZenyrské sit€. Ocefiované objekty byly
v dobé svého wuzivani napojeny na rozvody NN. Porosty, pfevazné naletové, nemaji vliv
na obvyklou cenu pozemku.

Pro stanoveni trzni hodnoty staveb bude vzhledem k nemoznosti uréeni hodnoty vynosovym
zplisobem (ndjemni smlouvy pronajmu obdobnych véci nemovitych nejsou dostupné viibec nebo
v nedostatecném poctu pro ovéfeni obvyklého ndjemného a vzhledem k této skuteénosti nelze
obvyklé ndjemné zjistit), ani ureni hodnoty porovnavacim zplisobem ( nejsou k dispozici
porovnatelné vzorky staveb a stavba je v neutéSeném stavu) pouzita hodnota uréena
niakladovym zpiisobem, ktery vychdzi z ndkladii, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Pro ocenéni pozemkti byly pouzity Gdaje z databaze provedenych obchodi v obci a okoli s tim,
ze rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a srovnavanou budou zohlednény pfi stanoveni ceny
pomoci koeficientu, vyjadtujici rozdilnost parametrii ocefiované a srovnavané nemovitosti.
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Jako podklady byly pouZity udaje z databdze provedenych obchodii v okrese Znojmo, které
probéhly pred ocenénim v priibéhu let 2021-2023. Pro porovndni jsou pouzity i vzorky starsi
12-ti mésicu, nebot’'v tomto obdobi nedoslo k mnoha obchodiim s obdobnymi pozemky.

Urceni obvyklé ceny pozemku :

Prehled srovnatelnych pozemki:

foto popis nabidky lokalita cena
1 Pozemek parc.¢. 80/6, 1745/4 - ostatni plocha o celkové vymére
153m?, a podil id. 2/15 na pozemku parc.E. 1748 o celkové Seikovice 369,-
vjméfe 377m?, v zastavéném Gzemi obce, die UP lezi O °T° | Kefm’
v plochich bydleni. Prodej dle smlouvy V-2877/2022-713, J
zapis proveden 20.4.2022.
2 Pozemek parc.. 3637 - zahrada o celkové vyméfe 513m? 490,-
v zastavéném tzemi obce, dle UP lezi v plochach bydleni| BozZice Ké&/m?
Prodej dle smlouvy V-5527/2022-713, zapis proveden 8.7.2022.
3 Pozemek parc.8. 339/8 - zahrada o celkové vyméfe 115m?, 500.-
- L . - . . ’
\% zast.avenem uzemi obce, dle UP lezi v plo'c}?ach bydleni. Litobratfice | K&/m?
Prodej dle smlouvy V-13043/2021-713, =zapis proveden
28.12.2021.
4 714 |Pozemek parc.. 87/3, 87/4, 88 - =zastavénad plocha, ostatni 540.-
4 (oo xx 5 < / ’
; plocha a zal}rada 3 celkové \fymere 850{11 , V za.stavenem zemil o ovice K&/m?
A obce, dle UP lezi v plochach bydleni. Prodej dle smlouvy
v | V-9916/2021-713, zéapis proveden 11.10.2021.
5 "2 | Pozemek parc.C. 1415/29 - orna dida, dle skutecnisti ostatni 430.-
- ]
plocha o celkové vyméie 20m?, v zastavéném zemi obce, dle UP cee . v, 2
4 \Y K&/m
lezi v plochach bydleni. Prodej dle smlouvy V-5860/2022-713, 1snove
. | zépis proveden 27.9.2022.
, 370,-
Pozemek parc.g. 1151/5 - ostatni plocha o vyméfe 44m?
6 v zastavéném tUzemi obce, dle UP lezi v plochach vefejného|  Zeletice K&/n?
prostranstvi a v tésném sousedstvi stavajicich ploch bydleni .| uZnojma
Prodej dle smlouvy V-7306/2022-713, zapis proveden 8.9.2022.
310,-
Pozemek parc.E. 194 - ostatni plocha o celkové vyméfe 193m?, K&m?
o '| v zastavéném tizemi obce, dle UP lezi v plochach bydleni| Mackovice
Prodej dle smlouvy V-6270/2022—713, zapis proveden 3.8.2022.
4| Pozemek parc.é 107/1 - zahrada o vyméfe 424m? v obci 600,-
Hrabétice, v zastavéném uzemi obce, dle izemniho planu obce Hrabétice K&/m?
8 184 plochach bydleni v rodinnych domech. Prodej dle smlouvy
V-5532/2022-713, zapis proveden 8.7.2022.

ivvr

a nejvys$si hodnotou cenového udaje je u vzorkit mensi nez 2. Vzorky spliwji kritéria pro posouzeni ceny, pro
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porovndni  budou poutity vyse uvedené vzorky ¢. 2,3,7 a 8, s tim, Ze u vzorki bude pripadné pouzita uprava ceny, a
to = ditvodu zohlednéni umisténi a vyuziti pozemku. Ostatni probéhlé obchody s nemovitostmi neodpovidaly parametriim
ocefiované nemovité véci. PFi ocenéni jsou pouZity vzorky, které nejsou cenami pobidkovymi a wluéuji mimorddnou
okolnost prodeje.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani provedenych obchodii a posouzeni polohy pozemku a pri zohlednéni velikosti, vybavenosti inZenyrskymi
sitémi, vyuZitelnosti, zatizeni VB, u srovndvanych pozemki, je nize stanovend cena pozemku se zohlednénim téchto
aspektil.

Korekce vychozi ceny - koeficienty:

KRC — redukce ceny, K1 — velikost pozemku, K2 — poloha pozemku, K3 — dopravni dostupnost,
K4 —moznost zastavéni, K5 — intenzita vyuziti, K6 — vybavenost pozemku, K7 — iivaha zpracovatele

KR

vymera |KI [K2 [K3 [Ké [K5 [K6 [K7 [celkoVy |pozad. | Uprav.
C | pozemku l’(oef. cena cena

Lokalita m? Upravy | Kg/m? K&/m?
Bogice 1 513 1,00 [ 1,00 | 1,00 [1,00 [1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 490,- |490,00
Litobrat¥ice 1 115(1,00 11,00 1,00 | 1,00 |1,00 (1,00 |1,10 [1,10 500,_ 550,00
Mackovice 1 193]1,00 | 1,00 1,00 |1,00 1,00 1,00 [1,10 [1,10 310,- 341,00
Hrabétice 1 424 (1,00 11,00 (1,00 |1,00 |1,00 |[1,00 | 1,00 [1,00 600,_ 600’00

o 1981,00
soucet

« 495,25
Smérna cena
Porovnavaci
hodnota 324 500,00

Odiivodnéni srovnavaci metody

Vzhledem k vySe uvedenym udajim a vzhledem k porovnini s ocefiovanou nemovitosti.
Ize stanovit vySe uvedenou srovnavaci cenu pozemku jako cenu obvyklou ve vy&i 500,-K&/m? .

Urceni obvyklé ceny pozemkii:

Smérnd cena pozemkii byla stanovena porovndnim obchodit s obdobnymi nemovitostmi
se zohlednénim vyuziti dle UP.

Dle vypisu z katastru nemovitosti — LV & 10002

Obec: Litobratfice
Katastralni izemi:  Litobratiice
Okres: Znojmo
Parc. ¢. |Nazev Vyméra [m’] Obvykla cena Obvykla cena
[K&/m?] celkem [K¢]
598/1 zastavénd plocha 324 500,—- 162 000,—
| Pozemek parc.&. 598/1, k.ii. Litobrat¥ice — uréena obvykla cena: | 162 000~ K|
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Uréeni trzni hodnoty staveb a venkovnich tprav:

a) Hlavni stavba - Stodola bez ¢p/Ce, k.u. Litobratfice
b) Vedlejsi stavba - PFistFeSek na pozemku parc.¢. 598/1, k.u. Litobratrice
¢) Venkovni iprava - Plot na pozemku parc.¢. 598/1, k.. LitobratFice

Pro stanoveni trzni hodnoty staveb bude, vzhledem k nemoZznosti urceni hodnoty vynosovym
zplisobem ani uréeni hodnoty porovndvacim zplsobem, pouzita hodnota uréend nikladovym
zplisobem, ktery vychdzi z ndkladii, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pFedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Zakladni jednotkové ceny staveb uréené dle vyhl.€. 337/2022Sb. jsou cenami bez DPH.
Ve vypoétu nakladovych cen staveb je pouZit koeficient Kia Ks, hodnoty jsou prevzaty
z ocenéni stavby, vedlejsi stavby a venkovnich iprav, které jsou uvedeny v ¢asti E.1. Urceni
ceny zjisténé dle platného predpisu, kde je rovnéZ uveden popis ocefiovanych nemovitosti.
Index Ir (index trhu podle § 4 odst. 1) a Ip (index polohy podle § 4 odst. 1) neni uplatnén pfi
stanoveni nakladové ceny.

Cena staveb je upravena podle vzorce:
ZCU =ZCx K x K,
( pro objekt je cena prevzata z cdsti E. 1. znaleckého posudku)

Ocenovanymi nemovitostmi jsou :

a) Hlavni stavba - Stodola bez &p/€e, k.u. Litobratrice

Obestavény prostor OP:

vrchni stavba 4,70%x((12,60+12,80)/2x6,50+5,10x4,85) = 504,24 m*
zastfeSeni 2,50/2 x 12,10%6,50+1,80/2x5,10x4,85 = 120,57 m*
Obestavény prostor — celkem: = 624,81 m*
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena upravena: = 895,16 K¢&/m®

Zakladni cena upravena: 624,81 m® x 895,16 K&/m? = 559 304,92 K¢

Opotrebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 559 304,92 K& x 85,000 % - 475 409,18 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 83 895,74 K¢
Cena stavby ur¢ena nakladovym zpiisobem: CSn = 83 895,74 K¢

Stodola na pozemku parc.¢. 598/1, k.a. Litobratrice —
trzni hodnota: 83 895,74 K¢
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b) Vedlejsi stavba - PristfeSek na pozemku parc.¢. 598/1, k.u. Litobrat¥ice

Obestavény prostor OP:

cela stavba 3,20%2,80%(2,40+2,60)/2 = 22,40 m?
Ocenéni:

Zikladni jednotkova cena upravena: = 584,18 K¢&/m®

Zikladni cena upravena: 22,40 m? x 584,18 K¢&/m? = 13 085,63 K¢
Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 13 085,63 K& x 85,000 % — 11 122,79 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 1 962,84 K¢
Cena stavby uréena nakladovym zpisobem: CSy = 1 962,84 K¢

PristreSek na pozemku parc.C. 598/1, k.i. Litobratrice
— trzni hodnota: 1 962,84 K¢

c) Venkovni uprava - Plot na pozemku parc.¢. 598/1, k.. Litobratrice

Ocenéni
Zékladni cena: 18,85 m? PP x 240,—~  K&/m? PP 4524~ K&
Cena stavby upravena: 11 353,43 K¢

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 12 772,61 K¢ x 85,000 % — 9 650,42 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1703,01 Ké
Cena stavby ur¢end nadkladovym zpisobem: CSy = 1 703,01 K¢

Plot na pozemku parc.¢. 598/1, k.i. Litobratrice —
trzni hodnota: 1 703,01 K¢
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F. Zavér

Zadana odborni otazka (iikol)

Dle objedndvky ¢287/2023/Smu/Priv ze dne 18.5.2023 CR- Statniho pozemkového diadu,
pracovisté Krajsky pozemkovy wrad pro JmK, je pozadovino ocenéni pozemkii SPU cenou
obvyklou (odbornd otdzka) podle zdkona ¢. 151/1997Sb a vyhlasky ¢. 441/2013Sb v platném znéni.
Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci se urci i cena zjisténd. PoZadovdno je ocenéni
nemovitych véci, které jsou predmétem prevodu, tj. ocenéni pozemku, vcetné stavby (oboji ve
viastnictvi stdtu, soucdsti a prislusenstvi. Udel znaleckého posudku — pFevod majetku podle zdkona
€.92/19918b., ve znéni pozdéjsich predpisii.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Ocenéni bylo provedeno ve dvou krocich :

Zjisténa cena je urcena dle cenového predpisu, tj. dle soucasné platné vyhlasky MF CR, kterou
se provad&ji nékterd ustanoveni zak.6. 151/1997Sb.,0 ocefiovani majetku, tj. dle vyhl.
¢. 337/20228Sb., kterou se méni vyhl.&. 441/2013Sb., a obvykla cena - u pozemkil je urcena
porovnanim sjednanych cen, a u staveb je urcena trzni hodnotou.

Po porovndni jednotlivych krokii ocenéni, je patrné, Ze celkovd cena obvykld uréend porovndnim
sjednanych cena a trini hodnotou ke dni ocenéni je vy$§i neZ cena zjisténd dle cenového
predpisu, coz je zpiisobeno cenovym vyvojem na trhu s nemovitostmi.

Cena je stanovena ke dni mistniho Setfeni.

Ocenéni pozemku a stavby ve vlastnictvi statu:

F.1. Uréeni ceny zjiSténé dle platného cenového predpisu
LV ¢&. 10002, k.a. Litobratfice

Parcela ¢islo 598/1, k.u. Litobratrice

Pozemek parc.¢. 598/1 32 076,— K¢
Vedlejsi stavba (PristresSek na parc.¢. 598/1) 588,85 K¢&
Venkovni Gprava (Plot na parc.c. 598/1) 510,90 K¢
Trvalé porosty 2 458,40 K¢
Celkem za parcelu ¢islo 598/1 35 634,15 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 35630~ K¢
Cena slovy: tficetpéttisicSestsettficet K¢

Parcela Cislo 598/1, k.. Litobratrice

Hlavni stavba (Stodola na parc.c. 598/1) 25 168,72 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50: 25170~ K¢

Cena slovy: dvacetpéttisicstjednostosedmdesat K¢
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F.2. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty

LV ¢. 10002, k.u. Litobratfice

Parcela ¢islo 598/1, k.. Litobrat¥fice

Pozemek parc.c. 598/1— obvykla cena 162 000,— K¢
Vedlejsi stavba (Pristresek na parc.¢. 598/1) — trini hodnota 1 962,84 K¢
Venkovni uprava (Plot na parc.¢. 598/1) — trini hodnota 1 703,01 K¢
Celkem za parcelu ¢islo 598/1 165 665,85 K¢

Cena po zaokrouhleni :

165 670,— K¢

Cena slovy: jednostoSedesatpétticicSestsetsedmdesat K&

Parcela &islo 598/1, k.i. Litobratfice

Hlavni stavba (Stodola na parc.¢. 598/1)— trini hodnota

83 895,74 K&

Cena po zaokrouhleni :

83 900~ K¢

Cena slovy: osmdesattritisicdevétset K¢

Prilohy: Jotodokumentace, tizemni pldan, snimek katastralni mapy, vypis z KN, objednavka
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Fotodokumentace

Pozemek parc.c.598/1
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stodola - interiér

pristiesek
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Snimek katastralni mapy

Pozemek pozemkova parc.¢. 8211
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Uzemni plan

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH 8 ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI
SlouZi prevazng pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravai a technické
infrastruktury a pozemky vefeuych prostranstvi,

Prevazujici Gtel vyuzii:

(BV) bydleni venkovského charakteru. Venkovské usedlosti, rodinné a bytové
domy, maji zpravidla integrované hospodifské zdzemi a pripojenou zahradu.

Pripustné vywZiti:
rodinné demy. obyiné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soudist
zahrady, malé vedlejsi zemédelské hospodarsevi (malé chovy hospedaiskyeh zviiat) a

ostatni druby budov a Cinnoesti vyhovujici zikonnym piedpisim®'

seuvisejici obanske vybaveni slouZici zejména obyvatelim ve vymezené plose
dopravni a technickd infrastrukiura a pozemky vefejnfch prostranstvi

Ucelove cesty pro piistup k hospodaiskym a jinym budovim uvniti obyiné 2ony -
podminkeu vystavby na stabilizovanych plochich bydleni je zapsténi pristupnost
stavajicich | novyeh obslubovanych objekin

Podminéné piipustné vyuziti — lze umistit pouze provozem a charakterem nerusici objekty.
nenarudujici krajinny riz a obraz obee:

pleviznd jako vestavéni zafizeni obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci
zafizeni, zafizeni sluzeb. temeslné a jiné podobné provozovny, ostatni ekonomické
Cinnost nerusici bydleni svim provozem am dopravni obsluhou

2afizeni vytitho obtanského vybaveni, stavby pro socidlni Gely, stavby cirkevnibo,
kulturnibio, zdravotnického. $kolského a sportovnilo charakteru, muzez apod.
virobni provozovny nerusici svim provozem. dopravni obslubou

zafizeni u provozovny joko monofunkéni objekty

ostatni objekty a Cmnosti ve zdivodnénich piipadech

Nepfipusiné vyuziti:

umistovini staveb a zatizeni. Kieré snizugi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou sladitelné s bydlenim (stavby a zafizeni pro vyrobu,
hlutnad zabavnd zafizeni trvalého charakteru, supermarkety a zafizeni vyZadujici
zvisenou dopravni obsluhu, samoestainé a fadové gardze a dalii)

umistovini staveb a provadéni dprav, kierd mohou branit pritoku a odtoku vody
zejmiéna za mamoiadné situace nebo zvySovat nebezpedi povodni a ziplay
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Znalecky posudek k.. Litobratrice

Odmeéna a ndhrady nakladi znalce: byla sjedndna smluvni odména

Dolozka ve smyslu ustanoveni § 127a) zdkona ¢.99/1963Sb., obéansky soudni 7ad, v platném znéni:
Prohlasuji, Ze zpracované ocenéni zohlediiuje viechny mné zndmé a zjisténé skutecnosti  a jsem si
védoma ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 127a) zdkona & 99/1963Sb. v
platném znéni.

Prohldseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢ 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kanceldrich a znaleckych vistavech v platném znéni:

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjata k véci, uicastnikovi Fizeni nebo
Jjeho zdstupci, zadavateli, orgdnu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provddi Fizeni
nebo prFi jiném postupu spravniho orgdnu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

PFi zpracovani znaleckého posudku nebyl pribrdn konzultant.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
dne 12.4.1996 ¢&j. Spr 2679-95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. &. 036172/2023 v evidenci znaleckych posudkt MS CR.

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dokladem podle pfilozené likvidace.

Vacenovice 30.7.2023 ~ Ing. EliSka Krosldakova
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; i SPU 148229/2022
Ceska republika — Statni pozemkovy tiad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna RNDr. Dagmar Bene$ovska, vedouci Pobolky Znojmo Krajského
pozemkového Uradu pro Jihomoravsky kraj

adresa: nam. Armady 1213/8, 669 02 Znojmo

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového Uradu
Gcinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo G¢tu: 110015-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel)
— na strané jedné —

a

bytem '

bankovni spoieni: ¢
éislo Uctu:

(dale jen ,ndjemce"”)

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
é. 7IN22/27

Gl 1

1) Pronajimatel je ve smyslu zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uradu a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(i, ve znéni pozdegjSich predpist, pfislusny hospodarit
s pozemkem, jehoz soucasti je stavba (dale jen ,nemovita véc") ve vlastnictvi statu vedenym
u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj Katastréiniho pracovisté Znojmo

obec kat. Gzemi druh parc. €. | vyméra druh vyuziti, resp. specifikace
evidence m? pozemku stavby
Litobratfice | Litobratfice KN 598/1 324 zastavéna | stodola Litobratfice IDmaj
plocha 2312, s pozemkem

Nedilnou sou¢asti najemni smlouvy je grafické zobrazeni predmétu najmu, které tvofi pfilohu ¢&.
2 této najemni smiouvy.

2) Prondjem &asti pozemku presel do této najemni smlouvy z pachtovni smlouvy &. 131N21/27.
cLn

Pronajimatel pfenechavad néjemci nemovitou véc uvedenou v &. | do uzivani k
zemeédelskému Ucelu: uloZeni drobné zemédélské techniky.
1/5
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L.

1) Najemce mél moZnost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce prejimé pfedmét najmu se vSemi soucastmi a prisluSenstvim do
uzivani ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe zndm. Z tohoto ddvodu neuplatiuje viéi pronajimateli Zadné naroky.
Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si predmét najmu pred
uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

13 -05- 2022

2) Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ke dni .............

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice nez tficet minut po uréeném &ase
predani pfedmétu najmu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potiebnou souéinnost k pfedani
pfedmétu najmu, ma se za to, Ze pfedmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo k pfedani dojit,
a najemce ma povinnost platit najemné, prestoze piedmét najmu nepievzal.

4) Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami bude
obsahovat veskeré relevantni Udaje tykajici se pfedmétu najmu jako napi. jeho stav, stav
elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CL Iv

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s najemcem nebo jim povéFenou osobou v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav apod.

Ve sporném pripadé se mé za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 7,00 hod. do 15,30
hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu pfitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vyjimecnych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené
osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav i jind podobna skuteénost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLV
Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodai v rozsahu a k Uéelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli ve$keré zmény, které nastaly uvnitf a vné
pifedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville a sougasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich prav
v nemovité véci, v niz se nachazi predmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny Gklid,
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g) plnit véechny povinnosti viastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany ze
zakona o pozarni ochrané a pfedpisti na n&j navazujicich, pro oblast bezpelnosti a ochrany
zdravi pii praci ze zakoniku préace a piedpisi na né navazujicich;

naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostfedkd pro uvedené
oblasti v pouZitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby a odstrafiovani zavad
véetné obmeény téchto prostredku, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou daf z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
predmétem najmu,

i} na svij néklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicu od podpisu
této smlouvy dolozZit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL VI
1) Tato smlouva se uzavird od 15.6.2022 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 0Z vypoveédét v tiimésicni vypovédni dobég, ktera _

zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smiuvni strané.

4) Pronajimatel muZe v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét ndjem bez vypovédni
doby, jestlize ndjemce porusuje zvIast zavaznym zplUsobem své povinnosti, a to ke dni doruéeni
vypovédi najemci. Neuziva-li ndjemce predmét najmu v souladu se smlouvou nebo nedodrzuje-
li nebo porusuje-li ndjemce ustanoveni této smlouvy, jedna se pro Ucely této smlouvy o
poruseni povinnosti zvlast zavaznym zptisobem.

5) Tato smlouva zanika dnem Gmrti najemce.

6) Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani predmétu najmu po
skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani predmétu
najmu.

7) V pfipadé, Zze najemce nevyklidi predmét najmu a nepfeda predmét najmu pronajimateli do
desatého dne po skonéeni najmu, sjednava se smiuvni pokuta ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni se spinénim téchto povinnosti poéinaje jedenactym dnem ode dne skonéeni najmu.

Smluvni pokutu najemce uhradi na et pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, Cislo
ctu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli.

Pravo na nahradu $kody zlistava timto ujednanim nedotéeno.
~CLvn

1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&zného roku.

3) Rocni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 1.148,-KE (slovy: jedentisicstoétyficetosm
korun €eskych). A

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na uget pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo Gctu 110015-3723001/0710, variabilni symbol 7112227.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Ucet pronajimatele.
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5) Nedodrzi-li ndjemce datum splatnosti Uhrady najemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 OZ zaplatit pronajimateli drok z prodleni, a to na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, €islo U¢tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s Uhradou najemného del$i nez 60 dnl se povazuje za poruseni smlouvy
zvlast zavaznym zpUsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni
doby (ustanoveni § 2232 OZ).

7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bé&zného roku
jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérmého roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlaenou Ceskym statistickym tfadem za predchazejici b&zny rok.

ZvySené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéiji do
1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi
najemného platit s G€innosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvy$eného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.
V pfipadé, Ze meziro¢ni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,

nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlaovany piislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

éL. v

1) Najemné za obdobi od uGcinnosti smlouvy do 30. 9. 2022 véetné ¢&ini 340,-K& (slovy:
tristaCtyficet korun ¢eskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2022 na G&et pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, Cislo G¢tu 110015-3723001/0710, variabilni symbol 7112227. Vypodet
tvori pfilohu €. 1.

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Udet pronajimatele.
Cl. IX

1) Najemce je opravnén provadét uvniti a vné pfedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, predchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje Gpravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
predmet najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotiebeni.

L X

Najemce je opravnén pfenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji éast do podnajmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢L X1

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, ktera je pfedmétem najmu
dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informaéni a reklamni
zarfizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jind komunika&ni
zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost najemce platit najemné
v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén stim, Ze bez naroku na

jakekoliv plnéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim specifikovanym vyse.

tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému Géelu.
CL Xl

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovita véc, ktera je predmétem najmu dle
této smlouvy, mize byt pronajimatelem pievedena na tieti osoby v souladu s jeho dispoziénim

opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.
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&L X

Pronajimatel jako sprévce osobnich Udaju dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajd, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt
osobnich udajt, ze jeho Gdaje uvedene v této smlouvé zpracovava pro Uéely realizace, vykonu
prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich Gdaju si je védom svého prava
pfistupu ke svym osobnim Gdajim, prava na opravu osobnich Udajl, jakoZz i dal$ich prav
vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuiji, Ze pfi spravé a zpracovani
osobnich Udaju budou dale postupovat v souladu s aktudini platnou a Ucinnou legislativou.
Postupy a opatieni se pronajimatel zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani skartaéni Ihity ve
smyslu § 2 pism. s) zadkona ¢&. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné
nekterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpis(.

¢l Xiv

1) Smluvni étrany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto
smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne zmény.

Gl xv

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

¢L. xvi

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Uéinnosti dnem uvedenym
v Cl. VI této smlouvy.

¢l1. xvii

Smluvni strany po precéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Zze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné ville, a na dukaz toho pfipojuji své
podpisy.

18 -05- 2022

Ve Znojmé dne ...

RNDr. Dagmar Benesovska

vedouci pobocky Znojmo najemce
Krajského pozemkového Gradu pro

Jihomoravsky kraj

pronajimatel /

Za spravnost: Be. Jifina Valova ....... LB R e podpis
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Spocitano k datu splatky:

[ vypocet ndjmu k dodatku €. najemni smlouvy &. 71N22/27 P¥iloha &. 1

1.10. 2022

Vydané parcely:

Poznamka Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni  ukonéeni dni [Ké]
najmu najmu
Celkem vydané parcely
Stavajici parcely:
Poznamka Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni  ukonceni dni [Ké]
najmu najmu
Katastr: Litobratrice
598 1 2 324,00 15.06.2022 108 339,69
Celkem za katastr 324,00 339,69
Celkem stavajici parcely 324,00 339,69
Celkem 340
1/1
&)



k.d. Litobratfice parc. KN 598/1

2257/106

597




Litobratfice parc. KN 598/1




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2024 08:15:02

Viyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro Gcel: Spréva majetku, C.j.: 044738/2023 pro Statni pozemkovy tirad

Okres: Cz0647 Znojmo Obec: 594369 Litobratf#ice

Kat.lzemi: 685356 Litobrat#ice List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadg

Km_* T e e . n z z
A Vlastnik, Jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické privo

Ceska republika 00000001-001

Pfislusnost hospodafit s majetkem stitu

Statni pozemkovy afad, Husinecka 1024/11a, iiékov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY vypIs

—_— _ _
B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zplisob ochrany
598/1 324 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: bez ¢p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&, : 598/1

~ z z ~ 7 z ~ — . z ~ s . 2 .
Bl Vécna prava slouzici ve pProspech nemovitosti v casti B - Bez zapisu
‘—"ﬁT‘f—‘—T‘———_—TT‘:—T-—————T‘———T-“TT_f—*‘—T*——7“———f—-TT—T“‘T“Tr‘“““‘—T‘T—“‘—
C Vécnd prava zatezujici nemovitosti v &4asti B vCetné Souvisejicich udajli - Bez zapisu

"———‘T_—_———“‘:‘—‘*——f—T“—f—*—*————f*f——————————————————~—————————————————;====
D Pozndmky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
_— _ e
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

= " — S —
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

© OhlasSeni p#isluSnosti hospodarit s majet. statu(s4 zék.é.503/2012Sb.) ¢.j. sSpPU
009618/2013/0MV/1 ~/. ze dne 02.01.2013.
2-1291/2013-713

Pro: Statni pozemkovy tifad, Husineckd 1024/11a, Ziékov, 13000 Praha RC/1C0: 01312774
3

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez

zapisu
Vemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kte

rém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
{atastrdlni u#ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni bracovisté Znojmo, kdd: 713.

/yhotovil: Vyhotoveno: 22.10.2024 08:30:46
‘esky urad zeméméricky a katastrédlni - scp

’oueni: Udaje katastru lze uzit pouze k uc¢ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Jsobni udaje ziskané z katastru lze Zpracovivat pouze PEi splnéni podminek obecného natizeni
> ochrané& osobnich Gdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad Pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pPracovisté Znojmo, kod: 713.
strana 1
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Seznam nemovitych véci

Katastralni urad

Obec: Litobratrice

Katastralni dzemi: Litobratrice
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tzemi ¢p./bez ép stavby parc.c. maj.
Litobratfice Litobratfice bez ¢.p. stodola Litobratfice PKN - poz. 598/1 231227
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Litobratfice Litobratfice 598/1 zastavéna plocha a nadvori 698403

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény néroky tretich osob (dle zakon ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odraty cirkvim,
radum apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zékon &. 428/2012 Sb.).

V Brné dne 22.10.2024

elektronicky podepsano
Ing. Renata Cihalova
reditelka Krajského pozemkového tradu pro Jihomoravsky kraj

Statniho pozemkového Gradu ]
v z. JUDr. Jarmila Kfizova zastupkyné reditelky KPU

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost: Mgr. Simona Smutna



R STATNI POZEMKOVY URAD

BB Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
URAD Krajsky pozemkovy Urad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 60300 Brno
i)
Vas dopis zn.:
Ze dne:

Nase znacka: SPU 314062/2023/Smu
Spis. znacka: SZ SPU 044738/2023

ulD: spuess8c16e2c8
Vyfizuje: Mgr. Simona Smutna
Tel.: 727957130

ID DS: z49per3

E-mail: s.smutna@spucr.cz
Datum: 8.8.2023

Informace o pripravé privatizace predmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti
zaniku najemni smlouvy ¢. 71N22/27

Dne 19.5.2022 jste uzaviela jako najemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu
¢. 71N22/27, jejimz predmétem je najem dale uvedenych nemovitych véci:
Pozemek p.¢. 598/1 vcetné zemédélské stavby v k.u. a obci Litobratrice, okres Znojmo

Nemovity majetek, ktery je predmétem uzaviené najemni smlouvy, je v sou¢asné dobé pripravovan
k privatizaci dle zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjSich predpist.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti Casti majetku resp. prechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovani.

Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze viiéi SPU resp. Ceské republice uplatiiovat zadné finanéni
naroky vcetné nahrady skod.

S pozdravem . o
STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy ifad pro Jihomoravsky kraj
Hroznovd 17

ya 1

Ing. Renata Cihalova

Reditelka Krajského pozemkového tfadu pro Jihnomoravsky kraj
Statniho pozemkového tradu

v z. JUDr. Jarmila KFizova, zastupkyné reditelky KPU

Na védomi: poboc¢ka Znojmo KPU pro Jmk

Slatni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a [ 130 00 Praha 3 - Zizkov | 1G0: 01312774 | DIC: CZ01312774 | v v 5pusr 57
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