MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNi MEMORANDUM
k vetejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je ptislusny hospodarit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.¢. 1126, k.i. a obec Smirice, okres Hradec Kralové

PP ¢. 87183/2001

Praha - 2024



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNIi MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy uiad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni ¢islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Néazev: 87183/2001 - Pfevod pozemku p.€. 1126 v k.U. Smifice

Adresa: Smifice, 50303, Smifice
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnikt (pfepoéteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 Keé
- Export: 0 Ke
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedki: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 19.6.2024 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 1 467 050,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 1 467 050,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 1 467 050,00 K&
z toho:

Pozemky: 1467 050,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 1467 050,00 K&
D. SniZeni nebo zvy3eni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 Ke
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K&
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v téetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):

Nehmotnd aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi:

Piehled vécnych a pravnich ukond, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Smiouvy dle obchodniho a obéanského zakoniku:

Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho nadjemného):

Najemni smlouvy (pfedmét najmu, ndzev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe rocniho najemného): Najemni smlouva ¢. 1N22/14, nijemce: MACH
DRUBEZ a.s., Partyzanska 322, 570 01 Litomysl, Pfedmét najmu: pozemek p.&. 1126
v k.G. Smifice (pronajatéd vyméra 4 396 m?), doba najmu: na dobu neurgitou, vyse
ro¢niho najemného: 4 396 K&

Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby):

Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby):



- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struénd charakteristika, mozné financni
dopady) napf. zavazky k nahradé 3kod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
sporl, zavazky vuci zaméstnancim, zavazky zaméstnancu:

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétiim pramyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku):

(Uvedené smlouvy budou zajemciim o Ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

1.

Ekologické zavady:

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici): Ekologicky audit je
nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a &estnym prohlagenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze
majetek feseny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zptisobenou €innosti statniho
podniku.

12.

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjektt

(napfi. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich pfedpist
obecnim Urfadem nebo organem statni spravy apod.): Pozemek se z &asti nachazi v
dobyvacim prostoru Smifice — té&Zba Stérkopisku.

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzZitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Uvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vaéi finanénimu Gfadu, spravé socialniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restitunich
narokl: Majetek neni pfedmétem restitu¢nich narokd (viz. pfiloha — prohlaSeni v
Seznamu nemovitych véci).

DalSi doplniujici udaje: Pozemek je pristupny pouze po nevefejné ucelové komunikaci,
ktera je soucasti oploceného arealu, v kterém provozuje chov dribeze spole¢nost MACH
DRUBEZ as.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce: Vojtéch Hrudka, DiS., tel.: 727 938 190, e-mail: v.hruska@spucr.cz, (Statni
pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Kralovehradecky kraj, Kydlinovska 245,
503 01 Hradec Kralové)

v Hradci Kralové dne 19.6.2024

Ing. Petr Laziiovsky
feditel Krajského pozemkového tfadu pro Kralovéhradecky kraj
elektronicky podepséano



Prilohy:

- Rozvaha ke dni 19.6.2024

- Potvrzeni o ovéfeni ucetni rozvahy

- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti

- kopie katastralni mapy

- &estné prohlaseni o ekologickych zavazcich + stanovisko MZP
- Znalecky posudek &. 023985/2023

- Najemni smlouva €. 1N22/14



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
. 410/2009 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpistl

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IGO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Kralovéhradecky kraj, Kydlinovska 245, Hradec Kralové, 503 01

Rozvaha

sestavena k: 19.6.2024

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87183

Nazev PP: Pievod pozemku p.¢€. 1126 v k.4. Smifice

. 1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky et BEZNE :
BRUTTO | KOREKCE NETTO M
AKTIVA CELKEM
1467 050,00 1467 050,00 1467 050,00
A. Stala aktiva 1467 050,00f 1467 050,00 1467 050,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 1467 050,00 1467 050,00] 1467 050,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 1467 050,00 1467 050,00] 1467 050,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tveérh 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladeé 112
3. |Material na cest& 119
4. |[Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZbozZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
I Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314




5. [Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. [Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvért 317
9. |Pohledavky za zamé&stnanci 335
10. [Socidlni zabezpe&eni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dlchodové spofeni 338
13. |Dari z piijmu 341
14, |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustrednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |[Zugtovani z prerozdelovani dani 355
21. |Pohledéavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |[Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finan€ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. [Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&Zné ucty 245
6. |UCty statnich finan¢nich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&Zny ucet 241
10. [B&Zny Gcet FKSP 243
14. |B&zné ucty fondl organizacénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
. 1 2
Cislo 2 % Synt.
polozky Nizav polozky et UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 1467 050,00
C. Vlastni kapital 1 467 050,00
. Jmeéni ucetni jednotky a upravujici polozky 1467 050,00
1. |[Jmé&ni u€etni jednotky 401 60 664,80
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pii prvotnim pouZziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 1406 385,20
7. |Opravy predchazejicich u€etnich obdobi 408
1l Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. [Rezervni fond z ostatnich titul 414
I8 Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ti€etnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ti€et rozpoctového hospodareni
1. |Prijmovy ucet organizaénich sloZek statu 222
2. |Zviastni vydajovy Ucet 223
3. |UCet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich u€etnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
[ Rezervy
I —I 1. Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomaci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru€eni 456




6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
. Kratkodobé zavazky

1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisti 283
4. |Jiné kratkodobé pUjcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |[Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobe 326
10. |[Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. [Socidlni zabezpeteni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. |Dari z pfijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penéZita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |[Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustfednim viadnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim viddnim institucim 349
21, |Prijaté zalohy dani 351
22, |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuétovani z prerozdélovani dani 355
25, |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych financnich operaci 364
30. |[Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podilt 368
32, |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statnino diuhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 19.6.2024

Sestavil: Vojtéch Hruska Podpis:

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Petr Lazfiovsky Podpis:

Reditelka odboru ekonomického SPU:

Podpis:
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Potvrzeni
o ovéreni Gicetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni:

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢&.: 87183, privatizované jednotky SPJ 2001, Pfevod

pozemku p.€. 1126 v k.u. Smifice
zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ov&iované

rozvaze ¢ini 1 467 050,00 Kg.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pfevod pozemku p.&. 1126 v

k.4. Smifice, ke dni 19.6.2024
zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizacniho projektu ¢. 87183

V Praze dne

Ing. Lenka Timova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracoval: Vojtéch Hruska DiS.
Telefon: 727938190
Schvalil: Ing. Petr Lazrovsky



Seznam nemovitych véci — pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Hradec Kralovée
Obec: Smifice

Katastralni Gzemi: Smifice

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni izemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Smifice Smifice 1126 ostatni plocha 313336

Prohlasuiji, Ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sh. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Hradci Kralové dne 19.6.2024

Ing. Petr Laziovsky
feditel Krajského pozemkového ufadu pro Kralovéhradecky kraj
elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost: Vojtéch Hruska DiS.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2024 10:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: SPU 241269/2024/Hru pro Statni pozemkovy
arad
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570877 Smirice
Kat.uzemi: 751081 Smirice List vlastnictvi: 10002
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774

Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1126 4396 ostatni plocha manipuladéni chranéna loziskova
plocha uzemi, zemédélsky
pudni fond
v Casti B - Bez zapisu

Bl Vécné préva slouzici ve prospéch nemovitosti

- Bez zapisu

C Vécnéd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udajt

D Poznamky a dal$i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1126

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1126

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Smifice
Povinnost k
Parcela: 1126

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlasSeni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 010200/2013 /oMV/1
ze dne 02.01.2013; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-1154/2013-602
Pro: Statni pozemkovy tu¥ad, Husinecka 1024/1l1a, Zi¥kov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774

3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
602.

Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Hradec Kralové, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2024 10:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570877 SmiFfice

List vlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c&iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

Kat.lGzemi: 751081 Smifice

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrialni pracovisté Hradec Krilové, kdéd: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.06.2024 10:30:17
Cesky ufad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD
Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze k tG&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi§t@ Hradec Kralové, kéd:

602.
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 023985/2023

Pfedmétem ocenéni je nemovitd véc —
pozemek p.&. 1126, druh ostatni plocha - manipulaéni plocha, vyméra 4 396 m’
zapsany v KN na LV &. 10002 pro k.u. Smifice (¢. 751081) v obci Smifice (¢. 570877),
dle objednéavky ze dne 06.04.2023.

Pozemek p.¢. 1126
fotodokumentace ze dne 20.04.2023; autor Ing. Petra Rosenbaumova.

Zadavatel znaleckého posudku:
Ceska republika - Statni pozemkovy tfad
Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774
Adresa pro doruéovani: Statni pozemkovy tfad, Krajsky pozemkovy ufad pro Kralovéhradecky kraj,
Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Kralové

Cislo jednaci zadavatele znaleckého posudku: SPU 116859/2023/Hru

Posudek vypracoval znalec:
Ing. Petra Rosenbaumova
1.méje 1166
511 01 Turnov
tel. 602 380 456, e-mail: rosenbaumova.znalec@gmail.com; IC: 73658588

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci.
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 12.05.2023.
Posudek obsahuje 28 stran textu véetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2

vyhotovenich, 1 vyhotoveni v archivu znalce.

Pocet vyhotoveni: 3
Datum zpracovani znaleckého posudku: 12.05.2023. Cislo vyhotoveni: 1



ZADANI

Odborné otazka zadavatele:

Urgete obvyklou cenu podle zdkona €.151/1997 Sb., a vyhlasky €.441/2013 Sb., v platném znéni.
V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud zvlastni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim
obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténd. Obdobi platnosti ceny se
nestanovuje.

Specifické pozadavky objednavatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti ocetiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek;
stavbu; pozemek, jehoZ soucésti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné véetn¢ zaokrouhleni.
Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soudasti ma divod pouze evidentné ucetni. Pro ucely volby
zpusobu ocenéni se pievadény majetek podfizuje logice ptfevodu jako celku — soubor pozemki a
objekti.

Soupis ocefiovanych véci nemovitych:
Pozemek ve vlastnictvi statu vedeny na LV 10002 v obci Smifice, k.4. Smifice:
e pozemek p.&. 1126, druh pozemku — ostatni plocha - manipulaéni plocha, vyméra 4 396 m’.

Ukel posudku:

Prevod majetku podle zékona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé€jsich pfedpist. Pfevod bude realizovan
formou piimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli spole¢nosti MACH DRUBEZ a.s.
Pozemek p.¢. 1126 v k.. Smifice se nachazi uvnitf oploceného zemé&d&lského aredlu ve vlastnictvi
7adatele uzivaného spolu s ostatnimi pozemky v jeho ramci.

Zpiisob ocenéni:

Ur&eni ceny obvyklé, pfipadné trzni hodnoty (po fadném zdivodnéni, pro¢ nelze uréit cenu obvyklou),
a to dle zdkona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni ke dni ocenéni a provadéci
vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni novely €.337/2022 Sb.
Soucasti ocenéni bude i urceni zjist€né ceny dle pfislusné provadéci vyhlasky ZOM.

Zadavatel nesdé€lil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.



VYCET PODKLADU

Popis postupu pti vyb&ru zdrojt dat: Znalec provedl priizkum datovych zdroji, ktery se sklada ze Ctyf
kroki. Nejprve je definovan pfedmét ocenéni a stanoveni jeho vlastnosti. Poté jsou urfeny potiebné a
pozadované informace a jsou zjistovany zdroje dostupnych informaci. Déle jsou informace sbirdny a
ov€fovany. Zdroje dat jsou implementovany.

Pro zodpovézeni znaleckého tikolu byl pouZit nasledujici vyb&r zdroji dat a podkladi:

a) dodané objednavatelem posudku:

- objednavka ze dne 06.04.2023; znalec objednavku piijal dne 17.04.2023

- Castedny vypis z katastru nemovitosti pro pozemek p.¢. 1126 zLV €. 10002 pro k.i. Smifice
(€. 751081) v obci Smifice (¢. 570877)

- ortofotomapa

b) zajisténé znalcem:

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté samém

- vyjadieni Mé&stského ufadu Smifice k izemné planovaci dokumentaci

- fotodokumentace zhotovena znalcem

- letecké snimky s primétem katastralni mapy (www.i-katastr.cz)

- udaje z vefejné pfistupné databaze realizovanych cen KN (nemovitosti s cenovymi 0daji)
piislu§ného k.u., pfipadné sousedicich k.u. nebo obci

- placeny vystup databédze registrovanych uZivatelit KN (cenové udaje dle fizeni, cenové tidaje
dle nemovitosti, pfipadné Sbirka listin).

¢) zhotovené Katastrialnim ifadem:
- kopie kupnich smluv pro ovéfeni cenové informace o realizovanych prodejich z placeného
Daélkového ptistupu Katastru nemovitosti

d) Informace a tidaje sdélené vlastnikem nebo uzivatelem ocetiované nemovité véci:
- Zadné

e) skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté, zejména:
- fotodokumentace nemovitosti

- existence trvalych porostt, jejich druh, stav a stafi

- moZnost napojeni na inzenyrské sité

- skute¢né uzivani pozemku, staveb apod.

f) predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni:

- Zakon ¢.254/2019 Sb., Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
v aktudlnim znéni

- Vyhlaska ¢.503/2020 Sb., Vyhlaska o vykonu znalecké ¢innosti v aktudlnim znéni

- Zakon ¢€.151/1997 Sb., Zékon o ocetiovani majetku a provadéci vyhlasky €. 441/2013 Sb.,
vSe v aktudlnim znéni ke dni ocenéni

- Zakon ¢.183/2006 Sb., Zakon o izemnim planovéni a stavebnim fadu véetné pfislusnych
provadécich vyhlasek

- Zékon ¢.89/2012 Sb., Obcansky zakonik

- Zékon ¢.256/2013 Sb., Katastralni zdkon ve znéni pozdéjsich predpisti v€etné pfislusnych
provadécich vyhlasek



NALEZ

Popis postupu pfi sbéru €i tvorb& dat: Znalec proved] priizkum datovych zdroji a uréil potiebné a
poZadované informace, které budou pouZity v ocenéni. Znalec zajistil data pfi osobnim mistnim
Setfeni (fotodokumentace, skuteCny stav a uZiti), zjistil data zposkytnuté nebo ziskané dalsi
dokumentace (stavebni, uzemné& planovaci, apod.), zjistil data z vefejn& pfistupnych zdroju (Katastr
nemovitosti, internet). Data z analyzy trhu (po&ty a druhy realizovanych transakci) byla pofizena
pomoci dalkového placeného pfistupu Katastru nemovitosti. VSechny informace znalec nésledné
oveftil.

Popis postupu pfi zpracovani dat: Data jsou pfevedena do textové ¢i grafické podoby a jsou vloZena do
znaleckého posudku. Data z analyzy trhu a jejich konkrétni zpracovéni je popséno niZe v odstavci s
postupem analyzy vzorki.

Mistni Setieni:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.04.2023 za pfitomnosti znalce.

Vlastnické a evidené¢ni idaje katastru nemovitosti:
LV ¢&. 10002 pro k.i. Smitice (€. 751081) v obci Smirice (¢. 570877)

Podil Vlastnik

Ceska republika,
171 Ptislu$nost hospodafit s majetkem statu 5
Statni pozemkovy uiad, Husineckd 1024/11a, ZiZkov, 130 00 Praha 3

Ostatni skute¢nosti zapsané na LV:

oddil B1 - jin4 préva

- bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava

- bez zapisu

oddil D - jiné zapisy

- zména Cislovani parcel

- zména vymér obnovou operatu

- pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Prohlidkou na mist€ bylo zjiSt€no, Ze dostupnd dokumentace odpovidd skute¢nosti. Pfedmétem
ocenéni je pozemek p.C. 1126 specifikovany v uvodu ocenéni, evidovany v KN na LV €.10002 pro
k.4. Smitice (€. 751081) v obci Smitice (€. 570877).

Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha - manipulaéni plocha. Dle
zjisténi na misté, evidovany stav odpovida skute¢nosti. Pozemek je vyuZivany jako obsluzna plocha
v zemé&délském aredlu; pozemek tvoii funkéni celek se stavbami a pozemky v zemé&d&lském aredlu.
Ocetiovany pozemek p.€. 1126 se nachdzi vzemédélském aredlu spolu se stavbami a dalSimi
pozemky, které jsou dle LV €. 941 jsou ve vlastnictvi Ing. Richarda Macha, J. Mati¢ky 304, Zahradi,
570 01 Litomysl.

Terén pozemku je rovny. Na pozemku se nachdzi travni porost a naletové kfoviny. Pozemek je
¢aste¢né oplocen. Na pozemku se nachazi draténé oploceni na betonovych sloupcich. Pkistup a pfijezd
z komunikace k pozemku nenf zaji$t€n. Pozemek mé moZnost napojeni na rozvody IS — elektfiny.

Dle vyjadreni Méstského ufadu Smifice se pozemek nachdzi mimo zastavéné tizemi obce. Dle
platného uzemniho planu mésta Smifice je pozemek uren jako plocha zelen& — zelefi ochranni a
izola¢ni.



Poloha pozemku:

Mésto Smifice se nachazi v okrese Hradec Kralové v Kralovéhradeckém kraji, ve mésté Zije priblizné€
3 000 obyvatel. Mé&sto je situovano pfiblizng 12 km severné od okresniho a krajského mésta Hradec
Kralové. Mé&sto Smifice se skladd ze 3 &asti - Rodov, Smifice a Trotina. Ocefiovany pozemek se
nachazi v okrajové &4sti mésta Smifice, mistni &asti Smifice, mimo zastavéné Uzemi mésta,
v katastralnim tzemi Smifice. Vzdalenost k Mg&stskému tfadu je 800m, vzdélenost do nejbliZsi
autobusové zastavky je 100m. Okolni zastavbu tvofi zemé&délsky aredl pro chov driibeZe, pole a
dobyvaci prostor.
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Fotomapa:

Stav z hlediska sou¢asného vyuZiti:
- pozemek je uZzivan jako obsluZnd a manipulaéni plocha v zemédélském arealu
- pozemek tvoii funkéni celek se zemé&délskymi stavbami a pozemky v zemé&dé&lském arealu

Konfigurace a orientace terénu:
- pozemek je rovny

Tvar pozemku:
- izky pruh ve tvaru L

Okolni zastavba:
- zemé&délsky aredl pro chov drlibeZe, pole, dobyvaci prostor

Dopravni podminky:
- pozemek nemd zajiStén pfistup z komunikace

MozZnost napojeni na inZenyrské sité:
- elektfina

Vyuziti pozemku z hlediska izemné plinovaci dokumentace:

- zastavéna Cast obce ne
- zastavitelnd ¢ast obce ne
- uréeno k zastavéni stavbou ne
- lizemi navazujici na zastavitelnou ¢ast obce ano

- pozemek podmifiujici vyuZiti sousednich pozemki ne
- pozemek podmifiujici vyuZiti stavby jiného vlastnika ne




VyuZiti pozemku v ploSe - text legendy

SOUCASTI A PRISLUSENSTVI OCENOVANEHO POZEMKU:
Existence stavby jiného vlastnika na pozemku:
-ne

plochy zelené - zelen ochranna a izolaéni

Existence soucasti a prisluSenstvi stavby jiného vlastnika na pozemku:
- ano; na pozemku se nachézi draténé oploceni jiného vlastnika.

trvalé porosty:
-ne

ostatni soudasti a prisluSenstvi:
-ne



Analyza trhu:

Segment trhu nemovitych véci, odpovidajici ocetiovanému majetku:
pozemky nezastavéné - dle UPD zastavitelné: plochy pro vyrobu a skladovéni;
- dle UPD nezastavitelné: plochy zelen¢;

a

pozemky nezastavéné - dle UPD ur&ené k zastavéni; plochy pro vyrobu a sklady;
Podsegment trhu nemovitych véci, odpovidajici ocefiovanému majetku:
pozemek tvofici funkéni celek se stavbou pro vyrobu a sklady

Swot analyza:
Na hodnotu ocetiované nemovitosti pisobi zejména tyto faktory:

silné stranky:  nejsou zfejmé
prilezitosti: sceleni pozemku do jednoho vlastnictvi se sousednimi pozemky

slabé stranky:

hrozby: nejsou ziejmé

pozemek nema zajistén pfistup z komunikace;
pozemek je dle UP uren jako plocha zelen& mimo zast.Gizemi obce

Vztah nabidky a poptavky ocefiovaného segmentu trhu:
- Poptéavka je niZ8i neZ nabidka

Vynosovy potencial:
- pozemek je po fyzické strance uzplisoben pro maximalni a nejlepsi vyuziti — bez vyhrad.
- pozemek je po pravni strance uzplisoben pro maximdlni a nejlep$i vyuZiti — bez vyhrad.

Mira vynosnosti:

Néjemni smlouva nebyla zadavatelem doloZena. Znalec ptedpoklada, Ze ndjemné v ndjemni smlouvé
neni zjevné obvyklé. Primérné mé&si¢ni ndjemné vétSinou nepokryje ani naklady na Gdrzbu.

Obvyklou cenu najemného nelze prokazatelné uréit, nelze dolozit obvyklé ndjemné z realizovanych
najemnim smluv obdobnych pozemk v zemédélskych aredlech.

Analyza realizovanych prodejii:

Pro piehled realizovanych cen byla pouZita vefejné pfistupnd databdze realizovanych cen KN
(nemovitosti nebo fizeni s cenovymi udaji) doté¢eného k.0. pfipadné sousedicich k.t. nebo obci s niZe
zadanym vybérem:

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2023 - 2021

Obec: Smirice, Holohlavy, Cernozice, Smrzov, Skalice, Vlkov

Druh vybranych pozemku: orna puda, ostatni plocha, trvaly travni porost
Vymeéra: nerozhoduje

Upfesnéni vybéru: Text neobsahuje: 'soucasti je stavba'

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:
Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2023 - 2021: 127
Celkovy pocet detailné upfesnénych transakci: 35

Prizkum trhu realizovanych cen v daném katastralnim uzemi dokézal existenci realizovanych
transakei.




Znalec vyhledal vzorky porovnatelnych nemovitosti z jiz uskuteénénych prodeji. Ceny nemovitosti
prochazi vyvojem. Prodejni ceny vzorkii nemusi odpovidat aktualni cenové hladin€ k datu ocenéni
pfedmétné nemovitosti. Proto znalec musi u sjednanych cen zohlednit &as (obdobi) jejich sjednani a
realizaci vzhledem k datu ocenéni pfedmétné nemovitosti.

Realizovana prodejni cena vzorkl je upravena na soufasnou cenu vlivem narstu cen. Cena je
upravena indexem vyvoje cen nemovitosti v CR s ndizvem HB INDEX. Tento ukazatel je zaloZen na
redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostiednictvim hypoteéniho tvéru pofidili klienti
Hypoteéni banky.

Co— HB INDEX - pozemky
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Q4/2022 4,5 278.8

Q1/2023 3,8 2894

Zdroj: www.hypotecnibanka.cz

V tabulce je zndzornén HB Index pro pozemky uréené k zastavéni stavbou pro bydleni. Porovnavané
vzorky pozemki jsou dle UP uréeny jako plochy pro vyrobu. Vy$e HB indexu je sniZena na tietinu,
jelikoZ vyvoj cen pozemku uréenych pro vyrobu a plochy zelené nerostl takovym tempem jako ceny
pozemkd pro bydleni.




POSUDEK
POSTUP pfi ocenéni cenou obvyklou.
a) Pozadavek dle ocefiovaciho pfedpisu:

Definice obvyklé ceny (Zakon ¢.151/1997 Sb. v aktualnim znéni, § 2, odst.1 a 2)

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ri
prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl&Stni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z
osobniho vz,ta’hu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

Provadé&ci predpis zdkona ¢€.151/1997 Sb — vyhlaska €.441/2013 Sb. v aktudlnim zné&ni

§ 1a) Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uruje porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméth
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofédnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup ureni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér idaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmétii na
zakladg kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s tidaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnéni a parametr s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdil parametr mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v nédvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekei, pfi¢emz odchylka zplsobend korekci musi byt f#4dné& odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetnd
zdtivodnéného pfipadného vylouéeni odlehlych udaji a

f) ur€eni obvyklé ceny, ktera vychézi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro ur€eni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost ureni obvyklé ceny podle odstavcli 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy
které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky. ,

b) Obecny popis zvoleného ocefnovaciho postupu:

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze pro urceni obvyklé ceny lze pouZit pouze porovnévaci pfistup, ktery
vychazi z realizovanych kupnich smluv nemovitych véci, evidovanych v KN (zakon &.151/1997 Sb.).
Néslednym zpfestiujicim poZadavkim provadéci vyhlasky logicky odpovidd pouze porovmivaci
metoda p¥ima.

Pfistup trZzniho porovnani pfedpoklédda dobrou znalost trhu obou stran smény, jak z pohledu nabidky
tak z pohledu poptéavky. Pracovidté katastru nemovitosti od 1.1.2016 poskytuji informace o kupm’cf;
cenach placenym délkovym pfistupem. Analyza trhu potvrdila existenci realizovanych transakci (viz
report realizovanych cen), odpovidajici vzorky byly pouZity v porovndvacim pkistupu.

Jednotlivé transakce jsou tedy oznaCeny jako ,,vzorky“, které jsou jednoznalné& identifikované &islem
fizeni, pfidélené KN.
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Vzorky jsou analyzovany naslednym postupem:

1) Vyfazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné podsegmentu trhu z hlediska vyrazné
odli$nych technickych nebo velikostnich parametri, odli$ného zplisobu vyuZiti apod.

2) Déle jsou vyfazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby (napt. prodej z exekuce, pievody v
roding, z firmy na spoleénika apod).

3) Zbyvajici vzorky jsou doplnény cenovym udajem, poskytnutym placeny dalkovym pfistupem z
Katastru nemovitosti.

4) Vzorky jsou porovnany s ocefiovanou nemovitou véci na zdklad€ zvolené zdkladni jednotky
(upfesnéné dale v textu dle pfislu$ného segmentu trhu) a opét jsou vyfazeny vzorky s extrémnimi
odlehlymi hodnotami.

5) Provede se korekce odlisnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficientd, vyplyvajicich z Nélezu
analyzy trhu, zejména ze SWOT analyzy. Ve vypoctu jsou uvedeny pfisludné pouZité vzorce a
zdlvodnéni odlisnosti.

6) Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimdlné tfi vzorky) jsou statisticky zpracovany metodou
stfedni hodnoty (aritmeticky primér, vaZeny prameér, v pfipad€ vétSsiho mnoZstvi vzorkl lze pouZzit
median apod.)

7) Vysledné pouzité vzorky jsou z hlediska ceny nésledné ovéfeny z nabyvacich titulli Sbirky listin
CUZK (kupni smlouvy apod.).

Formalné je vlastni ocenéni rozd¢leno na st ,,Piehled ocefiovaného majetku®, ktera slouZi zejména
k pfesnému popisu viech souésti ocefiovaného majetku z hlediska vymér, stavebné technického stavu
apod. Tato ¢ast zarovei slouZi pro vypocet ceny zjiSténé, pokud je objednavatelem poZadovana. Po
této Casti nasleduje vlastni vypocet porovnavaci metodou piimou.

OCENENI

Vysledek priuzkumu trhu:

Znalec vyhledal vzorky porovnatelnych nemovitosti z uskuteénénych prodejli ve mésté Smifice a
v okolnich obcich. V databazi realizovanych cen katastru nemovitosti bylo nalezeno vice obdobnych
vzorkll, znichz byly vybrany Ctyfi nejreprezentativnéjsi, které byly pouzity v ocenéni. Divodem
nepouziti zbylych vzorkl byla skutenost, Ze se jednalo o prodej pozemku, kde cely pozemek nebo
jeho &asti mé&ly rtizné vyuZiti dle UPD nebo jiné vyuZiti dle skute&nosti.

Zavér provedené analyzy trhu pro urceni obvyklé ceny:

Na zédkladé urfeného segmentu trhu jsem provedl pfislusny vybér a nésledné upfesnéni dle
ptedchoziho postupu body 1. aZ 3. s néslednymi zavéry:

1) s ocetiovanym majetkem se v dané lokalité nebo blizkém okoli obchoduje.

2) Realizované jednotlivé trzni ceny shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti se
v dané lokalité po vylouteni extrémnich hodnot pohybuji zhruba v trovni 100,- K&/m® az
600,- K&/m®. Za standardni se pro potieby adjustace vzorki pro porovnavaci metodu pfimou povazuje
takovéa Uprava korekce jejich ceny, kterd dil¢i vysledek zvySuje nebo sniZuje maximdalné o 20%.
Vzorky porovnavanych nemovitosti byly upraveny, tzn. byla pouZita korekce jejich ceny z divodu
jejich urceni dle izemniho plénu, pfistupu z komunikace a poloze v obci. V ocenéni pro objektivni
posouzeni je nutnad korekce vybranych vzorki az do vySe 30 %. Na zédkladé prokazatelnych
zdivodnéni mi byl udélen zadavatelem znaleckého posudku souhlas s vyuZitim maximélni hranice 30
% pri adjustaci jednotlivych vzork.

Pouzité vzorky, kde ucastnikem pfevodu je obec, byly v ocenéni pouzity z diivodu, Ze jejich cena
odpovidd cené, za kterou byly obdobné nemovité véci prodavany soukromymi fyzickymi nebo
pravnickymi osobami; je tedy vyloucena mimotadnd okolnost prodeje.

Vysledek prizkumu trhu a jeho analyzy je tedy pouZitelny pro odhad ceny obvyklé.
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Ocenéni cenou zjisSténou dle vyhlasky platné ke dni ocenéni

POSTUP pfi ocenéni cenou zjisténou.
a) PoZadavek dle ocetiovaciho pfedpisu:

Zikon ¢&. 151/1997 Sb. Zakon o ocetiovani majetku a o zmé&né n&kterych zdkont (zékon o ocefiovani
majetku). Dle §2 odst.7 ,,Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadné cena
nebo trzni hodnota, je cena zji§t&na.«

Zékon je provadén predpisem: Vyhlaska €.377/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Za zminku stoji zejména § 1le (1) ,,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se uréi i cena zjisténa.

b) Obecny popis zvoleného ocetiovaciho postupu:

Oproti postupu uréeni ceny obvyklé nebo trzni hodnoty je ureni ceny zjisténé striktné formalizované
provadéci vyhlaskou, které jsou vétSinou vydavany na ¢asové obdobi, vétSinou 1 rok od 1.ledna.
Nekdy se hovoroveé fika cené zjisténé "ifedni nebo administrativni ocenéni". Stat si zde v cenach
vétSinou hlida vlastni, vé&tSinou fiskélni nebo jiné z4jmy, coZ nemusi korespondovat se skute¢nou
situaci pfisluSného segmentu trhu v ocefiované lokalité. U staveb je mimo bytovych i nebytovych
jednotek zakladni jednotkovou mirou obestavény prostor (1 m’), které trh s nemovitymi vécmi
prakticky neznd (zde se pouzivaji m? - uZitnd, podlahova, zastavéna plocha apod.). Ceny za jednotky
jsou pevné dané (u nédkladového i porovndvaciho zplsobu, upravované piesné danymi vypolty a
veli¢inami v tabulkéch), vynosovy zplsob ocenéni je pouze ve verzi kombinace ndkladového a
vynosového zptisobu. V posudku jsou veskeré vypocty ceny zjisténé zdtivodnény vzorci a odkazem na
ptislusné § ocenovaci vyhlasky. Vysledkem je pfesna hodnota se zaokrouhlenim na 10 K¢&, ktera se
miiZe bliZit, ale vétSinou se nebliZi obvyklé cené nebo trzni hodnoté.

Obec Smifice , zakladni cena stavebnich pozemkd je uréena podle okresu Hradec Kralové:
ZCv =2615 KE/m?.

01 Velikost obce

Il. 2001 -5000 0.80
02 Hospodarsko-spravni vyznam obce
IV. Ostatni obce 0.60

03 Poloha obce

v Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 1.01
" (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km véetné )

04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)

I.  Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00
O5 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

. Méstska hromadna doprava popfipadé priméstska doprava 1.00
06 Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni 1.00

(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Smifice je 1 268 Ké/m? .
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Piehled ocetiovaného majetku

Cislo Katastr LV Druh Vyméra
1126 Smifice 10002 ostatni plocha - manipulaéni plocha 4 396 m?
Celkem: 4 396 m?

Informace o pozemku:

Oceiiovany pozemek €islo p.¢. 1126

Cislo: 1126

ZpUsoby vyuziti: manipulaéni plocha
Katastr: Smifice

List vlastnictvi: 10002

Obec: Smifice

Okres: Hradec Krélové
Vymeéra: 4 396 m?

GPS: 50°17'19.319"N, 15°50'59.09"E
Druh pozemku: ostatni plocha
Zemeédeélska kultura: Ne

Stavebni parcela: Ne

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk
podle § 4 odst. 1): Pozemek tvofi funkéni celek se stavebnim pozemkem.

I - index cenového porovnani = IT x 10 x IP

Index trhu

1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi

. Poptavka niZz8i nez nabidka -0.06
2  Viastnické vztahy

Nezastaveény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku 0.00

3 Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci
Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0.00
4  Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo stavby)

Il. Bezvlivu 0.00
5  Ostatni neuvedené (napf. novy investi¢ni zamér, energeticka Uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Il.  Bez dalsich vlivd 0.00

6 PovodnoVvé riziko

IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu zéplav 1.00

5

lr=PgxP7xPgxPgx (1+ Y P;) = 0.94

=1
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Index omezeni

1 Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

Il.  Tvar bez vlivu na vyuziti 0.00
2  Svazitost pozemku a expozice

IV. SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné, ostatni orientace 0.00
3 Ztizené zékladové podminky

lll. Neztizené zakladové podminky 0.00
4  Chranéné Uzemi a ochranna pasma

I. Mimo chréanéné uzemi a ochranné pasmo 0.00
5  Omezeni uzivani pozemku

. Bez omezeni uzivani 0.00
6 Ostatni neuvedené

Il.  Bez dalSich vliv( 0.00

6
lo=1+ 3 P, = 1

=

Index polohy:
1 Druh a Ucel uziti stavby

I.  Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
Zemédélstvi

N

Prevazujici zastavba v okoli pozemku

Stavby pro zemédélstvi a ostatni neuvedené

3 Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce

Il.  Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

4 Dopravni dostupnost k hranici pozemku

I.  Bez moznosti pfijezdu nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci

5 Parkovaci moznosti

lll. Vyborné parkovaci moznosti (na pozemcich spole¢né vyuzivanych)
6 Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti
lll.  Vyhodna poloha

7  Vlivy ostatni neuvedené

I.  Vlivy snizujici cenu — pozemek se nachazi mimo zastavéné tzemi obce

n

lb=P1x (1+ 3 P;i) =

=2

I=1T*x]OxIP=0.94 x1x0.24 = 0.226

Cena podle okresu Hradec Kralové: 2 615 K&/m?, upravena cena: 1 268 Ké/m?
ZC =1 268.00 K&/m?

ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku
ZC =1 268.00 K¢ ... zakladni cena stavebniho pozemku
I =0.226 ... index cenového porovnani

ZCU=ZC x =1 268.00 x 0.226 = 286.57 K&/m?
Cena za cely pozemek: (286.57 K&/m? x 4 396 m?) =1 259 752.93 Ké
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Dilci rekapitulace pozemku 1126:

Celkovéa cena prostého pozemku: 1259 752.93 K&
Celkova cena pozemku véetné soucasti: 1259 752.93 K¢&
Cena zjiSténa za pozemek: 1 259 752.93 K¢

Zavér ocenéni cenou zjisténou

Rekapitulace:

Cislo Katastr LV Druh Vymeéra Cena
1126  Smifice 10002  OStatni plocha- 4396 m* 1250 752.93 K&
manipulaéni plocha
Celkem: 4396 m? 1259 752.93 K¢

Celkova cena zjisténa poz. p.¢. 1126 v k.U. Smifice podle cenového piedpisu zaokrouhlend
podle § 50 je
1259 750 K&

Slovy: jedenmiliondvéstépadesatdevéttisicsedmsetpadesat KE
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Ocenéni trznim pfistupem
Porovnavaci metoda

Porovnavaci ocenéni pozemkii - pouZity vzorec

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zikladé porovnéni s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemki — déle jen ,,vzorky“. Hodnota pozemku,
propoétend dle konkrétniho vzorku, se spoéita podle vzorce

Hv = Cv: X Ku/ sz X V;mz/Kf

kde

C,, ... cena vzorku

Ky ... koeficient vpravy na redlnou cenu

V.. ... vwméra vzorku

Vioz ... V¥méra ocerniovaného pozemku

K¢ ... cenotvorny koeficient

Cislo Katastr LV Druh Vyméra
1126 Smifice 10002 ostatni plocha - manipulaéni plocha 4 396 m?
Celkem: 4 396 m?

Ocenovany pozemek ¢islo p.¢. 1126

Informace o pozemku:

Cislo: 1126

ZpUsoby vyuziti: manipulaéni plocha
Katastr: Smifice

List vlastnictvi: 10002

Obec: Smifice

Okres: Hradec Kralové
Vyméra: 4 396 m?

GPS: 50°17'19.319"N, 15°50'59.09"E
Druh pozemku: ostatni plocha
Zemédélska kultura: Ne

Stavebni parcela: Ne

Segment trhu: Stavebni pozemek pro komeréni vyuziti; pozemek ve funkénim celku se
stavbou
Vlastnictvi: Pravnickéa osoba

Ocenované pozemky:

Katastr Lv Vymeéra
1126 Smifice 10002 4 396 m?
Celkova vymeéra: 4 396 m?
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Vzorky:
Vzorek €.1: Smifice V-9720/2022-602

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
912/17 ostat.pl. Smifice 1508 m?
Celkova vymeéra: 1 508 m?

Pozemek ma zaji§tén pfistup ze zpevnéné komunikace. Pozemek je platnym uzemnim planem obce
uren jako plochy vyroby a skladovani.

r‘/ /I’: / v r e ws .
B LN/ Ucastnici rizeni
A i el Jméno Typ
> H Mésto SMIRICE Navrhovatel
i \ Mésto SMIRICE Prevodce

Profit Energy Smifice s.r.o. Nabyvatel

\

\v‘ ] A
vyfez grafické ¢asti platného Uzemni hB planu

VL VL plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl

legenda Gzemniho planu

Segment trhu: Stavebni pro komeréni vyuZiti

Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni SMI/0817/SMZP/21/RY ze dne 12.04.2021. Pravni uginky zapisu k okamziku
22.09.2022 08:15:37. Zapis proveden dne 13.10.2022.

Cena: 389 064 K¢
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Duvod pouziti cenotvornych faktor(i: Vyhody vzorku — vzorek je uzemnim planem uréen jako
plocha vyroby a skladovani; vzorek ma zajistén pfistup ze zpevnéné komunikace.

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 %

1 Ostatni vlivy prodeje 0%

2 Poloha 0%

2 Vztah k tzemnimu planu 20 %

2 Velikost pozemku 0%

2 Dopravni dostupnost 10 %

2 Vliv okoli 0%

2 Zatéze na pozemku 0%

Skupina Sum Kg
1 0% 1
2 30% 1.3
Ki=1x13=1.3

CRU,, - Realna upravena cena vzorku : pouziti HB indexu a pfepocteni na sou¢asnou cenu
K, = vypocet HB indexu = (1.Q/2023) / 3.Q/2022) = 289,4 / 266,8 = 1,0847 tj.narlst 0 8,47 %;
Uprava o 1/3 = 2,82%
389 064 K¢ ... cena vzorku

1.0282 ... koeficient Upravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradna dprava
CRU,,=C,; xK, + M, =389 064 x 1.0282 + (0) = 400 036 K¢

=0
8
nn

H, - Hodnota pozemku, propoctena podle vzorku

CRU,, = 400 036 K¢ ... redlna upravena cena vzorku

V2 1508 m? ... vyméra vzorku

Vpoz 4 396 m? ... vyméra oceriovaného pozemku

K¢ = 1.3 ... cenotvorny koeficient

H,=CRU,; x K,/ V\z X Vo, / Kr=400 036 / 1 508 x 4 396 / 1.3 = 897 041 K¢
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Vzorek €.2: Smifice V-13021/2021-602

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
501/143 ornaplda Smifice 1982 m?
Celkova vyméra: 1982 m?

Jedna se o prodej pozemku v katastralnim Gzemi Smifice v okrajové ¢asti mésta Smifice. Pozemek
nema zajistén pristup z komunikace. Pozemek tvofi funkéni celek se sousedicimi pozemky a se
stavbou technického vybaveni. Dle platného Uzemniho planu obce je pozemek uréen jako
plocha zemédélska.

s AN i Ucastnici Fizeni
o et s
., 4 2
L 7 s yo 5. Jméno Typ
""" Agropodnik a.s. Hradec Kralové Pievodce

{ Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a. 5. Navrhovatel

SMIRICE * Vodovody a kanalizace Hradec Kralove, a. s. Nabyvatel

4 ]
mapa umisténi v obci

U obory

5011

2o R el
vyfez grafické €asti platného tzemniho planu fotomapa

NZ | | y plochy zemédéliské

legenda Gzemniho planu

Segment trhu: Stavebni pro komeréni vyuziti; pozemek ve funkénim celku se stavbou
Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Véaha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 25.10.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 02.11.2021 12:57:26. Zapis
proveden dne 23.11.2021.

Cena: 792 800 K¢
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Duavod pouziti cenotvornych faktori: bez viivu.

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 %
1 Ostatni vlivy prodeje 0%
2 Poloha 0%
2 Vztah k tzemnimu planu 0%
2 Velikost pozemku 0%
2 Dopravni dostupnost 0%
2 Vliv okoli 0%
2 Zatéze na pozemku 0%

Skupina Sum Ky

1 0% 1
2 0% 1
Kf=1x1=1

CRU,; - Realna upravena cena vzorku : pouziti HB indexu a prepocteni na sou¢asnou cenu
K, = vypocet HB indexu = (1.Q/2023) / 4.Q/2021) = 289,4 / 228,2 = 1,2682 tj.narlst 0 28,82 %;
Uprava o 1/3 = 8,94%

C.. = 792 800 K¢ ... cena vzorku

1.0894 ... koeficient dpravy na realnou cenu

M, = 0 K¢ ... mimoradna dprava

CRU,; =C,; x K, + M, =792 800 x 1.0894 + (0) = 863 676 K¢

<
]

H, - Hodnota pozemku, propoc¢tena podle vzorku

CRU,, = 863 676 K¢ ... redlna upravena cena vzorku
Vi = 1982 m?... vyméra vzorku
Vpoz = 4396 m?... vyméra oceriovaného pozemku

K¢ = 1 ... cenotvorny koeficient
H,=CRU,, K,/ Vi, % Vo, /K= 863676 /1982 x 4 396/ 1 =1 915 600 K¢
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Vzorek €.3: Smifice V-1401/2021-602

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
721/3 ostat.pl. Smifice 220 m?
Celkova vyméra: 220 m*?

Pozemek se nachazi ve vyrobnim a skladovém aredlu. Pozemek tvofi funkéni celek s pozemkem
p.€.294/3 a na ném postavenou stavbou pro vyrobu bez &p/Ce. Pozemek nema zajistén pfistup z
komunikace. Pozemek je platnym uUzemnim planem obce uréen jako plochy smiSené obytné -
komer¢ni.

b : U¢astnici fizeni
' Jméno Typ
Mésto SMIRICE Navrhovatel
o Mésto SMIRICE Pfevodce
: STROM PRAHA as. Nabyvatel

- SMIRICE

- WeswaNe
ET.I.AI.D

.......

.«"\-
vyfez grafické ¢asti platného Gzemniho planu fotomapa

plochy smiSené obytné - komeréni

SK SK

legenda tzemniho planu

Segment trhu: Stavebni pro komercni vyuziti; pozemek ve funkénim celku se stavbou
Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni SMI/4432/SMZP/20/RY ze dne 01.02.2021. Pravni G&inky zépisu k okamziku
08.02.2021 08:29:57. Zapis proveden dne 02.03.2021.

Cena: 132 420 K¢

21



Divod pouziti cenotvornych faktorii: Vyhody vzorku — vzorek je uzemnim planem uréen jako
plocha smiSené obytné - komeréni.

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 %

1 Ostatni vlivy prodeje 0%

2 Poloha 0%

2 Vztah k tzemnimu planu 20 %

2 Velikost pozemku 0%

2 Dopravni dostupnost 0%

2 Vliv okoli 0%

2 Zatéze na pozemku 0%

Skupina Sum Kg
1 0% 1
2 20% 1.2
Ki=1x1.2=1.2

CRU,, - Realna upravena cena vzorku : pouziti HB indexu a prepoéteni na sou¢asnou cenu
K, = vypocet HB indexu = (1.Q/2023) / 1.Q/2021) = 289,4 / 194,8 = 1,4856 tj.narlst 0 48,56 %;
Uprava o 1/3 =16,18%

C\; = 132420 Ke ... cena vzorku

Ky 1.1618 ... koeficient Gpravy na readlnou cenu

M, = 0 K¢ ... mimoradné dprava

CRU,=C,, xK,+M,=132420 x 1.1618 + (0) = 153 846 K¢

H, - Hodnota pozemku, propoc¢tena podle vzorku

CRU,, = 153 846 K¢ ... redlna upravena cena vzorku
Viz = 220 m? ... vyméra vzorku

Vpoz = 4396 m?... vyméra oceriovaného pozemku
Ks = 1.2 ... cenotvorny koeficient

H,=CRU,; x K,/ Viz X Vo, / Ks= 153 846 / 220 x 4 396 / 1.2 = 2 561 769 K¢

22



Vzorek ¢€.4: Smrzov u Smific V-1862/2022-602

Zapotitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
77/49 ostat.pl. Smrzov u Smific 386 m?
Celkova vyméra: 386 m*

Pozemek se nachazi v zemé&délském aredlu. Pozemek tvofi funkéni celek se stavebnim pozemkem
p.¢.138 a na ném postavenou zemédélskou stavbou bez &p/Ce. Pozemek nema zajistén pristup z
komunikace. Pozemek je platnym tzemnim planem obce ur€en jako plocha pro vyrobu a skladovani -
zemé&délska vyroba.

/ \ Uéastnici Fizeni

[ Jméno Typ
Cerny Martin  Nabyvatel

-

Cemy Martin  Navrhovatel
SmrZov

'ROLANA s.r.o. Navrhovatel
ROLANA s.r.o. Prevodce

o

mapa umisténi v obci

fotomapa
vyroba a skladovani - zemédelskd vyroba

legenda Gzemniho planu

Segment trhu: Stavebni pro komeréni vyuziti; pozemek ve funkénim celku se stavbou
Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smilouva kupni ze dne 18.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.02.2022 14:03:28. Zapis
proveden dne 15.03.2022.

Cena: 38 600 K¢
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Duvod pouziti cenotvornych faktoru: Vyhody vzorku — vzorek je Uzemnim planem uréen jako
plocha pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba. Nevyhody vzorku — vzorek se nachazi v obci
s niz8i obéanskou vybavenosti a horsi dopravni dostupnosti.

Skupina Cenotvorny faktor OdliSnost
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 %

1 Ostatni vlivy prodeje 0%

2 Poloha -10 %

2 Vztah k tzemnimu planu 5%

2 Velikost pozemku 0%

2 Dopravni dostupnost 0%

2 Vliv okoli 0%

2 ZatéZe na pozemku 0%

Skupina Sum K
1 0% 1
2 5% 0.95
K:=1x0.95=0.95
CRU,, - Realna upravena cena vzorku : pouziti HB indexu a pfepocteni na sou€asnou cenu
K, = vypocet HB indexu = (1.Q/2023) / 1.Q/2022) = 289,4 / 140,9 = 1,2013 tj.narlst 0 20,13 %;
Uprava o 1/3 =6,71%
38 600 K¢ ... cena vzorku
1.0671 ... koeficient upravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradnéa dprava
CRU,,=C,; xK, + M, =38 600 x 1.0671 + (0) =41 190 K¢é

0
R
non

H, - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku
CRU,, = 41190 K¢ ... realna upravena cena vzorku

Vyz = 386 m? ... vyméra vzorku
Vpz = 4396 m* ... vyméra oceriovaného pozemku
[\ = 0.95 ... cenotvorny koeficient

H, = CRU,; x K,/ Viz X Vo, / K= 41190/ 386 x 4 396 / 0.95 = 493 786 K¢

Odhad porovnavaci hodnoty ocefiovaného pozemku:

Vzorek Hodnota Vaha
Vzorek €.1: Smifice V-9720/2022-602 897 041 Ke 1
Vzorek €.2: Smifice V-13021/2021-602 1915600KE 1
V/zorek €.3: Smifice V-1401/2021-602 2561769Ke 1
Vzorek ¢.4: Smrzov u Smific  V-1862/2022-602 493786 KE 1
Vazeny pramér: 1467 049 K¢
Zaokrouhleni: ~10~

Porovnavaci ocenéni: 1467 050 K¢

Celkova obvykla cena uréena porovnavacim zptsobem zaokrouhlena podle § 50 je

1 467 050 K&

Slovy: jedenmilionétyfistaSedesatsedmtisicpadesat K&
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ODUVODNENI

Kontrola postupu p¥i uréeni CENY OBVYKLE.

Pfed samotnym zav&rem a odpovédi na znalecké otdzky je nutné provést zpétnou kontrolu a
interpretaci dil¢ich vysledkd. Vybér ptislusného segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s
dostatetnou ur&itosti. Vybér dat realizovanych prodejli, véetn€ setfidéni, vylouceni nevhodnych
vzorkl a kone&né zpracovani dat pomoci porovndvaci metody pfimé byl proveden transparentnim
zplisobem, umoZiiujicim opakovéni postupu. Rovnéz jsem provedl zp&tnou kontrolu vhodnosti pouZité
jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodnd a v porovnéni i s pouZitymi vzorky je také
ovefitelna.

Koneény vysledek porovnéavaciho pfistupu se nachézi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylouceni extrémnich
hodnot, uvedeném v "Zavéru provedené analyzy trhu pro ur€eni obvyklé ceny".

Pouzité cenotvorné faktory, vyjadiujici odli§nost vzorkl od ocefiované nemovité véci neptesahuji limit
+ 30 % zvolené jednotkové ceny, coZ potvrzuje vhodnost pouZitych vzorkid. Znovu jsem
piekontroloval matematickou spravnost vypoctu z hlediska jak jejich pouZiti a tiplnosti.

Pro kontrolu v&rohodnosti pouZitych dat (cenové daje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouZitych
vzorkil nasledng ovéfeny z nabyvacich titulti Sbirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této
&dsti plné prezkoumatelny, jak z hlediska poufitych dat, tak z hlediska pouZitého porovndvaciho
DPFistupu.
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ZAVER

Odborni otazka zadavatele:

Urdete obvyklou cenu podle zakona €.151/1997 Sb., a vyhlasky ¢.441/2013 Sb., v platném znéni.
V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Diivody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim
obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténd. Obdobi platnosti ceny se
nestanovuje.

Specifické pozadavky objednavatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti ocetiovaného majetku, tj. pro kaZdou nemovitou véc (pozemek;
stavbu; pozemek, jehoZ soucasti je stavba) a pro kaZdou movitou véc, samostatné véetné zaokrouhleni.
Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soudasti ma divod pouze evidenéné ucetni. Pro ucely volby
zplisobu ocenéni se pfevadény majetek podfizuje logice pifevodu jako celku — soubor pozemkil a
objekti.

Soupis ocefiovanych véci nemovitych:
Pozemek ve vlastnictvi statu vedeny na LV 10002 v obci Smifice, k.(. Smifice:
e pozemek p.&. 1126, druh pozemku — ostatni plocha - manipula&ni plocha, vyméra 4 396 m’.

Odpovéd’:
Cena zjisténa Porovnévaci ocenéni

Pozemek p.¢. 1126 v k.u. Smifice 1259 750 K¢ 1467 050 K¢

Celkova cena zjisténa je 1259 750 K&
Slovy: Jedenmiliondvéstépadesatdevéttisicsedmsetpadesat K&

Celkova cena porovnavacim zptisobem je 1 467 050 K&
Slovy: JedenmilionétyfistaSedesatsedmtisicpadesat K&

ZAVERECNY VYROK O CENE OBVYKLE;:

Pfi zvaZeni vSech okolnosti, které maji vliv na cenu obvyklou vyse specifikované nemovité véci,
ji urcuji astkou:
1 467 050 K¢

Slovy: JedenmilionétyfistaSedesatsedmtisicpadesat K&

Obvykla cena je urCena ke dni 12.05.2023. Pfi urovani obvyklé ceny byly u vzorki z realizovanych
prodeju pouzity ceny bez DPH.
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Ceska republika — Statni pozemkovy GFad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jednd Ing. Petr Laziiovsky feditel Krajského pozemkového ufadu pro
Kralovéhradecky kraj,

adresa: Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Kralové

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Ufadu Géinného ke dni préavniho jednani

bankovni spojeni: Ceska nérodni banka

gislo uétu: 70017-3723001/0710.

(dale jen ,pronajimatel”)
- na strané jedné -
a

MACH DRUBEZ a.s.

IC 25981714

Adresa: Partyzanska 322, PSC 570 01 Litomysl

Zastoupena ¢lenem predstavenstva Jaroslavem Machem a Ing. Richardem Machem
Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil B, vioZka

2282

o —
(COR

bankovni spojeni: ...,....... ..o
Slslo OBl ... LIALSA.80 . i ciiiivens

(dale jen ,najemce®)
- na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 1N22/14

¢

Pronajimatel je ve smyslu zékona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gfadu a 0 zméné
nékterych souvisejicich zékonl, ve znéni pozdéjsich predpist, pfislusny hospodaiit s timto
pozemkem ve vlastnictvi statu vedenym u Katastrélniho Gfadu pro Kréalovéhradecky kraj
Katastralniho pracovisté Hradec Kralové

obec kat. Uzemi druh evidence | parcela &. | Vyméra druh pozemku
m2
Smifice Smifice KN 1126 4396 ostatni plocha

1/4
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e

Pronajimatel pfenechava néajemci pozemek uvedeny v &l | této smiouvy do uzivani
za lGcelem:

- provozovani zemédélské vyroby
CL.m
Najemce je povinen:
a) uzivat predmét najmu v souladu s Géelem najmu,

b) v pfipadé ukonéeni najmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni
zahajeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

c) trpét vécna bfemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemkem, jenZ je pfedmétem najmu,

d) platit v souladu se zékonnou uUpravou dafi z nemovitych véci za pozemek, jenZ je
pfedmétem najmu,

e) umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pozemkem specifikovany v &l. |, a to za
ucelem kontroly, zda je pozemek uzivan v souladu s touto smlouvou; den, kdy pronajimatel
hodla provést kontrolu, bude najemci oznamen pisemné alespofi 7 dnl pfedem; v pfipadé
nutné potfeby je pronajimatel opravnén kontrolu provést i za jeho nepiitomnosti.

CLIv

1) Tato smlouva se uzavira od 1.2.2022 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou
smiuvnich stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé,
ktera zalind b&Zet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.
4) Pronajimatel miZe v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét ndjem bez vypovédni
doby, jestlize najemce poruduje zviast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni
doruéeni vypovédi najemci.

CLv
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&Zného roku.

3) Ro¢ni nijemné se stanovuje dohodou ve vysi 4396,00 K& (slovy:
CtyritisicetfistadevadesatSest korun éeskych).
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4) Najemné za obdobi od ucginnosti smlouvy do 30. 9. 2022 véetné ¢ini 2915,00 K¢ (slovy:
dvatisicedevétsetpatnact korun €eskych) a bude uhrazeno 1. 10. 2022.

5) Najemné bude hrazeno pievodem na G&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, ¢islo tiétu 70017-3723001/0710, variabilni symbol 112214
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na tcet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li najemce Ihitu pro Ghradu néjemhého, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, a to na et pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, ¢islo G¢tu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 112214.

7) Prodleni ndjemce s Uhradou ndjemného delSi nez 60 dnl se povaZuje za poruseni
smlouvy zviast zdvaznym zphsobem, kiteré zaklada pravo pronajimatele nijem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2232 OZ).

8) Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&zného roku
jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérého ro&niho
indexu spotfebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym Gifadem za predchazejici b&zny

rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. b&zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vy$i ndjemného platit s G€innosti od nejbliZsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného ndjemného bude najemné sjednané pied timto zvy$enim.

V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovéna,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlaSovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

CL VI

Najemce je oprévnén prenechat pronajaty pozemek, nebo jeho &ast do podnajmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL v
1) Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemek, ktery je pfedmétem najmu dle
této smlouvy, muZe byt pronajimatelem pfeveden na tfeti osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim. V piipad& zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.
CL vl
1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Udaju tykajicich se
jejich specifikace jako smiuvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne
zmény.

¢l IxX

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.
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(14

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami a G&innosti dnem
uvedenym v Cl. IV této smiouvy.

¢l Xu

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho piipojuji své
podpisy.

27,01 0
V Hradci Kralové dne ......................
\'U’LE.MKQ\"‘{ URAD

. ko)
STATNI yovg itad r‘f"‘“"“mw /
i

Krapl P 24571 / ® 7 / ' 1,

K\‘\“‘“Ov\ka - Kralowe iy / \/YAAA £
& “.“ { 4 , 7 f \i. e VA .4\7,4;/
?.'.‘:.‘7.‘.74.;:....,/.1...4.4: A
Ing. Petr Laziiovsky Jaroslav Mach /
feditel néjemce (
Krajského pozemkového Ufadu
pro Kralovéhradecky kraj , ‘
pronajimatel , R SOTNe ™ SO
Ing. Jolana Miskarov Ing. Richard Mach
zastupce reditele ndjemce

vedouci oddéler

‘ = ] & tv
4 MAC’I bRL Br_:ix a.8,
Partvzédnsks 32 -
Za spravnost: Ing. Martin Sedlak 570 01 Litomvg @
> 7 1 favy- £ ” —3

Tels 461 £12 11

Podpis ........... s ICO
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Datum tisku: 12.01.2022

Vypoéet ndjmu k dodatkuy &.

najemni smlouvy &. 1N22/14
Spocitano k datu splatky: 1. 10. 2022

Vydané parcely:
Pozndmka Parcela /' Dil Skup. Vyméra Datum Datum Podet Néjem
[m*] zahdjeni  ukonéeni dni [Ké]
najmu najmu
Celkem vydané parcely
Stavajici parcely:
Poznamka Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pogéet Néjem
[m?] zahdjeni  ukonéeni dni [K&]
najmu najmu
Katastr: Smifice
1126 2 4396,00 01.02.2022 242 2914,61
Celkem za katastr 4396,00 291461
Celkem stavajici parcely 4396,00 2 914,61
Celkem 2915




priloha ndjemni smlouvy €.1N22/14

Variabilnf symbol: 112214 Uzavieno: Roéni ndjem: 4396 Ké
Datum tisku: 12.01.2022 Uginn od:
Néjemci:
Nazev Adresa
MACH DRUBEZ a.s. Partyzanska 322, 57001 Litomysl
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Néjem
LV sazby [KE] [m?] [Ke]
Katastr: Smifice
1126 2 14 10002 m? 1,00 4 396 4 396,00
Celkem za katastr 4 396 4 396,00
Celkem 4 396 4396
Vysvétlivky k typu sazby:

ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primé&rné cena za hektar
m?..za m?




