MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji 4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislu$ny hospodafit
Statni pozemkovy urad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemkKy parc.¢. 454/3, 454/6, 454/11, 454/13, 454/15, k.i. Tynec u Plané,
obec Plana, okres Tachov

PP ¢.87146/2001
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne
19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87146/2001 - pozemky p.C. 454/3, 454/6, 454/11, 454/13, 1454/15
k.U. Tynec u Plané, obec Plana, okres Tachov

Adresa: Tynec u Plané, PSC: 348 15 Plana

Zakladni pfedmét €innosti:  viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztrat)

- Trzby za prodané zbozi: 0 tis. K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 tis. K&
- Pocet pracovnikd (pfepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 tis. K&
- Export: 0 tis. K&
- Dotace: 0 tis. K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 27.02.2023 (Udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 1524 790,00 K¢
z toho:
Stala aktiva: 1 524 790,00 K¢
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: 1524 790,00 K&
z toho:
Pozemky: 1524 790,00 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)
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Stavby: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: Ké

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Uvéry a pUjcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 1524 790,00 K&

D. SniZeni nebo zvySeni Ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Ké

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 1524 790,00 K&

4. Ostatni aktiva, kterd nejsou vedena v Géetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouziteiného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0 Ké

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich Ukon(, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva €. 63N22/31— Nico Sched|
Veskere podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informaéniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemciim o Ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

11. Ekologické zavady:
Dle Cestného prohlaseni Statniho pozemkového Ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostredi je pfilohou privatizacniho projektu.

12. Omezeni ze strany jinych subjekt(

Majetek neni zatizen vécnym bifemenem
K majetku nejsou stanovené povinnosti podle spravnich pfedpisti obecnim Gifadem nebo
organem statni spravy.
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13. Hlavni rizikové faktory
Pozemky jsou pfistupné z obecnich pozemku (komunikace p.¢. 1483).
Pristup k pozemkUm neni smluvné zajistén, neni zfizeno vécné
bFfemeno pfistupu.
Majetek je pronajaty smlouvou ¢. 63N22/31.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku:
KPU pro Pizefisky kraj prohlasuje, Ze majetek neni pfedmétem restituéniho naroku.

15. Dal$i dopliujici udaje:

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplriujicich informaci o privatizované
jednotce:
Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzef

V Plzni dne 19.06.2024 STATNI POZEMKOVY URAL
Krajsky pozemkovy iifad pro Plzefisky kray
nam. Gen. Piky 8

326 00 Plzen 5

Ing. Jifi Pape ' "
Reditel Krajského pozemkového Uradu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 19.06.2024

- Seznam nemovitych

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP €. 18382/599/2023

- Strucna charakteristika privatizovaného majetku
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Rozvaha

Zbracovéno v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzeii, 326 00

sestavena k: 19.06.2024

(v K&, s piesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP; 87146 PJ 2001

Nazev PP: pozemky p.&. 454/3, 454/6, 454/11, 454/13, 1454/15 v k.U, Tynec u
Plané, obec Plana, okres Tachov

] 1 | 2 3 4
CliS[O Synt UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky ket BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
1524 790,00 0,00{ 1524790,00
A. Stala aktiva 1524 790,00 0,00 1 524790,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 1524 790,00 0,00f 1 524790,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 1524 790,00 0,00] 1524790,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhoveé cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. [Poskytnuté névrainé finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tveért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zélohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéenf 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materiél na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |[Nedokonc&end vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozZi 131
8. |ZbozZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tverl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. | Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru€eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisu 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |[Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Mll. Kratkodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich finan€nich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny tGcet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gislo Nazev polozky Synt. - i i i :
polozky ucet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 1 524 790,00
C. Vlastni kapital 1524 790,00
. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 1524 790,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 16 805,04
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceriovaci rozdily pfi prvotnim pouZziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 1 507 984,96
7. |Opravy pfedchazejicich i¢etnich obdobi 408 '
Il Fondy ticéetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich tcetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ticet rozpoétového hospodaieni
1. |PFijmovy ucet organizaénich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223




I"a. |U¢et hospodareni statniho rozpoctu 227
| 4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich tuéetnich obdobi 404
i Cizi zdroje
l. Rezervy
| 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer 475
1l. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (smé&nky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pljcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spoieni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Gstfednim viadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 3567
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukoncéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirli a podilt 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 19.6.2024

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova

STATNI POZEMKOVY URAL
Krajsky pozemkovy tifad pro Plzensky kraj
ndm. Gen. Piky 8

326 00 Plzen s

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGimové

vy 2. Ing. Vendula Jonasova

Podpis: //

Podpis:

g ! /-)
Podpis/c;m HM’L ‘

piasmec

130 00 Praha 3

ey W.J 2o m J/
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Potvrzeni o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéfeni uéetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 19.06.2024

Rozvaha majetku privatizagniho projektu ¢.:87146, privatizované jednotky SPJ 2001, pozemky
p.C. 454/3, 454/6, 454/11, 454/13, 1454/15 v k.0. Tynec u Plané, obec Plana, okres Tachov
zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované

rozvaze Cini 1 524 790,00 K¢ (v K& na 2 desetinna mista)

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, pozemky p.¢. 454/3, 454/6,
454/11, 454/13, 1454/15 v k.U. Tynec u Plané, obec Plana, okres Tachov, ke dni 19.06.2024

zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &.: 87146

R W B, & S & 7%

“usinecka 1024/11a

Reditelka odboru ekonomického
(vlastnorucni podpis, razitko)

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856 . o
STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkaovy wfad pro Plzenisky kraj
nam. Gen. Piky 8

.
Ay Mere o
324 00 Plzen

Schvalil:................... . Nl
Ing. Jifi Papez
reditel KPU pro Plzensky kraj

1M

=107, 2024 @J
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Seznam nemovitych véci pro MF
Seznam nemovitych véci — varianta k informaénimu memorandu

Katastralni Ufad pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté: Tachov
Obec: Plana

Katastralni uzemi: Tynec u Plané

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové

Plana Tynec u Plané 454/3 ostatni plocha 855985
Katastr nemovitosti - pozemkové

Plana Tynec u Plané 454/6 ostatni plocha 855986
Katastr nemovitosti - pozemkové

Plana Tynec u Plané 454/11 ostatni plocha 855988
Katastr nemovitosti - pozemkové

Plana Tynec u Plané 454/13 ostatni plocha 855989
Katastr nemovitosti - pozemkové

Plana Tynec u Plané 454/15 ostatni plocha 855990

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je upiny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektt a ze na tento majetek nebyly uplatnény naroky
tfetich osob (dle zakonl & 403/1990 Sb., ¢ 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim, fadim
apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci reSeny (zakon ¢. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 19.06.2024 STATNI POZEMKOVY URAL
Krajsky pozemkovy tifad pro Plzenisky krij

nam. Gen. Piky 8

326 00 Plzeq 5

InnghPapez ..............................................................
Reditel KPU pro Plzerisky kr

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova

1M



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2024 10:35:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 87146/2001 pro Statni pozemkovy ifad

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561134 Plana
Kat.lGzemi: 721298 Tynec u Plané List vlastnictvi: 10002
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpuisob ochrany
454/3 2265 ostatni plocha jina plocha
454/6 1703 ostatni plocha jina plocha
454/11 890 ostatni plocha jina plocha
454/13 225 ostatni plocha jinéd plocha
454/15 649 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécnd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vi&etné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 454/11

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlasSeni prislusSnosti hospodatfit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013.
Z-478/2013-410

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracoviité Tachov, kéd: 410.
strana 1



E STATNI - - P
s STATNI POZEMKOVY URAD
URAD Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
] Krajsky pozemkovy tifad pro Plzensky kraj, Pobocka Tachov
T. G. Masaryka 1326, 347 01 Tachov

Ze dne: 21.02.2023
NaSe znadka:  SPU 073951/2023-Chva 504104 - Oddéleni prfevodu majetku
Spisova znacka: SP549/2023-504204 statu Plzefisky k.

uiD: spudms00000013385819 Be. Jaroslava Troksovs

Vyfizuje.: Ing. Olga Chvatalova nameésti Generala Piky 2110/8

Tel.: 725002575 32600 Plzen 2 - Slovany

ID DS: z49per3

E-mail: o.chvatalova@spucr.cz

Dt 23.2, 2023 SPU 073951/2023-Chva

M

Vyjadreni k potiebnosti majetku pro PU v k.d. Tynec u Plané

Vazeni,

Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzerisky kraj, Pobocka Tachov, obdrzela Zadost o vyjadreni
k pozemkim p.p.C. 454/3, 454/6, 454/11, 454/13 a 454/15 v k.G4. Tynec u Plané. V katastralnim tzemi
Tynec u Plané neni pozemkova Gprava v planu a v sou¢asné dobé je k dispozici 2,39 ha zemédélské
pudy. VySe uvedené pozemky jsou vedené jako ostatni plocha, jina plocha a nachazi se v zastavéné
Casti tzemi. Z vySe uvedeného vyplyva, ze uvedené pozemky v katastrélnim tzemi Tynec u Plané
nejsou vhodné pro pfipadny navrh pozemkovych Uprav a pfipadnou realizaci spoleénych zafizenl.

S pozdravem

Lotisk uredniho razitka"

- s s RIS g e

Doruceno':- -2-3 .02.2023

i

spuessBe134ebb

Statni pozemio. s urad  Huuineeka 1024 1a | 12000 Praba 2 - Zdho, (1CO 01312774 | DIC CZO1312774



S,f‘l‘_ATNf POZEMKOVY Ugan
AF3JSKY Dozeikovy firad Asky kraj
Pobocka Tachoy 3 Pro Pleofisky kg
T.G. Masaryka 1326

347 01 Tachov

. @
Ceska republika — Statni pozemkovy Giad
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

IC: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Olga Chvatalova, vedouci Poboéky SPU CR v Tachové

adresa: T.G. Masaryka 1 326, 347 01 Tachov

na zakladé opravnéni vyplyvajicho z predpisu Statniho pozemkového Giadu &. 5/2017, Podpisovy
fad, ze dne 19.9.2017, G¢inny od 1.10.2017

Bankovni spojeni: Ceska narodnf banka

€.1.:40010-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel")
- na strané jedné —

a

Schedl Niko
Adresa: . - Spolkova republika Némecko

Bankovnl spojeni, ¢.Gctu
(dale jen ,najemce")

— na strané druhé —
uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,NOZ"),

futo

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 63N22/31
CL 1
Pronajimatel je ve smyslu zékona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uiadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdgjsich predpist, pfislusny hospodarit s timto(témito)
pozemkem(y) ve viastnictvi statu vedenym(ymi) u Katastralniho Gfadu pro Plzefisky kraj Katastralniho
pracovisté Tachov

Nemovitost — viz pfiloha
L

Pronajimatel pfenechava najemci pozemek(y) uvedeny(é) v &l. | této smlouvy do uzivani
za ucelem: _
- Zemédélské vyuziti, zemédélsky areal
CL 1
Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s Géelem najmu,

b) v pfipadé ukonceni najmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni
zahajeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

c) ftrpét vécna bfemena, resp. sluzebnosti spojené s phzemkem(y), jenz(jez) je(isou)
pfedmétem najmu,

d) platit v souladu se zakonnou Upravou dafi z nemovitych véci za pozemek(y), jenz(jeZ)
je(jsou) predmétem najmu,



Cl.iv

1) Tato smlouva se uzavira od 1.11.2022 dobu neuréitou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukongit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédet v tfimésicni vypovédni dobeg,
ktera zacCina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
smiuvni strané.

4) Pronajimatel mdZe v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni dorugen!
vypovédi najemci.

5) Tato smlouva zanika dnem Gmrti najemce.

CLv
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&zného roku.

3) Roéni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 5 732,00 Ké
(slovy: péttisicsedmsettficetdvakorun Ceskych).

4) Najemné za obdobi od Géinnosti smiouvy do 30. 9. 2023 véetné &ini 5 245,- K¢
(slovy: péttisicdvestédtyficetpétkorun Ceskych) a bude uhrazeno 1. 10. 2023.

5) Najemné bude hrazeno pfevodem na udet prongjimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo uctu 40010-3723001/0710 variabilni symbol 6312231.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na Ucet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li najemce Ihatu pro thradu najemného, je povinen podie ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli tirok z prodleni, a to na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské -narodni
banky, €islo Gétu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 6312231

7) Prodleni najemce s thradou najemného delsi nez 60 dnli se povaZuje za poruseni smiouvy
zviast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

8) Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadrenou pFirastkem pramérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem za pFredchazejici bézny rok.

Zvysené ndjemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele
nejpozdéji do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a ndjemce bude povinen novou
vy$i najemného platit s uéinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypodet zvyseného nagjemného bude najemné sjednané ped timto
zvySenim.

V pripad&, Ze meziroéni mira: inflace prestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovana,

nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlasovany prislusnym organem, ktery
prongjimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.



L v

Najemce je opravnén prenechat pronajaty pozemek, jeho Cast alternafiva pronajaté pozemky,
nékteré z nich nebo jejich casti do podnéjmu jen s pedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6L vil

1) Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemek(y), ktery(é) je(jsou) predmétem
najmu dle této smiouvy, miize(mohou) byt pronajimatelem pfeveden(y) na tfeti osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

L v

,SPU jako spravce osobnich dajtl dle zakona &. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich tdajd, a
platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt osobnich
tdajd, Ze jeho udaje uvedené v této smiouvé zpracovava pro Géely realizace, vykonu prav a
povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich tdajl si je védom svého prava piistupu ke
svym osobnim tdajim, prava na opravu osobnich daju, jakoz i dal$ich prav vyplyvajicich z vyse
uvedené legislativy. Smiuvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani osobnich tdaji budou
dale postupovat v souladu s aktualni platnou a téinnou legislativou. Postupy a opatfeni se SPU
zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani skartagni thity ve smyslu § 2 pism. s) zakona €. 499/2004
Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi.”

Sl Ix

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé,” a-to na zékladé dohody smiuvnich stran, neni-li touto
smlouvou stanoveno jinak.

2) Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Udaj tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdé&ji do 30 dnll ode dne zmény.

«

ClL.X

Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost originalu. Jeden
stejnopis piebira najemce a jeden je uréen pro prongjimatele.

Gl XI
Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvedenym v Cl. IV této smlouvy.



SL xu

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smilouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tachové dne 1.11.2022

STATNi POZE
Krajsky pozamkovy
Pobotka Tachov

T.G. Masaryka 1

347 01 Tachov |
Ing. Olga Chvatalova " Tiko Sched
Statni pozemkovy urad najemce

Krajsky pozemkovy urad
pro Plzefisky kraj
Vedouci Pobocky Tachov
pronajimatel

Za formalni a vécnou spravnost;

)



7 ha najemni smlouvy .63N22/31

7ariabilni symbol: 6312231 Uzavieno: 01.11.2022 Roéni najem: 5732 Ké
patum tisku: 01.11.2022 Uginna od: 01.11.2022
Najemci:
Nazev Adresa
Schedl Niko
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Najem
LV sazby [Kc] [m?] [Kel
Katastr: Tynec u Plané
454 3 2 14 10002 m? 1,00 2 265 2 265,00
454 6 2 14 10002 m? 1,00 1703 1703,00
454 11 2 14 10002 m? 1,00 890 890,00
454 13 2 14 10002 m? 1,00 225 225,00
454 15 2 14 10002 m? 1,00 649 649,00
Celkem za katastr 5732 5732,00
Celkem 5732 5732
Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m2...za m?
7
7 171




IE} STATNI

F"(_JZEMKOW ) ) .
R STATNI POZEMKOVY URAD
o Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Krajsky pozemkovy iad pro Plzefisky kraj, Nam. Generéla Piky 8, 326 00 Plzer 4

Nase znacka: SPU 171487/2023/Tr

Spis. znacka: SZ SPU 005712/2020 Jap/1044/20

uID: spuess8ci4c¢32d Niko Schedl
Vyfrizuje.: Be. Jaroslava Truksova

Tel.: +420 727 956 856

ID DS: z49per3

E-mail: L.trukseva@spucr.cz 956 71 Barnau
Datum: 27.04.2023

Informace o pfipravé privatizace predmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
najemni smiouvy é. 63N22/31

Dne 01.11.2022 jste uzaviel jako ndjemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu &.
63N22/31 jejimZ pfedmétem je ndjem déale uvedenych nemovitych véci:

zem. areal — pozemky p.¢. 454/3, 454/6, 454/11, 454/13, 454/15 a stavba na st.p.¢. 11/9 bez
pozemku v k.G. Tynec u Plané, obec Plana, okres Tachov

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy, je v souCasné dobé
piipravovan k privatizaci dle zakona &. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné
osoby, ve znéni pozdéjsich predpist.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoZ zakona dojde dnem vynéti majetku, resp. pfechodu
vlastnického prava nemovité véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika,

k zaniku vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku ndjemni smlouvy budete informovan.

Z titulu zaniku ndjmu ze zékona nelze vigi SPU resp. Ceské republice uplatiiovat Zadné finanéni
naroky véetné nahrady $kod.

V pifipadé dotazl volejte na vyse uvedené tel. &islo.

S pozdravem

Ing. Michal Dolejsi

vedouci oddéleni prevodu majetku

Statni pozemkovy trad GR

Krajsky pozemkovy trad pro Plzefisky kraj

Na védomi: oddéleni spravy majetku statu piislusného KPU

171

Staw pozemkory iad | Husinecka 1024:11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO" 01312774 | DIG: CZO1312774 | 5w spuict o



ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 18382-599/2023

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaei:

Uéel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka piedmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Ceska republika-Statni pozemkovy tfad
Krajsky pozemkovy tifad pro Plzetisky kraj,
Néameésti Generéla Piky 8. 326 00 Plzeii,
ICO: 01312774

SPU 069302/2023/Tr

Vypocet a uréeni obvyklé ceny stavby bez &.p.
na pozemku parc.¢ St. 11/9 a pozemku parc.&.
454/3, 454/6, 454/11, 454/13, 454/15 v
katastralnim Gzemi Tynec u Plané, obec Plan,
okres Tachov, pro wlely pievodu majetku
podle zdkona & 92/1991 Sb., ve znéni
pozdgjsich pfedpist

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Tynec u Plané, Pland, okres Tachov

24.03.2023

24.03.2023

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancel4t v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha,

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 31 stran textu véetné titulniho listu a 16 stran piiloh. Objednateli

se piedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 11.04.2023



A. ZADANI

1. Znalecky kol - odbornd otdzka

Ur&eni obvyklé ceny stavby bez &.p. na pozemku parc. €. St. 11/9 a pozemku parc.¢. 454/3,
454/6, 454/11, 454/13, 454/15 v obci Pland, okres Tachov, katastralni uzemi Tynec u Plané.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku za idelem pfevodu majetku podle zikona
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpis.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavate] nesdé€lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroit

Zpracovatel ur€il niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. Viechny
uvedené zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny piedmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zdklad® poZadavki vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, systém INEM - technické fedeni a
databdze realitnich transakci, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
povodiiové mapa, informace zji§téné pti prohlidce, standardy SPU, postupy UZSVM, tizemni
plan obce, geoportal Plzefiského kraje.

3. Vérohodnost zdroji

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmetu ocenéni: stavba bez &.p. na pozemku parc.&. St. 11/6
a pozemky parc.€. 454/3, 454/6, 454/11,



454/13, 454/15 v katastralnim vizemi Tynec
u Plané, Pland , okres Tachov.

Adresa piedmétu ocenéni: Tynec u Plané, Plana, okres Tachov
Kraj: Plzefisky kraj

Okres: Tachov

Obec: Plana

Ulice:

Katastralni tzemi: Tynec u Plané

3

2. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zamé¥enim nemovitosti byla provedena dne 24.03.2023 bez piitomnosti
majitele, pozemky jsou vefejné pfistupné.

gz 7

3. Vlastnické a evidenéni vidaje

Vlastnickeé prévo:
Cesk4 republika
Ptislu$nost hospodaiit s majetkem stétu:

Statni pozemkovy w¥ad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Stavba na pozemku parc.¢. St. 11/9, pozemky parc.8. 454/3, 454/6, 454/11, 454/13, 454/15
v obci Plana, okres Tachov, katastralni izemi Tynec u Plané.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovid4 skuteénému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocetiovana stavba na pozemku parc.&. St. 11/9 je evidovana v katastru nemovitosti jako
budova bez &.p. nebo ¢&.e., zpiisob vyuiti stavba oblanského vybaveni. Stavba o jednom
nadzemnim podlaZi je nepodskiepend se sklonitou sttechou. Stavba je d¥evéné konstrukee,
stfeSni krytina vinity eternit, klempiiské prvky chybi, vrata jsou dievénd dvoukiidla, okno
dievéné jednoduché. Objekt je bez pfivedenych inZenyrskych siti. Stavba je vyuZivina jako
vedlejsi stavba (kolna) ke stavbeé &.p. 21. Stavba je ve $patném stavebng technickém stavu,
stejng jako sousedni dievéné stavby, které jsou v havarijnim stavu a jsou uréeny k demolici
Podle platmého izemniho plénu je objekt situovén v lokalité SV- plochy smisené obyiné.

3



Objekt se nachdzi ve stfedni ¢asti obce Tynec. PHistupny je pouze pres pozemky Zadatele,
ptistup neni pravné oSetfen.

Ocetiovany pozemek parc.&. 454/3 o vyméte 2265 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako ostatn{ plocha, zpiisob vyuZiti jina plocha.

Pozemek parc.&. 454/6 o vyméte 1703 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zplisob vyuZiti jind plocha, pozemek je zpevnény asfaltovym povrchem

Pozemek parc.&. 454/11 o vyméte 890 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zplisob vyuZiti jina plocha.

Pozemek parc.&. 454/13 o vyméfe 225 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zplisob vyuZiti jina plocha.

Pozemek parc.&. 454/15 o vymé&te 649 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zptisob vyuZiti jina plocha, pozemek je zpevnény ¢4stetné silniénimi panely, ¢asteéné
asfaltovym povrchem.

Pozemky se nachézi v lokalit¢ VZ — vyroba a skladovani — zemé&dé&lska vyroba. Pozemky jsou

ve funkénim celku se stavbou na St. 57, St. 60/1. Pozemky nejsou oploceny a jsou pristupné
z ostatni komunikace ve vlastnictvi Mésta Plana.

Tynec je ¢ésti obce Pland, nachédzi se cca 3 km jihozapadng od Plané. V misté se nenachdzi
Z4dn4 obéanské vybavenost, z hlediska dopravni dostupnosti autobusové zastédvka. Obec Plané
se nachdzi severovychodné€ od Tachova. V obci je rozsifend obCanské vybavenost, do obce je
zavedena autobusova i vlakové doprava.

Pozemky se nachazeji v lokalité se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné.

Ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro uéely urfeni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.03.2023 jsou pouZity vieobecné uznévané a
vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 8b., o ocefiovéni majetku a o zmén& n&kterych zdkoni (zékon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»~Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné€ proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZviaStni



oblibou se rozum{ zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbd vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhldsky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocetiovani nemovitych
veei, nakladatelstvi CERM.

Déle je pouZita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku stétu" vytvofens Uftadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Zpracovatel se fidi zejména &4sti osmou - spoleén
a zavereCna ustanovent; ¢l. 29, odst. 3: " Pi urdeni obvyklé ceny nebo trini hodnoty pro idely
pfimého prodeje, kterym dojde ke sjednoceni vlastnictvi pozemku a stavby, neni diivod
omezujici vlivy z titulu rozdilného vlastnictvi Z4dnym zplisobem zohlediiovat." S ohledem na
uvedenou metodiku neni rozdilné vlastnictvi pozemku a stavby zpracovatelem zohlediiovéno.

Pro ocenéni stavby se v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo
dohledat potfebny pocet realizovanych transakei, aby byl napinén postup pro stanoveni
obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je uréena tzv. tr¥ni
hodnota.

D. POSUDEK
Ocenéni dle cenového predpisu - zji§téna cena

1.Stavba na St. 11/9

Vyéet sebranych nebo vytvoirenych dat

LV: 10002

Kraj: Plzenisky
Okres: Tachov

Obec: Plana
Katastralni tizemi: Tynec u Plané
Poéet obyvatel: 5278

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zdkond &,
121/2000 Sb., . 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., & 488/2020
Sb., & 424/2021 Sb. a & 337/2022 Sb., kterou se provid&ji nekters ustanoveni zdkona &.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku P;

Q¢




1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a v§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni izemi l4zefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi A% . 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
veetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zdkladni §kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1
ptilohy €&. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg* Py * (1+ [] P;)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1+ [] P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sit€, které mé obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v8echny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastédvka do 200 m véetn€, MHD — I 0,00

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodné pro I -0,01
ucel uZiti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Praimémd nezamé&stnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 +[]P;)=1,050

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1
piilohy &. 3 oceilovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,071

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,050

1. kolna na St. 11/9

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typF

Svisla nosné konstrukce: dfevénd jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziivjici ztizeni podkrovi

K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovité véc je soudésti pozemku

Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi

Nézev Zastavén4 plocha [m?]  vyika
nadzemni ¢4st 18,00 2,00m
18,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zast¥eSeni)
Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 18,00%2,00 = 36,00
36,00 m?

Obestavény prostor - celkem:



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidan4 konstrukee, X = nehodnoti se)

: Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni —— (%]
1. Zéklady zékladové patky C 100
2. Obvodové siény jednostranné obijené S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina vinity eternit S 100
6. Klempitské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna dievéna S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Kq
Ronstrukee, vybavent Ob;. podil [%] ‘f;sjt Koef. ggi‘)’:gg
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00
12. Elekiroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 75,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,7530
Ocenéni
Z&kladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7530
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): " 2,7380
Zékladni cena upravend [K&/m?] = 1 999,86
Plng cena: 36,00 m3 * 1 999,86 K¢&/m? 71 994,96 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stari (8): 40 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 rokti



Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 41 = 97,6 %
Maximalni opotiebeni mitZe dle ptilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna na St. 11/9 - zji$ténd cena

Vysledky analyzy dat
1. kolna na St. 11/9

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zackrouhleni dle § 50:

2. Pozemky LV 10002 k.ii. T¥nec u Plané

Vydéet sebranych nebo vytvorenych dat
LV: 10002

Kraj: Plzenisky
Okres: Tachov

Obec: Plana
Katastralni uzemi: Tynec u Plané
Podget obyvatel: 5278

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 132,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

0,150

10 799,24 K¢
1,050

11 339,20 K¢
11 339,20 K¢

<
°

11 339,20 K&
11 339,20 K¢

11 340, K&

Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poStem obyvatel nad
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zdpad a

katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdélens od hranice zastavéného tizemi
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v

nejkrat$im vymezeném tiseku silnice do 10 km véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekifina, vodovod,

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a

autobusova zastavka

06. Obtanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, ncbo bankovni (pen&zni)

sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zaiizeni)

= ==
b=

0,85
0,85

1,01

1,00
0,95

0,98



Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * O3 * O3 * Q4 * Os * Qg = 769,00
Ké/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb., kterou se provadé&ji n&ktera ustanoveni zdkona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pj

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vliva I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastralni izemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 prilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanské vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1

pfilohy €. 3 ocetlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg*Po * (1 + [ ] P;)=1,020

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + [] P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&dglstvi

10



Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zem&d&lsivi a Vv 0,01
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek nelze 111 0,00
napojit na Zadné sii€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

7
Index polohy Ir=P; *(1+[]P;)=0,303
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1
piilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,309

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,303

1. zpevnéna plocha parc.&. 454/6

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 1 703,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

270,
1,0000
2,9220

*® ® |l

788,94
1 343 564,82 K¢

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
Pln4 cena: 1 703,00 m? * 788,94 K&/m?

Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 40 roki

Predpoklédans dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

"Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) - 0,200

Nakladov4 cena stavby CSn = 268 712,96 K¢
Koeficient pp ¥ 0,303

11



Cena stavby CS = 81 420,03 K¢

Zpevnénd plocha parc.€. 454/6 - zjisténd cena = 81 420,03 K¢

2. zpevnéna plocha parc.¢. 454/15- silniéni panely

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 336,00 m?

Ocenéni

Z&kladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1180,

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): " 2,9220

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 3 447,96

Plna cena: 336,00 m? * 3 447,96 K&/m> = 1158514,56 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CSn = 231 702,91 K¢

Koeficient pp * 0,303

Cena stavby CS = 70 205,98 K¢

Zpevnéna plocha parc.¢. 454/15- silni¢ni panely - zjiSténd cena = 70 205,98 K¢&

3. zpevnénd plocha parc.¢. 454/15 - asfaltovy povrch

Zattidéni pro potireby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kéd klasifikace stavebnich dé] CZ-CC 211

Nemovita v&c je soucasti pozemku

Vyméra: 313,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m?] = 270,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220

Z&kladni cena upravend cena [K&/m?] = " 788,94

Plni cena: 313,00 m? * 788,94 K&/m? = 246 938,22 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stafi (S): 40 roki

Pfedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSn = 49 387,64 K¢
Koeficient pp A 0,303
Cena stavby CS = 14 964,45 K¢
Zpevnéni plocha parc.§. 454/15 - asfaltovy povrch - zji$téns cena = 14 964,45 K¢
4. pare.¢. 454/3

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,303

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku [ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky III 0,00

4. Chranénd izemi a ochranna pasma: Mimo chrinéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00

6. Ostaini neuvedené: Bez dal§ich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+[]P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,303 = 0,303

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddveii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e 2 Z3kl. cena Upr. cena

Zattidéni (Ke&/m?) Index Koef. Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéns plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 769,- 0,303 233,01
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nézev &islo ] (K&/m?] K|
§4odst.1 - ostatni plocha - jind 454/3 2 265 233,01 5271767,65
plocha

Stavebni pozemek - celkem 2265 527 767,65
Parc.8. 454/3 - zjisténd cena celkem = 527 767,65 Ké
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5. parc.¢. 454/6

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,600
Index polohy pozemku Ir = 0,303

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vieiné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+[]P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,303 = 0,303

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény die § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkh

i e Zakl. cena Upr. cena
.F
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddveri, funkéni celek
§ 4 odst. 1 769,- 0,303 233,01
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P tislo [m?] [K¢/m?] (K]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 454/6 1703 233,01 396 816,03
plocha
Stavebni pozemek - celkem 1703 396 816,03
Parc.c. 454/6 - zjiSténd cena cellcem = 396 816,03 K¢
6. parc.¢. 454/11
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,303
Tndex omezujicich vlivii poiemku
Nézev znaku g. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemlu: Tvar bez vliva na vyuZiti I 0,00
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2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetn€ - ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky 1M1 0,00
4. Chranénd tizemi a ochranna pasma: Mimo chran&né tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viiva i 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+[]P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,303 = 0,303

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

e Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni IK&/m?] Index Koef. K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 769,- 0,303 233,01
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P ¥slo [m?] Kém?] K&
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 454/11 890 233,01 207 378,90
plocha
Stavebni pozemek - celkem 890 207 378,90
Parc.¢. 454/11 - zjiStén4 cena celkem = 207 378,90 K¢
7. parc.¢. 454/13
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,303
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetné - ostaini orientace
3. ZtiZen¢ zakladové podminky: NeziiZzené zdkladové podminky 11 0,00
4. Chrénéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné vizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivia Io=1+[]P;=1,000
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i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,303 = 0,303

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

g% s Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Index K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 769,- 0,303 233,01

T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

P islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 454/13 225 233,01 52 427,25
plocha

Stavebni pozemek - celkem 225 52 427,25

Parc.c. 454/13 - zjisténd cena celkem = 52 427,25 K¢

8. parc.c. 454/15

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,303

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zakladoveé podminky: NeztiZené zékladové podminky I 0,00

4. Chranén4 tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+[]P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,303 = 0,303

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Z2kl. cena

Zatridéni K&/m?] Index

Upr. cena
[K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
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§ 4 odst. 1 769,- 0,303 233,01
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P dislo [m?] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 454/15 649 233,01 151223,49
nadvorii
Stavebni pozemek - celkem 649 151 223,49
Parc.¢. 454/15 - zji§tén4a cena celkem = 151 223,49 K¢
9. trvalé porosty parec.¢. 454/3
Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39.
Nazev ) Staii Podet / Vyméra
Typ Jedn. cena [Ké/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/ jedn. ] [K¢&]
topol, bfiza, olSe na pozemku p.&.: 454/3 20 rokd 20,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- - 80 % 2 016,- 40 320,-
Soucet: 40 320,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. &. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. &. 20) £ 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 18 144,- K¢
Trvalé porosty parc.¢. 454/3 - zji§téna cena celkem = 18 144,- K¢
10. trvalé porosty parc.¢. 454/13
Okrasné rostliny: p¥iloha €. 39.
Nézev ) Staii Pocet/ Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
_ jedn.] [Ké/ jedn.| |KE]
na pozemku p.C.: 454/13 20 rokt 4,00ks
Listnaté stromy I 10 080,- - 80 % 2 016,- 8 064,-
Soucet: 8 064,-
Koeficient stanovist€ Kz (dle pfil. &. 39): 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. &. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 3 628,80 K¢
Trvalé porosty pare.¢. 454/13 - zjiSténd cena celkem = 3 628,80 K¢
11. trvalé porosty parc.€ 454/11
Okrasné rostliny: piiloha &. 39,
Nézev ' , St Podet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy[%]  Upr. cena Cena
o iedn. | [K&/ jedn.] K¢
biiza, ol3e na pozemku p.&.: 454/11 10 rokti 3,00ks
Lisinaté stromy I 3 010,- - 80 % 602,- 1 806,-
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Soudet: 1 806,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 812,70 K¢
Trvalé porosty parc.¢ 454/11 - zji§tén4 cena celkem = 812,70 K&

Komentaf k upravam zdkladni ceny (srdZzka): dfeviny vznikly v plochéch zelené spontanné
(néletem nebo opadem semen, z vymladkil), na stanovisti jsou nefunkéni a neperspektivai.

Vysledky analyzy dat
1. zpevnéna plocha parc.¢. 454/6

2. zpevnéna plocha parc.C. 454/15- silniéni panely
3. zpevnéna plocha parc.¢. 454/15 - asfaltovy povrch

4. parc.C. 454/3

5. parc.C. 454/6

6. parc.¢. 454/11

7. parc.C. 545/13

8. parc.¢. 454/15

9. trvalé porosty parc.¢. 454/3
10. trvalé porosty parc.€. 454/13
11. trvalé porosty parc.¢ 454/11

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionpétsetdvacetctytitisicsedmsetdevadesat K&
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81 420,- K¢
70 206,- K&
14 964,50 K&
527 767,70 K&
396 816,- K&
207 378,90 K&
52 427,30 K&
151 223,50 K&
18 144,- K&
3 628,80 K&
812,70 K&

1 524 789,40 K¢

1 524 790,- K&



Ocenéni trznim porovninim - metoda porovngdni pomoei indext

Kolna na St. 11/9

Metoda trzniho porovnéni pomoci indexd je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitosimi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit®. Metoda tak
poskytuje relevanini informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt smén&na. PH
porovnavani se u porovnévanych nemovitosti uvaZuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav Ci piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani t&chto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Oceilované stavba je vyuZivéna jako vedlejsi stavba ke stavbé &.p. 21. Zpracovatel proved]
prizkum trhu za obdobi 2020-2023 a nebyla nalezena obdobn4 nabidka k prodeji, kdy by byla
nabizena stavba obdobného charakteru, nabizeny jsou pouze gariZe, popt. drobné stavby
v zahradkaiskych osadich mebo rekreaéni chaty. Pokud jsou stavby obdobného charakteru
prodavény, jsou prodévany spole&n¥ se stavbou hlavni, cena tak byva stanovena jako celek.
Z kupnich smluv tak nelze cenu odvodit.

Pokud nelze uréit cenu obvyklou, oceiiuje se majetek tr¥ni hodnotou.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
smenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim a to v obchodnim
styku uskute¢n€né v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.

Trzni hodnota se uréi na zdkladg vyberu z vice zplsobl ocefiovani a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. Pro porovnivaci zpiisob se nepodafilo
dohledat dostateény pocet srovnavanych nemovitosti. K vynosové metods se nepodatilo najit
Zadnou nemovitost, kterd by byla pronajiméana k podobnym t&eléim. Pro urdeni tr¥ni hodnoty
tak byl zvolen nakladovy zpiisob ocenéni jako jeding moZna metoda k uréeni tr#ni hodnoty.

Pro stanoveni trZni hodnoty se piihliZ k moZnosti nejvy3siho a nejlepsiho vyuziti, které je ke
dni ocenéni moZné, fyzicky dosaZitelné, pravng p¥ipustné a ekonomicky proveditelné. Pfitom
se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trni hodnotu vliv. V dobé ocenéni je ocetiovani
stavba vyvZivana jako vedlejsi stavba (kolna). Tento zpisob se jevi jako jediné a nejlepsi
ekonomicke vyuziti. VyuZiti k jinym aéelim by vyZadovalo stavebni tipravy, stavba je ve
Spatném stavebné technickém stavu.

kolna na St. 11/9

Nékladovy zpilisob ocenéni

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosn4 konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zifzeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podliaZi

Nazev Zastavéné plocha [m?]  v{8ka
nadzemni ¢ast 18,00 2,00 m
18,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast 18,00%2,00 = 36,00
Obestavény prostor - celkem: 36,00 m>

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) (
Hodnoceni  Cést

Konstrukee Provedeni standardu (%]
1. Zéklady zakladove patky C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina vlnity eternit S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodisie X 100
9. Dvete dreveéné S 100
10. Okna dievéna S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] E;JS]I Koef. g&ﬁfgg
1. Zéklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4, Krov X 0,00 100 1,00 - 0,00

5. Kxytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchit S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
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9. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 75,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,7530
Ocenéni

Zé&kladni cena (dle pHil. &. 14): [K&/m] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,7530
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pf#il. &. 41 - die SKP): # 2,7380
Zakladni cena upravens [K¢/m?] = 1 999,86
PInd cena: 36,00 m’ * 1 999,86 K¢&/m? = 71 994,96 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Sta#i (S): 40 roki

Piedpokladana dal¥i Zivotnost (PDZ): 1 rok

Piedpokladans celkova Fivotnost (PCZ): 41 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 41 = 97,6 %

Maximdlni opotiebeni miZe dle pfilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) - 0,150

Ii

Nékladova cena stavby po zaokrouhleni 10 800 K¢

Ocenéni trinim porovnanim - metoda porovnani pomoci indext — pozemky
LV 10002

Metoda trZniho porovnéani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cen&, za kterou by nemovitost mohla byt smé&n&na. PH
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napy. lokalita, velikost,

stav ¢i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zdklad& porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Do srovnavaci metody byly zafazeny realizované prodeje pozemkii obdobného zpisobu
vyuZiti. Celkova vyméra pfevadénych pozemkd je 5732 m? Koeficienty byla zohlednéna
poloha, velikost pozemku a venkovni ipravy.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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Pozemek parec. ¢. 454/3 v katastralnim vizemi Tynec u Plané

- primér + s

K1 - Koeficient apravy: lokalita (ob&anska vybavenost, dopravni
obsluzZnost, velikost obce), pokud m4 srovnavana lepsi polohu je
koeficient v&t§i nez 1.

K2 - Koeficient ipravy: plocha pozemku, pokud je velikost v&tsi je
oeficient men8i neZ 1.

K3 - Koeficient tpravy: tucel uZiti

K4 - Koeficient Gpravy: inZenyrskeé sité

IK5 - Koeficient tipravy: jiné

K6 - Koeficient tipravy: tivaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Tynec u Plané€, Plana, okres Tachov
: K2 - plocha . ... |K4 - inZenyrské .. .| Ké6-1vaha
é. K1 - lokalita pozemkau K3 - ucel uZiti its K5 - jiné odhadee
. . vyroba a '
. i Tynec u Plané, _
Oceriovany " 2 skladovani
. Plana, okres 2265 m ,
objekt zemédélska
Tachov ;
vyroba
Lézn€ KynZvart, , |drobnd vyroba a
! okres Cheb S skladovéni
[Ostrome¢, Velky lochy virob
2 Malahov, okres | 10718 m? |P'OCY VYTobya
2. skladovéni
Domazlice
Tachov, okres , | plochy vyroby a
3 Tachov 17615 m lehky priimysl
F. Cena Koef. {Cena po K1 K2 K3 K4 .6 1x |Cena
noZadovanafredukcjredukcina  [lokalita jplocha  [iel inZenyrs|jiiné ivaha .X |ocetiovanéh
resp. ena pramen pozemku [uZiti |k sit& odhadce [K6 o objektu
zaplacend |prame odvozena
za 1 m? n ze srovnani
1 110,00 K¢ 1 1110,00 K& 1.1 1 1 1 1 1 1.1 | 100,00 K&
2 1139,02 K& 1 139,02 K& 1 0.8 1 1 1 1 0.8 | 173,78 K¢
3 1174,85 K& 1 |174,85 K& 1.2 0.8 1 1 1 1 0.96 | 182,14 K&
Celkem primér 151,97 K¢
Minimum 100,00 K¢
Maximum 182,14 K¢
Smérodatna odchylka - s 45,20 K¢
Pravdépodobnd spodni 106,77 K¢
hranice - primér - s
Pravdépodobnd horni hranice 197,17 K&

Na zakladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnivacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
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* 2265 m?

=344 212 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
344 210 K¢
Pozemek parec. & 454/6 v katastrilnim vizemi Tynec u Plané
Tynec u Plané, Plan4, okres Tachov
. . K2 - plocha . ... (K4 - inZenyrské .., | K6-iivaha
é. K1 - lokalita pozepki K3 - aéel uZiti i K5 - jiné odhadce
Tynec u Plané iy evnéna
Oceiiovany by ’ s skladovéni »
biekt Plana, okres 1703 m sdelska plocha
0% Tachov zem' o asfaltova
vyroba
Lazné
drobn4 vyroba a
3 2
1 KynZvart, okres| 4098 m skladovani
Cheb
Ostrome,
2 Velky Malahov, 10718 m? plochy vyr?b?/ a
okres skladovéni
- Domazlice
Tachov, okres , |plochy vyroby a
3 Tachov | 17OP ™ iond primysl
¢. [Cena KoeffCenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x [Cena
pozadova |. redukcina [lokalit jplocha néel uZiti [inZenyrské fiiné ('vaha |..x Joceliovaného
nmaresp. [redu jpramen a nozemku sité odhadce[K 6 bjektu
zaplacena fkce dvozend ze
za lm? ina rovnani
pra
men
1 1110,00K¢ 1 [110,00Ké | 1.1 i 1 1 0.9 1 0.99 111,11 K
2 139,02 K¢ 1 [139,02 K& 1 0.8 1 09 1 0.72 193,08 K¢
3 (174,85K¢é! 1 |174,85KE | 1.2 0.8 1 1 0.9 1 0.864| 202,37 K
Celkera primér 168,86 K¢
Minimum 111,11 K¢
Maximum 202,37 K&
Smérodatna odchylka - s 50,22 K&
Pravdépodobnd spodai 118,63 K&
hranice - primér - s
Fravdépodobné horni hranice 219,08 K
- primeér + s
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K1 - Koeficient tipravy: lokalita (ob&anské vybavenost, dopravni
lobsluZnost, velikost obce), pokud ma srovnavana lep$i polohu je
loeficient v&t3i neZ 1.

1.2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku, pokud je velikost v&tsi je
koeficient menSi neZ 1.

K3 - Koeficient ipravy: tifel uZiti

K4 - Koeficient Gpravy: inZenyrskeé sits

K5 - Koeficient uipravy: jiné — venkovni uipravy, pokud je srovnavana
horsi, je koeficient mens$i neZ 1.

.6 - Koeficient ipravy: iivaha odhadce

K oeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&fené nizsi

Na zakladé vy$e uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnivaci

hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

168,86 K¢&/m?
* 1703 m?
=287 569 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:
287 570 K¢
Pozemek parc. €. 454/11 v katastralnim vizemi Tynec u Plané
Tynec u Plané, Plan4, okres Tachov
& Kl-lokalita | 527 Plodkm |y el maiyy |7~ MESmRE | g oong | 6 Ve
pozemku sité odhadce
Tynec u Plané Yjrela &
Ocetiovany e ’ 3 skladovani
. Plana, okres 890 m
objekt zemé&d&lské
Tachov .
vyroba
L4zn& KynZvart, , |drobné vyrobaa
I okres Cheb | oo skladovéni
Ostromed, Velky .
2 Malahov, okres | 10718 m? plochy vyrf)b'y a
: skladovéni
DomaZlice
Tachov, okres , | plochy vyroby a
2 Tachov Lyblom lehky primysl
. |Cena Koef. {Cena po K1 {2 K3 K4 K5 K6 K1x [Cena
pozadovandjredukcjredukcina  |lokalita jplocha  (ifel inZenyrs(jiné {ivaha ...X [ocetiovanéh
resp. 2na [pramen pozemku uziti  [ké sité odhadce [K6 o objektu
zaplacena [prame odvozena
zalm?> |n Ze sTovnani
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- primér + s

1 110,00 K¢ | 110,00 K& 1.1 1 1 1 | 1 1.1 | 100,00 K¢
2 139,02 K& 139,02 K& 1 0.8 1 1 1 0.8 | 173,78 K&
3 174,85 K& 174,85 K& 1.2 0.8 1 1 1 0.96 | 182,J4 K¢
Celkem primér 151,97 K¢

Minimum 100,00 K&

vaximum 182,14 K¢

Smérodatné odchylka - s 45,20 K¥

Pravdépodobna spodni 106,77 K&

firanice - primér - s

Pravdépodobné horni hranice 197,17 K&

K1 - Koeficient upravy: lokalita (ob&anska vybavenost, dopravni
obsluznost, velikost obce), pokud mé srovnavana lepsi polohu je
lcoeficient v&isi neZ 1.

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku, pokud je velikost v&iif je
koeficient mensi neZ 1.

K3 - Koeficient tipravy: el uZiti

K4 - Koeficient tipravy: inZenyrské sit&

K5 - Koeficient tipravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: tivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfend nizsi

Na zdklad€ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmé&tné nemovitosti uréena nasledovné

151,97 K&/m?
* 890 m?
=135.253 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
135.250 K¢
Pozemek pare. €. 454/13 v katastrilnim tizemi Tynec u Plané
Tynec u Plané, Pland, okres Tachov
. K2 - plocha , ... |K4 - inZenyrské .. , | K6 -tvaha
&. K1 - lokalita posemikn K3 - el uziti . K5 - jiné odhadoe
T Plané vyroba a
Oceifovany | 2 o0t ane , skladovéni
; Plani, okres 225 m ,
objekt Tacho zem&delska
achov vty
T [Lame KynZvart, , | drobnd vyrobaa
X okres Cheb 4098 m skladovéni B
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Ostromet, Velky ,
2 Malahov, okres| 10718 m? plochy viroby a
o1 skladovéni{
Domazlice
Tachov, okres plochy vyroby a
3 Tachov A e lehky prumysl

¢. {Cena Koef. {Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x [Cena

poZadovanéiredukciredukcina  [lokalita |plocha  [iidel infen)’/rsFiné ivaha |..x |ocefiovanéh

resp. lena jpramen pozemku [uZiti  [ké sit& wdhadce [K6 o objektn

raplacend [prame odvozena

za 1 m? 1 ize srovnani
1 |110,00 K& 1 |110,00 K& 1.1 1 1 1 1 1.1 | 100,00 K¢
2 139,02 K& 1 (139,02 K& 1 0.8 1 1 1 0.8 | 173,78 K¢
3 [174,85KE | 1 174,85 K& 1.2 0.8 1 1 1 0.96 | 182,14 K¢
Celkem pramér 151,97 K¢
Minimum 100,00 K¢
Maximum 182,14 K¢
Smérodatné odchylka - s 45,20 K&
Pravd&podobna spodni 106,77 K¢
hranice - priimér - s
Pravdépodobn4 horni hranice 197,17 K&
- primér + s

K1 - Koeficient tipravy: lokalita

K2 - Koeficient fipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient tipravy: tifel uZiti

4 - Koeficient tipravy: inZenyrské sité

K5 - Koeficient dpravy: jiné

K6 - Koeficient lipravy: ivaha odhadce

i oeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&iené nizsi

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

151,97 K&/m?
#225 m?
=34 193 K¢

34 190 K¢
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Pozemek pare. €. 454/15 v katastralnim tizemi Tynec u Plané

- primér + s

Pravdépodobna horni hranice

K1 - Koeficient vipravy: lokalita

K - Koeficient ipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient upravy: udel uZiti

K4 - Koeficient ipravy: inZenyrské sit&

K35 - Koeficient fipravy: jiné

K6 - Koeficient ipravy: uvaha odhadce

K oeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&fen& nizsi

Tymec u Plané, Pland, okres Tachov
3 Ki-lokalita | 2" PO | 3 - agel g |47 2IKE gy | KO Mok
. yroba a evnéna
Ocetiovany Tynec u Plané, ) s;g;dovém 21;:locha
objekt Fland, okes Gadm zemédélsks asfaltova,
Tachov , P
vyroba silniéni panely
Lamé
N drobna vyroba a
1 Kynzvart, okres| 4098 m?® | " d‘;fém,
Cheb
Ostromet,
5 Velky Malahov,| 10718 m? plochy vyrf)b’y a
okres skladovéni
DomaZlice
Tachov, okres plochy vyroby a
N 3 Tachov 17615 m lehky priimysl
Z. [Cena KoefilCenapo K1 [K2 K3 K4 K5 K6 K1x |Cena
poZadova |, redukcina [{lokalit [plocha el uZiti (inFenyrské [iiné iivaha |[..x (ocetiovaného
na resp. iredu jpramen 3 pozemku sité odhadce|K6 bjektu
zaplacena Jkce dvozend ze
za lm? ma rovnani
pra
men
1 {110,00K¢ 1 [110,00K& | 1.1 1 1 1 0.9 1 0.99 111,11 Ky
2 139,02 K¢ 1 139,02 K& 1 0.8 1 1 0.9 1 0.72 193,08 K¢
3 1174,85K¢ 1 (174,85KE | 1.2 0.8 1 1 0.9 1 ]0.864; 202,37Kg
Celkem primér 168,86 K¢
Minimum 111,11 K¢
Maximum 202,37 K&
Smérodatnd odchylka - s 50,22 K¢
Pravdépodobna spodni 118,63 K¢
hranice - primér - s
219,08 K&

Na zaklad¢ vySe uvedenych 1udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
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Celkovéa cena po zaokrouhleni:

168,86 Ké/m?
* 649 m?

=109.590 K¢

109.590 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNEN{ V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Nemovité véci evidované na LV 10002 k.u. Tynec u Plané

cena obvyklé/tréni hodnota K&

nemovitost cena zjit€nd K&
stavba na St. 11/9 11.340 ~ 10.800
cena zji§téném cena obvykla
pozemek parc.é. |druh pozemku viméram2 |[K& K¢
454/3 ostatni plocha 2265 527.768 344.210
trvalé porosty - 18.144
celkem 545.912 344.210
454/6 ostatni plocha 1703 396.816 287.570 |
" zpevnénd plocha asfaltovd | 81.420
L cekem 5 478.236|  287.570
454/11 | ostatni plocha ) 890 207.379 135.250
trvalé porosty 812
celkem 208.191| 135.250
1454/13 ostatni plocha 225 52.427| 34.190
trvalé porosty 3.629 ) ]
| celkem ~ 56.056 34.190
1454/15 ostatni plocha i 649 151.224 109.590
zpevnéna plocha asfaltovg | 14.965 |
- zpevnénd plocha-silniéni panely | 70.206 | -
 celkem - | _236.395 . 109.590
celkem po | | ;
zaokrouhleni | B i 1.524.790 | 910.810 |
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Cena zjiSténa je zaokrouhlena podle § 50.
Cena obvyklé je zaokrouhlena podle poZzadavk.

V rémci vypodtu ceny zjisiéné Ize pouit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které viak v
tomto konkrétnim piipad€ nedovoluji zohlednit viastnosti ocetiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoétenych cenéch.

Statisticky vyhodnocovand zkladni data ovliviiuji i iransakce objektii s lep$imi vlastnostmi.
Tyto objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoltené zjisténé ceny v daném piipadd
ocenéni,

U stavby obéanské vybavenosti byla uréena trini hodnota.

F. ZAVER
Znalecky kel - odborna otdzkas

Urdeni obvyklé ceny (trZni hodnoty) stavby na pozemku parc. &. St. 11/9 a pozemku parc.&.
454/3, 45416, 454/11, 454/13, 454/15 v obci Plana, okres Tachov, katastralni tizemi Tynec u

Plane.

Na zdklad€ vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polehy nemovitosti je trini hodnota pFedméiné nemovitosti (siavba na pozemku pare.&.
St. 11/9) v daném misté a ase urdena po zackrouhleni na

10.800,- K&

Slovy: desettisicosmset korun ¢eskych

Na zikladé vySe uvedenych zji¥ténf a s pFililédnutim ke stavu a k mistnim podmiukim
polehy nemovitosti obvykld cena piedmétné nemovitesti (pozemku parc.é. 454/3) v
daném mist€ a fase urdena po zackroubleni na

344.210,- K¢
Slovy:tiistadtyficeityfitisicedvestEdeset korun eskych

Na zdklad€ vyse uvedenych zji¥iéni a ¢ pfihlédnutim ke stavu a k mistnim pedminkim
polohy nemovitesti obvykld cena predméiné nemovitosti (pozemku parc.f. 454/6) v
daném misi€ a ¢ase urfena po zaokrouhleni na

287.570,- K¢

- Slovy:dvéstéosmdeséisedmtisicpétsetsedmdesat korun Seskych

Na zdkladé vyfe nvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke siavu a k mistnim podminkdm
polehy nemovitosti obvykld cena predmétné nemovitosti (pozemku pared. 454/11) v
daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na
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135.250,- K¢

Slovy:jednostotticetpéttisicdvést&padesat korun Eeskych

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s p¥ihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti obvykld cena predmétné nmemovitosti (pozemku pare.€. 454/13) v
daném misté¢ a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

34.190,- K&
Slovy:tficetétyfitisicejednostodevadesét korun ¢eskych

Na zikladé vySe uvedenych zjiiténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti obvykld cena pFedmétné memovitosti (pozemku parc.€. 454/15) v
daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

109.590,- K¢
Slovy:jednostodevéttisicpétsetdevadesat korun ¢eskych

Na zdkladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti obvykld cena pfedmétné nemovitosti (pozemky v k.i. Tynec u Plané)
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

910.810,- K&

Slovy:devétsetdesettisicosmsetdeset korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kanceléf v oboru Ekonomlka Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskovd, Martin Malek, Fr*mzst\Kmnﬁek b
Ménesova 1374/53, 12000 Praha TR ’
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.04.2023

.......................................................................................................

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Franti$ek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovéni znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Znalec si je v€dom nésledkd v&dome nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥4d, v platném znéni.

Prohladujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k v&ci, uastnikovi
fizeni nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde m4 byt znalecky posudek pouZit.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké &innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumognicich, ve zn&ni
pozdgjsich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlagky & 37/1967 Sb., k provedeni zikona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 18382-
599/2023 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

Objedndvka, srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto
mapa, vyiez z izemniho plénu
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VIPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2023 12:00:00

Vihotoveno beziplatng délkovym piistupsm pro tidel: Spréva majstku, &.j.: 123458 pro Stétnl pozemkovy tisd

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561134 Plané
Kat.dzemi: 721298 Tynec u Plané List vlastnictvi: 10002

V kat. jsou p ¥y vedeny ve dvou diselngch Zadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikétor Podil
E-'G;Estnické pravo

Ceské republika 00000001 -001

Piislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Stétni pozemkovy GFad, Husinecka 1024/1la, Ziikov, 13000 01312774
Praha 3
CASTRCNY VYPIS

B Nemovi to—sutlh "

Pozemky
Par EEJ-E Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zpisob ochrany
454/3 2265 ostatni plocha jina plocha
454/6 1703 ostatni plocha jin&a plocha
454/11 890 ostatni plocha jin& plocha
454/13 225 ostatni plocha jin& plocha
454/15 649 ostatni plocha jind plocha

ﬁﬂ“Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &¢&sti B - Bez zapisu

C VécnA préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajl - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i cbdobné tdaje
Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operadtu
Povinnost k
Parcela: 454/11

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Chléfeni pfislugnosti hospodafit s majet. statu(S4 zék.&.503/20125b.) ze dne 02.01.2013,
z-478/2013-410

Pro: Statni pozemkovy G¥ad, Husinecks 1024/11la, Zizkov, 13000 Praha RCG/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zépisu

Nemovitasti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdkni sprdvu katastru nemovitost{ (i

Katastralni Gfad pro Plzensky kraj, Katastzralni pracovi&itd Tachov, kéd: 410.
strana 1
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Parc.¢. 454/3

Parc.é. 454/6
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Parc.¢. 454/15
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Al - Celkov4 cena: 450 780 K&
P
Lokalita: Ldzn¢ KynZvart, okres Cheb

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

[ R e

. e . SR

42

4 , \}\t\: Pozemek, 4098 m?, L4zn& KynZvart, okres Cheb



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Lazn€ KynZvart, okres Cheb Cena dle KS 450 780 K¢
Cislo Fizeni V-144/2022-402 Datum podpisu KS  03.01.2022
Plocha pozemku 4098 m? Poloha nemovitesti ~ Klidn4 &ast obce
Druh pozemku Ostatni

Smlouva kupni ze dne 03.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.01.2022 11:29:09. Zapis
proveden dne 01.02.2022.

Prodej pozemkové parcely v jizni &4sti Laznf KynZvart, Pozemkové parcela je podle tizemniho planu rozvoje
obce urgena jako plocha pro drobnou vyrobu a skladovéni s moXmosti bydlent. St na hranici pozemku. Vice
informaci v RK. Kupni cena nezahrnuje dafi z nabyti nemovitych véci.

4. Fotoa’okumenta_ce

5. Mapové zobrazeni

Fornt Slavkov

Marktletithen i FrantiSkovy Kyndperk . eitovans nemovi
Lazné nad Ohfi Oc hest
Roslau Nl Chab Q) Slavkovsky @ Srowndvana nemovitost
Arzbery ies Touzim
Wunsiedel
Markiredwits Waldsasser Manétin
Mananske Tepla il diadegd Kt afovic
Lazng
Mitterte!
A Utery Plasy
Wiesau Bezdrudice
Kaznéjoy
watl Tirsthenteuth { elanad
Jds ' i «
¢
£ 4
it Ersendurt - {CRIBh
B AL Cernoiin Tfemoing
A ‘ Barnay
Windischeschenbach ‘ Tarhov
Preusatl
ST 3
Neustadt B Rizef
temwoht an derWaldnaah Bor Kladsuby Nylany
: Stary Plaen
Wedon in ? { ! ‘
3 \ Phitmda
gt Oberplals 4 Nabiany
_ ¢ Leafiel  OpenSresiiian contribalors

Uaheanereaasll

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti & 2
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1. Identifikace

Pozemek, 10718 m?, Ostromet, Velky Malahov,
okres Domazlice

Celkova cena: 1490 000 K¢
Lokalita: Ostromeg, Velky Malahov, okres DomaZlice

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1.800 000

CZK 1.700 000
czK 600000 ¢
CZK 1.500 000
CZK 1.400 000

CZK 1.300 000
Q o
< &
& &
& &
o v

L oy ceny I Viozenl Inzeratu Inzerat odstanen Kup~l sm ouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Ostromec, Velky Malahov, = Cena dle KS 1490 000 K&
okres Domazlice

Cislo Fizeni V-4985/2022-401 Datum podpisu KS  24.11.2022

Plocha pozemku 10718 m? Elektrina 120V

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Smlouva kupni. Pravni G&inky zapisu k okamziku 24.11.2022 11:00:00. Zapis proveden dne
16.12.2022.

Prodej pozemku na okraji vesnice Ostromet, ¢ast obce Velky Malahov v okrese Domazlice. Nachézi s¢ 1 km na
jihovychod od Velkého Malahova. K pozemku vede vlastni piijezdova cesta. Pozemky se nachaz{ v zastavéném
tzemi s funkénim vyuZiti plochy - plochy vyroby a skladovani. Podminéné ptipustné vyuZiti - bydleni za
podminky, Ze bude slouit vyhradn& majiteli, & provozovateli a jeho roding. Vice informaci radi poskytneme v
RK.
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5. Mapové zobrazeni
@ Ocefiovana nemovitost
@ Srovnivana nemovitost

Holl ,,.. i

£ Stifdory B8

Horlovskcs Leatel @& OpenSiectiian contributors

Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti &. 3
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1. Identifikace
Pozemek, 17615 m?, Tachov, okres Tachov

Celkov4 cena: 3 080 000 K¢
Lokalita: Tachov, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizent v realitnf inzerci)
C2ZK 8.000.000

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Tachov, okres Tachov Cena die KS 3080000 K¢
Cislo Fizeni V-375/2021-410 Datum podpisu KS  28.01.2021
Plocha pozemku 17615 m? Druh pozemku Komer&ni pozemek

Smlouva kupni ze dne 15.01.2021. Pravni tginky zapisu k okamziku 28.01.2021 08:30:00. Zapis
proveden dne 19.02.2021.

Na okraji m&sta Tachov Vam nabizime dva pozemky o celkové rozloze 17 615 m?, které jsou dle izemniho
planu vedeny jako plocha pro vyrobu a lehky primysl. Sit& jsou v blizkosti pozemldi. Pozemky se nachézi v
severni &4sti mésta a jsou pfistupné z vefejné komunikace. Pozemky lze vyuZit pro vyrobu primyslového
charakteru, kde negativni vlivy neptesahuji hranice arealu, pro skladovaci uéely, sb&mé dvory surovin a odpadil
a pro dalS{ vyrobni i nevyrobni sluzby. Ve mést& Tachov je veskera obianska vybavenost. V ptipad§ z4jmu nds
nevihejte kontaktovat.
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4. Fotodokumentaqe

TACHOV

plocha pro vyrobu e Iehky primys|

5. Mapoveé zobrazeni

@ Oceiiovana nemovitost

@ Srovnavana nemovitost ;

D5 "

Leafet | © OpenStreetMap comtibutoré
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