MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavi‘eni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prisluSny hospodaf¥it Statni pozemkovy trad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st. 281 — bez pozemku, k.\i. a obec Hostka,
okres Tachov

PP ¢. 87042/2001

Praha
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne
19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP 87042 PJ 2001, stavba bez &p/Ee na pozemku
p.C. st.281 (bez pozemku) k.u. a obec Hostka, okres Tachov
Adresa: Hostka, PSC: 348 06

Zakladni pfedmét ¢innosti:  viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztrat)

- Trzby za prodané zbozi: 0 tis. K¢
- Vysledek hospodaieni pifed zdan&nim: 0 tis. K¢
- Pocet pracovnikd (prepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 tis. K&
- Export: 0 tis. K¢
- Dotace: 0 tis. K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizagniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 29.08.2023 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 86 160,00 K¢
z toho:
Stala aktiva: 86 160,00 K¢
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: 86 160,00 K¢
z toho:
Pozemky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)
Stavby: 86 160,00 K¢
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(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: Ké
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0,00 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Uvéry a pUjcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 86 160,00 K¢
D. Snizeni nebo zvyseni tgetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0,00 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 86 160,00 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizagnim projektem): 0,00 K&

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informaéniho memoranda.

(Uvedené smlouvy budou zjemcim o G&ast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky).

11. Ekologické zavady:
Dle Cestného prohlaseni Statniho pozemkového Gfadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostfedi a Ceské inspekce Zivotniho prostiedi je pfilohou privatiza¢niho projektu.

12. Omezeni ze strany jinych subjekt(
(napr. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podie spravnich predpist
obecnim Gfadem nebo organem statni spravy apod.):
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Hlavni rizikové faktory
Objekt je nové zrekonstruovany, je pfistupny pres pozemek jiného vlastnika. Pristup
k majetku neni smluvné zaji$té€n. Neni zfizeno vécné bfemeno pfistupu. Objekt neni
pronajaty.

(oznaceni, struéné charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a problémy,
provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého majetku, obtizné
vymahatelné pohledavky (odbératelé, vyse pohledavek, terminy splatnosti), obtizné vyuzitelné
zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané podnikatelské aktivity), uvéry (véritelé, vyse
avéru a drokova mira, terminy splatnosti, zajisténi), zavazky vici finanénimu Uradu, spravé
socialniho zabezpeceni, zdravotni pojistovng, jiné zavazky a omezeni:

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:

Dalsi doplnujici tdaje:

Energeticka naroCnost staveb: dle zakona ¢. 506/2000 Sb.,0 hospodareni s energii, ve
znéni pozdejSich predpist se povinnost zpracovani priikazu energetické naroc¢nosti
budov (PENB) vztahuje pouze na budovy a stavby s upravovanym vnitfnim prostredim
(vytapéni, temperovani, chlazeni, vétrani, klimatizace, osvétlovani apod.), pficemz se dle
tohoto zakona vyhotoveni PENB netyka primyslovych a vyrobnich provozl a
zemedeélskych staveb se spotfebou energie do 195 MWh za rok. Vzhledem k tomu, ze
tuto podminku vySe uvedena budova nesplriuje, povinnost zpracovani PENB dle §7
zak.C. 406/2000 Sb. se na tento objekt nevztahuje.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz

Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj, ndm. Generala Piky 8, 326 00 Plzefi

V Plzni dne 29.08.2023

| STATNi POZEMKOVY URAD
M Krajsky pozemkov, wiaz pro Plzensky kraj
| nam. Ger
j 326 00 Pizen ®

Ing. Jifi Papez v
Reditel Krajského pozemkového Gfadu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 29.08.2023

Tabulka vypoctu Gcetni hodnoty privatizované jednotky podle priloZzeného vzoru

Seznam nemovitych véci (pozemkil, budov, hal a staveb) fazeny podle katastralnich Gzemi

Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

Strucna charakteristika privatizovaného majetku

Dalsi prilohy podle potfeby (napf. stanovisko MZP, ekologicky audit, znalecky posudek, smlouvy o
najmu, geometricky plan + souhlas s délenim pozemki apod., soupis movitych véci, kopie
najemni smlouvy, stavy vodomeéri, elektromérd, plynoméri apod.)
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

vefejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu

VSeobecné informace:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Organizacni slozka statu - Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb.

ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP 87042 PJ 2001, stavba bez &p/Ee na pozemku p.&. st.281 (bez pozemku) k.U. a

obec Hostka, okres Tachov

Adresa: Hostka, PSC: 348 06

Organizacni struktura, Uzemni rozdéleni:
Zakladni predmét ¢innosti: viz znalecky posudek
Rozloha pozemki: 0

Ekologicky audit: je nahrazen ¢estnym prohlasenim o ekologickych zavazcich KPU pro

Plzerisky kraj, MZP, CIZP uvedenych v piiloze projektu.

*Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky)
Vykaz zisku a ztrat — druhové élenéni

Vysledek hospodareni pred zdanénim:

*Pocet pracovniku (pfepocteny stav):

Udaje ke dni 14.02.2023 podle G&etni zavérky:
Rozvaha (bilance)

Aktiva:

Cizi zdroje:

Majetek zahrnuty v Uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje):

ZvySeni nebo snizeni Gcéetni hodnoty:
Majetek privatizované jednotky celkem:

nejsou

nejsou

86 160,00 K&
0,00 K&
86 160,00 K&
0,00 K&
86 160,00 K¢
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STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy urad pro Pizeiisky kraj
| nam. Gen. Piky 8

Ing. Jifi Papez
feditel Krajského pozemkového Gfadu
pro Plzensky kraj ‘ /
Bere na védomi _#INT PQZEMKOVY URAD
/ riusineckd 1024/11a

130 00 Praha 3 2
Ing. Petr Klanica
reditel odboru spravy majetku statu
W 058 farmemmomnnsn snsmacno wamen s o s dane ... 1.2.-09-2023

Priloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostredi (kopie)
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. Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00
sestavena k: 29.08.2023

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87042 PJ 2001 Nazev PP: stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.&. st.281 (bez pozemku) k.u. a obec
Hostka, okres Tachov

. : 1 2 I 3 | 4
Cislo Synt UCETNi OBDOBI
polozky Nézev polozky el BEZNE INGLE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
86 160,00 0,00 86 160,00
A. Stala aktiva 86 160,00 0,00 86 160,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. [Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 86 160,00 0,00 86 160,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych veci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. [Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 86 160,00 0,00 86 160,00
111. Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové Gcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvérl 464
3. [Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. [Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych dvéra 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpedéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. [Dachodové sporeni 338
13. |Dan z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1l Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich financénich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny Gcet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Synt. ! ’ i i :
polozky Gcet UCETN| OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 86 160,00
C. Vlastni kapital 86 160,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 86 160,00
1. [Jméni tcetni jednotky 401 0,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceilovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocefovaci rozdily 407 86 160,00
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy tcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. [Rezervni fond tvofeny ze zlepseného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni bézného Uetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. [Vysledek hospodareni piedchazejicich t&etnich obdobi 432
\'A Prijmovy a vydajovy tcet rozpo&tového hospodateni
1. |Piijmovy Gcet organizaénich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpodtu 227
‘| 4. [Agregované piijmy a vydaje predchazejicich tGcéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| T1. [Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych diuhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
111. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé Gvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k dhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vii¢i zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpedeni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofieni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoné&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. [Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirli a podil(i 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje piistich obdobi 383
36. | Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. [Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 29.08.2023

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova STATNi POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy wiad pro Pizensky kraj
nam. Gen. Piky 8
326 00 Pizen )

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tlmova

Podpis:

POdeS

7( ()(l Praha .'-} 17

L Al L/U&\/ 197, 00, 2013 D&«
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Potvrzeni o overeni dcetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéfeni U€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 29.08.2023

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87042, privatizované jednotky SPJ 2001,

stavba bez Cp/¢e na pozemku p.¢. st.281 (bez pozemku) k.U. a obec Hostka, okres Tachov
(popis privatizované jednotky)

zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované

rozvaze Cini 86 160,00 K& (v K& na 2 desetinna mista)
Zaveér:.

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, stavba bez &p/e

na pozemku p.¢. st.281 (bez pozemku) k.U. a obec Hostka, okres Tachov,

ke dni 29.08.2023 zachycuje pravdivé majetek urceny k privatizaci dle privatizaéniho projektu
€..87042

M POZEMKOVY URAD
Isech 1(”./11:!
e Praha 2
(viastnoruéni podpis, razitko)
Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856
STATNI POZ713{0VY URAD
Krajsky pozems... .. pro Plzensky kraj
nam. Gen. Pixy 8
326 00 Plzen @
Schvalil:........................... N
Ing. Jifi Papez |/
feditel KPU pro Plzerisky kraj
11
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B - Cast 3 - pfiloha 116 - str. 1 (01.02.2023)

Seznam nemovitych véci pro MF
Seznam nemovitych véci — varianta k informaénimu memorandu

Katastralni Urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovi$té: Tachov
Obec: Hostka

Katastralni Uzemi: Hostka

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tuzemi ¢p./bez ¢p stavby parc.¢. maj.
Hostka Hostka bez ¢p kolna st. 281 Hostka PKN - st. 281 209531

Prohlasuiji, ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektt a Ze na tento majetek nebyly uplatnény naroky
tretich osob (dle =zakond ¢&. 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 8b. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim, Fadtim
apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Plzni dne 29.08.2023

v URAD

ATNi POZEMKOY b
STATNI P Pizensky kraj

Krajsky pozemkovy wias peo
nam. Gen. Piky 8

326 00 Plzen ©

Ing. Jiti Papez r
Reditel KPU pro Plzerisky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova

1M



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.08.2023 09:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, &.j.: 123456 pro Statni pozemkovy Ufad
Okres: CZ0327 Tachov Obec: 560898 Hostka
Kat.Gzemi: 646237 HosStka List vlastnictvi: 284

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Skopalik Robert Ing., K trninam 967/25, Repy, 16300 660409/1021
Praha 6

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 281 20 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&€Zujici nemovitosti v Casti B vé&etné souvisejicich tdaja - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.09.2017 11:44:48.
Zapis proveden dne 06.10.2017.
Vv-3717/2017-410
Pro: Skopalik Robert Ing., K trninam 967/25, Repy, 16300 Praha 6 RC/ICO: 660409/1021

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovi§té Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.08.2023 09:25:38
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracoviité& Tachov, kéd: 410.
strana 1



———— Odbor vykonu statni spravy III
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Hfimalého 2730/11
301 00 Pizen

Plzen dne 29. 9. 2021 Adresat

C. j.:MzP/2021/520/1150 Statni pozemkovy Gfad

Sp. zn.: ZN/MZP/2021/520/237 Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzenisky kraj
Vase C. j.: SPU311628/2021/Tr Namésti Generdla Piky 8

Vyftizuje: BoSina 326 00 Plzen

Tel.: 267 123 301
E-mail: hubert.bosina@mzp.cz

Véc: Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Pfedmé&tem privatizace je v ,Zadosti o potvrzeni Cestného prohlaeni o ekologickych zavazcich®
Statniho pozemkového Gradu, Krajského pozemkového GFadu pro Plzefisky kraj, Néamésti Generala
Piky 8, 326 00 Plzen (dale jen ,pozemkovy Ufad‘), ¢&.j.: SPU311628/2021/Tr
ze dne 26. 8. 2021, uvedeny majetek, ktery se nachazi:

V k.. Hoétka, obec Hostka, okres Tachov
- st.p.¢. 281

Uvedeny majetek neni podle Cestného prohlaseni pozemkového (fadu, piredloZeného v souladu
s Dohodou mezi Statnim pozemkovym (fadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem Zivotniho
prostredi, zatizen ekologickou zatézi, tedy znecisténim podzemnich vod a horninového prostfedi.
Ministerstvo Zivotniho prostiedi k nému nema zadné pfipominky.

S pozdravem

Ing. Hubert BosSina
reditel odboru vykonu statni spravy III
podepsano elektronicky

Statni pozemkovy urad
Doruceno: 29.09.2021
SPU 361083/2021

Tisty: prilchy:1

[ AR

spuesa’?7ddq1lcBd

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Elektronicky podpis

Vr3ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 Ing. Hubert Bosina
Ministerstvo Zivotniho prostredi

(+420) 26712-1111 29.09.2021 15:10

posta@mzp.cz

ISDS: 9gsaax4

WWW.MZD.CZ

1/1



Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

stavba na st. p.€. 281 v k.0. Hostka, obec Hostka, okr. Tachov

Struéna charakteristika majetku:
- stavba kolny na st.p.€. 281 pozemek je ve viastnictvi.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym UFadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostredi, Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzersky kraj, adresa nam.
Generala Piky 8, 326 00 Plzeri €estné prohlasuje, ze:

- vyse uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi,

tzn. z hlediska ochrany pudy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto cestné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym ufadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 26.08.2021 ;;‘fﬂ‘N“‘OZEMKOVY UR
133Ky pozemkove ¢
ném, Gen, pf{;‘g“d Pro Plzedigky kraj

326 00 Plzeg

razitko a podpis odpovédné osoby KPU

Datum: ..o, e

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 16609-1251/2022

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa piredmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Krajsky pozemkovy ufad pro Plzefisky kraj
Ceska republika-Stétni pozemkovy tfad Husinecka
1024/11a, 13000 Praha 3 — Zizkov, ICO: 01312774

SPU 371369/2021/Tr

Vypocet a uréeni obvyklé ceny stavby bez €.p. na
pozemku parc.6. St. 281 v katastralnim twzemdi
Hostka pro tcely prevodu majetku podle zédkona €.
92/1991 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpisi

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Hostka, Hostka, okres Tachov

30.05.2022

30.05.2022

XP invest, s. 1. 0. - znalecky tstav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran piiloh.
Objednateli se predavé ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 15.06.2022



A. Zadani

1. Znalecky kol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny stavby bez &.p. na pozemku parc. &. St. 281 nachézejici se v obci
Hostka, okres Tachov, katastralni tizemi Hostka.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro uéel zjisténi realné trzni ceny.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdglil Zadné informace, které by mé&ly vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vy¢et podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel uréil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a urCeni obvyklé ceny
predmé&tného majetku. Zdroje byly ureny na zaklad® pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocefiovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zku3enosti zpracovatele se zpracovénim
obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovéni posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, Gzemni plan, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci,

3. Vérohodnost zdroji

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximélni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovdn pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

. v i ... Stavba na pozemku parc.¢.St. 281 v katastralnim tizemi
Nézev pfedmétu ocenéni:

Hostka
At pledmsin Ho#fka, Ho#tka, okres Tachov
ocenéni:
Kraj: Plzenisky kraj
Okres: Tachov



Obec: Host'ka
Katastralni tzemi: Hostka

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleéné se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 30.05.2022, byla
provedena pouze venkovni obhlidka. Vnitini vybaveni je uréeno odhadem.

3. Vlastnické a evidenéni widaje

Vlastnické pravo

Ceska republika

Piislusnost hospodafit s majetkem statu:

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Nemovitosti:

Stavba na pozemku parc.C. St. 281 nachézejici se v obci Hostka, okres Tachov,
katastralni izemi Ho$tka.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace dle katastru nemovitosti odpovida skutenému stavu. Stavebni
dokumentace nebyla doloZena. Stéfi objektu je stanoveno odhadem.

5. Celkovy popis nemovitosti

Stavba na pozemku parc.¢. St. 281 je evidovana v katastru nemovitosti jako zemé&dé&lska
stavba. Stavba je nepodsklepend, o jednom nadzemnim podlaZi s plochou stfechou.
Stavba je cihlové konstrukce, stie$ni krytina asfaltovy Sindel, klempiiské prvky jsou
pozinkované, dvete dievéné, okna jednoducha (luxfery). Stavba neni zateplena. Staii je
stanoveno odhadem cca 40 let, cca pfed 2 roky provedena rekonstrukce téchto
konstrukénich prvki: fasada, stfe$ni krytina, klempifské prvky. Stavebné technicky stav
je dobry.

Stavba je vyuZivana jako vedlejsi stavba k rodinnému domu na pozemku parc.€. St. 280
a je pod spole¢nym oplocenim. Nachazi se na jihozapadnim okraji obce, podle platného
tzemniho planu v plochiach BV- plochy bydleni venkovského typu.

Pristup je ptes pozemky ve vlastnictvi sousedni nemovitosti. Vécné bfemeno ve prospéch
oceifiované nemovitosti neni ziizeno.

Obec Hostka se nachazi cca 10 km jizn€ od Tachova, kde je veskera ob&anska vybavenost.



Stavba se nachazi v lokalit& se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Ocetiované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely ureni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.05.2022 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zm&n& nékterych zakoni (zédkon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,;Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn&
prodavajiciho nebo kupujiciho, dsledky piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (oceriovaci
vyhlaska), ve znéni pozde€jSich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodatilo dohledat
pottebny polet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro ur¢eni obvyklé ceny
dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je uréena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:

Za Gdelem urdeni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuZit postup v podob& ocenéni
majetku dle platného cenového pfedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
které je v rAmci trzniho porovnéni pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexil
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 10002
Kraj: Plzetisky
Okres: Tachov
Obec: Host'ka
Katastralni Gzemi: Host'ka
Pocet obyvatel: 451

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovini majetku ve zné€ni
zakont €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb.,
&. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., €.
188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se provadé&ji n€kterd ustanoveni

zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1I 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé&
Prahy a Bmna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceriovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps¢*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=0,918

i=1



V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetng

Nézev znaku <. P;

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové €asti obce I -0,01

4, MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
S$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii I 0,00

11
Index polohy Ip=P1 *(1+ ) P;)=1,020

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,936

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020

1. stavba na St. 281

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svislé nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Néazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1 NP 2000 3,00m
20,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadz.¢ast v¢.zastieSeni 20,00%(3,0043,40)/2 = 64,00
Obestavény prostor - celkem: 64,00 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov chybi & 100
5. Krytina kanadsky Sindel S 100
6. Klempitské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna luxfery S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace standardni S 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)Slt Koef. g‘t}:ir.a;ggi}l,
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov c 7,30 100 0,00 0,00

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempif'ské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna 8 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 92,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9270

Vypocet opotiebeni analytickou metodou



(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100

%)
) OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] [%] %] %) St. Ziv. Casti celku
1. Zaklady S 7,0 100,00 1,00 7,10 7,65 40 100 40,00 3,0600
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 3430 40 80 50,00 17,1500
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 21,36 40 80 50,00 10,6800
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10 874 2 40 5,00 0,4370
6. Klempitské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,83 2 30 6,67 0,1221
7. Uprava povrchit S 610 100,00 1,00 610 658 2 40 500 0,3290
9. Dvefie S 3,00 100,00 1,00 3,00 324 2 50 4,00 0,1296
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,19 40 60 66,67 0,7934
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 8,20 885 40 80 50,00 4,4250
12. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 5,80 626 40 50 80,00 5,0080
Opottebeni: 42,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [Ké&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 279,49
Plna cena: 64,00 m® * 2 279,49 K&/m? = 145 887,36 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 42,1 % /100) * 0,579
Niakladova cena stavby CSn = 84 468,78 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 86 158,16 K¢
Stavba na St. 281 - zjiSténd cena = 86 158,16 K¢
Vysledky analyzy dat

1. stavba na St. 281 86 158,20 K¢
Vysledni cena - celkem: 86 158,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 86 160,- K¢



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trZniho porovnéni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trZni hodnotg, za
kterou by nemovitost mohla byt sm&n&na. P¥i porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i pFislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korekénimi koeficienty. Na zaklad® porovnani t¥chto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Stavba na St. 281

Oceriovana stavba je vyuZivana jako vedlejsi stavba k rodinnému domu &.p. 258 a je pod
spole¢nym oplocenim.

Byl proveden priizkum trhu za obdobi 2019-2022, zpracovatel nenalezl Zddné podobné objekty,
kdy by se prodavala obdobné stavba. Nabizeny jsou objekty v zahradkarskych osadach, popf.
gardZe. Cena pak byva sjedndna jako celkova cena pozemku vetné stavby. Z nabizené ani
sjednané ceny tak nelze jednoznaéné odvodit cenu pozemku a stavby. Z katastru nemovitosti je
zfejmé, Zze pokud jsou vedlejsi stavby obchodovany, tak spoledné se stavbou hlavni. Cena pak
byva stanovena jako celek.

Pokud nelze ur¢it cenu obvyklou, ocefiuje se majetek trzni hodnotou.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana Eastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim a to v obchodnim
styku uskute€néné v souladu s principem trZniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.

Trzni hodnota se uréi na zakladé vybéru z vice zplisobl ocefiovani a to zejména zpusobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pro porovnavaci zpisob se nepodatilo dohledat
dostateny pocet srovndvanych nemovitosti. K vynosové metodé se nepodafilo najit Zadnou
nemovitost, kterd by byla pronajimana k podobnym tiéelim vzhledem k dostupnosti a zplisobu
vyuZiti nemovitosti. Pro ureni trZni hodnoty tak byl zvolen nikladovy zpiisob ocenéni jako
jedind moZna metoda k uréeni trzni hodnoty.

Pro stanoveni trzni hodnoty pozemku se prihlizi k moZnosti nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které
je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.
Pritom se zvazuji v8echny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

V dobé ocenéni je oceriovand nemovitost vyuZivana jako vedlejsi stavba k rodinnému domu.
Tento zpiisob se jevi jako jediné a nejlepSi ekonomické vyuziti. VyuZiti nemovitosti k jinym
ucellim napf. garaz by vyZadovalo dalsi stavebni fipravy.



Nikladovy zpiisob ocenéni

1. stavba na St. 281

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdén4 tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita vé&c je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Néazev Zastavéné plocha [m?]  vyska
1 NP 20,00 3,00m
20,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

NP nadz.&ast v&.zastieSeni 20,00*(3,00+3,40)/2 = 64,00
Obestavény prostor - celkem: 64,00 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:fairéc;igﬁl (E(;)S]t
1. Zéklady zakladové péasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina kanadsky Sindel S 100
6. Klempif'ské préice Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna luxfery S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace standardni S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;S]t Koef. glf Ir a;/:crlli}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
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4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 92,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,9270
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
%)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] (%] St. Ziv st celka
1. Zaklady s 7,10 100,00 1,00 7,10 7,65 40 100 40,00 3,0600
2. Obvodove stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 34,30 40 80 50,00 17,1500
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 21,36 40 80 50,00 10,6800
5. Krytina S 8§10 100,00 1,00 8,10 8,74 2 40 5,00 04370
6. I,(lempifské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,83 2 30 6,67 0,1221
7. Uprava povrchil S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,58 2 40 5,00 10,3290
9. Dveie S 3,00 100,00 1,00 3,00 324 2 50 4,00 0,1296
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,19 40 60 66,67 0,7934
11. Podlahy S 8§20 100,00 1,00 820 885 40 80 50,00 4,4250
12. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 5,80 6,26 40 50 80,00 5,0080
Opotiebeni: 42,1 %
Ocenéni
Zikladni cena (dle ptil. €. 14): [K&/m?] - 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upraveni [K¢&/m3] = 2279,49
Pln4 cena: 64,00 m? * 2 279,49 K&/m? = 145 887,36 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 42,1 % /100) ¥ 0,579
Nakladova cena stavby CSn = 84 468,78 K¢

Cena celkem po zaokrouhleni: 84.470,-K¢
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E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

Nemovité véci evidované na LV 10002, k.4. HoStka

o cena zjisténa trzni hodnota
Stavba na pozemku St. 281 86.160 K¢ 84.470 K&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zikladem
pro uréeni vysledné trzni hodnoty.

F. ZAVER:

Znalecky tikol: Vypoéet a urdeni obvyklé ceny nemovitych véci pro Gcel zjisténi redlné
trzni ceny.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkim polohy nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

84.470 K&

slovy: osmdesététyfitisicectytistasedmdesat korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing.Katefina Praskova, Martin Malek, Frantiek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.06.2022

D R R I R R R T I P L R I I

Ing. Katefina Praskova Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
ucastnikovi fizeni nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt
znalecky posudek pouZit.

Prohlasujeme, Ze jsme si dle § 127a zakona &. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni
pozdgjsich piedpisti, védomi nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb. k provedeni
zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opradvnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢&islem 16609-1251/2022 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

Objednavka, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa,
fotodokumentace piedmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu
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I. P¥ilohy

Objednavka

| STATNi POZEMKOVY URAD
POZEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: €Z01312774
URAD Krajsky pozemkovy tlad pro Plzefisky kraj

] adresa pro dorutovanl: namést| Generala Plky 8, 32600 Plzeil

Nage zn.: -

Spisova zn.: SPU 371369/2021/Tr Zhotovitel:

T Ndzev: XP invest, sr.o.

yhizuje: Truks arosiava .

Telefon: 727 956 856 gc?l . ﬁ%‘:}sz“sn 1374/53

ID DS:z4%per3 JaP/1090r2t o esova

E-mail: j.ruksova@spucr.cz 120 00 Praha 2

Datum: 18.05.2022

Objednavka znaleckého posudku — zikon &. 9211991 Sh., o podminkéch pfevodu
majetku statu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:

Ceska republika-Stitni pozemkovy tfad

Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj

Se sidlem namésti Generéla Piky 2110/8, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Pizefi
IC0: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Be. Jaroslava Truksova

Zhotovitel:

Nézev: XP invest, s.r.o.

ICO: 28462572

Sidlo: Ménesova 1374/53, 120 00 Praha 2

VaZeni,

podie Ramcové dohody (smlouvy) & 1186-2021-504101 uzavené dne 07.09.2021 (déle jen
~Smlouva®) mezi objednatelem a zhotovitelem, objednavéme u Vés . Znalecky posudek®:

Ucel znaleckého posudku:
Prevod majetku podle zékona & 92/1991 Sb., ve znéni pozdé3ich pedpisil

Prevod bude realizovan pravd&podobné formou vefejné soutéZe, JelikoZ viastnik pozemku
nema v soutasné dobé o stavbu zéjem. Majetek nenl pronajaty.

Pozadované ceny:

Obvykla cena ur&ena zplisobem padie zékona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odiivodnénich pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urgit, ocefiuje se
majetek a sluzba trznl hodnotou, pokud zviastni prévni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vechny okolnosti, které majl na tr2ni hodnotu viiv. Divedy pro neurfeni abvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urdenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
rZni hodnoty se uréi i cena zjisténa. Obdobi platnosti ceny se nestanowuje.

Souéinnost objednatels a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e Vypis z katastru nemovitosti.

s Ortofotomapa, mapa

Soupls ocsfiovanych véci nemovitych:
Véd nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002:

113

Sl pozemko sy crad | Huznacks 1024110 | 12000 Praha 3 - tkes | 100 01312774 | 0. CZO1I27T74°
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Pfedmétem pievodu jsou pouze stavby, pozemek ma jiného vlastnika

Obec Katastralnl Stavba Druh Zplsob Na pozemku
azeml &.lbez &p stavby vyustl parc.g.
Hostka Hostka bez &p. zem.stavba kolna (gara2) PKN - st 281

zapsany/é na listu Viastnictvi €. 10002 u Katastréiniho Uradu pro Plzefisky kraj, Katastréini
pracovisté Tachov
(déle jen ,nemovité véci®).

Pfipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchll, pfipadné jinych objektl, které nejsou
v objednévce se zéavazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je moZné pouze na zékladé
zavazného stanoviska KPU, které musli byt soutast| posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urtit pro jednoflivé soutésti ocefiovaného majetku, tj. pro kaZdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soutésti je stavha) a pro kaZdou movitou véc,
samostainé veetné zaokrouhleni. Samostatné vy&isleni ceny jednoflivych souZésti mé
dlivod pouze evidenéné ucetni. Pro tgely volby zplisobli ocenéni se pfevadény majetek
podfizuje logice pievodu jako soubory pozemki a objektl.

Cena sluZeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli za cenu za dllo stanovenou na zéklad&
jednotkové ceny uvedené v piiloze &€.2 Smlouvy, v souladu s &l. V Smlouvy:
Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 8 500,00 K¢ bez DPH.

™ neuvéd/ se, pokud neize urdit (sazba za 1 hod. préce)

Smluvni pozadavky na zpracovéani a prevzeti ZP:

Znelecky posudek musi spliiovaet vedkeré néleZitosti ujednané v pfisludné ,Smilouvé",

Zejména Je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

» se Standardy zpracovéni znaleckych posudki pro Statni pozemkovy urad".

» Cena zjisténa uréené zpilsobem podle zakona & 151/1997 Sb., a vyhlasky &.441/2013
Sb.. v platném zné&ni, bude uréena strikiné dle vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni

¢ V piipadech odilvodnéného pouZiti ocenéni staveb kombinacl nékladového a vynosového
zplsobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je n&gjemné ni2&i nez obvykié, urti se
néjemné ve vysi obvyklé ceny podle zékona &. 151/1997 Sb, v platném znéni. VWyse
obvykiého néjemného musi byt doloZena. To pii respektovani komentafe MF v prax
Znamena doloZenl obwyklého nédjemného realizovanymi ndjemniml smlouvami (nikoliv
nabidkami dle realitni inzerce). V pfipadech, kdy ndgjemné v néjemnich smlouvéch neni
Zjevné obvyklé a nelze prokezatelné urgit obvyklou cenu néjemného, postupuje se u
ocenéni specifickych pripadli zemédelskych areélll pro pPevod majetku podle zakona &.
92/1991 Sb. podle vykladu Ministerstva financl &]. MF-8008/2020/1603-2 ze dne
23.3.2020 (viz pFiloha).

Podle prislugnych ,smluv" je mimo jiné soudasti ZP:

s Znalecka doloZka podle zékona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Gstavech a podle vyhlasky € 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti
v plainém znéni.

¢ DoloZka dle § 127 aj zékona €. 99/1963 Sb., obtansky soudni ad.

* Prohlaseni o nepodjatosti.

* Objednéavka objednatele ZP.

Podle pfislusné smlouvy objednatel poZaduje:

Termin piedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfedé do 28 kalendarnich dnli

ode dne pievzeti objednévky (dohodnout lze jinou Ihitu).

Forma odevzdani: 2 x listinnd podoba znaleckého posudku dle zékona & 254/2019 Sb.
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Déle je pozadovén sken odevzdaného listinného origindlu ve formétu PDF, u kterého nejsou
poZadovény naleZitosti elektronické podoby dle zékona &. 254/2019 Sb. Elektronické podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat sodevzdanym listinnym
origindlem znaleckého posudku véetné vech pfiloh, podpisu znalce a otisku peZeti.

Misto a zplisob dorugeni: KPU pro Plzefisky kraj, Namésti Generdla Piky 8, 326 00 Plzefi

Fakturaéni idaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis éistky DPH podle sazby

Cislo uctu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy urad pro Plzefisky kraj, némésti Generéla
Piky 8, PSC 326 00 Pizefi

Objednatel je povinen uhradit zhotovitel cenu za dilo jen po jeho fadném predani
objednateli, a to na zakladé dafiového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen .faktura®).
Prilohou faktury musi byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protokol o provedeni sluZby.
Bez tohoto potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavca nebyly sjednany podstatné
zmdny podminek stanovenych ,,Smlouvou“.

S pozcraverm Ing. Michal Dolejsi

D N 1L fom T
=== Digitalni
/7 \ podpis:

ng. Michal 4 J ;

ve%puci cddéle?'lll prevodu majetiu statu \ // 156:43

KPU pro Plzefisky kraj

Pfilohy:

Vykiad Ministerstva financi: €.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
Dle ocefiovaného majetku

Qi pozemhng (rad | Husnes 10241113 | 12000 Praha 3 Klkew | 180 01312774 | DI CZ01312774
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Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavbé
i Kavastrdlni uzems

i

Cislo Lv:

, Stavba stoji na pozemias
!
Typ stavby:
|
Zplsob vyuzite

10062
p&slait
budcva bez &sla popisného nebo evidendniho

zemédéiskd stavbs
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Porizena fotodokumentace
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