MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodaftit
Statni pozemkovy irad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemek parc.€. 33/5, k.u. Polaky, obec Chbany, okres Chomutov

PP ¢.86742/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86742/2001 - Pozemek parc.é. 33/5, v k.. Polaky, obec Chbany, okres Chomutov
Adresa: Polaky, 43801, Chbany
Zakladni pfedmét ¢innosti: viz znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pfed zdan&nim: 0 K¢
- Pocet pracovniki (pfepoéteny stav): 0
- Praimérna mésicéni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ke
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredkd: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 24. 10. 2022 (Gdaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 83 220,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 83 220,00 Ké
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 83 220,00 K¢
z toho:

Pozemky: 83 220,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K&

z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0,00 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pujcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 83 220,00 K¢
D. Snizeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatiza¢ni projekt: 0,00 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 83 220,00 K&
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem):
neni
6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:
nejsou
7. Prehled veécnych a pravnich Ukon(, které je tfeba uginit k zajisténi pFedpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou
8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou
10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva €. 99N04/42:
- predmét najmu: pozemek p. €. 33/5 v k.U. Polaky, 5
- jméno a adresa najemce: Vlastimil Frieb, , Rakovnik, PSC 269 01,
- doba najmu: od 1. 4. 2004 na dobu neuréitou,
- vySe ro¢niho najemného: 1.215,00 K&.
Najemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem prevedeni na nového
vlastnika.
11. Ekologické zavady: 5
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostiedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostiedi a cestnym prohldSenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentli nevyplyva, Ze majetek feseny
timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou ginnosti statniho podniku.
12. Omezeni ze strany jinych subjektu

neni



13. Hlavni rizikové faktory
Na privatizovany pozemek je mozny pfistup pouze pfes pozemek p. &. 33/1, ktery je
ve vlastnictvi pana Frieba a je souc¢asti oploceného arealu, vécné bfemeno neni zfizeno.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

15. Dalsi doplfiujici udaje:
X

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871, e-mail: j.hepilova@spucr.cz

V Teplicich dne 7. 11. 2022

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy ffid pro Ustecky kraj

Husitsk 1071/2

abylka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky podle pfiloZzeného vzoru,
znam nemovitych véci,

- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP,

- znalecky posudek ¢. 135019,

- kopie najemni smlouvy €. 99N04/42 se 2 dodatky.



Pfiloha ¢. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist

Statni pozemkovy uifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 24. 10. 2022

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86742/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemek p.¢. 33/5, v k.u. Polaky, obec Chbany, okres Chomutov
] . 1 |2 | s [
Cislo s UCETNI OBDOBI

polozky Nazev polozky ,‘f"tt' BEINE P——r
"€ " BRUTTO | KOREKCE NETTO L
AKTIVA CELKEM
83 220,00 0,00 83 220,00
A. Stala aktiva 83 220,00 0,00 83 220,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |[Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 83 220,00 0,00 83 220,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 83 220,00 0,00 83 220,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Gcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. [Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pijcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




~ [ 10. [Ostatni zasoby 139
Il. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. [Dichodové spoieni 338
13. |Dan z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dai z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi dstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer( 375
30. |[Naklady pfistich obdobi 381
31. |Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucéty aktivni 388
33. | Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. UGty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny lcet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gzl Néazev polozky Syt ! i :
polozky Gcet _ UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 83 220,00
C. Vlastni kapital 83 220,00
l. Jméni icetni jednotky a upravujici polozky 83 220,00
1. |Jméni Gcetni jednotky 401 2 859,28
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocefnovaci rozdily 407 80 360,72
7. |Opravy pfedchazejicich Gcetnich obdobi 408
. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodarieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulll 414
1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ticetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ucet rozpo&tového hospodareni
| | 1. [Piijmovy tet organizaénich slozek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |UCet hospodatreni statniho rozpoétu 227
] 4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich ugetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zélohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pijcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zévazky vici zaméstnancim 333
12. | Sociélni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Dari z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. | Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. | Zavazky z neukoné&enych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papira a podill 368
32. |[Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer( 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné céty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 24. 10. 2022

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Odpovédné osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova

(Zhn %/7{‘ {

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice @
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Potvrzeni
o ovéreni GcCetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 24. 10. 2022

Rozvaha majetku privatizatniho projektu ¢.: 86742, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.C. 33/5, v k.0. Poléky, obec Chbany, okres Chomutov, zobrazuje Udetni stav
privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ové&fované rozvaze &ini
83 220,00 K¢.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.&. 33/5, v k.U.

Polaky, obec Chbany, okres Chomutov, ke dni 24. 10. 2022 zachycuje pravdivé majetek

urCeny k privatizaci dle privatizacniho projektu &. 86742.

V Praze dne 3110, 2012

B
ff’?l X
/¢ A
0 T R S R
/ [

Ing./Lenka Ttmova ,
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova ﬂzf /
Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Pavel Pojer
STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy titad pro Ustecky kraj

/ Husitska 1071/2
15 02 Teplice @

3110 2022
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Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86742/SPJ 2001
Nazev: Pozemek p.¢. 33/5, v k.U. Polaky, obec Chbany, okres Chomutov

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 83 220,00
2. |CIZi ZDROJE 0,00
5. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 83 220,00

VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2)

4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 500
" |VEDENY V UCETNICTVi ’

5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00

" HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO 5.0
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI '

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY

7 | CELKEM (souget .3-6) 83 220,00
V Teplicich dne 25. 10. 2022
Vypracovala: Bc. Jana Hepilova
%/Q
l R K rm
Schva"l po! e ,ﬁff,,ﬁéwf\om URAD
Ing. Pavel POjeﬂ , / ) )y Ehusitos 1071/\7111‘ pro Usteeky kraj
reditel Krajskeho FS emkového Urady/pro-Ustecky kraj 415 02 Teplice ®
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Chomutov
Obec: Chbany

Katastralni izemi: Polaky

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Chbany Polaky 33/5 ostatni plocha 1273750

Prohlasuiji, ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakon( &. 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 25. 10. 2022

lng Pavel }éOjer IA //
redltel Kr7jského pozemkového/lifadu pro Ustecky kraj

l

=

|
| {
‘Pnloha/ Vypis z katastru neméw osti LV ¢. 10002

\
\

Za/spravnost:

o

Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2022 08:35:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, & j.: SZ SPU 164528/2018 pro Stétni pozemkovy
Urad

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563081 Chbany
Kat.tGzemi: 725048 Polaky List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisob ochrany
33/5 393 ostatni plocha jind plocha
Bl Vécné préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich tudaja - Bez zapisu
D Poznamky a dalSi obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Ohlaseni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.), pfechodu prav z PF
CR (S22 bod 3 zak.&.503/2012Sb.) 010219/2013 OMV/1l ze dne 02.01.2013.
Z-1339/2013-503

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1l1a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Ceska republika, 00000001-001

F Vztah bonitovanych piddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastridlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.10.2022 (08:43:10
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

PouCeni: Udaje katastru lze uZ?it pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tudaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v ilzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviit& Chomutov, kéd: 503.
strana 1
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Pozemkovy fond Ceské republiky, Husineckd 1024/ 11a, 130 00 Praha 3, zastoupeny
Ing.Jitim Gorgem, povéfenym vedenim Uzemniho pracovisté PF CR v Chomutovg
1CO: 457 97072

DIC: 001-45797072

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd.A, vloZka 6664

(dale jen "pronajimatel”)

- na strané jedné -

a 4

Frieb Vlastimil, = - ,PSC 270 36

(dale jen "ngjemce")

- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Sb., Obgansky zakonik, ve znéni pozdéji
platnych zmén a dopliikd tuto:

NAJEMNiI SMLOUVU
&. 99-N-04/42

CLL

Pronajimatel spravuje ve smyslu ust. §17 zakona &. 229/1991 Sb., ve znéni pozdgji platnych
zmén a doplitkt ( ddle jen "zékon o pid€") tuto nemovitost ( nemovitosti) ve vlastnictvi statu
vedenou u Katastralniho tfadu v Chomutov®. Nedilnou soudasti najemni smlouvy je grafické
zobrazeni predmétu prondjmu, které tvoii piilohu &.1 této ndjemni smlouvy.

obec:Chbany kat. vizemi:Polaky
parcela €. kultura celkova vymeéra pronajimand vyméra
33/1 ostplocha  0,8626ha - 0,8626 ha
33/5 zast.plocha  0,0347 ha 0.0347 ha
Celkem 0,8973 ha
ClL IL

Pronajimatel pfenechavé ndjemci nemovitost ( nemovitosti) uvedené v &l. I. do uZivani za
ucelem:
- ostatni vyuziti, pfistup a zdzemi u nemovitosti v osobnim vlastnictvi najemce.



Cl. IIL

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovedi.

3) Vypovédni lhita &ini tii mésice a zalina bé&Zet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

CLIV.
1) N4jemce je povinen platit fondu néjemné.

2) Roéni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 13 291,- K¢
(slovy: tiinActtisicdvéstédevadesatjedna korun Eeskych)

3) Néjemné za obdobi od u¢innosti smlouvy do 1. 10. 2004 &ini 6 663,- K&.a bude uhrazeno do
31.5.2004 na et pronajimatele.

CL V.

1) N4jemné se plati vZdy rok dopfedu k 1. 10. b&Zného roku.

2) Né4jemné bude hrazeno pfevodem na et pronajimatele vedeny u UP PF CR v Chomutovg,
GE CA Bank a.s. Chomutov, &slo attu: 1105406-714/0600, variabilni symbol: 99 1 04 42
Zaplacenim se rozumi ptipsni placené &astky na et pronajimatele.

3) Nedodrzi-li ndjemce lhiitu pro Ghradu néjemného, je povinen podle ust. §517 zékona ¢. 40/1964
Sb., Obgansky zakonik, ve znéni pozdgji platnych zmén a dopliiki, zaplatit pronajimateli tirok z
prodleni.

4) Prodleni njemce s tihradou ndjemného del3i neZ 60 dnti se povaZuje za porudeni smlouvy, které
zakldd4 prévo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

5) Pro piipad predéasného ukongeni ngjmu bude zaplacené néjemné vypoiadéano a odpovidajici Cast
n4jemci fondem vracena.
CL VL

1) Néjemce je povinen:
- uzivat pfedmét najmu v souladu s i¢elem ndjmu,
- v piipadé ukonéeni najmu uvést predmét ndjmu do stavu, ve kterém se nachdzel ke dni zahdjeni
najemniho vztahu, pokud se s fondem nedohodne jinak.

5 2) Najemce se zavazuje umoZznit fondu na jeho Zadost vstup na nemovitost specifikovanou v
Cl. I a to za ugelem kontroly, zda jsou uZivény v souladu s touto smlouvou. Den, kdy fond hodla
provést kontrolu, bude néjemci oznimen pisemné alespoti 7 dni pfedem. V pfipadé nutné potieby je
fond opravnén kontrolu provést i za jeho neptitomnosti.



Cl. VIL
Divodem pro odstoupeni od této smlouvy ze strany fondu je:

- uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Gcelem této smlouvy,
- prodleni s platbou najemného.

Cl. VIIL

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmeétem najmu
dle této smlouvy, mohou byt Pozemkovym fondem CR pievedeny na tfeti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim.

ClL. IX.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou na zéklad® dohody ucastnik smlouvy.

ClL X.

Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu.
Jeden stejnopis piebird najemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

ClL XL
Tato smlouva nabyvéa u¢innosti dnem 1.4.2004.
Cl. XIL
Ugastnici smlouvy po jejim predteni prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Chomutov dne 24.3.2004 /

..........................................................................

UP PF CR v Cligpfirtove n4jemce
Ing.Jifi Gorg . Frieb Vlastimil

Za vécnou a formalni spravnost: Valentova
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Pozemkovy fond Ceské republiky, Husineckdi 1024/11a, 130 _ 00 Praha 3,
zastoupeny Ing. Jifim Gorgem vedouci Uzemniho pracovist¢ PF CR . vChomutove
ICO: 457 97 072 DIC:CZ45797072

Zapsén v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vloZka 6664

* (déle je "pronajimatel")

- na stran¢ jedné -
a

Frieb Vlastimil, . 270 36 Lubn4

(dale jen "najemce")
- na stran€ druhé -

~ uzaviraji tento

Dodatek ¢. 1
k ndjemni smlouvé & 99N04/42

ClL L
Smluvni strany uzavtely dne 1.4.2004 nijemni smlouvu & 99N04/42 (dale jen ,,smlouva®).
CLIL

Dne 23.5.2007 jste nabyl vlastnické préavo k této nemovitosti p-€. 33/1 v k.. Poléky na zéklad¥
kupni smlouvy &. 1009930742 .

Ode dne podani navrhu na vklad smlouvy na Katastrdlni vitad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist® Chomutov nenaleZi pronajimateli n4jemné.

Za vySe uvedené pozemky se odeéte ndjemné v celkové vysi 4.334,-K¢

ClL I

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze s ohledem na skuteénosti uvedené v &1. II tohoto dodatku se
nové stanovuje vySe rodniho nijemného na &4stku 1.215,-K& (slovy: jedentisicdvést&patnictkorun

¢eskych).

K 1. 10. 2007 je ndjemné vyrovnano a do dalsiho obdobi se Vim pfevéadi vznikly pieplatek ve
vysi 3.119,- K& (slovy: titisicestodevatendctkorun Seskych).

V ndjmu nadale zistdvaji pozemky o vyméie 0,0347ha



CL IV.

Tento dodatek je nedilnou souéasti smlouvy a nabyva t¢innosti dnem 23.5.2007

CL V.

Tento dodatek je sepsan ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost originalu.
Cl. VL

Smluvni strany po preéteni tohoto dodatku prohladuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je shodnym
projevem jejich vaZné a svobodné viile a na dilkaz toho piipojuji své podpisy.

V Chomutové dne 5.6.2007

v
T —— / OISO —
UP PF CR v Chomufovd  / néjemce
Ing.Jiti Gorg ! Frieb Vlastimil

Za v&cnou a formalni spravnost: Jifickova



STA N I’OZEMKO}’ Y (.?:RAD
Krajsk porembovy ttad pro Ustecky kray

Pold 4 Chomutoy
Jirds=ova ‘2528 o
430 {3 Chomutay

Cj.: SPU 424357/2013/508242/Ji
Ceska republika — Statni pozemkovy urad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
zastoupeny Miroslavem JiSou, vedoucim poboéky v Chomutovs
adresa: Jiraskova 2528, 430 03 Chomutov
ICO: 01312774
DIC: CZ01312774
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢islo uctu: 60011-3723001/0710
(déle jen ,,pronajimatel*)
- na stran€ jedné —

a
pan Frieb Vlastimil, , 269 01 Rakovnik
(dale jen "ndjemce")

— na strané druhé —

uzaviraji tento

dodatek €. 2
k ndjemni smlouvé ¢. 99N04/42

CLI
Smluvni strany uzaviely dne 24. 3. 2004 najemni smlouvu & 99IN04/42 (dale jen
"smlouva").
LI

Na zaklad¢ smlouvy je nijemce povinen platit pronajimateli roéni najemné ve vysi
1.215,- K& (slovy: jeden tisic dv& sta patndct korun &eskych).

ClL 111
Timto dodatkem se méni adresa najemce, a to takto:
Plvodni znéni: 270 36 Lubna

Nové znéni: ,269 01 Rakovnik
Ostatni ujednéni ndjemni smlouvy beze zmény.

CLIV

Tento dodatek nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.



CLV

Tento dodatek je vyhotoven v 2 stejnopisech, z nichz kazdy m4 platnost originalu.
1 stejnopis prebird n4jemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

CL VI
Smluvni strany po precteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze

je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na ditkaz toho pFipojuji své podpisy.

V Chomutové dne 9. 10. 2013

TTATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy Giad pro Ustecky kraj
{“abe cka Chomutoy

Jiraskova 2528

430 113 Chomuroy @

i;éfn/mzemkovi urad Frieb Viastimil
roslav Jisa

vedouci pobocky v Chomutové

pronajimatel nijemce

Za spravnost: Jitickova Zderika



ING. MIROSLAV VODICKA, CECHOV A 166, 432 01 KADAN

—

Znalecky posudek ¢. 135019

0 cene nemovitosti zapsanych na LV &. 10002
pro katastralni Gizemi Polaky:

pozemku p.€. 33/5 véetné viech soucasti, pfislusenstvi a trvalych porostt.
Obec Chbany, kraj Ustecky.

Ocenéni podle zadani objednatele.

Objednatel posudku: Statni pozemkovy Gfad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3

Ugel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci pro
ucely prevodu nemovitosti podle zakona
€. 92/1991 Sb., v platném zné&ni.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonu &. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sbh., &. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 288/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb.,
a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb.,
€. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni
19. 8. 2019, znalecky posudek vypracoval:

ing. Miroslav Vodicka
Cechova 166
432 01 Kadaii

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 13 stran textu a grafické pfilohy.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Kadani 19. 8. 2019

@ vodickam@ktkadan.cz B 606/290337



A. Nalez

1. Znalecky tkol

Zjisteni ceny nemovitych véci (dale také ,nemovitosti’) zapsanych na LV €. 10002 alni uzemi Pold
') Ak el > aKe ,Nem( ; : pro katastralni Gzemi Polaky:
pozemek p.¢. 33/5 vé&etné viech sougasti’, pnslusenstw2 a trvalych porostd. Obec Chbany, kraj Ustecky. Ocen;éni podlS;

zadani objednatele.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemek p.€. 33/5 u budovy €.p. 70 na pozemku p.€. 33/17
Adresa nemovitosti: osada Polaky
43801 Chbany
Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Chbany
Katastralni Gzemi: Polaky
Pocet obyvatel: 609

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 856,00 K&/m?®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel vV 065
02. Hospodéfsko-Spra’vni vyznam obce: Ostatni obce v 0'60
03. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a ] 0I85

plyn, nebo vodovod a plyn '

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusové zastavka 1] 0,95
06. Ob&anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a ambulantni zdravotni zafizeni, \Y) 0:90

nebo zakladni $kola)
Koeficienty obce

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv x O1 x 02 x O3 x O4 x O5x Os = 194,00 K&/m?

3. Prohlidka a zam&reni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 17. 7. 2019.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Informace o pozemku ke dni ocenéni - http:/nahlizenidokn.cuzk.cz

- kopie katastralni mapy

- (daje sdélené zastupcem objednavatele

- Povodiiovy plan Ceské republiky

- skutetnosti Zjisténé na miste

- informace o nemovitostech z databaze znalce

- Objednavka ¢. SPU 269187/2019/508100/Hep

- standardy pro oceflovani nemovitosti IVS, EVS, 1 ON VSE

- Piiloha & 1, R&mcové dohody &. 224857/2019/508101/Vét, Standardy zpracovani Y (
ocefiovani majetku ve viastnictvi statu, s kterym mé pfislusnost hospoda?it Sptétni poz:arﬁrllil\?; t);gz pestie e

- MF GR: Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)

- Rizeni,v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

- Cesky statisticky urad - Pramérné kupni ceny stavebnich pozemku v CR dle okrest a velikosti obci

. Z&kon &. 183/2006 Sb. - o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

- Vyhlaska MpMR &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

5. Vlastnické a evidenéni tidaje

Pozemek p.¢. 33/5:
list vlastnictvi: & 10002 pro katastralni dzemi Polaky

viastnik: CR, Statni pozemkovy Urad, Husinecka 11a, &.p.1024, 130 00 Praha 3 - Zizkov
Omezeni vlastnického prava: Omezeni viastnického prava k ocefiovanému pozemku neni v KN zapséno zadné

6. Dokumentace a skuteénost

Bez dokumentace, pouze skutetné zaméreni na misté.

1 % PR . .
§ 505, Obcanskeého zakoniku: - Soucést véci je vSe, co k ni podle Jjeji povahy néleZi a co nemize by Sci 0ddé
zaniz' se tim véc znehodnoti. Ji povany nemuzZe byt od véci oddéleno,

9d§t. 1, § 510, Obcanského zékoniku: - (1) Prislusenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li icelem vedlejSi
véci, aby se i trvale uZivalo spolecné s hlavni véci v rémci jejich hospodaiského urceni. Byla-li vedlej§i véc od hlavni
véci pfechodné odloucena, neprestava byt prislusenstvim.

ing. Miroslav Vodicka, Cechova 166, 432 01 Kadar:



7. Celkovy popis nemovitosti T

Chbany, aredlu budovy ¢.p. 70 na pozemku p.C. 33/17. Zpisob vyuziti budovy &.p. 70 na pozemku p.t. 33/17 je v
katastru nemovitosti na LV ¢&. 299 pro katastraini dzemi Poléky zapsan rodinny dtim. Okolni zastavba je venkovska,
nizkopodlazni, tvofena stavbami pro bydlenf a ob&anskou vybavenost. Okolnf krajina je zemédalska, adoli feky Ohre,
Vv primérné nadmorské vySce 333 m.n.m..
Obec Chbany lezi v severozapadni &asti Ceské republiky, v Usteckém kraji, okrese Chomutov, cca 80 km zépadné od
Prahy, na jiznim okraji vodniho dila Nechranice. V regionu se nachazi cca 11 km vychodné od Kadan&, obce s
rozsifenou pusobnosti, pod jejiz spravni obvod Obec Chbany spada. Casti obce jsou Chbany a prevazné rekreaini
osady Malé Krhovice, Poléaky, Preskaky, Roztyly, Sobésuky, Vadkovice a Vikletice. Sougasny pocet obyvatel je 609,
Nezaméstnanost ve Chbanech je 56 %, je vyssi nez je prdmér v kraji (4,31%). Obyvatelstvo je s vyhradami
stabilizované. Demograficky vyvoj podtu obyvatel vykazuje mirny rast. Od roku 2000 stoupl pocet obyvatel z 522 na
dnesnich 609. Obec Chbany m& omezenou obéanskoy Vvybavenost (skolu, postu (smluvni zastupce Ceské posty, s.p. -

Zpracovana cenova mapa.
Ocefiované nemovitosti se nachazi mimo pravdépodobnou hranici tizemf ohrozeného povodnémi.
Uzivani nemovitosti nenf ztizeno Zadnym legislativnim omezenim nebo rusivym vlivem, mimo v tomto ocenéni

uvedenych.

8. Obsah posudku

Nemovitosti zapsané na LV &. 10002 pro katastralni izemi Polaky

Ocenéni podle zadani objednatele.

Pozemek p.&. 33/5

ing. Miroslav Vodicka, Cechova | 66, 432 01 Kadari



B. Posudek

Popis objektl, vy méra, hodnoceni a ocenéni
Oceriovaci predpis Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku &ni zakont
< ¥ X (i) ve 2Zn

(f,. 121/2000 Sb., C. 237/2004 Sb., C:257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/20112 Sb,, €. 348750??;(;2”
¢. 3Q§/20j3 Sb., €. 344/2Q13 Sb., ¢. 228/2914 Sb., a & 225/2017 Sb., a vyhlasky MF CR &. 44112013 Sb., ve Znér.]'i
vyhlasky c:_19%/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., C. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sh., a €. 188/2019 Sb., kterou
se pr_ova}dejlvnek.teré ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. (déle jen "zékon" a "vyhl&ska"). Pro stanovenf obvyIZlé ceny
neex1§tgje predpis, K dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké standardy. Podle zadéni objednatele je
ocenéni prove?en;’ ﬁsoulagﬁ. s prilohou & 1, Ramcové dohody &. j. SPU 224857/2019/508101/Vét, Standardy
zpracovani znaleckych posudku pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi stéatu, s ktery 3 prislus odaiit Statni
pozemkovy Gfad (dlile jen "Standardy") erym ma prisluSnost hospodafit Statni

Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi €. 10002 pro k.u. Polaky

1. Uvod

Objednatelem jsem byl pozadan stanoveni obvyklé ceny nemovité véci pro ucely pf itosti :

, i S Yy : pfevodu nemovitosti podl ki

& 92/19&131’Sb,, v p[atnem znéni, v souladu s prilohou ¢. 1, Radmcové dohody ¢. 224857/2019/508101N2t S?taznadaorg?l
zpracovani znaleckych posudku pro ocenovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma pfisluSnost hospc;dafit Statni

pozemkovy Ufad.
Obecné k ocengni

Hodnota - je ekonomicky pojem, ktery se tjka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, a témi ‘
. i ¢ » ) upit, a témi, k
kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutetnosti, ale odhadem ohodnocen zboZi apsluzeb vldac:f:izlr;]a
¢ase, podle kongretnl 'deﬂnlce hq@notx. Ekonomické koncepce trzni hodnoty odrazi nézor trhu na prospéch plynouci
tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi pfeviadé pojem hodnoty s pfivlastkem trzni

Cena - je vyrazem po_u.ii\{anym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou Castku za vl i
historicky fakt, bud verejne _z’n_émy, nebo udrzovany v soukromi. Z dgvodu finanénich mozizgzslti ni:);ivs;zzb:. zJé?nE
daného kupujiciho a pro'da’vajlctr_lq muZe nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby néja’ky vztah k hodnJoté
ktera je zbozi nebo sluzb.alm:n pnplsovéna jinymi. Cena je obecnym Udajem o relativni hodnoté pfifazené zbozi nebo
sluzbam jednotlivymi kupuijicimi anebo prodavajicimi v jednotlivych situacich. ' ’

Obvykla cena

Definice obvyklé ceny, tedy ceny, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé & &

a misté dosahnout, obsazend v zékonu &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku,p§ 2. prodeje a koupé v rozhodné dobé
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii i iné G T
" : ) - dhoile 10 ) pii prodejich stejnéh
obdobneh'o ’maj‘?tku nebo pii pos/fytovan/ stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnj/'m stykju v I?L'IZ,:I):IZ;ZJ&ZE
dn/ ocenéni. Pritom se zvazuji vse?hny okolnosti, které maji na cenu Vliiv, avSak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorédnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozumeji napriklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pornéry se rozumeji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv/é’stnl 0b/lb9u se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.”

Trzni hodnota
Trzni hodnota je odhadnuté €astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni V maj ani i
. = s g 26 AL dylo posuzovany majetek smeénit
ochotnym kupujicim a ochotnym Prodavapcnm v nezavislé transakei a po uskutecnéni nalezitého mjarketingu pFiérE;ZZI
kazda ze stran jedna informované, obezfetné a bez donuceni. '

Cena zjiténa
Z4akon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, § 2, odst. 3.: Cena uréena podle tohoto z3 ji i 3
nebo mimoradna cena, je cena zjisténa P zékona jinak nez obvykla cena

2. Charakteristika pozemku z hlediska jeho ocenovani

Vliv zptusobu uzivani pozemku
Pozemek p.&. 33/5 je rovinny pozemek pravidelného tvaru s pfirodnim povrchem, uZivany ] ;
rodinného domu. Uzemni plan Chbany neni schvalen. g « WZlvany jeko okresna zahada
Vliv polohy pozemku
Pozemek je lokalizovén dobré poloze odlehlé osady obce do 1999 obyvatel okresu Chomu 5 ;
dopravy, sluzeb a ob&anské vybavenosti obce. W tov, se zhorSenou dostupnosti
Vliv nabidky a velikosti pozemku
Podle demografického vyvoje v obci a okoli se neda predpokladat navysSeni popta ; .

e s Nl e ptavky po stavebnich poz
rodinné bydlelu,’ prestoze d:emog(afjcky vyvoj pottu obyvatel vykazuje mirny rast. Od roku 2000 stoupl %oéiTgfyvaptreﬁ
z 522 na dne’smch’ 609, coz souvisi s pfichodem ekonomicky neaktivnich obyvatel do rozséhlych rekreacnich osad na
brezich yodnlho dila Nechranice. Nova vystavba v obci je sporadicka, charakteru bydleni (poCet dokonenych byt za
posledni roky 2013;(-' 20;4-d|2°1t5,- 291?] dle Geského statistického Gfadu 1, 0, 0, 0 ks), coz je dano zfejmé odlehlosti a fazi
hospodarského cyklu. Podle stavajiciho vjvoje v obci a okolf a prebytku kapacit se neda pr 2 dat Wraznd naviieni
poptavky po stavebnich pozemcich. " P & pfedpokladat vyrazné navyseni
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Vliv technické infrastruktury, blizkost center
Obec a okoli nemovitosti
Druh obce:
Obchod potravinami, resp. smigené zbozi:
Skoly:
Postovni Gfad:
Obecni Gfad:
Stavebni Grad:
Kulturni zafizeni:
Struktura zaméstnanosti:
Zivotni prostred:
Hotely ap.:
Uzemni plan:
Umisténi nemovitosti v obci
Poloha k centru:
Vzdalenost k nadrazi CD:

Vzdélenost k autobusovému nadrasi (zastavce):

Vzdalenost k zastavce MHD:

Dopravni podminky:

Konfigurace terénu:

Prevladajici zastavba:;

Parkovaci moznosti:

Obyvatelstvo v okoli:

Uzemni plan:

InZenyrske sité v obci s moZnosti napojeni

Moznosti ohroZeni, radon, hiuk, imise ap.

MozZnosti ohrozeni stavby

Sesuv:

Kriticka poloha objektu u vozovky:

Vyskyt radonu

Imise, hluk aj.
Zdroj znecisténi v blizkém okoli:
Zdroj znecisténi ve vzdalensjsim okoli:
Zdroj hluku v okol:

Pfipojeni na inZenyrské sité

Vodovod:

Kanalizace:

Elektricka sit"

Plyn:

do 1 000 obyvatel

Chbany

Chbany, Brezno

Chbany

Chbany

Kadan

Chbany, Kadari, Chomutov
zemédélstvi

standardni

Vikletice, Kadan, Chomutov
neschvalen

centrum
Brezno, Polaky

vV misté

neni

zhor$ené

rovinna

bydleni

dobré

stabilizované

bydleni

vodovod, COV (Poléky) a elektricka energie

nejsou
nejsou
neni
neni

neni
neni
bézny provoz

v dosahu
v dosahu
v dosahu
neni
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3. Popis nemovité véci a ocenéni podle cenového predpisu:

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.€. 33/5 zapsany na LV &. 10002 pro katastralni Gzemi Polaky, véetné viech sou&asti,
prislusenstvi a trvalych porostd. Pozemek je podle odst. 1, §9, zakona o ocefiovani majetku pozemkem stavebnim,
pozemek tvorii jednotny funkéni celek® se stavbou oceni se proto v souladu s § 9, odst. 2, pis. b, bod1 odst. 2, EIS a,
bod 3 a odst. 5°, a dale v souladu s § 10, odst. 1°, zakona, podle § 4, vyhlasky. V souladu s odst. 37, §4, a odst. 8

§ 10, zakona, se k cené pozemku pricte cena stavby a cena pripadnych trvalych porostu.

Pozemek p.€. 33/5

Pozemek p.&. 33/5 o vyméie 347 m? je v katastru nemovitosti zapsan v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti
jind plocha. Na pozemku se nenachazi stavby a venkovni Upravy. JiZni hranici pozemku tvofi rozsahlé betonové
oploceni byvalého (v roce 1969 zruSeného) napravného zafizeni pro 300 muzl, uréenych na praci v zemédélstvi.
Oploceni netvoii pfisluSenstvi pozemku a neni proto pfedmétem ocenéni. Soudasti a pfislusenstvi pozemku nebyly
zjistény.

a) Ocenéni pozemku

a1) Pozemkova parcela p.¢. 33/5

Pozemkova parcela se nachazi mezi zastavbou na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi osady Polaky, obce
Chbany, arealu budovy ¢.p. 70 na pozemku p.¢. 33/17. Jedna se o rovinny pozemek pravidelného tvaru s pfirodnim
povrchem, uzivany jako okrasna zahrada rodinného domu. Uzemni plan Chbany neni schvalen. Pro dané tzemi neni
zpracovana cenova mapa. Pozemek je podle odst. 1, §9, zakona o ocefovani majetku pozemkem stavebnim, oceni se
proto v souladu s § 9, odst. 2, pis. b, bod 1, odst. 2, pis. a, bod 3 a odst. 5, a dale v souladu s § 10, odst. 1, zakona,
podle § 4, vyhlééky

Pro G&ely ocenéni pozemku dle § 3, vyhlasky, ma pozemek tyto rozhodné parametry: Pozemek se nachazi v obci s 609
obyvateli, okresu Chomutov, Usteckého kraje, v obci nevyjmenovane v tabulce &. 1, piilohy &. 2 (ZCv =856,00 K&/m?):
z&KI. cena = ZC = ZCv x O x O x O3 x O4 x Os x Og = 194,00 K&/m>. Za&lenéni nemovitosti podle jejich charakteristik,
popis hodnocenych znakd, kvalitativni pasmo a jeho hodnota dle tabulek 1-4, pfilohy €. 3, jsou uvedeny v tabulkach
vypoétu Ir, Ip a lo. Urgeni indexu polohy: v souladu s pis. a'®, odst. 1, § 48a, vyhlasky, hlavni stavbou je v souladu s §3,
odst. 2, zakona, rezidenénf stavba.

Vypocet indexu cenového porovnani

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku E. P;

1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00

2. Vlastnické vztahy. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je stavba (stejny vlastnik), \Y 0,00
nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi Il 0,00
4. Viiv pravnich vztah( na prodejnost: Bez viivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek nenf pro svou polohu v areélu rodinného domu | -0,15

jiného vlastnika samostatné zastavitelny, zhorSenou prodejnost hodnotim pro éasteéné vy&erpany
potenciél k zastavéni sraZkou z ceny v poloviné povoleného rozpéti.
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha Il 1,00
- vychod, Praha - zépad a katastralni dzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce nebo oblasti vtab. 6. V 1,02
1 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a zakladni $kola) Il 1,00

8 § 9, odst. 2, pis. a, bod 3, zdkona - (3) nezastavéné pozemky, evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady
nebo ostatni plochy, v jednotném funkénim celku. Jednotnym funkcnim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady
nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvoii se stavbou, se spolecnym ucelem jejich vyuZiti. V jednotném funkénim celku maze byt i vice pozemki druhu pozemku
zasta véna plocha néadvori,

4 1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvori,

(5) Pro ucely oceriovéni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem
uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem se vychéazi pri ocenovam ze skute¢ného stavu.

(1 ) Stavebni pozemek se ocenUJe nasobkem vymery pozemku a ceny za m” uvedené v cenové mapé, kterou vydala obec.
Neni-lj stavebni pozemek ocenén v cenové mapé, oceni se ndsobkem vyméry pozemku a zékladni ceny za m* upravené o viiv
polohy a dalsi viivy pisobici zejména na vyuZitelnost pozemkd pro stavbu, popfipadé ceny urdené jinym zpisobem ocefiovani
,?od/e § 2, které stanovi vyhlaska.

(3) Neni-li stavba samostatnou véci, jeji cena se piicte k cené nemovité véci, jejiz je soucasti.

(8) K cené pozemku urcené podle odstavce 1 se piicte cena stavby, popfipadé staveb, které jsou jeho souéésti. Stoji-li stavba,
ktera je soucasti pozemku, na nékolika pozemcich, nezapocte se k cené pozemku, na némz je prestavkem. Zpisob uréeni
vymery nemovité véci stanovi vyhlaska.

% (9) K cené pozemku uréené podle odstavce 1 se piiéte cena trvalych porostd.

a) podle druhu a dcelu uZiti hlavni stavby, kterd se na ném nachazi nebo se kterou je v jednotném funkénim celku, bez
ohledu zda je stavba soucasti pozemku, nebo samostatnou véci, nebo soucésti prava stavby,
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V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti"! poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &. 3 ocefiovaci vyhlagky:

Index trhu It = Ps x P7 x Pg x Pg x (1 + Z Pi) = 0,867
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu I =Ps x Prx Pyx Pyx (14 3" P)=0,850
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenénf stavby v obcich do 2000 obyvatel vetné
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden&ni zastavba | 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na véechny | 0,00

sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Caste€né dostupna obéanska Il -0,02

vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti Vi 0,00
7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m véetn&, MHD — dobra dostupnost centra obce il 0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer&niho vyuziti Il 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00
10. Nezaméstnanost: Viy38i nez je primér v kraji - Nezamé&stnanost ve Chbanech je 5,6 %, je vyssi | -0,02

neZ je pramér v kraji (4,31%).
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nemovitost se nachazi ve standardni lokalite Il 0,00

rezidenéni zastavby obce, bez vyraznych vyhod i nedostatkd, kde polohu nemovitosti hodnotim

bez dalSich vliva. ‘

11
Index polohy lp=Pyx(1+ Z Pi) = 0,990
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni orientace v 0,00
3. ZtiZzené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11} 0,00
4. Chréanéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrénéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich viiva Il 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1 +Z Pi=1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,850
Index polohy pozemku Ip = 0,990
Celkovy index I = It x lo x Ip = 0,850 x 1,000 x 0,990 = 0,842
Ocenéni
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zatfidni Z?EL o Index  Koef. U[‘f{é ey
§ 4, odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4, odst. 1 194,- 0,842 163,35
Typ Nazev Parcelni &islo V)[?ze}ra Je{?(r;/;g}n a (E'Eg?
§ 4, odst. 1 ostatni plocha 33/5 347 163,35 56 682,45
Stavebni pozemek - celkem 347 ' 56 682,45
Pozemek p.€. 33/5 - zji§téna cena celkem = 56 682,45 K¢

" Znaky é. 7 az 9 se posuzuji pouze u stavby, kterd neni soucasti pozemku, a u jednotky; pii oceriovani uvedenych staveb a
Jjednotek nékladovym zpisobem plati vidy, v pfipadé oceriovani porovnavacim zplsobem pouze tehdy, je-li zékladni cena v
prislusné tabulce uréena pro vSechny obce v okrese Praha - vychod, Praha - zapad, nebo pro vSechny obce v kraji podle postu
obyvatel. V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je hodnota téchto znakd pro vypocet indexu trhu rovna 1.
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4. Souhrn

Z vyse uvedeneho popisu vyplyva, Ze se jedna o stavebni pozemek v dobré poloze odlehlé osady obce do 2000 obyvatel
okresu Chomutov, s primérnou technickou infrastrukturou a $patnou dostupnosti ob&anské vybavenosti. Pozemek méa
své nejlepsi vyuziti. Pozemek tvofi funkéni celek se stavbou. Pozemek neni samostatné zastavitelny.

5. Stanoveni obvyklé ceny
Vlastni obvykla cena se tvofi aZ pfi konkrétnim prodeji resp. koupi a mize se od Zji§téné hodnoty i vyrazné odlidovat.
Neni moZno ji pfesné stanovit a zavisf na konkrétni situaci prodavajiciho a kupujiciho.

Obvykla cena pozemku stanovena metodou porovnavaci

Zpravidla se obvykla cena zjistuje pfimym porovnanim s jiz realizovanymi obchody v daném misté a &ase, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostate&né porovnatelnych
nemovitosti, je tfeba pouzit ndhradni metodiku. Nej¢astéji se pro porovnani cen pouziva indexova nebo parametricka
porovnavaci metoda.

Pfimé porovnani

Porovnavaci hodnota se hled& porovnanim ocefiované véci nemovité s konkrétnimi referenénimi vzorky, u kterych je
znama prodejni cena.

Neptrimé porovnani

Porovnavaci hodnota se hleda porovnanim s referencnim vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy soubor
vzorkd a u kterého jsou vedle prodejnich cen definovany i jeho typické charakteristiky. MiZe to byt priméma cena
stavebnich pozemku podle CSU.

Metodika ocenéni:

Nabidkova cena srovnavacich nemovitosti je upravena koeficienty pro vypoget indexu. V koeficientech jsou zahrnuty
odlisnosti ocefiované nemovitosti ve srovnani se srovnavacim objektem. Aritmeticky primér hodnot je pak zakladem pro
prepocet ceny srovnavané nemovitosti. Pro porovnani cen nemovitosti porovnatelného typu a druhu (stavebni pozemky)
je nejCastéjsim kriteriem poloha. Déle je mozno hodnotit okolni infrastrukturu, intenzitu vyuziti a pfiméfenost pozemku.

Kriteria hodnoceni pozemku

Zactlenéni nemovitosti podle jejich charakteristik, popis hodnocenych znaki, kvalitativni pasmo a jeho hodnota dle
tabulek 1, 2 a 4, pfilohy €. 3, vyhlasky, jsou uvedeny v tabulkach vypoétu Iy, Ip a lo.

Vypocet indexu cenového porovnani (viz kapitola 3).
Analyza trhu

Definice segmentu trhu: Stavebni pozemek ve funkénim celku se stavbou jiného vlastnika, rozsifuje a zkvalitiuje jeji
vyuziti, samostatné obtizné prodejny, neni schopen plnit Zadnou jinou lepsi funkci nez stavajici.

Referenéni vzorky pro porovnani:
Z vlastni databaze: nejsou
Z externich zdroju: po provedené analyze (viz nize) nejsou

Odavodnéni_neexistence referencnich, srovndvacich vzorki: V souladu se Sz‘andardy’2 jsem proved| analyzu sestav
fizeni s cenovymi Udaji za cely rok 2018 a poslednich mésict roku 2019 v katastrélnim Gzemi Polaky, Vadkovice a
Vikletice, obce Chbany a odlehlych osad obce Nové Sedlo srovnatelné velikosti a polohy v piimém okoli (Cifiov, Sedgice
a Zabokliky). Véechny pfevody byly podrobeny analyze z hlediska velikosti, polohy a funkce. Pfevody sledovanych
nemovitosti - samostatné pozemky k zastavéni (oznaceno &erveng), pievody komplexnich nemovitosti (oznageno &erné)
a pfevody zemédélskych pozemkt (oznacéeno zeleng).

Seznam vsech fizeni s kratkym komentarem je v nasledujicich tabulkéch:
Katastralni Gzemi Poldky, obce Chbany 2018-2019

Cislo Hzenl Dawmpodini  Dawm zplatndni  Listina 3 nemovitc Nemovitost k. druh pozemku pravodce vyméra
=0

oW 383770|6 503 482018 1551 27520187 17 KS PAR & 193731 Polaky Poldky 725 RCH v 0sacé 5 pozemiy 573
503 462018 1551 2752018717 K3 2AR £ 193'52 Polaky (souldstije si3uba & 31 &stobee Foldky) H v 0sacé 5 pozemky O 0

26€2018739 1972018724 XS PAR £ 581 Poldky S RCH v gsacé s pozemky FO 191

266820187359 1072018724 XS PAR ¢ 5814 ?alév( RCH v osacd s pozemky 0 35

28820137359 107.20187.24 Ks PAR osadé s pozemly FO 36e

2052013739 1272018724 “s PAR H v osadé s pazemky 0 &4
2862018759 1972018724 KS PAR < H v 0sacé s pazemky o £
2062013739 1972018724 Ks PAR € 583 Potdky (souldst je stawoa & e 107 Estobce Polaky) Pold RCH v 0sadé 5 pozemky Fo 35
272018 11 —'--» 2472010824 XS 3UD fe T° Casl ub\'.e Polgky. na parceie §2°15 Polary isoutdstlje stavbal e 79 Est Pola! RCH v 0sacs s pozemky a spolprost FO
2 2472018824 K8 PAR RCH v 0sadé s pozemky a spolprost &
2472019824 Ks PAR RCH ¥ 0sadé s pozemby a spoiprost O
2472018824 KS PAR 3 H v osadé s pozemky a spolprost o
2472018824 KS PAR RCH v osadd s pozemky a spolprost FO
5% 2472018824 KS PAR RCH v osadé s pozemky a spo'prost FO
2 72015 1155 2472018824 KS PAR RCH v osadé s pozemky a spolprost 70
2720081155 2472018624 KS PAR RCH v osadd s pozemtby a spolprost o
2722181135 2472018324 KS PAR RCH v osadé s pozemiy 2 spolprost FO
&5 2472018824 K3 PAR RCH v osadé s pozemby a spolprost o

KS PAR RCH v 0sadé s pozemky 2 =W);\rasl =0
s PAR
KS R
[ 2AR

K5 PaR

2472018924

NS PAR
K3 BAR

12 pfiloha & 1, Rémcové dohody €. j. SPU 224857/2019/508101/Vét, Standardy zpracovani znaleckych posudkii pro ocefiovani
majetku ve viastnictvi statu, s kterym ma prislusnost hospodarit Statni pozemkovy drad”

ing. Miroslav Vodicka, Cechova 166, 432 01 Kadar
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| V-76822018-503  29.10.2018 1043 20112018747 PAR T 7B133 Poltiy (soutéstije staba & . 110 251 obce Polaky) Polsky 728 RCH v osadé s pozemiy 0 26
| V75822018-500 29102013 10:43  20.112016 747 PAR & TE/37 Polaky Pelaky 725 RCH v 0sadé s pozemiy Fo 205
V-82352018.503 161120161268 111220187 49 PAR & 191/3 Polsiy (soubatije stovba & e. 10, ¢xt abee Poldkr) Pelsky 725 RCH v 52dé s pozemiy a spalprost FO 45
| V82352018503 181120181209 11122018749 PAR T 1915 Polaky Polaky 725 RCH v 0sadé s pozemiy 2 spolprost FO 239
| V82352018503 181120181208 111220187 38 PAR  &.193:80 Fo!&\ Fom.y 728 RCH\.'csadéspozefrﬂq'a spolprost FQ 415
| w2301 594 181120181209 11122018749 PAR ¢ spol prostory v osadé o §74
! 3012013 21.1220120.59 PAR ¢ 0 182
:slemu 1320 2212019928 PAR ¢ fQ 368
2212019 1009 PAR & 0 49
-271/2010-503 522019033 PAR ¢ 20 12
| V.8382010-503 15 1022010 11 17 PAR ¢ seol prastory v asadé FQ 408
i 28120191548 1822018 1117 PAR & spol prostary v asads o 2304
| V0382019-503 28120191548 1922019 11:17 PAR & 590l prostory v oszds FQ 84
b OVB32019-503 28120191548 19220191147 PAR % spol prostery v osadé 0 13
! v8302019.503 28120191548 19220191117 PAR ¢ spal prostery v osacé 7o za
| Va338i2010-503 28120191540 1922018 1117 PAR & zafvada s boudou nezapsanau v Kil FO 1032
[ V6332019503 28120191548 |9 22019 1117 PAR & spol prostary v osadé el 732
§ V1250201 2222010 1084 PR hrada v os £ 1151
iy 2019503 2222019 1034 PAR ¢ @ ; hrada v es o 4« !
| V-334412019-503 22520191108 PAR & 8313 Pc'éky Polaky 72 spol prostory v osadé 70 244
| V-33442019-503 22520101103 12620198.00 PAR  C.68/24 Poldy Polaky 722 spol prostory v sadé 7o 1538
[ V33442019500 225201911:08  12.620198:00 PAR  U.87/3Polsiy Polky 725 spol prostory v osadt 7o ]
| V33442019503 22520191108 1262019800 PAR  £.68/20 Polsky Polsky 72 spol prostory v osadé Fo 303
| V-33442019.508 225201911.08 1262019800 PAR ¢ 88/23 Poldky Polaky 722 spot prostory v osadé £ 23
b V334472019503 22520101108 1262019800 PAR  ¢.88:24 Polaky Polsky 725 spal prostory v osadé Fo 903
]V-3M42019503 22520101108 12620198.00 PAR  ¢.63/31 Polsky Polaky 726 RCH v asadé s pozemky a spolprost FQ 154
V-334472010603 22520181108 1262012800 PAR ¢ 88/39 Polsky Polsky 72 spol prostery v osads FO 23
| V334412019505 22520191103  12620198.00 PAR ¢ 88/4% Foldky Polaky 72 RCH v usadé s pozemky a spolprost 70 16
V33442019503 22520101108 1262019800 PAR & 8853 Polsky (soutdst je stavba € e. 70, st obce Polaky) Poisky 728 RCH v osadé s pozemky a spolprost 0 28
iV 3 22‘-:.0!91:..2 1382010717 PAR € 54725 Pt 2 D O 13
i 5 1362087 17 PAR & G112 Py ] 254 "
i 1862010825 PAR  C07/8 Poldky Fo 181
i 01 27520198 31 186.2010825 Par & 8912 Poldky ky g FO 1 "
| V0502010508 12620191411 472019845 PAR € 38:5 Poliky (soulastije stavka £ p 59 Est obce Polaky) Polky 72¢ hospoda , bjvaié ndpramé zafizen! o 88

Katastréini azemi Vadkovice, obce Chbany 2018 2019

j atum podini ‘Datum Listina 3 N k. druh puxo;ku

V-1751/2018-503 145.20189.14 442018731 & 27447 Vadkovice Vadkovic  k zaslav RCH

V-3089/2018-503 4.5.20189:53 2552018730 &.e 49, &ast obce Vadkovice, na parcele st ( Vadkovic RCH's pozemky v nové zastavhé
. V-3059i2018-503 452018 9:53 2552013 7:30 € 21/28 Vadkovice . Vadkovic RCH s pozemky v nové zastavbé FO 320
| V-3089/2018-53 452018955 25520187:30 stavebni €. 80 Vadkovice (soulaslije stavba Vadkovic RCHs pozemly v nové zastavbé FO 77
1 V-3820/2018-503 5.6.2018 13.44 27826187356 €. 68115 Vadkovice Vadkovic RCH s pozemky v nové zastavbé FO 480
| V-3920/2018-503 5.62018 13:44 2762018 7:56 € 791164 Vadkovice Vadkavic RCH s pozemky v nové zistavbé FO 174
: V-3920:2018-503 56.2018 13:44 2782018758 stavebni £. 72 Vadkovice (soulstije stavsa  Vadkovic RCH s pozemky v nové zastavh FO 100

V-4827/2013-503 2720181122 24.7.20188.17 £.21/22 Yadkovice Vadkovic RCH s pozemkem ve staré zastavbé FO 328

RCH s puhemleem ve skare zésla\.!aé FO 70

stavebnl & 185 Vadkovice (soutastije stavb
7O, podi 170 5322

V-4627/2018-503 272018 11:22 24 720188.17

V-4701/2018-502 472018 11:46 72018 5:00 ¢ 79/102 Vadkovice
i 701/2018-303 47201811 48 2018309 ¢ g FO 1329
[ Va483412018-503 172018 10:11 182018524 ¢ D podd 170 5522
V-4834/2018-503 1720131014 18.2018824 ¢ & pozemkem a podilem na cesté v ne as FO 300
-4884/2018-503 13.7.2018 805 38206742 e RCH 5 podiiem na casté FQ podd 1139 2532
V-~SEJ 2018-5! 137.2018605 382018742 RCH s padiem ra cesté FO 892
23 7.201810:43 1782018721 -m/»estaré‘as.a (& FO 368
36.2018 10.57 2482018720 FQ podl 143 2519
3820181057 2432016720 FO 892
882010 ¢6.14
082018914 !
14.8.2018 10:04 FO
016 9.95 FO.
2492018 1152 15102018 7:30 ¢ 79/102 Vatke FQ, ped ﬂlwlﬂ 8522
24920181152 181020187 & 79/83 Vack: k zastav RCH s podiem na FO 500
\'A 78762019 003 29.10.2018 9:51 20.11.2018 8:18 €. 21/27 Vadkovice Vadkovic RD s pozemkem ve slaré zastavbé FO 313
. V-7676/2018-503 29.10.2018 9.51 2011.20188.18 stavebni &. 46 Vackonce {souléstije stavba  Vadkovic RD s pozemkem ve staré zistavbé FO 83
{V-8023:2018-502 8112018 11.00 20112018648 tann # E e FO. podl 16 40
811.201811.00 0.1 2 nk FO. podl 18 8
! 5112018 11:00 01129 & 79162 Vadk FO 533
(R 2 8112018 1100 2011 € 79/163 Vackovice ozemkem a pods nacestévnové FO pofl 15 217
V-8294/2018-503 19.11.2018 1545 11.12.2018 924 €. 68/22 Vadkovice RCH s pazemky v nové zastavoé (dadaledné viz V3 FO 140
V.858212018-503 29.11.20188.11 20.12.2018 11:42 €. 791102 Vadkovice RCH 5 pozemkem a podilem na cesté v nové zésta FO, podi 1770 §522
V-8582/2018-503 29.11.20188:11 20122018 11:42 €. 79/90 Vadkovice Vadkovic RCH s pozemkem a padilem na cesta v nové zésta FO 430
V-8582/2018-503 28.11.20188:11 20.122018 11:42 stavebni & 103 Yadkovice (soudastije stavbi Vadkovic RCH s pozemkem 2 padilem na cesté v nové zasta FO 89
. 12 u r 9En s _ |

PAR £.8/10 Vadkovice Vadkovic RCH s pozemkem ve staré zaslavbé
stavebnl & 1144 Vadkovice (soudsstije stavb Vadkovic RCH's pozemkem ve staré zastavbs
Vadkovic  k zaslay RCH s betonovou deskou
adkorc

\/-2!3512019 503 | 4. 2019 10.05 24.420198.02
V-2136/2019-503 142019 10:05 2442019 8:02
V-3332/2018-503 22 5.20199. J“ 128.2018 7:31
v )2 &

Katastralni azemi Vikletice, obce Chbany 2018- 2019

Datum podam ‘Datum

“Eislo Fizeni

V-3579/2019-503 -. 533261\':)%:49 KS BUD budova bezltprCastavba prorodi  Vikletice ;.hata bez pozemku (POh) FO
Vzhledem k malému poétu pfevodd srovnatelnych pozemki v obci bylo déle postupovéano do obci obdobné velikosti

v blizkém okaoli.

Katastraini vuzeml SedCice, obce Nové Sedlo 2018-2019

" plevodee  wméra

| “&is a fizeni Datum pAodam Datum’ zplamom " listinag T)p nemovil Nnmoviton
19.7.20183:00 98201985 PAR 08
19.7 2018 8:00 KN

10.4 2019 14.50
0.4.2019 14 50
10.4.2019 14:50

RCs p"zﬂnk‘.
zbofenidté RO s pozamky

IV11E7:2019-5

ing. Miroslav Vodicka, Cechova 166, 432 01 Kadari
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Katastraini L?gem/' Ciriov, obce Nové Sedlc_) 2_018-2019

Cislo fizeni

Y-1183:2019

Katastralni tzemi

“Datum podani
20720181341
Fal o

“Datum xﬁlam

1482018715

ovitost
stavebni & 38 Criov (soudasti je stavoa

Zabokliky, obce Nové Sedlo 2018-2019

Z&dny prevod

v

" druh pozemku
RD s pozemkem

" prevodce
FO vipod 112

viméra

201

Uskutecénéné prevody stavebnich pozemkil na_mistnim trhu za sledované obdobi s realizovanou cenou (Jednordzovy

prodej nezastavéného pozemku):

Cislo Fizeni Datum zpl: [] N itost druh pozemku prevodce |vyméra m*|celkem m?| smluvnicena |jednotkova cena
' V-48768:2018-303 | 3.8.2018 11:3¢9 £. 63/98 Poldky zahrada RD Poldky FC PO 485
V-4876/2018-303 | 382016 11:38 €. 53/99 Falaky zanradz RD Paldky FC PO 26 51 18 635.00 K& 36,47 K&
V-4078/2018-503 | 88.2018 9.27 . 75/10 Poldky zahrada v 0sadé FO 376
-4978/2018-503 | 8.8.2018 9:37 & 75115 Poldky zahrada v osadé FQ 34
V-4978/2018-503 | 8.8.2018 9:37 €. 78/50 Polaky zahrada v osadé FO 21 431 40 000.00 K& 92.81 K&
. V-8629/2018-503 | 21.12.2018859 | . 13972 Poldky zahrada RD Hofenice. statek. FC FO 162 182 18200.00 K& 100.00 K&
| ¥-8247/2018-503 | 22.1.2019 9:28 £. 83/96 Polaky oma. mezi zastavbou. komunikace k chatam FO 358 368 55 200,00 K& 150.00 K¢
V-8248/2018-503 | 22.1.2019 10.09 <. B3/97 Polaky ornd. mezi zéstavbou FO 49 49 7.350.00 K& 150.00 K&
V-271/2010-503 5.2.20129:38 &. 74,26 Poldky nepl k RCH. FC PO 1 13 2243.00 K& 172.54 K¢
V-1250/2019-503 | 15.3.2019 11:54 &.87/8 Palaky Zzanrada v 0s3dé FO 1151
V-1250/2019-503 | 15.3.2019 11:54 | . 89/12 Poldky zahrada v osadé FO 4 1155 450 000.00 K& 389.81 K¢
© V-3389/2019-503 | 13.6.20197 17 &. 54125 Polaky & k chaté a RD FO 131
V-3369/2019-503 | 13.6.20197:17 &.61/12 Polaky komunikace k chaté a RD FO 254 385 58 000.00 K& 150.85 K&
i V-3443/2019-503 | 18.6.2019 8.25 . 87/8 Polaky Zzahrada v osadé FO 1151
V-3443:2019-503 | 18.5.2019 8:28 £ _89/12 Poldky Zzahrada v osadé FO 4 1155 450 000,00 K& 389.81 K&
' V-4701/2018-503 | 25.7.2018 8.09 &. 79/102 Vadkovice RCH s pozemkem a podilem na cesté v nové zas| FO, podil 1/70 5522
V-4701/2018-503 | 25.7 2018 8:09 & 79/32 Vadkovice k zastav RCH s podilem na cesté FO 1329 1329 450 000.00 K& 33860 K&
V-4824/2018-503 | 1.8.20188:24 &, 79/102 Vadkovice RCH s pozemkam a padilem na cesté v nové zas| FO, podil 1770 5522
V-4834/2018-503 | 18.2018824 & 79/88 Vadkovice Kiosek s pozemkem & podilem na cesté v nové z4 FO 500 500 350 000.00 K& 700.00 K&
' V-4884/2018-503 | 3.8.2018 742 €. 79/23 Vadkovice k zastav RCH s podilem na cesté FO. podil 1/39 2582
V-4884/2018-5803 | 38.20187-42 & 79/256 Vadkovice k zastav RCH s podilem na cesié FO 892 892 574 815.00 KE 64419 K&
V-5221/2018-503 | 17.8.2018 721 stavebni . 1/8 Yadkovice k zastav ve staré zastavié w FQ 398 398 140 000.00 K& 35175 K&
i V-5416/2018-503 | 24.8.2018 7:20 & 79/103 Vadkavice k zastav RCH s podilem na cesté FO. podil 1/43 2619
V-5416/2018-503 | 24.8.20187:20 £ 79/173 Vadkovice k zastav RCH s podilem na cesté FO 892 892 310000.00 K& 347.53 K&
V-5495/2018-503 | 29.8.2018 9.02 stavebni & 1/10 Vadkovice | k zastav ve staré zastavbé FO 391
+Vv-5495/2018-503 | 29.8.2018 9:02 stavebni &. 1/4 Vadkovice k zastav ve staré zastavoé FO 59 450 90 000.00 K& 200.00 K&
V-5625/2018-503 | 4.9.20189.03 Z 79/103 Vadkovice podi na cesté k chaté FO. podil 1/43 2619
| V-8218/2018-503 | 26.9.2018 7:37 €. 79/103 Vadkovice podil na cesté k chaté FO, podil 1/43 2519
V-§740/2018-503 | 16.102018 7:59 &. 79/102 Vadkovice k zastav RCH s podilem na cesté FO, podil 1/70 5522
{_V-8740/2018-503 | 16.10.2018 7:59 €. 79/85 Vadkovice k zastav RCH s podilem na cesté FO 500 500 200 000.00 K& 400.00 K&
V-8023/2018-503 | 30.11.2018 8:48 Z 68/14 Vadkavice [Jaringotka s puzemkem a podilem na cesté vnoy FO, podi 1/5 40
¢ V-8023/2018-503 | 30.11.2018 8.48 & 68/18 Vadkovice llaringolka s pozemkem a podilem na cesté vnoy FO. podi 1/6 8
V-§023/2018-503 | 30.11.2018 8:48 ¢&. 784162 Vadkovice Iaringolka s pozemkem 3 podilem na cesté v noy FO 538 538 250 000.00 K& 483.27 K&
i V-8023/2018-503 | 30.11.2018 §:48 & 79/163 Yadkavice Iiaringotka s pozemkem a podilam na cesté vnoy FO. podil 1/6 217
V-1183/2019-533 | 7.520197:13 ¢. 18 Cifiov okrasna zahrada RD. FC SPU 707 707 68 500.00 K& 96.39 K¢
V-2345/2018-533 | 9.8 20186.55 & 241/4 Sedtice zahrada RD SPU 398
V-2345/2018-533 | 9.8.20186.55 &. 373 Sedéice pfilezdova cesta k RD 3PV 409 807 508.45 K& 063 K&
V-1157/2019-533 | 3.5.20198 51 &. 10 SedEice zboreni§té RD s pozemky FO 2035
+ V-1157,2019-533 | 3.520198.51 &. 9 Sedtice zbafenistE RD s pazemky FO 518
o V-1157/2018-533 | 3.5.2019 8:51 stavebni & 23 Sedtice zbofeni3te RD s pozemky FO 1855 4408 250 000.09 K& 56.72 K¢

Za rok 2018 a posledni mésice roku 2019 bylo v katastralnim uzemi Polaky, Vikletice, Vadkovice, Sedsice, Cifiov a
Zabokliky pfevedeno 40 samostatnych stavebnich, nebo potencialné stavebnich pozemki (bez staveb zapsanych v KN)
bez ohledu na prevodce, vyuziti a funkci pozemkd, v 21 fizenich.

Ocisténi zakladniho souboru vzork(: Z porovnani jsem vyfadil vzorky z transakci vramci subjektt trhu Statni
pozemkovy Ufad (2 pfevody - cena mimoiadna), pfevody v osadach s podilem na spole¢nych prostorach (8 pripady
pfevodu) a rovnéz transakce s mimoradné odliSnou cenou, kde nelze vyloucit mimoradnost v jednani subjektd trhu (2
pripady pfevodu).

Ocisténé prevody samostatnych stavebnich pozemkd (bez ohledu na polohu a funkci) na mistnim trhu za sledované
obdobi s kratkym komentafem a s realizovanou cenou:

Cislo rizeni Datum zplatnéni | Nemovitost druh pozemku prevodce |vyméra m*|celkem m?| smluvnicena |jednotkova cena
V-4978/2018-503 | 8.8.20139:37 €. 75/10 Polaky zzhrada v nsadé FO 378
. V-4978:2016-503 | 88.2018937 . 75115 Polaky zahrada v osadé FO 34
V-4978/2016-503 | 8.8.20189.37 ¢ 78/50 Polaky zshrada v osadé FO 21 431 40000.00 K& 9281 K&
V-8629/2018-503 | 21.12.2018 8:29 €. 12912 Poldky zahrada RO Hofenice. statek, FC FO 182 182 18 200 00 K& 100.00 K&
V-9247/2018-303 | 22.1.2019 9:28 & 63/98 Polaky oma. mezi zastavbou. komunikace k chatdm FO 368 358 55 200.00 K& 150.00 K&
V-9248/2018-503 | 22.1.2019 10:09 <. 63/97 Polaky oma. mezi zastavbou FO 49 49 7350 00 K& 150.00 K&
V-271/2019-503 5.220199:38 & 74728 Polaky nepl k RCH. FC PO 13 13 224200 K2 172.54 K&
V-3369/2019-503 | 13.5.2019 7:17 €. 54725 Polaky komunikace k chaté a RD FO 131
V-3360/2019-503 | 13.5.20197.17 £ 61/12 Polaky komunikace k chaté a RO FO 254 385 56 000.00 K& 150.65 K&
| V-3443/2019-502 | 18.5.20198:26 . 87i8 Poldky Zzahrada v osadé FO 1151
V-3443/2019-503 | 18.6.2019 8:26 €. 89/12 Polaky zahrada v osadé FO 4 1155 45000000 KZ 389.61 K&
V-5221/2018-503 | 17.8.20187:21 stavebni &. 18 Vadkovice k zastav ve staré zastavbé FO 398 308 140 000 00 K& 35178 KE
. Y-5495i2018-502 | 29.8.20189.02 stavebni £. 1110 Vadkovice | k zastav ve staré zastavbé FO 391
+_V-5465/2018-503 | 20.8.2018 9.02 stavebni &. 1/4 Yadkavice K zastav ve staré zaslavbe FO 59 450 80 000.00 K& 200.00 K&
prumér 381 priimér 195,25 K&
median 150.85 K&
smérodatna odchyika 99 14 K&
varizfni koeficient v % 5077

Primérna kupni cena prevodu stavebnich pozemkl (bez ohledu na polohu, funkci) na mistnim trhu v obci a okoli za
01/2018-06/2019 ocisténa o vySe uvedené transakce je 195,26 K&/m?2 Median dat v souboru &ini 150,65 Ké&/m?2.

ing. Miroslav Vodicka, Cechova 166, 432 01 Kadar
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Smérodatna odchylka dat v souboru &inf 99,14 K&/m? Variaéni koeficient této hodnoty ¢ini 50,77 %. Priméma celkova
vyméra pozemki v pfevodu je 381 m2

Zaveér:

Z provedené analyzy proto pro nedostatek Gdaji nelze dojit Zadnou ze standardnich metod ocenéni k relevantnim
zavéram.

Nepiimé porovnani

Jediné relevantni Gdaje pro porovnani jsou z dostatedného mnozstvi prevodu k dispozici na www strankach Ceského
statistického  Uradu (https://www.czso.cz/csu/czso/cenv-sledovanvch-druhu-nemovitosti-2015-az—2017), kde je
dlouhodobé provadéna podrobna statisticka analyza dle dat Finanénich GradL.
Cela tabulka okresu Chomutov, Louny a Most:

5-1a. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU V ¢R DLE OKRESU A VELIKOSTI OBCI V LETECH 2015 - 2017 (v K&/m2)

(1. pokraéovini)

Pofadi dle Prim.vel Odhadnl Kupnl  pofativns Poée.t Variaé. Kupnl'ceny v l'utech R ’Kupnl crem po I:v-nﬂlec'h ) Potadi

Nézev okresu Velikost obci kupniceny SP v mZ‘ cena €eN2 cen.hisdiny plevodl koef KC[' 2018”7 2016° 2017 8% 10% 26% 60% T75% 90%  95% dle 50%
CR=100% kvantilu
Chomutoy do 1999 obyv 215 456 242 315 370 535 54 322 314 307 a6 16 168 266 423 634 702 213
2000 - 9999 abyv. 218 401 275 295 24,6 54 35 260 335 272 172 177 232 mn 335 424 431 212
10 000 - 49 999 obyv. 103 321 893 795 93,4 483 50 729 883 787| 318 380 472 687 1059 1281 1516 103]
Louny do 1393 obyv. 235 587 185 223 262 571 72 224 242 213 61 71 15 181 276 385 550 235)
2000 - 2 999 cbyv. 192 410 354 398 463 155 45 373 450 388 177 218 246 340 474 846 705 193]
10009 - 49 999 obyv. 97 283 626 833 7,9 151 75) 84 786 892 37 379 467 577 951 1553 1840 123]
riost do 1999 abyv. 219-22¢ 750 207 292 334 147 &0 237 276 401 69 98 145 245 37 5090 675 222
2000 - 9 999 obyv. 169 423 395 470 553 131 83 £38 513 417 158 192 268 372 622 05 969 179
10 609 - 49 999 obyv. 115 300 637 709 833 145 49| 654 849 677 365 374 432 B4t 870 1007 1287 113-114]
50 000 obyv. a vice 92 649 737 804 105,2 160 @3] Q12 816 1026 315 351 460 714 1200 1643 1921 99

Hlavni vyhodou tohoto statistického zdroje je, Ze vychazi z realnych, skute¢né placenych (pfiznanych) cen. Citat z ivodu
k zdroji: ,Jedna se o celoplosny a pravidelny datovy tok o cenach transakci na trhu nemovitosti. Pfipadné namitky, ze
cena piiznana ke zdanéni nemusi byt vzdy totozna se skuteéné placenou cenou, témér ztraci na vaze, pokud se jedna o
relativni srovnani cen v &ase i (ve vétsiné piipadu) v umisténi nemovitosti, nebot' Ize predpokladat, Ze toto zkresleni je v
danych pfipadech prakticky stejné". Stavebni pozemky jsou ocistény o vliv cen piipadnych staveb na pozemku.
Primérna kupni cena stavebniho pozemku v letech 2015 -2017 je dle této analyzy zvefejnéné 30.12.2018 na souboru
571 prevodu v obcich do 2000 obyvatel okresu Chomutov 315 K&m?. Primérna velikost pozemku je 456 m’. Varia&ni
koeficient souboru ¢ini 64%. Smérodatné odchylka je 201,60 K&/m?. Zavislost ceny na velikosti pozemku je dle zdroje
pfimo dméré. Tendence ceny pozemku je stoupajici. Vztah odhadni a primérné ceny se dé charakterizovat ve
sledovaném obdobi sjednocovanim. Charakteristiky zastavénosti pozemku se ve zdroji neuvadi, nicméné podle
metodiky je cena o€iSténa od viivu stavby. Informace o minimaini a maximalni hodnoté Ize odvodit z distribuéni funkce
normalniho rozdéleni prostfednictvim v analyze zvefejnénych kvantild Qs = 86 K&/m? a Qgs = 702 K&m?, median hodnot
&ini 266 K&/m?. Pro rok 2017 je primérna kupni cena stavebniho pozemku uvedena JCS = 307 K&/m?2

Komentar hodnotitele k ¢asové aktuélnosti cenovych ddaji: Mimo ojedinélych, vétsinou tendenénich, nebo uzce
specializovanych zdrojl, neexistuji aktuéini statistiky pro prepocet cenovych Udaji z roku 2017 do roku 2019.
Predikovatelnost déle znesnadfiuje pfeneseni dariové povinnosti dané z nabyti nemovitosti od 11/2016 na nabyvatele.
Vzhledem k vyvoji jednotkové ceny stavebnich pozemkd: vyjmenované obce podle prilohy €. 2, vyhlasky, za posledni tfi
roky (1 020,00 K&/m?, 858,00 K&/m® a 856,00 K&/m”), nebude JCS stavebniho pozemku jiZ déle upravovana.

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a) srovnavaci pozemek (pozemek se statistickou cenou)
Priimérnd kupni cena pozemku v malych obcich okresu Chomutov dle GSU
Vyméra srovnavaciho pozemku: VS m’ 1,00
Jednotkové cena srovnavaciho pozemku: JCS Ké/m? 307,00
Cena srovnavaciho pozemku: CS = VSxJCS Ke 307,00
Koeficienty pro vypocet indexu:
A | Uzemni struktura primérna 1,00
B | Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,00
C | Trida velikosti obce do 2000 obyvatel 1,00
D | Obchodni, resp. primyslova poloha rezidencni zastavba 1,00
E | Uzemni pfipravenost, infrastruktura dobra 1,00
£ | Specidlni charakteristiky volitelné nejsou 1,00
Celkovy index srovnavaciho pozemku: Is=AxBxCxDxExF 1,00
Normalizovana JC srovnavaciho pozemku: NJCS;=JCS/Ils | K&m® 307,00
b;) ocefiovany pozemek
Pozemek p.¢. 33/5 |
| Vyméra ocefiovaného pozemku: [ | m* | 347,00
Koeficienty pro vypoéet indexu:
A Index trhu s nemovitymi vécmi It - dle metodiky vyhlagky 0,850
B Index polohy Ip - dle metodiky vyhlasky x O1 obce 0,99 x 0,65/0,70
C Index omezujicich vlivil pozemku lo - dle metodiky vyhlasky 1,000
D Specidlni charakteristiky volitelné lv—nejsou 1,000
Celkovy index ocefovaného pozemku It xloxlpxly= 0,781
Jednotkova cena oceriovaného pozemku JCO = NJCS * I, Ké&/m® 239,81
Cena oceriovaného pozemku Ké 83 215,13|
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Cena pozemku p.¢. 33/5 odvozena indexovou porovnavaci metodou z dat €SU &inf 239,81 K&m?2. Smérodatna odchylka
(s) této hodnoty &ini 153,48 K&/m>.

Cena ocenovaného pozemku p.¢. 33/5

(239,81 - 153,48) x 347 m*
239,81 x 347 m‘
(239,81 + 153,48) x 347 m*

29 957,45 K¢
83 215,13 K¢
136 472,81 K&

Primérminus s  (JCO —s) x 347 m'
Pramér (JCO ) x 347 m
Primérplus s (JCO +s)x 347 m*

VYSLEDNE CENY / OCENENi POZEMKU METODOU POROVNAVACI

Pozemky
vymera pozemek celkem (zaokr.)
Pozemek p.¢. 33/5 347 m*? 83 220 K&

6. Obvykla cena

Vlastni obvykla cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji resp. koupi a muZe se od zji§téné hodnoty i vyrazné odliovat.
Neni mozno ji pfesné stanovit a zévisi na konkrétni situaci prodavajiciho a kupujiciho.

Pouzita byla metoda porovnéni cen. Tato metoda je ve vétsing pfipadt respektovéna pro stanoveni ceny obvyklé.
V odlivodnénych pfipadech se pouzivd pro stanoveni ceny obvyklé i ocenéni nakladové, vynosové a individualni
kalkulace a nebo ocenéni podle oceiiovaciho predpisu (administrativni cena).

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemku jsem pouzil cenu odvozenou porovnanim s trznimi cenami porovnatelnych
pozemki z databaze Ceského statistického ufadu.

Pozemek p.¢. 33/5

Obvykla cena = 83 220 K¢
Ocefovana nemovitost nemuizZe byt pro nedostatek uskute&nénych pfevodl na standardnim trhu pfedmétem piimého
porovnani na zakladé jiz uskutecnenych prodeji obdobného majetku v daném uzemi. Relativné vysoky variaéni
koeficient ve vySi 64% z priméru, cen odrazi faktickou situaci na trhu pozemki v malych obcich na Gzemi celé CR
a nemUze byt prekazkou pouZiti statistiky pro stanoveni obvykle ceny oceriovaného pozemku, naopak velikost souboru a
jeho hodnovérnost je pro tento konkrétni piipad ocenéni optimalnim zdrojem pro porovnani.
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C. Rekapitulace cen nemovitosti
Visledne )

Ocenéni dle cenového predpisu

Nemovitosti zapsané na LV &. 10002 pro katastralni tizemi Polaky:
Pozemek p.¢. 33/5
a) Ocenéni pozemkii
a1) Pozemkova parcela p.g. 33/5 56 682,45 K&

Pozemek p.€. 33/5 celkem = 56 682,45 K¢
Vysledna cena nemovitosti &ini celkem 56 682,45 K¢
V % i i i cini 56 680.- K&

slovy: PadesatSesttisicSestsetosmdesat K&
Obvykla cena:
Obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na LV &. 10002 pro katastrélni izemi Polaky, obec Chbany, kraj Ustecky:

Pozemek p.€. 33/5 vEetné viech soudasti, piislusenstvi a trvalych porosti, s ohledem na parametry, jez maji viiv na
prodejnost, zejména poloha, poptavka a velikost pozemku,

stanovuiji na: 83 220 K¢,

Zaveér:

Z této analyzy, na zakladé odborného posouzeni a na zakladé vstupnich informaci stanovuji obvyklou cenu pozemku
p.€. 33/5 na 83 220 K&. Obvykla cena pozemku zohlediiuje cenu vySe popsanych souéasti a pFislusenstvi.

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemku jsem pouzil hodnotu odvozenou porovnanim. Obdobi platnosti takto stanovené
obvyklé ceny se v souladu se zadanim objednatele nestanovuje.

Jako zpracovatel tohoto posudku prohlasuiji, Ze v sougasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit u€ast ani prospéch
z vlastnického prava ocerované nemovitosti. ‘ '
Hodnoty a zavéry obsazené v této zpravé jsem zpracovaval osobné.

Zprava byla vypracovéna podle mého nejlepsiho védomi a svédom.

ostay -
V Kadani, 19. 8. 2019 /o qodory O
/ \? <y ‘ %%

/
Ing. Miroslay Vodicka:
Cechova 16 j

A
432 01 Kagan /// ,
D. Znalecké dolozka Z K

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy:(rajského soudu v Usti nad Labem ze dne
16. 12. 1992, ¢. j. Spr 5735/92, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro odhady nemovitosti,
zapsany v seznamu znalci a tlumoénikil vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem.

E. Seznam pfiloh

Informace o pozemku ke dni ocenén - http://nahlizenidokn.cuzk.cz
Letecky snimek pozemku (Katastralni mapa a ortofoto)
Dokumentaéni foto

Vyfez z Gizemniho planu

Objedndvka &. SPU 269187/2019/508100/Hep

F. DoloZka znalce dle § 127a, zakona ¢&. 99/1963 Sb.

S odkazem na ust. § 127a, zakona &. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni, prohladuiji, Ze jsem si védom
nasledkd podanf védomé nepravdivého znaleckého posudku.

G. Prohlaseni o nepodiatosti

S odkazem na ust. § 11, zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni, prohlasuiji, Ze nelze mit pro
muj pomeér k véci, k organtim provadgjicim fizeni, k u¢astniktim nebo k jejich zéstupclm, pochybnost 0 mé nepodjatosti.

ORhWON =~
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Informace o pozemku

Parcelnn slon
Che

Katasirding Gremn

Urcons vymeiy
Zpdsoly vyuditi

Druh pozemici:

Pareela Ratastou neaoy tost

R

y rebo v aignaizs
ji plocha

ostatn plocka

Sousedni parcely |

Vlastnici, jint opravnéni

Viastnické privo : Podil

Caski republixa,

Plisluinost hospodafit s majetkem statu Podil

Stitni pozerikovy Grad, Husinecha 10247110, Zirkov, 15000 Prahy

Zpuseb ochrany nemovitosti

Moo evidovany zadne dschy ouhrany

Seznam BPEJ

Pareela nema evidovane BPES.

Qmezeni vlastnického priva

Mersou svidovana zodna eniezen

Jine zapisy

£ CR wykonniva b

S

10

-

| PPoniodind fimghs, Kates
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Dokumentacni foto

pohled ze

sousedni

zahrady
(od vychodu

Vyfez z Gzemniho plénu (neni schvalen)

.
7
’
7
r -
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