MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prisluSny hospodafit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774
kterou tvori

pozemek parc. ¢. st. 2/2, jehoZ soucasti je stavba €.p. 50, k.i. OleSna, obec
Straz, okres Tachov

PP ¢.86974/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Eislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP 86974 PJ 2001

RD €.p. 50 véetné pozemku p.¢. st.2/2 k.4. Ole$na, obec Stréz, okres Tachov
Adresa: Ole$na ¢&.p. 50, PSC: 348 02 Straz

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 26.10.2023 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 31 000,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 31 000,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 31 000,00 K&
z toho:

Pozemky: 30 999,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 1,00 Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)



Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 Ke

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 31 000,00 K&
D. Snizeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 31 000,00 K¢
Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢

4. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):

5. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi:

6. Prehled vécnych a pravnich Ukond, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych

podnikatelskych aktivit
7. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

8. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

9. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:

Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou sougasti
informacéniho memoranda.

Uvedené smlouvy budou zajemcim o Gcast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

10. Ekologické zavady:

Dle cCestného prohlaSeni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho

prostfedi je pfilohou privatizacniho projektu.
11. Omezeni ze strany jinych subjektu

12. Hlavni rizikové faktory
Havarijni stav
Havarijni stav
Pristup k majetku je pfes pozemek p.€. 758/1, 758/2 (LV 1 — Méstys Straz) nebo pres
pozemek st. 2/1 jiného vlastnika (LV 70 — Masek, Frimlova).
Pristup k majetku neni smluvné zajistén, neni ziizeno vécné biemeno pfistupu.



13.

14.

15.

Neni pronajato
K nemovitosti bylo zahdjeno spravni fizeni o prohlaseni za kulturni paméatku.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku:
KPU pro Plzefsky kraj prohlasuje, Ze majetek neni predmétem restituéniho naroku.

Dalsi dopliujici udaje:

Energeticka naroCnost staveb: dle zakona ¢. 506/2000 Sb.,0 hospodareni s energii, ve
znéni pozdéjSich predpisli se povinnost zpracovani prikazu energetické naronosti
budov (PENB) vztahuje pouze na budovy a stavby s upravovanym vnitfnim prostredim
(vytapeni, temperovani, chlazeni, vétrani, klimatizace, osvétlovani apod.), pfiéemz se dle
tohoto zakona vyhotoveni PENB netyka primyslovych a vyrobnich provoz( a
zemeédeélskych staveb se spotfebou energie do 195 MWh za rok. VVzhledem k tomu, Ze
tuto podminku vy$e uvedena budova nespliiuje, povinnost zpracovani PENB dle §7
zak.C. 406/2000 Sb. se na tento objekt nevztahuije.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplnujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz

Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzerisky kraj, ndm. Generala Piky 8, 326 00 Plzef

v Plzni dne 26.10.2023

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemko, wiad pro Plzensky kraj
nam. Gen. Piky 8

326 00 Plzen @

Ing. Jifi Papez
Reditel Krajského pozemkoveho Uradu
pro Plzefsky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 26.10.2023

Seznam nemovitych

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie ZP ¢. 14844-2066/2021

Strucéna charakteristika privatizovaného majetku



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
. 410/2009 Sh., ve znéni pozdéjSich piedpist

Statni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IC0: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Plzerisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzef, 326 00

sestavena k: 26.10.2023

(v KE, s pFesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86974 PJ 2001

Tachov

Nazev PP: RD €.p. 50 véetné pozemku p.&. st.2/2 k.u. Olesna, obec Straz, okres

5 1 2 [ 3 4
Gislo . UCETNI OBDOBI
lozk ; 5 ynt.
po y Nazev polozky acet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
31 000,00 0,00 31 000,00
A. Stala aktiva 31 000,00 0,00 31 000,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. [Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhedoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmatny majetek urceny k prodeji Q35
L. Dlouhodoby hmotny majetek 31 000,00 0,00 31 000,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosta 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 31 000,00 0,00 31 000,00
M. Dlouhodaby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |[Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Diouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby financni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby financni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté névratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych dvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |Materidl na cesté 119
4. |Nedokonc¢ena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni Cinnosti 315
6. |Poskytnuté navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Uvérl 317
9. |Pohleddvky za zaméstnanci 335
10. | Socidlni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. [Dachodové spoieni 338
13. |Dani z pfijm0 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dafi z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustiednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady pristich abdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdabi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby financni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UGty statnich financnich aktiv 247
7. |Udty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14, |Bézné ucty fondu organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gisle Nazev polozky Synt : i i i .
polozky Giet _ UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 31 000,00
C. Vlastni kapital 31 000,00
I. Jméni GCetni jednotky a upravujici polozky 31 000,00
1. |Jméni Getni jednotky 401 527,68
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pii prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 30 472,32
7. |Opravy piedchazejicich Gcetnich obdobi 408
1. Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414
L. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich Géetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy tcet rozpoctového hospodareni
1. |Piijmovy Ucet organizacnich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy lcet 223




3. |Uc&et hospodareni statniho rozpoctu 227
4.. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| ] 1. [Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dachodové sporeni 338
15. |Dan z piijm0 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17.|Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoncéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirQ a podild 368
32. |[Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pifistich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 26.10.2023

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova o
STATNiI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tfad pro Plzensky kraj
nam. Gen. Piky 8
326 00 Pizen 0)

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tiimova
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Potvrzeni o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 26.10.2023

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 86974, privatizované jednotky SPJ 2001 - RD
€.p. 50 vCetné pozemku p.¢. st.2/2 k.U. Oles$nd, obec Straz, okres Tachov

zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze ¢ini 31 000,00 K¢.

Zavér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, RD ¢&.p. 50 véetné pozemku
p.C. st.2/2 k.U. Ole$na, obec Straz, okres Tachov

ke dni 26.10.2023 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu
¢. 86974.

Reditelka odboru ekonomického

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

STATNI POZEMKOVY (35
AT OVY URA
Kr'a]sky Pozemkovy +,; L
nam. Gen. Piky ¢

. 326 0 :
Schvalil:..........c..... . P i @

Ing. Jifi Papez
reditel KPU pro Plzerisky kraj

<4 P10 Plzefisky kraj

T4 11, 7025 ié@/



Statni pozemkovy urad
Doruceno: 24.07.2023
SPU 264240/2023/104/MasP

’, ”“ : m , mlm I L
@ Ministerstvo kultury

E-mail: epodatelna@mker.cz

dle rozdélovniku

Va3 dopis znacky Nase znacka Vyfizuje/linka V Praze dne
MK 43289/2023 OPP  Bc. Angela Smatldkova / 485 20.7.2023

Rizeni o prohliSeni souboru ,,Objekty byvalého panského sidla & p. 2 v Olesné“,
k. 4. OleSn4, obec Striz, okr. Tachov, Plzeiisky kraj, za kulturni pamatku — vyrozuméni
o zahajeni Fizeni

Ministerstvo kultury Vam na zéklad& ustanoveni § 3 odst. 2 zédkona &islo 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pé¢i, a podle § 27 odst. 1 pism. b) a § 46 odst. 1 zékona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, oba ve znéni pozdéjSich piedpist, sd€luje, Ze obdrZelo podnét Nérodniho pamatkového
tstavu, tizemniho odborného pracovistd v Plzni k prohldseni souboru ,,Objekty byvalého
panského sidla & p. 2 v Olesné®, k. u. Ole3nd, obec Straz, okr. Tachov, Plzetisky kraj, za
kulturni pamatku.

Ministerstvo kultury tento podnét vyhodnotilo, shledalo jej divodnym a ve véci zahajuje
spravni Fizeni o prohlaSeni za kulturni pamatku.

Predmétny soubor tvofi:

1) pozemek parc. €. st. 1, jehoZ nedilnou soucdsti je byvaly pansky dim &. p. 2

2) pozemek parc. €. st. 2/1, jehoZ nedilnou souasti jsou staje a chlévy se stodolou (bez dvou
staveb v severni ¢asti dvoru — obytného staveni a hospodéiské budovy s polopatrem)

3) pozemky parc. €. 57 a 58, jejichZ nedilnou soudasti je kamenné oploceni

4) pozemKy parc. €. st. 2/2 (bez stavby), 79 a parc. &. 54, 55, 56/1, 56/2, 776/3, 776/4, 810,
811, 818

vse k. u. Olesnd, obec Strdz, okr. Tachov, Plzerisky kraj

AZ do ukoncent fizent, o jehoZ vysledku Vas budeme informovat, je tfeba ve smyslu ustanoveni
§ 3 odst. 3 zdkona &islo 20/1987 Sb., o statni pamdtkové pé&i, ve znéni pozd&jsich predpist,
chranit v&c pied poskozenim, znienim nebo odcizenim a oznamit Ministerstvu kultury kazdou
zamySlenou i uskutenénou zménu jejiho vlastnictvi, spravy nebo uZivani. Déale Vam
sdélujeme, Ze méte préavo nahliZet do spisu a pofizovat si z n&j vypisy.

Mgr. Ing. Eva Trejbalova
vedouci oddéleni ochrany kulturnich pamatek
odboru pamatkové péce Ministerstva kultury



Rozdélovnik:

Prokop Sicha, Zavérka 551/ 1, Brevinov, 169 00 Praha 6

MUDr. Eliska Frimlova, Skautska 1532/7, Plzefi 323 00 Plzeii-Severni Piedmésti
Ing. arch. Jifi Masek, Ke Koulce 1169/8, 150 00 Praha 5-Smichov

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Meéstys Straz, €. p. 1, 348 02 Straz

BK I, s. r. 0., StraZska 483, 348 02 Bor

Na védomi:

NPU UOP v Plzni

Méstsky Gfad Tachov, stavebni Giad



Seznam nemovitych véci - pouze priloha k informa¢nimu memorandu

Katastralni Urad pro Plzensky kraj se sidlem v Plzni, Katastralni pracovisté Tachov
Obec: Straz

Katastralni uzemi: Ole$na

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tzemi Cp./bez &p stavby parc.C. maj.
Straz Olesna bez ¢p Objekt ¢.p. 50 PKN - st. 2/2 3631
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Straz Olesna 2/2 zastavéna plocha a nadvori 870948

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakona ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,

radim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zakon
C. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 26.10.2023
STATNI POZEMKOYY URAD

/ Krajsky pozemkow, wic: o . Plzensky kraj
nam. Gen. Piky &
326 00 Pizen @

InngPapez ............................................................
Reditel KPU pro Plzensky kra

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2023 12:00:00

Vyhotoveno beztplatné délkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, é.j.: 86974/2001 pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561207 Straz
Kat.Gzemi: 710288 Olesna List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 2/2 136 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: Olesna, &.p. 50, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2/2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cnad prava zat&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné& souvisejicich udajua - Bez zépisu
D Poznémky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni p¥isluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013.

Z-478/2013-410

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/IC0O: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.11.2023 13:49:10
Cesky tfad zeméméficky a katastrilni - SCD

Pouleni: Udaje katastru lze uzit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajud. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v ilzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovist& Tachov, kéd: 410.
strana 1



ZNALECKY POSUDEK

o cené¢ nemovitych véci

C. 14844-2066/2021 ver. 2

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Utel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka piedmétu ocenéni
-provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Krajsky pozemkovy titad pro Plzefisky kraj Ceska
republika-Statni pozemkovy ufad Husineckd
1024/11a, 13000 Praha 3 — ZiZkov

SPU 247719/2021/Tr

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny rodinného domu
¢.p. 50 veetné piisludenstvi a pozemku parc.&.
St.2/2 v katastralnim tzemi Ole$nd pro udely
pfevodu majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb., ve
znéni pozd&jsich predpisi.

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

StréZ, Olesna ¢€.p. 50, okres Tachov

28.09.2021

28.09.2021

XP invest, s. . 0. - znalecky Gstav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Maénesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 9 stran piiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Mistoe a datum vyhetoveni:

V Praze, dne 11.10.2021



A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborn4 otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 50 v&. pfisluSenstvi a pozemku parc. €.
St.2/2 v obci Straz, okres Tachov, katastralni izemi OleSna.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypodet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro téel zjiSténi redlné trZni ceny.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé&lil Z4dné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vyéet podkladi

1. Postup vvbéru zdroji

Zpracovatel uréil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ikolu.
Viechny uvedené zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predm&tného majetku. Zdroje byly uréeny na zékladé pozadavka vyplyvajicich z platnych
ocetiovacich pfedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Viéet zdroju

Pro vypracovéni posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis
7 katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, tizemni plan, systém INEM - technické feSeni a
datab4ze realitnich transakeci

3. Vérohodnost zdroji

Vyie uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximailni vérohodnost. V rémoi
zpracovani posudku je aplikovin pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dtm ¢€.50, obec Straz
Adresa pfedmétu ocenéni: Straz ¢.p. 50, okres Tachov
Kraj: Plzenisky kraj

Okres: Tachov

Obec: Straz



Ulice:

Katastralni tizemi: Olesna

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 28.09.2021. V den prohlidky prob&hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika

Piislusnost hospodafit s majetkem statu:

Stétni pozemkovy tifad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 50 vé&. piisluSenstvi a pozemku parc. &, St.2/2 v obci StraZ, okres
Tachov, katastralni uzemi Ole3na.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skuteénému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek parc.8. St. 2/2 o vyméie 136 m’ je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a naddvori. Soucasti pozemku je stavba €.p. 50 rodinny diim. Ocefiovany rodinny
dim neni obyvan, je v havarijnim stavu, uréeny k demolici.

Rodinny diim byl postaven pied vice jak 100 lety, rodinny dim byl postaven jako samostatny
objekt, konstrukce objektu je smiSend (kdmen-cihla), stiecha sedlova, stiesni krytina pélena.
V dobé prohlidky nemovitosti je nemovitost v havarijnim stavu a chatrd. Stfecha je propadld,
stre$ni krytina misty chybi, stropy jsou propadlé, misty chybi, okna, dvere chybi, do objektu
zatéka, podlahy jsou v dezolatnim stavu. Ocefiovand stavba je zanesena domovnim odpadem.
Pozemek i nemovitost je zarostla dfevinami naletového charakteru. Objekt je uréen k demolici.

Obvykla cena stavby se uréi jako obvykla cena pouZiteIného materialu z jejiho odstranéni, sniZzend
o nezbytné naklady na zbourani a odklizeni materialu a poptipadé i naklady na dpravu terénu.
Podle nazoru zpracovatele prevysi ndklady na zbourani a odklizeni materialu a naklady na ipravu
terénu obvyklou cenu pouZitelného materialu. Cena stavby je v tomto piipadé nulova.

Podle platného tizemniho planu se nemovitost nachdzi — plochy pfestavbové, plochy smisené
obytné. '

V obci Olesna se nachézeji tyto inZenyrské sité: elektfina.



Obec Olesna je &4sti méstyse StraZ v okrese Tachov, vzdélena asi 4 km jihovychodné od sidelni
&4sti Stra?, kde je zdkladni ob&ansk4 vybavenost (obchod, 3kola,posta). K objektu Ize pfijet bez
problému po zpevnéné obecni cestd. Charakter okoli odpovida zistavbé rodinnymi domy se
zahradami.

V misté je zastavka autobusovych spojii.

Pozemek se nachdzi v klidné lokalité bez zdravi ohroZujicich vlivi a v bezprostiedni blizkosti
objektu je zeleii v podobé lest a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpetim

vyskytu zéaplav.

Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro G&ely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.09.2021 jsou pouzity vieobecné
uznavané a vyZadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zmé&né n&kterych zikoni (zékon o
ocetiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro tdely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rt prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvla$tni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhléaska), ve znéni pozdgjsich predpisi.

Volba metody:

Za uéelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob€ ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trZniho porovnéni. Zakladni metodika,
ktera je v rimci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexi
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I} Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10002
Kraj: Plzenisky
Okres: Tachov
Obec: Straz
Katastralni izemi: Olesna
Pocdet obyvatel: 1204

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 778,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu <. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel III 0,70

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka a I 0,95
autobusova zastdvka ‘

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * Q4 * O5 * Qg = 224,00

Ké&/m?

Obsah

1. Rodinny ddm &.p. 50
2. parc.€. St. 2/2



Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakonti &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €.
188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zékona &.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz \'% 0,00

souasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpefim vyskytu v 1,00
zaplav ’

7. Hospodéi'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni §kola)

V piipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢&.1 prilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ), P;)=0,720
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pg*Pr*Pg *Po* (1 + ¥ Pj)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel véetné

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,01
celku

2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10

Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€ v obci



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vé&ci neni
dostupnd Zadn4 ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
dobré parkovaci moZnosti _

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka od 201 do 1000, MHD —
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii

11

Index polohy Ip=P; *(1+) P;)=0,858
i=2

11
VI
II
I
II

II
I

-0,05
0,00
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,618

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,858

1. Rodinny diim €.p. 50

Obvykla cena stavby se uréi jako obvykla cena pouZitelného materidlu z jejiho odstranéni,
sniZena o nezbytné naklady na zbourani a odklizeni materidlu a popripadé i ndklady na
upravu terénu. Podle ndzoru zpracovatele pievysi ndklady na zbourdni a odklizeni
materidlu a naklady na pravu terénu obvyklou cenu pouzitelného materidlu. Cena stavby

je v tomto piipadé€ nulova.

Rodinny diim €.p. 50 - zjiSténd cena = 0,- K¢

2. parc.€. St. 2/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,858

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zdkladové podminky: NeztiZené zékladové podminky III 0,00

4., Chranéna Gzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00



Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,858 = 0,858

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

N Z4kl. cena Upr. cena
Zatndém - K&/m?] Index Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nidvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 224 - 0,858 192,19
T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo im?) [K&/m?| K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 2/2 136 192,19 26 137,84
nadvoii , v
Stavebni pozemek - celkem 136 26 137,84
Parc.¢. St. 2/2 - zjiSténa cena celkem = 26 137,84 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim €.p. 50 0,- K&
2. parc.&. St. 2/2 26 137,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 26 137,80 K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 26 140,- K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

QOcenéni srovhavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnéni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sm&n&na. P¥i porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednny korekénimi koeficienty. Na zékladé porovméni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.



V mist€ OleSna a v blizkém okoli se nenachézi nemovitost obdobného charakteru (pozemek se
stavbou urdenou k odstranéni). Pokud se v misté nachzely podobné objekty, byly urtené
k rekonstrukei a byly zpravidla obyvatelné. JelikoZ hodnota stavby je nulova, byly do srovnévaci
metody zafazeny pozemky urfené k zastavéni, bez ptivedenych inZenyrskych siti. Velikost
ocefiovaného pozemku je 136 m? velikost stavebnich pozemkii uréenych k zastavéni rodinnym
domem byva zpravidla vétsi a odpovid4 poptavce po pozemcich pro bydleni. Z databaze realitni
inzerce byla v okoli dohledéna pouze jedna nabidka a nisledn& prodej pozemku s velikosti 229
m?, dale byly do srovnavaci metody zafazeny realizované prodeje pozemkii evidované v katastru
nemovitosti za obdobi 2019-2021.

Pozemek pare. €. St. 2/2 v katastrdlnim tizemi Ole$na

Pozemek v katastrilnim tizemf Oledn4, obec Striz o
K2- K3 -lel K4 - inZenyrské 5 i
8 K1 - poloha ) velikost wsiti site K5 - dal$i vlastunosti
Oceiiovany - plocha 136 plochy pozemek s rodinnym
objekt Ole3na, Strdz, okres Tachov o byells] domem
1 Bojednice, Bor, okres Tachov pl;’.) chia 331 plochy & zahrada za RD
m bydleni
StraZ u Tachova, okres plocha §17 plochy
2 Tachov i bydleai b= RD
3 Velké Dvorce, okres Tachov plzo cha 250 plo‘:hy. zahrada za RD
m bydleni
4 Ole3n4, StrdZ, okres Tachov pl;)cha 381 plochy. salirada za RD
to m bydleni
loch
5 Mélnice, Hostoutl, okres plocha 229 :y dlmyi -
DomaZlice m'
Cena Koe. Cena Cena
pozadovani i po K3- K4 - K5 - K6 - ocefiovaného
¢ resp. redulice | redulici mgﬂ x| dtel | indengrské | dalsi | Gvaha ':;(’6‘ objektu
zaplacena na P uid sité vlastmosti | odhadce odvozend ze
2 pramen P
zalm pramen srovndni
1] 234K | Nepouzit | 224 |10 | 100 | 100 | 100 1.00 1.00 10000 | 22343 K&
2 | 24480K¢ Nepouzit 12:84’80 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 244,80 K&
3 | 22200k | Nepowit | 229 | 100 {100 | 100 | 100 1.00 1.00 10000 | 22200 K&
4| 234K | Nepowit | 20® [ 100|100 | 100 | 100 100 1.00 10000 | 22343 K&
5| 21834k | Nepowit | 283 | 100|100 {100 | 100 1.00 1,00 1.0000 | 21834 K&
Celkem priamér 226,40 K&
Minimum 21834 K&
Maximum 244 B0 K&
Smérodatnd odchylka - s 10,49 K&
PravdEpodobni spodni hranice - primér - s 21591 K¢
Pravdépodobn4 horni hranice - primér +s 236,89 K&
K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient ipravy na vyuZiti nemovitosti
K4 - Koeficient ipravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient iipravy dle odbomné tivahy odhadce (lepsi - hori)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niZ8i |




Komentaf: Jednd se o podobné. objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) je rovny 1 a odrazi tak podobnost vzorku a

oceriované nemovitosti

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

II) Ocenéni trznim porovnanim

Vysledek dle srovnavaci metody

Nemovité véci evidované na LV €. 10002, k.i. OleSna

226,40 K&/m’

*

136 m*

Pozemek parc.C. v_druh_ pozemku
St.2/2 zastavéna plocha a nadvofi 136

_stavba &.p. 50

viméram?2 | cena zjiSt€nd

=30.790 K¢

31.000,-- K¢

26.140,- K¢

31.000,-- K¢

celkem

cena obyvkla

26.140 K& 31.000 K&
0 0
26.140 K¢ 31.000 K¢
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Vyse uvedenymi metodikami byly vypo&teny diléi ceny, které se stanou zdkladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci
vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zp&tné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativn€ rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocované data nerozli§uji ceny, které na trhu vznikly mimo ¥4dné tr¥ni prostedi
(napt. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni tidaje zna&ng zkreslit.

F. ZAVER:
Znalecky tkol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tigel zjisténi
realné trzni ceny.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkdm polohy nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urfena po zaokrouhleni na

31.000 K¢
Slovy: tficetjednatisice korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Ko#inek

Maénesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.10.2021

.......................................................................................................

Ing. Katefina Praskova Martin Malek FrantiSek Kofinek
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G. Znalecka dolozka

Prohladujeme, ¢ ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
ucastnikovi fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, orgénu vefejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt
znalecky posudek pouZit.

Prohlasujeme, Ze jsme si dle § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni f4d, ve znéni
pozdéjsich predpisi, védomi nésledkt védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Einnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢&. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo&nicich, ve
znéni pozd&jich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb. k provedeni
zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jsich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky posudek je
zapséan pod pofadovym &islem 14844-2066/2021 znaleckého-deniku.
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Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
i Farce'n €50

; Obac

! atastrdln! dzem
{ Cislo L

i Yymerz Im:
ETyp p=reely:

1 Mapovy fist:

| urgerivmery:

. Oruh pozemku:

Sgudchotl o shavba

' Budova s Gisiam popisnym:
Stavba stcji nz pozemiu:
* Stavebni objekt

Adresni mista:

Viastaici, fin oprévnéni

2%
Sia? 196129775

Dleind 171025€]

Pzrceiz katastru samovitostl
5]

Graficy nebo v digitalizované mapd

%1 & p 5 rodinny ddm

Viastaicke pedvo Padtt

Casks repubhks

Pirslusnost bospodatit s majetiem

staty

Stéinf pozenkov (lad, Husinad 1024415 Zigiov, 13000 Preha 2

Zudsaly selirany nemovitost

Neisou evideviny Zicné zplsoby ochary.

Saznam BPES

Parcela nema evidavané 8P

Om:

ani viastnického priva
Neisou evidavina Hdni omezeni,

Yiné ziglsy

Neisou evidoving Fdud jiné zipisn
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Srovnavané nemovitosti

Srovniavana nemovitost ¢.1.

Bojecnice, Bor, okres Tachov

Cislo fizeni: V-1436/2019-410

Sjednan4 cena: 118.641,-K¢ (223,-Ké&/m?)

Realizovany prodej pozemku o vyméte 531 m?, pozemek je vyuZivany jako zahrada a

nachézi se vedle ocetiovaného pozemku. Prodavajici: Statni pozemkovy drad, kupujici
majitel nemovitosti &.p. 26.

Srovnavana nemovitost ¢.2.

Straz u Tachova, okres Tachov

Cislo tizeni: V-5042/2019-410

Sjednana cena: 200.000,-K¢& (245,-K&/m?)

Realizovany prodej pozemku o vyméte 817 m?, kupujici majitel rodinného domu &.p.
273, pozemek ve funkénim celku. Podle izemniho pldnu je pozemek regulovan jako
zahrady v obytném tzemi
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Srevnivana nemovitost &.3.

Velké Dvorce, okres Tachov

Cislo Fizeni: V-3429/2020-410

Sjednana cena: 55.500,-K¢ (222,-K&/m?)

Prodej pozemku parc.&. 60/10 o vyméfe 250 m?, pozemek u rodinného domu, regulovan
jako plochy bydleni v rodinnych domech.

Srovndvand nemovitost ¢.4.
Ole$na,StraZ, okres Tachov
Cislo tizeni: V-3225/2019-410

Sjednana cena: 85.127,-K& (223,-K¢&/m?)




Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti €. 5
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 229 mz, Mélnice,
Hostoun, okres Domazlice

Celkovi cena: 50.000 K¢

Adresa; Mé&lnice, Hostour, okres
DomazZlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

60 000 K&
5% 000 K
® o & ®
< . - o
S0 000 Ka
45 200 Kt
(_:CP _:‘"‘" q? 5_\? ar
K i & & &
:_]' P4 ’Q."' ) ("f'
r?}" -P-?.’ & o 'v?
sricezaraty [ ) inzarat odsTANER KLpet smiauva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Mélnice, Hostouti, okres DomaZlice Plocha pozemku 229
(m2)
Cena dle kupni 50 000 K& Soudasné vyuZiti pro bydlen{
smlouvy
Kupni smlouva 28.06.2021 Umisténi objektu Centrum obce
podepsand dne
Cislo Fizeni V-3040/2021-401
Slovni popis

Prodej pozemku p.&. st. 72 - zastavénd plocha a nadvoii o plose 229 m2, katastralni
tizemi Mg&lnice, obec Hostousi, okres Domazlice. Nepropachtovano. Kazdy z4jemce je
povinen si zjistit skutedny soudasny stav pozemku, porostu, aktudlni moZnosti zpisobu
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vystavby u pfislu$ného tfadu zejména s ohledem na pfipadné reklamace vlastnosti
predmétu aukce. Objekt se prodava formou elektronické aukce, kterou zvlddnete hravé
od svého pocitace. Pro klienty, ktefi by méli zdjem o pomoc pii své prvni aukci, mame
pripravenou telefonickou a e-mailovou podporu, piipadng kompletni zastoupeni pii
pribéhu aukce. Aukéni jistota je vratnd vSem v plné vysi do 7 pracovnich dnti od
ukonceni aukce, kromé vitéze aukce. Vitézi aukce se aukéni jistota zituje jako odména
dle Aukéni vyhlasky — pravidel aukce. Internetova aukce probéhne dne 22.01.2020 od
11:00 na strankéch s-drazby.cz Bliz§i informace v odkazu: https://www.s-
drazby.cz/drazba/1138/pozemek-229-m2-ku-melnice-obec-hostoun-okres-domazlice-

1604.html

4. ‘Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Benesovice 153 ]
Bor f_%m Kladruby
Hostka [ 550§ 3 (700}
Ptivda N kostetec
Siaz Staré Sadio
Zhoi
Prostibai Skapice
fathov
194 | [ 135}
[fermesne Mezrelezy
sidice
Chranena ) ' Samnévice
kraiinna Béla nad ’
obiast Cesky les Radbuzou L Bukovec
Go gle L Map data ©2021 GeoBasia-DE/BKG (€2009)
, Ocefiovana nemovitost ' Srovndvana nemovitost
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