MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafrit
Statni pozemkovy tirad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774
kterou tvori

zem. stavba bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢. st. st. 113 (bez pozemku), k..
Dolni Rokyta, obec Rokyta, okres Mlada Boleslav

PP ¢.86840/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nézev: Statni pozemkovy tiad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zékona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86840/2001 - Vazni domek na parc.&.st. 113 k.i. Dolni Rokyta, bez pozemku
Adresa: Dolni Rokyta, 295 01, Rokyta
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek — vazni domek, sklad

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty) ~

- Trzby za prodané zboZi: 0Ke
- Vysledek hospodareni pfed zdan&nim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mésic¢ni mzda: 0 K&
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance)
ke dni 4. 10. 2023 (idaje v K¢ s pFesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 8 030,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 8 030,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 8 030,00 K¢
z toho:

Pozemky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 8 030,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Keé
Kratkodobé zavazky: 0 Ké

Bankovni uvéry a pujcky: 0 Ke



C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 8 030,00 K&

D. SniZeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé na privatizaéni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 8 030,00 K&
4. Ostatni aktiva, kterd nejsou vedena v Ucetnictvi (mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelske Gcely (v souladu s privatizaénim projektem): neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi: nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich Gkond, které je tfeba uginit k zaji$téni pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojisténo
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse rocniho najemného):

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse ro¢niho najemného):

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby):

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkovda hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby):

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spor(,
zavazky vuci zaméstnanclm, zavazky zaméstnanc(:

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku):

(Uvedené smlouvy budou zajemcdm o Gcast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit: Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP, CIZP a &estnym
prohldSenim o ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z t&chto
dokumentt nevyplyva, Ze majetek rfeSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi
zpUsobenou €innosti statniho podniku.



12.

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjektt
(napr. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), avéry (véfitelé, vySe avéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vuci finanénimu Gradu, spravé socidlniho zabezpeceni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

ProhlaSeni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
narokul: prohlaseni je souéasti privatizaéniho projektu.

Dal8i doplnujici udaje:

Pfistup ke stavbé je mozny pouze pres pozemky jinych viastnikd a neni smluvné zajistén.
PFi realizaci bude postupovano dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcéansky zakonik.
Predmétna stavba neni pronajata a ani se k ni nevztahuje povinnost zpracovat priikaz
energetické narocnosti budovy (§7 zakona €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii).
Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy Urad,

Krajsky pozemkovy urad pro StfedoCesky kraj a hl. m. Praha,

Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 — Zizkov,
Ing. lvana Kuklikova, tel. 727956731, e-mail: i.kuklikova@spucr.cz

130

Pril

]
ki 7 crehill ) .
7l W. Churchillaf1800/2 @
Ol Praha 3 [

/

feditel Krajského pozemkového Ufadu pro Stfedo&esky kraj a hl.m.Praha

Ing. \JiFi Vesely/

ohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 4. 10. 2023

Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky

Seznam nemovitych véci

Vypis z katastru nemovitosti

Mapové podklady

Fotodokumentace

Znalecky posudek

Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich vé. stanoviska CIZP



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Stredocesky kraj a hl.m.Prahu, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 4. 10. 2023

(v K&, s piesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86840, PJ 2001

Nazev PP: Vazni domek na parc.&.st. 113 k.. Dolni Rokyta, bez pozemku

.. 1 2 3 4
Cislo Brit UGETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky yn t. BEZNE p
"¢ [BRUTTO | KOREKCE NETTO MINULE
AKTIVA CELKEM
8 030,00 0,00 8030,00
A. Stala aktiva 8 030,00 0,00 8 030,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 8 030,00 0,00 8 030,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 8 030,00 0,00 8 030,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych tvérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Porizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Materidl na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. | Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
| | ] 1. ]Odbératelé 311




2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Lvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. |Dan z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dari z pfidané hodnoty 343
16. |[Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. [Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. | Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy piistich obdobi 385
32. |Dohadné tcty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
111 Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovéani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&zné ucty 245
6. |UCty statnich financnich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny Ucet FKSP 243
14. |B&zné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17.|Pokladna 261
Rl Nazev polozky Synt ! " A P i :
polozky ucet UCETNI| OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 8 030,00
C. Vlastni kapital 8 030,00
I Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 8 030,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 2 416,50
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 5 613,50
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
ll. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného tGcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ticet rozpoétového hospodareni
1. |Prijmovy Uéet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223
3. |UcCet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich icetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
1. Rezervy
| | 1. |Rezervy 441




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu

227

4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
I Rezervy
[ ] 1. [Rezervy 441
1l Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé dvéry 451
2. |Pfijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferd 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisi 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. [Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. | Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32, |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 4. 10. 2023 /
Sestavil: Ing. Ivana Kuklikova Podpis: /
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Vesely, feditel Podpis
STATNI POZE
X Husinecka 1024/11a )
D) Ll;,s., )) Praha 3 17
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova Podpis: S
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Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 4. 10. 2023

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86840, privatizované jednotky SPJ 2001, Vazni
domek na parc.€.st. 113 k.U. Dolni Rokyta, bez pozemku,
zobrazuje Uetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované

rozvaze Cini 8 030,00 K¢.

Zaveér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Vazni domek na parc.é.st. 113

k.u. DoIni Rokyta, bez pozemku, ke dni 4. 10. 2023 zachycuje pravdivé majetek uréeny

k privatizaci dle privatiza¢niho projektu &. 86840.

STATNI POZT A AN 1R Ay
Husineckd (2. !

130 C0 Prahia 3
V Praze dne -9 10, 023

Ing./Lenka Tdmova ]
Fec/iitelka odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Ing. lvana Kuklikova
Telefon: 727956731

STATN' POZEMKOVY URAD
ajsky Ty 2emkovy Uiad pro Stedodesky krs;
flavn/mésto Praa e

sti W. Churchilia 1800/2
00 Praha 3 (ﬂ

IngJ|F/Vese|y .............................................................
Fedit?l KPU pro?&’r/edoéesky kraj a hl. m. Praha

/

Schvalil:

-9 10. 2008 /L/}'A/



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86840/2001
Nazev: Vazni domek na parc.¢.st. 113 k.0. Dolni Rokyta, bez pozemku, okres Mé&lnik

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA

1. |AKTIVA 8 030,00
2. |CIZi ZDROJE 0,00
3 MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 8 030.00

" |VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) '
i HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 5.0

" |VEDENY V UCETNICTVIi '
5. | OSTATNi HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
5 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO .

" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI '
. MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 8 030.00

" |CELKEM (soucet .3-6) '

V Praze dne 4. 10. 2023 /

Vypracoval: Ing. Ivana Kuklikova / /

Schvalil: u

Ing. Jifi Vésely
reditel krajského pozemkového Uradu pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Grad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav
Obec: Rokyta

Katastralni tzemi: Dolni Rokyta

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez &p stavby parc.c. maj.
Rokyta Dolni Rokyta bez ¢p vazni domek stp 113 PKN - st. 113 42066

Prohlasuji, Zze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny vtomto seznamu,
je uplny, neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektd a Ze na tento majetek nebyly
a nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, faddm apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci rfeSeny (zékon &.
428/2012 Sb.).

v Praze dne 4,10.2023

Ing. Jifi Vesely
redltel/KraJskeho poZemkového uradu pro StfedoCesky kraj a hl.m.Praha

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost: /

/ . . .. /

Ing Ivana Kukllkova -
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ZNALECKY POSUDEK

o CENE OBVYKLE a CENE ZJISTENE
¢islo 1202-40/2020

zemédélskd stavba v kii. Dolni Rokytd

NEMOVITA VEC:  Zem&d&lska stavba - vaZni domek

Katastralni idaje :  Kraj Sttedodesky, okres Mlad Boleslav, obec Rokyta, k.i. Dolni Rokyt
Adresa: ki. Dolni Rokytd, 295 01 Rokyts

| VLASTNIK: Ceska republika

OBJEDNAVATEL: _ Cesk4 republika - Stdtni pozemkovy tfad, RC/ICO: 01312774
Adresa: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

ZHOTOVITEL: Ing. Zdenék Bures

Adresa: Svermova 342, 391 02 Sezimovo Usti

| UCEL OCENENT: Pro stanoveni obvyklé ceny a zji§téné ceny (ocenéni stivajiciho stavu)

OBVYKLA CENA nelze urdit = odvozeno z ceny zjisténé
ZJISTENA CENA 8 030 K&
Stav ke dni: 11.2.2020 Datum mistniho Setfeni:  11.2.2020

Za piitomnosti: bez p¥itomnosti vlastnika

Pocet stran: 26 stran Pocet pfiloh: 6/8 Pocet vyhotoveni: 2

V Sezimové Usti, dne 21.2.2020 Ing. Zdenék Bures




| . NALEZ |

[Znalecky tkol |

Vypracovat znalecky posudek

1. 0 obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona €. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku

2. o cené prav a zévad, pokud na nemovitosti vaznou

nemovitosti :
- stavba bez Cp/Ce, zemédéElska stavba na pozemku parc.¢. St.113
pozemek parc.€. St.113 - jiny vlastnik (LV ¢. 90)

véetné v8ech soudasti a piisluSenstvi, vSe v obci Rokytd a katastralnim tzemi Dolni Rokyta,
zapsano v katastru nemovitosti, Katastralni tifad pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovi§t€ Mlada
Boleslav, List vlastnictvi ¢islo 10002

- ve podle stavu ke dni 11.02.2020

Posudek je zpracovan v souladu s uzavienou Radmcovou dohodou o na zpracovani znaleckych
posudkll pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma prlslusnost hospodafit Statni
pozemkovy ufad €. 4/2019-537100 ze dne 18.01.2019. '
Zpracovani znaleckého posudku musi vychdzet ze Standardil zpracovani znaleckych posudkii pro
oceriovani majetku ve viastnictvi statu, s kterym mad prislusnost hospodarit Statni pozemkovy urad.

LZékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardt IVSC je definovana trZni hodnota - "odhadovana
astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz G¢astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trZni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou reslné pouzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic sou€asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivé v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i Gi¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena v&ci sniZen4 o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené tirokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnivaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je mozZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pouzita metodika:

V posudku je pouZita metoda

- ocenéni podle cenového predpisu — cena zjisténa

- pii stanoveni obvyklé ceny pozemku v kategorii , komunikace IILtfidy”, se skute¢nym
vyuZitim jako komunikace - je postupovino podle &isti druhé, dilu prvniho, v &lanku 6 a 10
cenové metodiky UZSVM

PouZiti uvedené metodiky je divodné - vzhledem k faktickému a pravnimu stavu (specialni
zemédélska stavba na pozemku jiného vlastnika) - neni moZné nalézt skutedné pfevody ¢i
nabidky prodeje obdobnych a srovnatelnych nemovitosti. Administrativni ocenéni na cenu zjisténou
umoZiiuje pravni stav stavby dostatetn& zohlednit, stejné tak umoZiuje zohledn&ni specifického
skute¢ného ucelu uziti stavby - zemé&dglstvi.

PFi ocenéni je vyuZito ustanoveni ¢l. 28, odst 3, cenové metodiky UZSVM:
PFi urceni , obvyklé ceny™ pro icely pFimého prodeje, kterym dojde ke sjednoceni viastnictvi
pozemku a stavby, neni divod omezujici viivy z titulu rozdilného viastnictvi Zadnym zprisobem
zohledfiovat. Kupni cena stanovend na zdkladé vyhlasky se v téchto PFipadech navysi o srdazky
provedené z vyse uvedenych divodi.

Analogicky se postupuje i v pFipadé jinych, principidlné obdobnych, pfimych prodejii.

Pozn. pro cenu obvyklou:
V daném ptipadé se jednd pouze o ,zjisténou cenu®. Obvyklou cenu tudii znalec nestanovil

(z nedostatku informaci o trhu).

Pfi stanoveni ceny stavby nejsou vyuZity srazky z titulu rozdilného vlastnictvi (pravni stav,
vlastnické vztahy), dle pouzité metodiky neni diivod pro vyuZiti uvedenych srazek (pri
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stanoveni ceny obvyklé i ceny zji§téné) z diivodu sjednoceni majetku - ¢l. 28, odst 3

Porovnavaci metoda neni v ocenéni pouZita - vzhledem k velké specifice ocefiované stavby
(specidlni zemédélska astavba) neni moZné nalézt vzorek prodeji ¢i nabidek nemovitosti s
odpovidajici vypovidaci hodnotou. Nelze srovnat s prodejem ¢i nabidkou klasickych,
hospodarsky vyuzitelnych kategorii budov.

Zkraceny vypis:
CL3
Postup pri urcovani ,,obvyklé ceny“
I. ,,Obvykld cena“ pii prodeji majetku nebo jeho prondjmu (pachtu) se uréi porovnanim na

IL.

IIT.

zakladé skuteCné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku na trhu mezi
subjekty, které nejsou ani personalné ani ekonomicky ke dni ocenéni propojeny. Informace
o realizovanych cenach lze ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.

Zdrojem informaci o realizovanych cenach obdobného majetku jako je majetek statu, ktery
mé byt pfedmétem ocenéni, jsou kupni (ndjemni, pfip. pachtovni) smlouvy, informace
ucastnikd trhu, znalcl a odhadcti, obci, realitnich kancelafi, vlastni databaze statistickych
udaji, vedenych v ISMS apod.

Rozsah zkoumaného trhu se fidi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek
nachézi. Pfitom vzdy je volen trh odpovidajici vécné podstaté trzniho aktu. U nemovitych
véci je mozno se zdivodnénim piihlédnout i k cenam realizovanym v jinych srovnatelnych
lokalitach. Srovnatelnosti se rozumi pfedev§im obdobné piirodni podminky a socidlné
ekonomicky charakter Gzemi.

IV.Za relevantni Casovy usek, ze kterého jsou Cerpany realizované ceny (piipadi vybranych

podle nasledujicich odstavcll) za ucelem urceni ,,obvyklé ceny”, se povazuje, vzhledem k
vysoké variabilité vztahu nabidky a poptavky, zpravidla pfedchozich 12 mésicti. V pripadé
pouziti delsiho obdobi je tfeba relevantnost takové volby zdivodnit, se zahmutim vyvoje
trhu.

Porovnani se provadi pomoci zvolenych kritérii, které dany majetek dostatecné
charakterizuji. Obecné plati, Ze pokud je vice informaci o pfevodech €i prondjmu, staci
méné kritérii; je-li k dispozici méné informaci, pouzije se vice kritérii.

VI. Zékladni neopominutelna kritéria pro vybeér porovnatelnych piipadi jsou:

u pozemk:
- lokalita (poloha v obci, statg, pfip. euroregionu),
- ucel uziti u jednotlivych druht pozemkd,
- vybavenost (inZenyrskeé sit€),
- velikost, tvar pozemku, svazitost, pfistup k pozemku, stavebni uzavéra, zaplavové izemi,
- komer¢ni vyuziti,
- charakter a Groven zastavénosti (kritéria stavby dle bodu b),

-4-



- pravni stav (pfipadna stavba je soudasti pozemku ¢&i nikoliv), - zohledn&ni vécnych prav
(pravo stavby, vécné biemeno);

u staveb: (stavba je samostatnou véci)

- Ucel uziti,

- poloha v obci vzhledem k tugelu uziti, piijezd a pfistup ke stavbé, okolni zastavba,
zaplavové izemi, vécna bfemena, negativni i¢inky okoli

- stavebné technicky stav (opotfebeni),

- materidlova charakteristika, velikost, - vybavenost (inZenyrské sit€),

- komeréni vyuZiti.

VIL K naplnéni pojmu ,,0bvyklé ceny“ nelze opomenout ani zjisténi mozného budouciho
vyuZiti nemovité véci ve vztahu k vysi ceny (izemni plén, zména vyuZiti stavby apod.) za
predpokladu respektovéni definice obvyklé ceny dle zakona & 151/1997 Sb.

VIIL Z divodu komplexnosti pfistupu je Zadouci, aby vedle porovnéni dle bodu 1) bylo
provedeno také ocenéni dle vyhladky. V piipadd vyuZiti realizovanych cen, kde
prodavajicim byl pouze jeden subjekt (napt. UZSVM), pfi¢emZ pfedmétnd kupni smlouva
bude vyzadovat tzv. ,,schvalovaci dolozku®, je paralelni ocenéni dle vyhlasky nezbytné.

IX. Pokud nelze ,,obvyklou cenu* ptevadéného nebo pronajimaného majetku na trhu ur€it, musi
byt prikazn€ doloZena provedend analyza trhu, piipadng uvedeny kroky, které mély
negativni vysledek.

X. V pfipadg, Ze nelze z objektivnich diivodi ,,obvyklou cenu® uréit podle predchozich odst. 1
az 7 (nejsou k dispozici relevantni realizované ceny srovnatelného majetku), lze pfi ocen&ni
vychazet analogickym zplsobem z analyzy dosud nerealizovanych nabidek srovnatelného
majetku (nabidkovych cen) — tzv. trzni hodnoty. Soudasn& musi byt v tomto pripadé
provedeno vZdy i ocenéni dle vyhlaky (viz vzorova objednavka znaleckého posudku podle
Prikazu GR »Postupy pii uréovani a sjednévéani cen®).

Casovy tisek, ze kterého jsou Cerpény nabidkové ceny, by nemél byt delsi ne¥ ptedchozich
6 mésicu.
Ocenéni pouze na zakladg analyzy nabidkovych cen (tj. bez pouZiti vyhlasky) lze z diivodu
hospodémosti akceptovat ve vyjimeénych pfipadech u vlastniho ocenéni za piedpokladu, Zze
existuje stabilizovany trh srovnatelného majetku s dostatenou vypovidaci schopnosti ve
shodné lokalité, nebo v ptipad& majetku relativng malé hodnoty.

XI.V piipadég, 7e nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v po¥adovaném
rozsahu a s dostateénou vypovidaci schopnosti, Ize pii ocenni vychizet pouze z

vyhlasky.

XIIL Ve viech piipadech se upfednostiiuji realizované ceny obdobného majetku pred
nabidkovymi cenami. Pfi nedostatku relevantnich podkladii pro srovnani lze postupy
uvedené vysSe kombinovat.



XIII. Pokud jsou pfi ocefiovani podle téchto pravidel pouZity jiné neZ zde uvedené
obvyklé ¢i doporucené pocty, musi byt takova volba vzdy zdtvodnéna.

XIV. Ocenéni ,,obvyklou cenou” urenou porovnanim se nepouzije ve specifickych
piipadech feSeni majetkopravnich vztahli majetku statu, zejména pii zhodnoceni nemovité
véci tfeti osobou a pro majetek nabyvany sménnou smlouvou.

[P¥ehled podkladii

- vypis z KN, k.u. Dolni Rokyt4, List vlastnictvi ¢. 10002 - nahlizeni do KN
- kopie katastralni mapy

- objednéavka SPU &. 540/2020

- izemni plan obce Rokyta

- karty majetku - SPU

- mistni Setfeni znalce

- informace zadavatele

[Mistopis B
Ocefiovana nemovitost je situovana uvniti byvalého zemédélského aredlu na sverni strané mistni
zpevnéné komunikace, v zastavéném uzemi obce Rokytd (jizni ¢ast obce - Dolni Rokytd), s
pfistupem z mistni nezpevnéné komunikace.

Obec Rokyta se 286 obyvateli disponuje minimalni ob¢anskou vybavenosti, doprava je zajistovana
linkovou autobusovou dopravou.

Obec Rokyta se rozklada cca 20 km severnim smérem od mésta Mladé Boleslav.

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
[VyuZiti pozemki: [ RD O byty [ rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: [ bytova z6na O pramyslova zéna 0 nakupni zéna
ostatni
Pripojky: O/0voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD [0 Zeleznice autobus
[Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Pristup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace




lCelkovy popis

Pfedmétem ocenéni je nemovitost:
- stavba bez &p/Ce, zem&d&lska stavba na pozemku parc.&. St.113

pozemek parc.¢. St.113 - jiny vlastnik (LV &. 90)
vetné vSech soucésti a piislufenstvi, v§e v obci Rokytd a katastralnim tizemi{ Dolni Rokyta,
zapsano v katastru nemovitosti, Katastralni titad pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Mlad4
Boleslav, List vlastnictvi ¢islo 10002

rv 1

1. stavba bez &p/Ce, zem. stavba na pozemku parc.&. St.113 - vaZni domek - ID 420:

Stavba ve vychodni Casti stdvajiciho zemé&d&lského aredlu. Jedna se stavbu puvodniho vézniho
domku, ktery je v soutasné dob& vyuZivan jako malé stéj pro chov koni.

Stavba s obdélnikovym piidorysem, na betonovych zakladech, jednopodlazni. Nosné konstrukce
Jsou zdéné, betonova podlaha, betonovy strop, pultova stfecha s krytinou z pozinkového plechu.
Jednoduché, ocelové okno, dievéné vstupni dvefte.

Z inzenyrskych siti pouze elektiina.

Pfistup z mistni, nezpevn&né komunikace.

Stafi stavby cca 50 let (stanoveno odhadem), zanedbany stav, bez udrzby.




| : _ RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zaji§tén piistup k nemovité veci pfimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Stavba bez samostatného pfistupu - pfistup pouze v rdmci stavajiciho zemédélského
arealu.

Stavba na poozemku jiného vlastnika.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
Komentaf: Rizika spojhena s umisténim nemovitosti nezjiSténa.

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit€ a energetické zdroje
Komentar: Nemovitost bez zatiZeni.

| OBSAH

IObsah ocenéni provadéného podle cenového prredpisu

1. Zemédéelska stavba - vazni domek

|Obsah ocenéni majetku

1. Stanoveni obvyklé ceny
1.1. Zemédélska stavba - vazni domek



| OCENENI

[Oceném’ provadéné podle cenového predpisu j

Nazev predmétu ocenéni: Zemédélska stavba - vazni domek
Adresa pfedmétu ocenéni: k. Dolni Rokyta
295 01 Rokyta

LV: 10002

Kraj: Stredocesky
Okres: Mladé Boleslav
Obec: Rokyta
Katastralni izemi: Dolni Rokyta
Pocet obyvatel: 286

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovam majetku ve znenl zdkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,

¢.303/2013 Sb , €. 340/2013 Sb ¢. 344/2013 Sb €. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb a vyhlasky MF
CR¢& ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadejl nektera ustanovem zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ$i ne I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-sprévni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastrélni izemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Oblanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zékladni sortiment) nebo Z4dn4



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Py* (1+ ¥ Pi)=0,698

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ), P;)=0,970

i=1

I

ndex polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: III 0,02
Vyhodna poloha - Stavba v komerénim, zeméd€lském arealu.

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dalSich vlivii na II 0,00

cenu nemovitosti.

7

Index polohy Ip=P; *(1+) Pi)=10,306

f=7
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,214

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,297
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1. Zemédé&lska stavba - vaZzni domek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zeméd€lstvi (skladovani a tiprava
zemé&delskych produkti)

Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP a zastreSeni 3,10 4,40 = 13,64
Zastavéné plochy a vySky podlazi

ye Zastavéna  Konstr. -
Podlazi - Soucin

plocha vySka
1. NP a zastfeSeni 13,64 m? 2,60 m 35,46
Soudet 13,64 m? 3546
Priméma vyska vech podlaZi v objektu: PVP = 35,46/ 13,64 =2,60m
Priméma zastavénd plocha v§ech podlazi: PZpP = 13,64 /1 = 13,64 m?
Obéstavén;’r prostor | |
Nizev Obestavény prostor
1. NP a zastfeSeni (3,10 * 4,40)*(2,60) = 35,46 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zasttesent)
. Obestavény

Niazev Typ prostor
1. NP a zastfeSeni NP 3546 m*
Obestavény prostor - celkem: 3546 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidan konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce

Hodnoceni  Cast

Provedeni standardu  [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vn&jsich povrcht
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
zdéné o min. tl. 24 cm S 100
betonové S 100
stfecha plocha S 100
pozinkovany plech S 100
chybi C 100
jednovrstvé vapenné omitky S 100
véapenné jednovrstvé omitky S 100

X 100
chybi C 100
drevéné S 100
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12. Vrata chybi S 100
13. Okna kovova S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi € 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:ozs]t Koef. gga;’jgfl’
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vn&jsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9170
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pil. &. 8) [K&/m?]:

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend [K¢&/m?]

Pln4 cena: 35,46 m® * 5 081,86 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokil
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokti

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 55 = 90,9 %

Maximalni opotiebeni miZe dle piilohy ¢&. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

~ Koeficient pp '

Cena stavby CS

Zemédélska stavba - vaZni domek - zjisténa cena
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IOceném’ majetku

1. Stanoveni obvyklé ceny

1.1. Zemédélska stavba - vaZni domek

Ocefiovana nemovita véc

UZitn4 plocha: 13,64 m?
Obestavény prostor: 35,46 m®
Zastavéna plocha: 13,64 m?

Obvykla cena stavby neni uréena

Stanoveni nahradni metodikou - cena zjisténd

Pouzita metodika:

Pii ocenéni pfedmétnych staveb je pouZita metodika ,,ocenéni podle cenového ptedpisu ” - cena
administrativni.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o pozemek specificky, a to predev§im z hlediska
geometrického tvaru pozemku a jeho velikosti, specifického uicelu uZiti a polohy, neexistuji v
databazi znalce ani v databdzich spolupracujicich znalci Zadny pozemek vhodny pro pouZiti
porovnivaci metody pri stanoveni ,,obvyklé ceny”. P¥i zpracovini ocenéni byly prozkoumany
dostupné realitni servery (ceskereality.cz, s-reality.cz, bioreality.cz, apod.) a ani zde se
nepodarilo najit nemovitosti vhodné pro porovnani s ocefiovanymi stavbami. Z tohoto diivodu
je pri ocenéni predmétnych staveb vyuZito ustanoveni odst.11, CL3 metodiky zadavatele
»opecifikace poZadavkii na zpracovani znaleckého posudku a postupy pFi ocefiovini majetku
statu”.

( V pFipadé, Ze nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v poZadovaném rozsahu a s
dostatecnou vypovidaci schopnosti, Ize pFi ocenéni vychdzet pouze z vyhlasky.)

Z divodu, Ze pii analyze lokalniho trhu nebyl nalezen dostateény pocet pievodi ani nabidek
pozemkii srovnatelnych s predmétnymi pozemky v dané ani obdobné lokalité, je postupovano
podle ¢ldnku 3 odst. 11 cenové metodiky = cena ji§tén4a (metodika UZSVM).

Stavba Jednotkova cena Spoluvlastnicky podil Celkova cena
[ Ké/m?] [KE]
ID 420 — vazni domek dle vyhlasky 1/1 8 030
Celkova hodnota staveb : 8 030
|
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| REKAPITULACE OCENENI 3

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: |

1. Zemedelska stavba - vaZni domek 8 028,- K¢
Vysledna cena - celkem: 8 028.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 030,.- K¢

slovy: Osmtisictficet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
8 030 K¢

slovy: Osmtisictficet K¢&

IRekapitulace ocenéni majetku o

1. Stanoveni obvyklé ceny
1.1. Zemé&d€lska stavba - vazni domek 8 030,- K¢

Cena obvykla

neurCena = odvozeno z ceny zjiSténé

8 030 Kc

slovy: Osmitisictficet K¢

ISilné stranky |
- nezjistény ‘

[Slabé stranky |
- technicky stav

- velikost

- moznosti vyuziti
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lﬁmentéi‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni, s ohledem na ,,Specifikaci pozadavkt na
zpracovani znaleckého posudku a postupy pfi ocefiovani majetku statu”.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pf¥i
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piiklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v na$i praxi v zasadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Pouzité metody ocenéni nemovitosti

Stanoveni obvyklé ceny

Stanoveni obvyklé ceny se provede v souladu se zakonem o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ve
znéni pozdejsich predpisti a Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVSC). Zjisténa obvykla cena
musi byt nalezit¢ a prokazatelné zdivodnéna. Zplsoby vedouci ke zjiSténi ceny obvyklé
nemovitosti se v tomto pfipad€ rozumi pouZiti vécné, vynosové a porovnavaci metody.

I. Vécna metoda

Pomoci vécné metody je stanovena tzv. vécna hodnota, kterou rozumime reprodukéni cenu staveb
(soucet nékladli na pofizeni ekvivalentni nové stavby v dobé ocenéni), sniZenou o pfiméfené
opotfebeni. Ocenéni musi obsahovat informaci o tom, jaké podklady byly pouzity pro stanoveni
jednotkovych cen.

Pri ocenéni pozemki se tato metoda nepouziva

II. Vynosova metoda

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost pfinaSet trvaly a udrzitelny vynos (pfijem). Jako vstupni
podklad se pouZije vyse najemného v mist€ a Case obvyklou snizenou o naklady vynaloZené z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimdni nemovitosti. Néjemné pievzaté z ndjemnich smluv je
nezbytné porovnat a vyhodnotit je-li ve shod€ s obvyklym ndjemnym v daném Case a mistg.

Tato metoda neni v ocenéni pouZita - nelze stanovit zakladni veli¢iny potfebné pro vypocet
vynosové hodnoty.

III. Porovnavaci metoda

Porovnéavaci hodnota je stanovena na zékladé porovnani a vyhodnoceni realizovanych prodeji
nemovitosti obdobného charakteru v daném cCase a misté. Pokud v této oblasti neni dostatek
informaci, je moZzné pfiméfené vyuzivat 0daji z cenovych map, smémych cen i relevantnich
nabidkovych a poptdvkovych cen realitnich kancelafi. VZdy je nutné provést analyzu lokality a
trendl dalSiho vyvoje. Zpracovatel ocenéni vzdy uvede zdroje informaci.

Tato metoda neni v ocenéni pouZita - nelze nalézt dostateCné vypovidajici vzorek
porovnavacich nemovitosti.
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[Zavér - |

Stavba na pozemku uréeném tizemnim plinem pro bydleni, stavba na pozemku jiného
vlastnika, souédst funkéniho celku stivajiciho zemé&délského arealu, specidlni zemédélska
stavba - vaZni domek, se souéasnym vyuZitim jako stj:

PFi ocenéni stavby je vyuZita nihradni metodika - vzhledem k technickému stavu a k
specifickému ucelu uZiti ocefiované stavby (specidlni zemé&d&lsk4 stavba) , nelze nalézt
dostatetné vypovidajici vzorek provedenych prevodii (cenové udaje KN) ani aktudlnich
cenovych nabidek RK (realitni servery).

- pii stanoveni obvyklé ceny je postupovino podle &dnku 3, odst.11 cenové metodiky UZSVM
PouZiti uvedené metodiky je divodné - vzhledem k faktickému stavu (specialni zemédélska
stavba na pozemcich jiného vlastnika, funkéni celek stavajiciho areialu) neni mozné nalézt
skuteCné pievody ¢i nabidky prodeje obdobnych a srovnatelnjch nemovitosti. Administrativni
ocenéni na cenu zjiSt€nou umoziiuje pravni i fakticky stav stavby dostate&nd zohlednit, stejné tak
umoziiuje zohlednéni specifického skutedného udelu uiti - zem&dslské stavby.

. . . dale je pFi ocenéni je vyuZito ustanoveni ¢l. 28, odst 3, cenové metodiky UZSVM:
PFi urceni ,, obvyklé ceny“ pro ddely primého prodeje, kterym dojde ke sjednoceni viastnictvi
pozemku a stavby, neni divod omezujici viivy z titulu rozdilného viastnictvi Zadnym zpisobem
zohledfiovat. Kupni cena stanovend na zdkladé vyhlisky se v téchto PFipadech navysi o srazky
provedené z vyse uvedenych divodii. .

~ Analogicky se postupuje i v pFipadeé jinych, principidlné obdobnych, primych prodejii.

Zaver znalce ohledné, stanovené ceny obvyklé je prezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky
pozemki a jejich vybaveni). Odpovida ust. § 2 odst. 1 zak.&. 157/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist a tento zavér je moZné objektivné prezkoumat.

Obvykla cena vychézi v béznych piipadech z objektivnich zjidténi, s pomocnou kombinaci metod
vypoltu orientatni ceny - metodou v&cné hodnoty platné ke dni piivodniho zaméfeni a ke dni
zpracovani posudku, srovnavaci hodnotou a vynosovou hodnotou, nikoli pouze z volné uvahy
znalce.

V posudku je pouZito pouze ocenéni na cenu zji§ténou.

Cena nemovitosti je pak stanovena jako cena obvykls (trZni) celku dle vyznaceni v LV.

Je ptezkoumatelnd tak, Ze z uvedenych udajii je moZno zjistit, Ze ustanoveny znalec skute¢né
provedl ocenéni nemovitosti tak, aby byla odbornym odhadem uréena zjiSténd a obvykld cena
prodavané nemovitosti.

Znalec ve svém posudku provedl ocen&ni zpisoby, jak je vyse uvedeno, pfiSemZ ve znaleckém
posudku je dostate¢né popséno, jakym postupem znalec k obvyklé cend nemovitosti dospél.

V ivahu byly vzaty nasledujici skute¢nosti:
- pozemky v zastavitelném izemi

- soucast funké¢niho celku stivajiciho aredlu
- technicky stav stavby

- specificky ucel uziti

- izemni plan

- pristup k inZenyrskym sitim

- piistup ke stavhé

Zaverem tohoto Setfeni je odhadovana obvykl4 cena, se zohlednénim soudasné situace na trhu pro
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srovnatelné nemovitosti.

Omezeni jednotlivych pozemku arealu /index omezujicich vlivii - znak Py v ocenéni/ je
odivodnéno:

- nemoznost samostatného vyuziti ocefiovanych pozemka (dle typu zatizenf)

- soucasnd zastavénost (veskeré puvodni stavby na pozemcich maji primarmé zemédélské vyuziti,
tedy s predpokladem zna¢nych nakladu na zménu funkee v souladu s Gzemnim ldnem)

Stanovend hodnota je navrZena na iwrovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na ziakladé predlozenych dokladu a cenové urovné na trhu s
nemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v dvahu, Ze danid nemovitost ma tuto
hodnotu v daném misté, v daném Case a za uvedeného stavu.

Prohlasuji, ze p¥i zpracovani posudku jsem osobou nezavislou

Znalec souhlasi se zvefejnénim tohoto znaleckého posudku dle zakona ¢.106/1999Sb.

S odkazem na ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni ¥ad, ve znéni

pozdéjSich predpisu, znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého

znaleckého posudku.

V Sezimove Usti 21.2.2020
Ing. Zdenék Bures

Svermova 342
391 02 Sezimovo Usti

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych

'c
Budgjovicich ¢j. Spr 150/2010 ze dne 22.11.2010 pro zakladni obor Ekonomika. odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. I

Znalecky posudek byl zapsan pod por. €. 1202-40/2020 znaleckého deniku.

Znalegné a nahradu nakladu G¢tuji dokladem €. 1202 - 40 - 2020.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH |
Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z Katastru nenmovitosti pro LV €.10002, ka. Dolni Rokyta - I
nahlizeni do KN
Kopie katastralni mapy I
Vytez z tzemniho planu [
Fotodokumentace I
3

Objednavka SPU
Mapa oblasti
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@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

| Parcela | stavha [ Jednotka g Pravostavby | ' Rizeni Mapa 1V Kat. fzemi

Informace o stavhé

| Katastralni dzem: DelniRg i s |

‘ Cislo Lv: 10002

? Stavba stoji na pozemku: p: &t 112 {
‘, Typ stavby: budova bez ¢isha poprsného nebo evidendaho {
[ Zpb;;b wyusditi: - ;gmédejlska tavba

Vlastnici, jini apravnéni

Viasinicks pravo Podil
‘ Ceska repulslika,
Prishsinost hospodafit s majetiem stitu Podil

t Statni' pozemkovy Ufad, Husinecks 1024/11a, Zizkeyv, 13000 Praha 3

Zpusob ochrany nemovitosti

+ Nejsou evidoviny fadné zpdzoby ochrany.

Omezeni viastnickeho prava

| Nejsou evidovana fadné omezeni,

Jine zapisy

'
- Nejsou endovany 3dné jing 2apisy. i

Rizeni, v témei kterych byl k nemovitosti zepsin v
cenovy

MNemevitest je v Gzemnim obvedu, kde statni sprave katastiu nemevitesti CF vykondvd Katastralnl diad peo Stiedodeshy kral Katastiding pracoviits Miads Bolerlavs

Z;bn:.m—eﬂﬁzaje ma;' informativni charstter. Plaincst b 37.02.2020 02:06:00.

@ 2004 - 2000 Canky Gfad zerminy
Podini uriens katastdinim Giaddinm a peacoy:
UZrratelstd podpony hnpe Melpdesk suziocae

pefichy & ka

=asdate primo na jgick e-mai sdresye
el +220 281 042 £S5
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Kopie katastralni mapy ze dne 21.2.2020
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Uzemni pldn Rokyta:
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