MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
Kk verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodarit
Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774
kterou tvori

Jina stavba bez ¢p/ce, ktera stoji na pozemku parc.¢. 908 (LV ¢&. 409) bez
pozemku, k.u. a obec Strahovice, okres Opava

PP ¢.87051/2001
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNiIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:
Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP €. 87051/2001 - stavba bez Ep/Ee na pozemku p. &. 908 (bez pozemku), k. (.

a obec Strahovice, okres Opava
Adresa: Strahovice, 747 24 Strahovice

Zakladni pfredmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pied zdanénim:

- Pocet pracovniku (pfepocteny stav):

- Primérna mési¢éni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredk:

0 K¢
0 Ké

0 K¢
0 Ke
0 K¢
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 9.10.2023 (idaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

7 '>7

/

13 730,00 K&

13 730,00 K&
13 730,00 K&

0,00 K&
13 730,00 K&

0,00 K¢



vy

B. Cizi zdroje: 0 Ke

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v G€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 13 730,00 K&

D. Snizeni nebo zvyseni Ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizac¢ni projekt: 0 K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 13 730,00 Ké

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K&

5. Predpokladana ztrata spojenda s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku
nepouzitelného pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem):

0 Ke

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi: Nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich tkonu, které je tieba ucinit k zajiSténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit
Nejsou.

8. Stav pojiSténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Privatizovany majetek neni pojistén.

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
Nejsou.

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se
k privatizovanému majetku:
Privatizovany majetek neni pronajat.

11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostredi, odboru vykonu
statni spravy 1X, Cs. legii 1719/5, 702 00 Ostrava, €,j.; sp. zn.: MZP/2022/580/945;
ZN/MZP/2022/580/185 ze dne 14.7.2022 a dcestnym prohlaSenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v priloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek
feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zpUsobenou Cinnosti statniho
podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjektu

Pozemky pod stavbou vodarny p. €. 908 a kolem stavby vodarny p. €. 919 jsou ve
vlastnictvi pravnické osoby.
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Privatizovany majetek je zatizen predkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve prospéch viastnika pozemku p. &. 908.

13. Hlavni rizikové faktory
Stavba na pozemku jiného vlastnika. Spatny technicky stav stavby.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem
restituénich naroka:

Majetek byl provéren Statnim pozemkovym Giadem.

15. Dalsi doplnujici udaje:

Jedna se o samostatné stojici objekt na pozemku p. & 908, bez pozemku, ktery byl
v minulosti soucasti byvalého zemédélského stediska a vyuZivan jako tlakova stanice vody
pro toto stredisko (v soucasné dobé je vétsina staveb zminéného stiediska zdemolovana).
Stavba je dlouhodobé& nevyuZivana, bez technologického vybaveni a napojeni na
inzenyrské sité. Celkovy technicky stav je Spatny. Stavba neni piistupna z hlavni
komunikace. Pfistup k pfedmétné stavbé je pfes pozemek p. &. 919, ktery je ve vlastnictvi
spolecnosti JANITOR a. s. Stejna spole¢nost vlastni i pozemek pod stavbou vodarny p. €.
908. Pristup neni pravné oSetfen. Stavba vodarny neni pronajata. Na pfedmétny majetek
se nevztahuje povinnost zpracovat prilkaz energetické naroénosti budov ve smyslu zakona
€. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni. Dal$i informace k predmétnému
majetku jsou uvedeny ve znaleckém posudku &. 6704/80/2022 ze dne 29.7.2022.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Rudolf Hartmann, Krajsky pozemkovy Uiad pro Moravskoslezsky kraj, Libugina 502/5,
702 00 Ostrava, tel. 727 927 491.

V Ostravé dne 19.10.2023

Mgr. Dana Liskova
feditelka Krajského pozemkového Giadu
pro Moravskoslezsky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 9.10.2023 v¢ potvrzeni o ové&feni G&. rozvahy

- Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky podle pfilozeného vzoru
- Seznam nemovitych véci (stavba)

- Vypis z KN

- Ortofotomapa + mapa KN

- Znalecky posudek €. 6704/80/2022 ze dne 29.7.2022

- Stanovisko MZP a &estné prohlaseni o ekologickych zavazcich

- Pasport stavby ze dne 11.12.1998

- Fotodokumentace

&
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Pfiloha €. 1
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135,'.pracovéno v souladu s vyhlaskou {
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist

Rozvaha

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Moravskoslezsky kraj, Libusina 502/5, Ostrava - Pfivoz, 702 00

sestavena k: 9.10.2023

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87051, SPJ 2001

Nazev PP: Stavba bez ¢p/te na pozemku p. &. 908 (bez pozemku), k. U. a obec
Strahovice, okres Opava

. 1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
< , . Synt.
polozky Néazev polozky et BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
13 730,00 0,00 13 730,00
A. Stala aktiva 13 730,00 0,00 13 730,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |[Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 13 730,00 0,00 13 730,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Sarnostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porost( 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 13 730,00 0,00 13 730,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé puijcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych Gvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
I. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Poiizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zhozi na cestd 138 AT




| ] 10.]Ostatni zasoby 139
1. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni éinnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvér( 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Dan z piijm 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dafi z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi dstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. | Ostatni kratkodobé pohledavky 377
lll. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovéani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. | Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich financnich aktiv 247
7. |UCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14.|Bé&zné Gcty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
LS Nazev polozky Syok . ] :
polozky ucet UCETNi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 13 730,00
C. Vlastni kapital 13 730,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 13 730,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 0,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 13 730,00
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408
Il Fondy ucetni jednotky \
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412 i~
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414 {
. Vysledek hospodareni H
1. |Vysledek hospodareni b&zného Uéetniho obdobi .
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431 -
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich uéetnich obdobi 432 i
V. Prijmovy a vydajovy Ucet rozpoétového hospodareni
| 11 222

. |Pfijmovy ucet organizacnich slozek statu




2. |Zvlastni vydajovy Udet 223
3. |Uget hospodareni statniho rozpoé&tu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich tucetnich obdobi 404
- D. Cizi zdroje
f I Rezervy
| T 1. Rezenvy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferi 475
il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Sociélni zabezpeéeni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |DUchodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmi 341
16. [Ostatni dané, poplatky a jina obdobna pené&zita pinéni 342
17. {Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoncéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirli a podilu 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. | Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 9.10.2023

Sestavil: Rudolf Hartmann

Odpovédnd osoba za KPU:  Mgr. Dana Likovd, feditelka

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova

>l
Podpis: /=< “ékr/

Podpis:

Podpis:
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Potvrzeni
o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 9.10.2023

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢€.: 87051, privatizované jednotky SPJ 2001 - stavba
bez Cp/Ce na pozemku p. €. 908 (bez pozemku), k. (. a obec Strahovice, okres Opava,
zobrazuje uCetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované

rozvaze €ini 13 730,00 K¢.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 - stavba bez ¢p/ce na pozemku
p. €. 908 (bez pozemku), k. U. a obec Strahovice, okres Opava, ke dni 9.10.2023, zachycuje

pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizacniho projektu ¢. 87051.

V Praze dne

1310, 2023

STATNI POZEMKOVY URAD

1

Husinecka 1024/11a

T 1300 Prahia 3

Ing. Lenka Tumova )
reditelka Odbo}u ekonomického SPU

Vypracoval: Rudolf Hartmann / / f
Telefon: 727 927 491

r

Schvalila: Mgr. Dana Liékové, Feditelka KPU pro Moravskoslezsky kraj

YV
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1310, 2023
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Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 87051/ SPJ 2001

Nazev: Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p. €. 908 (bez pozemku), k. U. a obec
Strahovice, okres Opava

Privatizovana
jednotka

1. | AKTIVA 13 730,00 K&

2. | ClIzi ZDROJE 0
MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE }

3. | JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE 13730,00Ke
(rozdil F. 1 a2 2)

4. | HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0
VEDENY V UCETNICTVI

5 | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA 0
V ROZVAZE

6. | HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO PRO 0
PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

7. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE 13 730,00 K&
JEDNOTKY CELKEM (soucet f. 3-6)

V Ostravé dne 19.10.2023

Vypracoval: Rudolf Hartmann /Z(/W}? 77457

N
Schvalila: Mgr. Dana Liskova, reditelka Krajsk/épo poze’hjkového uradu pro Moravskoslezsky

kraj Y/ \/
e

STATNI POZEMKOVY (RAD
Kfalsr‘:y pozemkavy Oras pro
Libusina 502/5

702 00 Ostrava

> Moravskeslezsky k.,

|
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Seznam nemovitych véci - priloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté: Opava
Obec: Strahovice

Katastralni uzemi: Strahovice

List vlastnictvi: 10002

Stavba:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Strahovice Strahovice Bez C. p. jina stavba - 908 119522

byvala vodarna

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (budov) uvedeny vtomto seznamu, je uplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly uplatnény
naroky tretich osob (dle zakonl €. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb., ¢&.
229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon ¢&. 428/2012 Sb.).

V Ostravé dne 19.10.2023

f STATNI POZEMKOVY URAD
/, / Krajsky pozemkovy tfad pro Moravskoslezsky kra,
/ ‘ Libusina 502/5
\ / / / 702 00 Ostrava J
~/ (L\-(,x«, /
J |

Mgr. Dana LiSkova
feditelka Krajského pozemkového Uradu
pro Moravskosiezsky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Rudolf Hartngann



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2023 15:42:00

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.: CJ-231016141215 pro Stéatni pozemkovy tfad

Okres: CzZ0805 Opava Obec: 512869 Strahovice
Kat.lzemi: 755826 Strahovice List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Pr¥islusSnost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufrad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany

bez &p/ce jina st. 908, LV 409
Bl Vécné prava slouzZzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécn& prava zaté&Zujici nemovitosti v C&sti B v&etné& souvisejicich tdajli - Bez zdpisu
D Poznadmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Ohlaseni prislusSnosti hospodaf¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) SPU-010709/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-849/2013-806

Pro: Statni pozemkovy uf¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi$§té Opava, kdéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.10.2023 16:12:28
Cesky trfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni arad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Opava, koéd: 806.
strana 1
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Obrazek 1 — vodarna na pozemku p. ¢é. 908

Obrazek 2 — vodarna na pozemku p. €. 908 - interiér
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_;gzék. . 50/1976 Sh. ve zZnéni =A4k.

e

%aOLvorY.ZastfeéenI Je tvo¥eno pultovou stFechou s krytinou =

. "en{ =de =zavedena elektrina

-31-

Priloha &. 4
NZ 22/99

Stavebni Gfad v Bolabticich

V?st.570/98-568/5e1. V Bolaticich dne 11.12.199%
Vyfizuje=Ing.H.Selingr '
Unicont s.r.o. Opava

Masarska 19

Oprava

v v 4
Ovérenit
Projektoveé dokun ent ace

(Pasporit st avb y

Drie 26.10.1998 poz4idal Unicont s.r.

Opava podle § 104, odst.?2

103/1990 Sh., &. 262/1992
Sh., &. 43/1994 sh., ¢,19/1997 sh., 83/1992 Sh., o

ové¥eni proiektovs dokumentace (masvorty stavbhyv) :
-Po2arni =zbrojnice na poz. parc. &. 627/5, kat. u=. Strahovice
-Tlakovd stanice na poz. parc. &. 627/8, kat. u Strahovice

-Zem&Ed&lsks hospodi¥sksd bhudova na po=z=, parc. &. 628/2, kat,
Strahovice

N0

-
uz.

Na =dklads te&to 24dosti bylo provedeno Ustni Jjednan{ spojens s
nistnim Set¥enim na mist& samém dne 26.11.1998% kde bylao
Ze vy¥3e uvedensd stavhy slou3i
Popis stavby:

~Po2drn{ =zbrojnice:

=2jisténo,
UZ21u, ke kterdmu byly vyhudovédny.

Jednd se o Samostatng stojict objekt v centrdlni &4sti arsdlu s
Plvodnim ur&enin Pro pohotovostni uskladnni hasebnich prostFedkn.
Ohsahuje ti samostatné mistnosti, t.&. vyuZ{vand Jjako sklad
hadic, sudll  apod, Stavbha m3a rozméry 7,47x3,5 m. Stavbu tvori{
Nonolitickes - hetonové zdklady, svislé nosné konstrukce v t1.15-30

e, vyplnd otvora: d¥evdné svlakové dvere a vrata, okno a veétraci

Vinitého Plechu na plnénm bedné&ni » Strecha tvo¥i zarovell Sikmy
Strop, amitka na Heraklitu.Vnit®n{ a venkovn{ omitky hladké
Viapennsg, hetonova rodlaha. Objekit neni napojen na vadovodn{ PAad a

"Tlakovs stanice:

Jedns e O samostatné stojic{ objekt zdpadné od stdvajiciho
]mSDDdéEského objektu, funk&nt S namontovanou technologif pro
lakovan 1 uZitkové vody od zdroje-studna ve vzddlenosti cca 300 n
i POZ. parc. &. 64, UZelovy odbdr pro areal a blizké rodinng
o?ﬁy.’V_objektu Jedna mistnost primo osvétlena okny a rristupni
lﬁivov¥m1 dvefmi.zakladové'konstrukce jsou mD“OIitiCRe_bELonDYéZ
vt?Ene ¢¢a 40 om nad terdnem. Svislé nosné konstruk?e ]SDB'Zdene
e a7 CMm, oboustrannd omitnutsé. Vyplna olvord tvari 1 ks
M‘Ukrldlove ocelové dvere a 2 ks oken. JednopldStové =zastropen{ je
°Vedeno 2 bhetonovych Panell, stfecha ie plochd s advodndnim
SXodng pg terén.V ohjektu je avedena funk&ni elektroinstalace
‘L’*‘»jnii“? a Mmotorova.Objekt je pidorysného rozmiSry 4,84%6,23 m.
v Je wvybaven technologif,

=2
Q
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temperovani objektu iz =aj
-Zemédélskd hospodirskia h

i jednopodlaZni ohjekt, sestsvajici

dvou objektd, kters k soh& Imo priléhaii a dotykaji se jedn
rohem.Objekty jsou pOdorysngdho rozmdru 8,00¢4,40 m a 6,50 6,20
V¥Ska pultovych st¥ech je 2,60-3,80 m. Objekt hyl plvodnd postawv
za Udelem chovu nutrii. V soucasné dob& je bez vyvu2iti (dile
hodnocen jako zem&dslsky stdiovy objekt). Ohjekt je dispozi&
¢len&n na prostor skladu krmiva s rFipravnou a na dva prostory m
drobnochov,. Prostor odchovy navazuje na venkowni hetono
bazénky.Prostor odchovny je hez pidniho prostoru, nad pripravnc
je maly pldnf prostor pro uklidén{ steliva.
Zaklady objektd jsou monoliticks betonové, svislé konstrukce =ds;
2 cihel v t1. 30 cm, v¢plnd otvorid: tzp. dvepe 2 ks, atyp. drevsr
dvere 1 ks, aocelopl. vrata dvoukridlové, naho¥e dvirka difev. py
vstup do podstireZniho prostoru. Venkovni a vnit#fn{ omitky wvipenr
hladka, rodlahy hetonové.Vnit¥ni hrazenf jsou hetobovd. Konstruke
délenych vy¥b&hovych bazénkl pro nutrie jsou hetonovs monalitick=,
V objektu je elektroinstalace svitelnd a =zisuvkovad s napojenil.r
méreny vnit¥n{ okruh hyv, sprdavn{ budovy. Privod vody s venkovnin
regul. rozvody do bazénkl. Objekti je bez vybLapsSni.

PredloZené doklady
~korie katastrdlni mapy
-PoZarn{ bezpe&nost stavhy po3irni 2brojnice odsouhlaSend HZS oky
Opava dne 21.10.1998 pod =n. HZ5-S-915/98/R

-POo24rni bezpe&nost tlakovs stanice odsouhla3eno HZS okr. Opav
dne 21.10.1998 pod =zn. HZS-S-912/98/R

“2Prava o prvn{ revizi elektrickdho zar{zen{ tlakové stanice
dne 21.10.1998

-Zprdva o prvn{ revizi hromosvodu tlakové stanice =ze dr
20.10.1998 '

-poZArn{ bezpe&nost stavby  zem8dslské hospodirské hudov
odsoudlasenou HZS okr. Opava dne 21.10.1998 pod =zn. HZS-S-913/98/
-zZprava o prvni revizi elektrického zarizen{ =zem&d&lsk
hospoddfské budovy =ze dne 21.10.1998

Stavebni GFad na =4klads ustanovaeni § 45 wvyhl. &. 13271998 Sh. .-
104 =28k.&.50/1976 Sh.ve =zn3ni Zz4k.<.103/1990 Sh., &. 262/1992 Si:.
&.43/ 1994 Sh., &.19/1997 Sh., &, 83/1998 Sh., rrezkouma
predloZenou dodate&ns pofizenou dokumentaci skute&ného proveden
(pasport stavby) a =zjistil, =Ze odpov{did skutednosti,Z2 j2 moZno j
ovéFit a doSel k 24véru, 2e ova&Feny pasport stavby dle ust.S 4
vyhl.&.132/1998 Sh. nahrazuje dokumentaci ov&¥enou ve stavebni
rizeni pro stavbu: ' ’
-PoZarn{ zbrojnice na po=z. parc., &. 627/5, kat. Gz. Strahovice
-Tlakovd stanice na po=z. rarc: ¢&. 627/8, kat. trahovice
-Zem&dZ1sk4 hospodifskd budova na poz. alol 28/2, kat. G=
Strahovice :

o
<

S
Vedouci FhEvebniho~udaduw Holaticich
Ing.Miro ggvTSe‘" )
Rozd&lovnik:
1.adresat
2.aa
V souladu se =

& &. 362/1992Sh.; pol: frdvnich poplatcich
ve 2néni pozdé&isSich
&

] ,/
vel stanovujeme poplatek ve vys 100, -K&
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Ing. Libor HAMPL Znalec pro zakladni obor ekonomika,

odvétvi oceriovani nemovitych véci

St
E.Krasnohorské 1706/27, 792 01 Bruntdl, tel.: 603 778280 ' D f:::n f?zamkovy urad
DS: ap3vhS5i, e-mail:hampl.libor@tiscali.cz 5Py 230559?36228 .2022

Tlety.q ortYay: 1

I

spuoasaazorﬂz4 .J_/
U

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6704/80/2022
Znalecky posudek je podan pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ nemovitych véci - jiné stavby bez Ep/e, postavené na pozemku jiného vlastnika p.¢. 908 -
vodamy - tlakové stanice (8. nemovitosti 1195), zemé&délské stavby bez ¢p/Ce, postavené na
pozemku jiného vlastnika p.8. 934 - zemé&d&lské hospodatské budovy (€. nemovitosti 1298)
a zpevnénych ploch u zemédglské hospodétské budovy, v obci Strahovice, katastrdlni tizemi
Strahovice.

Znalec: Ing. Libor Hampl

Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal
ICO: 10597981

Zadavatel:  Ceska republika - Statnf pozemkovy titad, ICO: 01312774
Krajsky pozemkovy tifad pro Moravskoslezsky kraj
702 00 Ostrava

Cislo jednaci: SPU 253845/2022/Har

Pocet stran: 26 a 18 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 11.7.2022 Vyhotoveno: V Bruntéle 29.7.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele
Ukolem znalce je vyhotovit znalecky posudek pro pfevod majetku podle zékona €. 92/1991 Sb., ve

vewr

znéni pozd&jsich predpisi.

Pozadované ceny:
Obvykla cena uréen4 zphsobem podle zakona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Shb., v

platném znéni. V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiiuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlétni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv, Divody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenénf
uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena
zjisténa. Piipadné rozdily v ocenéni je tfeba néleZit¢ oddivodnit. Obdobi platnosti ceny se

nestanovuje.

Jedn4 se o jinou stavbu bez &p/&e, postavenou na pozemku jiného vlastnika p.&. 908 - vodarnu -
tlakovou stanici (3. nemovitosti 1195), zeméd&lskou stavbu bez &p/€e, postavenou na pozemku
jiného vlastnika p.&. 934 - zem&d&lskou hospodaiskou budovu (€. nemovitosti 1298) a zpevnéné
plochy u zem&délské hospodaiské budovy, v obci Strahovice, katastralni uzemi Strahovice.

Specifické poZzadavky objednatele:

Cenu uréit pro jednotlivé sougasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek;
stavbu; pozemek, jehoZ souldsti je stavba) a pro kaZzdou movitou v&c, samostatnd véetng
zaokrouhleni. Samostatné vy&isleni ceny jednotlivych souSdsti ma diivod pouze evidentn& ticetni.
Pro Géely volby zplisobli ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice prevodu jako soubory
pozemki a objektd.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pfevod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve zn&ni pozdéjich predpisi.

Pievod bude realizovdn formou vefejné soutdZe o nejvhodngj$i nabidku nebo formou pfimého
prodeje majetku pfedem urdenym nabyvateli - vlastnikovi pozemku pod stavbou (pfevodem dojde k
uceleni vlastnictvi).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel nesdslil znalci Z4dné skute¢nosti, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckeho
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.7.2022 za pfitomnosti zéstupce zadavatele pana
Rudolfa Hartmanna a zéstupce vlastnika pozemk.
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2. VYCET PODKLADU)

2.1, Popis postupu znalce PFi vybéru zdrojii dat

Pro uréeni obvyklé ceny je pouzito pfimé porovnani. Rozsah zkoumaného trhy byl dan x.m'stefn, '
kterém se nemovité Véci nachdzi. Dile je ptihlédnuto k cendm realizovanym i v jinys
srovnatelnych lokaljtach. Srovnatelnosti se rozumi pfedeviim obdobné pfirodni podmink

souboru obdobnych pfedmétd ocenénf s idaji o ocefiovaném pfedmétu ocen&ni. Do porovnar
nejsou  zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimotédnych okolnost trhu, osobnich pomér
prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivu zv1adtni obliby,

2.2, Vyéet vybranych zdrojii dat a jejich popis

- objednavka SPU ze dne 14.7.2022 (viz piiloha),

- Castedny vypis z KN LV 10002 (viz ptiloha),

- informace o pozemku p.&. 908 a p.¢. 934,

- kopie katastralnj mapy (viz pfiloha),

- ortofotomapa (viz Ppfiloha),

- karta majetky (viz ptiloha),

- Notaf'sky zdpis (viz pfiloha),

- pasport stavby (viz pfiloha),

- sdéleni SPU ze dne 27.7.2022 (viz pfiloha),

- vyklad Ministerstva financi: &, J. MF-8008/2020/1 603-2 ze dne 23.3.2020,

- informace a tdaje sd&len¢ zadavatelem,

- zdkon &.151/1997 Sb,. 0 ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni,

-~ vyhldska Ministerstva financf Ceské republiky & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlisky & 424/202]
Sb., kterou se Provadéji n&kters ustanoven; zdkona &, 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku,

- Gfedn{ oceriovani majetku 2022 vydang CERM Bmo autorsky kolektiv Prof. Ing. A. Bradss DrSc.,
Ing. Petr Pol4k,

- odborn4 literatura Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Bmé - Teorie oceriovani{ nemovitostf,

- informace a Udaje zjitsng v KN,

- Casopis Znalec, ktery vydava Komora soudnich znaleii CR,

- vyméry a skutednost Zjidténé na mists samém, méfeno digitalnim Pristrojem BOSCH DLE 50
PROFESIONAL.,

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ceny porovnatelnych nemovitych véci byly Zjistény z’kupru'ch smluv pouze z divéryhodnych
zdroji. Informagnim zdrojem dat byl Katasir nemovitosti,

€. 237/2004 Sb,, &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 8b., € 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 sb,, &, 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb..
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§2
Zpiisoby oceiiovini majethu a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob oceriovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou
(2) Obvyklou cenou se pro tgely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pi
prodejich stejného poptipads obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pritom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl&tni obliby. |
Mimof4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, ;
disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIa3tni oblibou se
rozumi zv1astni hodnota priklddana majetku nebo sluzbs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. !
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uré{ se ze sjednanych cen porovndnim. |
(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urit, oceiiuje se majetek a sluzba \
trzni hodnotou, pokud zvla$tni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny .
okolnosti, které maji na trzn{ hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.
(4) Trzni hodnotou se pro tigely tohoto zdkona rozumi odhadovanj ¢astka, za kterou by mély &
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym b
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po g
naleZitém marketingu, kdy kadd ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ugely tohoto zdkona rozumi, Ze Udastnici smény jsou osobami, w4
které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemng nezavisle. g2
(5) Urgeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni musej{ byt z ocen&ni zfejmé,
jejich pouZiti, véetng pousitych idajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu B
ocenéni, uelu ocen&ni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k 3
uréeni obvyklé ceny a troni hodnoty stanovi vyhlé¥ka. &
(6) Mimotédnou cenou se rozumi{ cena, do JejiZz vyse se promitly mimo¥adné okolnosti trhu, ,
osobni poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby. 48
(7) Cena urtend podle tohoto zikona jinak neZ obvykl4 cena, mimof4dna cena nebo trin
hodnota, je cena zjiit&na.
(8) Sluzbou je poskytovéni &innosti nebo hmotng zachytitelnych vysledki &innosti.
(9) Jinym zplisobem ocetiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklads je o
a) nékladovy zptisob, ktery vychdz{ z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmé&tu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocen&ni skuteéné dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocendni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),
¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocendni se stejnym nebo
obdobnym predmétemn a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocendni vici
odvozenim z ceny jiné funkéna souvisgjici véci,
d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zejma,
e) oceitovani podle udetni hodnoty, které vychdzi ze zplsobl ocefiovani stanovenych na
zdkladg predpisti o i&etnictvi,
f) ocefiovéni podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu, '
g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou Je cena predmétu ocenéni sjednand pti jeho prodeji,
popripad€ cena odvozena ze sjednanych cen.




Podrobnosti k ur&eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi.vyhlaska MF CR &, 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky &. 424/2021 Sb., kterou se Provadeji néktera ustanoveni zdkona &, 151/1997 Sb.

§1a

Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urfuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméty
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni.

Do porovnéni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotidnych okolnost trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho anj vlivu zvlatni obliby.

(2) Postup ur&eni obvyklé ceny zahmuje

a) vybér udajt do souboru pro porovndni s pfedmétem ocen&ni nejméné od 3 obdobnych predmét(
na zikladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvldtnosti ke dni ocenéni,

b) srovnivaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predméti ocengni s udaji o
ocefiovaném predméty ocenéni,

¢) urleni zakladn{ jednotky pro porovnani a parametrl s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdilt parametrt mezj ocefiovanymi pfedméty ocendni a obdobnymi predméty ocengni,

ocetiovanych jejich korekei, pfitemz odchylka zptisoben4 korekei musi byt fadng oditvodnéna,

e) vyb&t, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim soubory upravenych cen véetng
zdivodnéného ptipadného vylou€eni odlehlych udajtt a

furéeni obvyklg ceny, kterd vychézi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzZité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovan{ musj
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) NemoZnost uréeni obvyklé ceny podle odstave( 1 a 2 Je nutné doloZit, zejména uvést posiupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétd ocenéni provedeny, a Jjejich

(1) Spolu s ur&enim obvyklé ceny nemovité véci nebo Jeif trzni hodnoty se uréf i cena zjisténa,
(2) Odstavec 1 se nhepouZije v piipads ocenéni pfedmétu zajisténi pro tcely souvisejici s &innosti
banky, zahranigni banky nebo spofitelniho a ivémnihg druZstva.

] v

Ocenéni je provedeno porovnavaci metodou, je pouzito pfimé porovnani. Rozsah zkoumaného trhu
byl dén mistem, ve kterém Se nemovité véci nachdzi, Dile Je piihlédnuto k cenim realizovanym i
v jinych Srovnatelnych lokalitdch. Srovnatelnosti §€ rozumi ptedevsim obdobpé prirodni podminky
a socidlng ekonomicky charakter izemi. Ceny porovnatelnych nemovitych veci byly zjistény
z kupnich smluy pouze z ditvéryhodnych zdrojii. Informaénim zdrojem byl Katastr nemovitosti.
Viechny porovnatelng nemovité véci uvedené ve znaleckém posudku Jsem v terénu prohléd] a na
viechny jsem zpracoval znalecké posudky.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pf¥i sbéru & tvorbé dat
Byla provedena prohlidka ocefiované nemovité vécj za pritomnosti zastupce SPU pana Rudolfa

Hartmanna a zastupce vlastnika pozemki a to dne 11.7.2022. V3echny porovnatelné nemovité véci,
uvedené ve znaleckém posudku, jsem v terénu prohléd! a na viechny jsem zpracoval znalecké

posudky.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Znalec sebral data zpiisobem, ktery je adekvatni jejich zdroji (kupnf smlouvy na Katastru
nemovitosti) a byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim ¢asovém tdseku. Do porovnani
nejsou zahmuty ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivu zvla3tni obliby,

3.3. Vy€et sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev pfedmé&tu ocenéni: vodarna, zeméd&lska hospodaiska budova, zpevnéné plochy
Adresa pfedmétu ocengni: Strahovice
747 24 Strahovice
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Strahovice
Katastraln{ tzem;: Strahovice
Poget obyvatel: 885

Vlastnické a evidenéni Udaje
Podle ¢astedného vypisu z KN je k ocefiovanym stavbam zapsano pravo vlastnické na:

Ceska republika
Pfislusnost hospodatit s majetkem stitu: Sttni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Praha

B1, C, D - bez zapisu

Dokumentace a skuteénost
Stav zjistény v terénu odpovida Udajliim zapsanym v KN.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovité vé&ci se nachazi v obci Strahovice, v katastralnim tzemi Strahovice, v arealu byvalého
plemenéfského podniku Albertovec, ktery se nachdzi v prostoru nalevo od silnice, kterd vede
z Kobetic do Strahovic. Predmétem ocenéni je jina stavba bez &p/le, ktera je postavena na pozemku
jiného vlastnika p.&. 908 - voddrma - tlakova stanice (&. nemovitosti 1195), zemé&d&lsk4 stavba bez
&p/te, kterd je postavena na pozemku jiného vlastnika p.&. 934 - zem&deiska hospodéfsk4 budova
(€. nemovitosti 1298) a zpevnéné plochy u zem&d&lské hospodarské budovy.

Jind stavba bez &p/ée je postavena na pozemiku jiného vlastnika, na p.&, 908 a nachdzi se na okraji
byvalého aredlu. Jedna se o samostatns stojici objekt, pfizemni, nepodsklepeny. Z konstrukéniho
hlediska je objekt postaven v tradidni technologii t¢ doby, je zd&ny s plochou stfechou. Pavodng

-
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: il § v4 stanice pro areal a blizké rodinné domy. V soudasné fiobé je objekt
ﬁsjrzléf)‘f;ﬁ?z‘i,fnaé(;fﬁgn;, bez tcc}}:nologil', v hava:ijgim §ta*'/u. Pfi_stup k 9bjektu Jc nezpevngny,
1.NP obsahuje jednu mistnost. Zaklady jsou betonové, SVISIG’ konstrul'cce jsou zc}éné tl: 27Omn:1,
Zdivo je na n€kolika mistech naruSené. Stropy jsou betonové prefabrikované, ’strecha je ploS:heg
krytina je Zivi€nd v havarijnim stavu, do objektu zatékd v plose. Klempiiské konstrukce Jsou
demontovany. Objekt je bez dvefi, okna jsou ocelové rozbits, podlaha je betonovd. Omitky jsou
vépenné hladké, na mnoha mistech opadané. Vnitini vybaveni je demontovano, elekiroinstalace
neni. Objekt neni napojen na inZenyrské sitg. Celkovy technicky stav je havarijni.

V tzemn{m plénu obce je pozemek p.&. 908 zahrnuty do plochy pfestavby P§ AG, plocha piestavby
Strahovice-Dwviir, plochy smi¥ené obytné - plochy agroturistiky. '

Zemé&delska stavba bez &p/ie je postavena na pozemku jin€ho vlastnika, na p.¢. 934 a nach4zi na
okraji byvalého areélu u silnice. Jedna se o samostatn& stojici objekt, pfizemni, nepodsklepeny.
Sestdvd se ze dvou objekt, které k sob& kolmo pfiléhaji a dotykaji se jednim rohem. Z
konstrukéniho hlediska jsou objekty postaven v tradi€ni technologii té doby, jsou zdéné s pultovou
stfechou.

Jedné se o objekt byvalé piipravny se skladem krmiva a objekt byvalého chovu nutrii. V soudasné
dob& neni objekt vyuzivan. Objekt byvalé ptipravny je ptizemni, s malym pldnim prostorem.
Ziklady jsou betonové, svislé konstrukce jsou zdéné tl. 300mm, stropy jsou zI nosnikil a
betonovych desek, sttecha je pultovs, krytina je zvlnitého plechu, ve velmi Spatném stavu, §4st
krytiny je zatiZena cihlami proti ulétnut{. Klempitské konstrukce nejsou. Omitky jsou vépenné
hladké, okna jsou plastové a dfevénd, dvete jsou typové, vrata jsou plechovd, podlaha je betonova,
elektroinstalace je svételna. Objekt byvalého chovu nutrii je plizemni bez pidniho prostoru.
Zdklady jsou betonové, svislé konstrukce jsou zdéné tl. 300mm, na &ésti objektu je provedeno
zatepleni polystyrenem. Stropy nejsou, pouze podbiti krovy, stfecha je pultova, krytina je z vlnitého
plechu, ve velmi ¥patném stavu, &ast krytiny je zatiZena cihlami proti ulétnut, d4st krytiny chybi.
Do objektu zatéka, zdivo se droli. Klempitské konstrukce nejsou. Omitky jsou vApenné hladké,
okna jsou plastovd, dvefe jsou typové, podlaha je betonovd, elektroinstalace Je svételnd. Celkovy
technicky stav je havarijni. Objekt je provizomé napojen na rozvod NN, voda je feSena donaskou.

Zpevnéné plochy u hospodatské budovy. Jedna se o betonovou plochu za budovou, kterd slouzila
Jako vybeh pro nutrie a zpevnénou plochu z betonovych dladic, kter se nachazi pied budovou.
Plochy je ve velmi $patném technickém stavu,

V tizemnim plénu obce je pozemek p.€. 934 zahrnuty do plochy prestavby P7 OK, plocha ptestavby
Strahovice-Dviir, plocha ob&anského vybaveni komer&niho zatizeni.

Slabé stranky nemovitych véci:

stavby se nachazeji na pozemku jiného vlastnika
havarijni stav objektt
komplikovany pfistup ke stavbé vodéarny

Obec Strahovice se nachazi v okrese Opava, cca 15 km od Opavy. Ma 885 obyvatel,
nezaméstnanost ve vysi 2,6% (4daj z 1/2022, zdroj statistika nezam&stnanosti leden 2022 portal
MPSV).
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4, ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovité véci byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim
Casovém useku. Je poutito ptimé porovnéni. Rozsah zkoumaného trhu byl d4n mistem, ve kterém
S¢ nemovitd v&c nachdzi. Dile Je pfihlédnuto k cendm realizovanym i v jinych srovnatelnych
lokalitich. Je provedena srovnavaci analyza udaji z vybraného souboru obdobnych predméta
ocenéni s daji o ocefiovaném pfedmétu ocenény,

4.2. Ocenéni cenou zji¥ténou

Oceiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkong
¢. 12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., & 303/2013 Sb., & 3402013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
€. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb,, & 488/2020 Sb.
a&. 42472021 Sb., kierou se provadgji n&kterd ustanoveni zikona &. 151/ 1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev maku &, P

L. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavece

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
lzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vliva I 0,00

6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéfsko-sprévm’ vyznam obce: Ostatn{ obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obéansk4 vybavenost obce: Zakladni vybavenost {obchod a 1 1,00

ambulantni za¥jzen{ a zakladn] $kola)

V pfipadech ocengni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.] prilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg * P; * Pg * pg * (1+ 3 P)=0,698

i=1
V ostatnich p¥ipadech ocengni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg * P; * Pg * pg * 1+ 3 P)=0,970
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&d&lstvi

Nézev znaku g, P;

1. Druh a el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a vV 0,01
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze 11 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obei

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti ptijezdu nebo pijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci ’

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na verejné {1 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 1T 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - bez dalsich vlivi I 0,00

7
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=0,300
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véc vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,209

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0z
Koeficient pp = It * Ir = 0,291

Vodarna (€islo nemovitosti 1195)

1. Vodarna - tlakova stanice (€. nemovitosti 1195)
Popis a hodnoceni objektu je proveden v tabulce. pro vypocet opotiebeni byla pouZita analytick
metoda z ditvodu mimotadng $patného technického stavu.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospoda¥stvi
Svisla nosna konstrukce: zd&na
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1251

Nemovitd véc neni soudast! pozemku

Vypodet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m%]
1.NP 6,23%4,84 = 30,15

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Souéin
plocha vyska

1.NP 30,15 m? 3,12m 94,07

Soucet 30,15 m? 94,07

-10 -
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Priméma vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 194,07/30,15 =3,12m :
Primérn4 zastavéna plocha viech podlazi:  PZP= 30,1571 =30,15m
Obestavény prostor
Nédzev Obestavény prostor -
Vrchni stavba (6,23%4,84)*(3,12) = 94,08 m
(PP = podzemni podla%{, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesenf)
Nazev Typ  Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 94,08 m?

94,08 m?

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S =standard, N = nadstandard, P =
A = pfidana konstrukce, X = nehod

podstandard, C = nevyskytuje se,
noti se)

Hodnoceni (4t

Konstmkce Provedeni ——— [%]
1. Ziklady v¢&. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 270mm P 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivice S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrehi omftky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody nejsou & 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata C 100
13. Okna jednoduché rozbité S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytédpéni X 100
16. Elektroinstalace C 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitii plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven; Obj. podil [%] C[':,ZS]‘ Koef. gg a;’;i‘]y]
1. Zaklady v&. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce P 23,90 100 0,46 10,99

3. Stropy S 13,10 100 1,00 13,10

- 11 -
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4. Krov, sttecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech 8 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00
7. Uprava vnittnich povreht S 5,30 100 1,00 5,30
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11, Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna 3 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod & 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitinf kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. Cc 2,70 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0.00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 58,49
Koeficient vybaveni K4: 0,5849

Hodnota koeficientu je ponechdna s ohledem na chybéji konstrukee a vybaveni.,

Vypotet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro dpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v n4vaznosti na déleni konstrukee, PP = ptepogitany podil na 100 %)

y OP Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] %] [%] St. Ziv. Egsti cg Tk
1. Zaklady v¢&. zemmich praci S 10,30 100,00 1,00 10,30 17,61 58 58,00 10,2138
2. Svislé konstrukce P 23,90 100,00 0,46 10,99 18,79 58 90,00 16,9110
3. Stropy S 13,10 100,00 1,00 13,10 2240 38 90,00 20,1600
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 1043 58 63 92,06 09,6019
5. Krytiny stfech S 2,20 100,00 1,00 2720 3,76 58 58 100,00 3,7600
7. I:Jprava vnitinich povrchi S 5,30 100,00 1,00 5,30 9,06 58 58 100,00 19,0600
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100,00 1,00 320 547 58 60 96,67 15,2878
13. Okna S 4,20 100,00 1,00 4,20 7,18 58 58 100,00 17,1800
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 530 58 63 92,06 4,8792
Opotfebeni: 87,1 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pHl. &. 8) [K&/m]: = 3247,
Koeficient konstrukee K; (dle piil. &, 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1389
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP); * 0,9731
Koeficient vybaven stavby K4 (dle vypostu): # 0,5849

- 12 -
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): ¥ 2,4820
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 3924,32
Pln4 cena: 94,08 m® * 3 924,32 K&/m3 = 369 200,03 K¢
Koeficient opotiebeni; (1- 87,1 % /100) d 0,129
Ndkladova cena stavby CSn = 47 626,80 K&
Koeficient pp # 0,209
Cena stavby CS = 9 954,- K¢
Vodirna - tlakov4 stanice (& nemovitosti 1195) - zjitén4 cena = 9 954,- K&

Zemédélska hospodaFska budova s pFisl, (€islo nemovitosti 1298)

1. Zemédélska hospodarska budova (& nemovitosti 1298) -
Popis a hodnoceni objektu je provedeno v tabulce. Pro vypo&et opottebeni byla pouZita analyticka Q
metoda z divodu mimo¥adné Spatného technického stavu.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosnd konstrukce: zd€nd tl. nad 15 cm

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podla¥i

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiiujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc neni souddsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlai

Nazev Zastavénd plocha [m*]  vy¥ka
LNP 6,50%6,20+4,40*8.0 = 75,50 230m
75,50 m?

o

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastregeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (6,50%6,20)%(2,30+3,68)/2:+(4,40*8,0)* (2,30+2,77)/
2= 209,73
Obestavény prostor - celkem: ‘ 209,73 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidan2 konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni stanidardiy (%]

1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy I nosniky a betonové desky S 53
3. Stropy chybi C 47
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4, Krov pultovy S 100
5. Krytina vlnity plech S 100
6. Klempifské prace chybf C 100
7. Uprava povichil omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere typove S 100
10. Okna drevéna, plastova S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
% Vypodet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Zozs]t Koef. gér.a;:é?;
1. Zéaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodove stény S 31,80 100 1,00 31,80
| 3. Stropy S 19,80 53 1,00 10,49
f.ﬁ‘ 3. Stropy C 19,80 47 0,00 0,00
W 4, Krov S 7,30 100 1,00 7,30
1 5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
| 6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
| 8. Schodigts X 0,00 100 1,00 0,00
1 9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
’1 10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
| 11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
i 12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
| Souéet upravenych objemovych podild 85,86
"' Koeficient vybaveni Ka: 0,8586
Vypodet opotFebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni kchstxukce, PP = pfepoditany podil na 100 %}
, OP ast up PP .. Opot. Opot.z
Konstrukee, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. sasti cl; ka
L 1. Zaklady s 7,00 100,00 1,00 7,10 827 58 50,00  4,1350
’ 2. Obvodové st€ny S 31,80 100,00 1,00 31,80 37,04 58 80,00 29,6320
: 3. Stropy S 19,80 53,00 1,00 10,49 1222 38 80,00 19,7760
g 4, Krov S 7,30 100,00 1,00 730 851 58 70 82,86 17,0514
i 5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 810 943 58 60 96,67 91160
l 7. ijrava povrchi S 6,10 100,00 1,00 610 7,10 58 60 96,67 6,8636
i 9. Dvere S 3,00 100,00 1,00 3,00 349 38 60 9667 33738
i 10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,28 60,00 0,7680
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 955 58 63 92,06 18,7917
12. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 3,11 58 60 96,67 3,0064
Opottebeni: 82,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. &. 14): [Ké&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypociu): % 0,8586
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,4590
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Z4kladni cena upravens [K¢/m?| = 2111,30
Plna cena: 209,73 m* *2 111,30 K&/m® = 442 802,95 K¢
Koeficient opotiebent: (1- 82,5 % /100) * 0,175 _
Nékladov4 cena stavby CSx = 77 490,52 K¢
Koeficient pp i 0,209
Cena stavby CS = 16 195,52 K¢
Zemédelskd hospodaiska budova (2. nemovitosti 1298) - zjiSténd = 16 195,52 Ké
cena
2. Plochy s povrchem betonovym
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrichem betonovym monolitickym
-tl.do 10 cm

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita v&c neni soudasti pozemku
Vyméra:

2,5%6 = 15,00 m?
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 17): [K&/m?] = 235,
Polohovy koeficient Ks (p¥il. & 20 - dle vyznamu obce): 8 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 498,76
Pnd cena: 15,00 m* * 498,76 K&/m® = 7 481,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 58 rokil 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladan4 celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokh
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 58/60=96,7%
Maximalni opotiebeni miize dle piilohy &. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladov4 cena stavby CSy = 1122,21 K¢
Koeficient pp * 0,209
Cena stavby CS = 234,54 K¢
Plochy s povrchem betonovym - zjisténd cena . = 234,54 K&
3. Plochy z betonovych dlaZdic 30/30/3
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni prava § 18: 8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z

kameniva
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc neni soudasti pozemku

Vyméra:
4,60*4,70 = 21,62 m?
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Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m?] = 210,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce): % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 445,70
Pln4 cena: 21,62 m? * 445,70 K&/m? = 9 636,03 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

StaFi (S): 58 roki ]

Predpokladand dal3{ Zivotnost (PDZ): 2 roky

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 58 / 60 = 96,7 %

Maximélni opotfebeni miZe dle piilohy €. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nidkladovi cena stavby CSy = 1 445,40 K¢
Koeficient pp * 0,209
Cena stavby CS = 302,09 K¢
Plochy z betonovych dla¥dic 30/30/3 - zjisténd cena = 302,09 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Vodarna (Cislo nemovitosti 1195)

1. Vodérna - tlakové stanice (&. nemovitosti 1195) 9 954,- K¢
Vodarna (&islo nemovitosti 1 195) - celkem: 9 954,- K¢
Zemédélska hospodatska budova s pisl. (Cislo nemovitosti 1298)

1. Zemé&dglské hospodéiskd budova (€. nemovitosti 1298) 16 195,52 K¢

2. Plochy s povrchem betonovym 234,54 K¢

3. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 302,09 K¢
Zemédelskd hospodarska budova s piisl. (¢islo nemovitosti 16 732,15 K¢&
1298) - celkem:

Vysledna cena - celkem: 26 686,15 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 26 690,- K¢

slovy: Dvacetiesttisicestsetdevadesat K&

4.4, Ocenéni cenou obvyklou

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim
Casovém tseku. Je pouzito pHimé porovnani, Rozsah zkoumaného trhu byl dan mistem, ve kterém
s¢ nemovité v&ci nachdzi. Déle je piihlédnuto k cenim realizovanym i v jinych srovnatelnych
lokalitich. Srovnatelnosti se rozumi predevsim obdobné pFirodni podminky a socialné ekonomicky
charakter Gzemi. Ceny porovnatelnych nemovitych véci byly zjiStény z kupnich smluv pouze
z divéryhodnych zdrojd. Informadnim zdrojem dat byl Katastr nemovitosti. VSechny porovnatelné
nemovité€ véci uvedené ve znaleckém posudku jsem v terénu prohlédl, Je provedena srovnavaci

analyza iidajli z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s ldaji o ocefiovaném predmétu
ocenéni,
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Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku: ‘

Jednotky porovndni jsou velidiny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. V piipadé
ocenéni objekti jako jednotku porovnani volime m? zastavéné plochy a m® obestavéného prostoru.
Porovnéni je provedeno pomoci kritéri, kterd danou nemovitou véc dostatedné charakterizuiji.
Koeficient Kpoiohy - koeficient polohy vrédmci oblasti. Koeficient zohledtiuje polohu pozemku
v ramei tzemniho celku.

Koeficient Kkonstkee - koeficient druhu konstrukee. Koeficient zohlediiuje druh konstrukce stavby.
Koeficient Kvybaveni - koeficient vybaveni stavby. Koeficient zohlediiuje vybaveni stavby.
Koeficient Kiechnicky stav - koeficient technického stavu stavby. Koeficient zohlediuje technicky stav
stavby.

Koeficient Kpozenku - koeficient pozemku. Koeficient zohledfiuje pozemek (vlastnické vztahy
k pozemku pod stavbou, velikost souvisejiciho pozemku).

Vodarna (¢islo nemovitosti 1195)

1. Vodérna - tlakové stanice (€. nemovitosti 1195)
Vodérna mé zastavénou plochu 30,15m?, obestavény prostor 94,08m’, opotiebeni 87,1%.

Vybér vzorkd pro porovnani:

Nemovitd véce & 1. Nemovita véc se nachazi v obci Moravsky Beroun, v katastralnim uzemi
Moravsky Beroun, v blizkosti mistni komunikace Jirdskova, nedaleko od kfiZovatky silnic
Partyzinskd a Jirdskova. Jednd se o pozemek p.¢. 802/3 - zastavénd plocha a nddvofi o vymefe
21m?, jehoZ soudést je stavba technického vybaveni & ev. 57. Jedna se o odb&mé misto pitné vody
s Serpaci stanici, které slouzi pro zsobovan{ zemé&dé&lskych objektd. Objekt je samostatné stojici,
prizemni. Je postaven v tradiéni technologii té doby, je zdény s plochou stfechou. Zaklad jsou
betonové proloZené kamenem. Obvodova konstrukce je zdénd z cihel, betonova nadrZ je zapusténa
ze Zelezobetonu. Stfedni krytina je Ziviénd. Podlaha je betonovd, vrata jsou plechové reziva.
Elektroinstalace je svételnd i motorovd, rozvod vnitini vody. Vnitfni omitky jsou vipenné
zpuchfelé. vnéj${ omitka je bfizolitova, na mnoha mistech opadana. Vybaveni stavby (tlakové
nadoba, ponomé &erpadlo) je ve vlastnictvi pana Aloise BureSe a nebylo pfedmétem ocenéni.
Objekt je napojen na rozvod NN a vodovod. Dispozice objektu: 1.NP obsahuje jednu mistnost.
Celkovy technicky stav objektu je velmi $patny, je delsi dobu bez zakladni Gdrzby. Zdivo vykazuje
podélnou statickou trhlinu, &ast zdiva se po opadané omitce jiz droli. Zastavéna plocha objektu
21,48m?, obestavény prostor 84,54m’, opotfebeni objektu 79,8%. Kupni cena: 25 340,-K&.
Informaéni zdroj: kupni smlouva. Smlouva je uzaviena, po uhrazeni ceny bude vloZena na KN.
Nemovitd véc & 2. Nemovitd v&c se nachdzi v obci a k.i. RyZovisté. Jednd se o pozemek p.¢. st.
475 o vyméfe 10m?, ktery se nachdzi na okraji obce, v prostoru nad kravinem. V KN je zapsan v
druhu pozemku zastavéna plocha a nddvoid, soudasti pozemku je stavba bez &.p. a &.e., technickd
vybavenost - budova vodamy. Jednd se o samostatng stojici objekt, bez vybaveni. Budova je
ptizemni, je postavena v tradiéni technologii t¢ doby (1967), je zdéna, s plochou strechou. V
budové se nachdzi pouze jedna mistnost. Zaklady jsou betonové, obvodova konstrukce je zd€na z
tvarnic, strop je betonovy, podlaha je betonovd, vnitini omitky nejsou, vn&§i omitky jsou
vapenocementové, Dvefe jsou dfevéné, klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Celkovy technicky stav objektu je Spatny, deldi dobu bez zdkladni adrzby. Pfistup k budové je
nezpevnény. Zastavéna plocha objektu 11,09m?, obestavény prostor 33,27m?, opotiebeni objektu
63,8%. Kupni cena: 7620,-K¢&. Informaéni zdroj: kupni smlouva KN, V — 2238/2021-801.
Nemovita véc €. 3. Nemovitd véc se nachazi v obci a k.it. Tvrdkov. Jedna se o pozemek p.¢. st. 186,
ktery se nachézi na okraji dolni &asti obce, v prostoru pod zemédélskou stavbou na p&. st. 185.
Sou¢asti pozemku je stavba bez &.p. a &.e., zplisob vyuZiti technické vybaveni, budova vodarny.
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Jedna se o samostatna stojici objekt, ve kterém Jsou umistény tlakové nadoby na vodu. Budova je
piizemni, je postavena v tradidnj technologii t¢ doby, je zd&n4 s plochou sttechou. V budové se
nachdzi pouze jedna mistnost, Ziklady jsou betonové, obvodova konstrukce Jje zdéna z tvarnic,
strop je betonovy, podlaha je betonova, vnitin omitky jsou vapenné hladké, vnéjél: omitky jsou

motorovd, klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Budova byla postavena
pravdépodobné v roce 1968, ¢emuz i odpovidd stavebnd technické fedeni a pouZity material,
Celkovy technicky stav objektu je 3patny, delsi dobu bez zakladni udrzby. Ptistup k budové je
nezpevnény, V lizemnim planu obce je pozemek zahmuty do plochy oznadené TI - plochy
technické infrastruktury. Zastavéna plocha objektu 16m?, obestavény prostor 52,80m?, opotiebeni
objektu 62,5%. Kupnf cena: 13280,-Kz. Informaéni zdroj; kupni smlouva KN, V — 3620/2020-801.

Nemovitd vée & | ___| ki, Moravsky Beroun

Vychozi cena (VC) | 25 340.K¢
MnoZstvi (M) | OP 84,54m> /zp 21,48m?

u%olohy , 1,15

Kkonstmkcc 1,00

Kvybavcn( 1 ,2 5

Ktechniclq" stay 1,20

K ozemku 1,20
Jednotkovi cena ([)] 144,80K ¢ ! 569,90K¢
 Véha (V) [10
Zdlivodnéni pouiti koeficientt:; Kpolohy ve vy3i 1,15 - tato vySe zohledtiuje lepsi polohu nez
ocefiovani nemovits vée, Kvybaveni ve V¥l 1,25 - tato vyse zohledfiuje lepsi vybaveni objektu,
Ktechnického stavu ve vysi 1,20 — tato vy3e zohlediiuje technicky stav, Kpozemku ve vysi 1,20 -
tato vySe zohledriuje skutednost, Ze stavba Je soudasti pozemku (stejny vlastnik).

!ﬁem ovitd véc & 2 k.0. Ryzovists j
Vychozi cena (VC 7 620,-Kg ]
Mnozstvi (M) OP 33,27m* /ZP 11,09m2 :i
K olohy 1,00
Kkonstrukcc , 1,00 T

I‘Kvybavenl ’ 1, 15 —I
Ktechnick\'- stav 1 ,25 q
Kpozemku , 1 ,20

| Jednotkova cena (JC) | 132,77K8 /398 32K¢
[ Véha (V) 11,0

Zdivodnéni pouziti koeficientd; Kvybaveni ve vysi 1,15 — tato vySe zohlediuje lepsi vybaveni
objektu, Ktechnického stavu ve vysi 1,25 — tato vy$e zohledriuje technicky stav, Kpozemku ve vysi
1,20 - tato vyge zohlediiuje skute&nost, Ze stayba Je souddsti pozemkuy (stejny viastnik),

| Nemovits vée £, 3 k.0. Tvrdkov
Vychozi cena (VC 13 280,-K¢&
MnozZstvi (M OP 52,80m* /ZP 16m2
Krotohy 1,00

1,00

1,20
chchnic y slay

K zemku [ ) 1,20 j
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Jednotkové cena (JC) 139,73K¢ ! 461,11Kg
Viéha (V) 1,0

Zdivodnéni pouZiti koeficientti: Kvybaveni ve vysi 1,20 — tato vySe zohlediiuje lepdi vybavenli
objektu, Ktechnického stavu ve vysi 1,25 — tato vyse zohlediiuje technicky stav, Kpozemku ve vy
1,20 —tato vy3e zohlediiuje skutednost, Ze stavba je soutasti pozemku (stejny vlastnik).

kde JC= (VC / M) / (Kpo[ohy X Kkonstrukee X Kvybaveni X Klechnicky’ stav X Kpozcmku)

Nemovita véc Pfepodtené jednotkové ceny porovnatelnych objekt
¢islo or Zp

1 144,80 K&/m? 569,90K&/m?

2 132,77 K&/m? 398,32K&/m?

3 139,73 K&/m’ 461,11 K¢&/m>
JC —minimum 132,77 398,32
JC — primér 139,10 476,44
JC — maximum 144,80 569,90 |

E’ﬂ

Vymery ocefiovaného objektu 94,08m> 30,15m? l“*
CO - minimum 12 491 12 009
CO - priimér 13 087 14 365
CO — maximum 13 623 17 182
OP — obestavény prostor ZP zastavé&nd plocha
JC — zji§tén4 jednotkova cena
JC — priimér - primérn jednotkové cena (JCxV)/IyV

CO - obvykla cena CO =1JCO * vyméra

Cena nemovité véci zji§téna porovnivaci metodou:

Minim4lni: 12 009,- K¢

Pramérng: 13 726,- K¢

Maximalni: 17 182,- K¢

Stanovenf porovnavaci hodnoty: ,
Stanovend jednotkova cena za celek: 13 730,- K& Qi:J

MnozZstvi: x 1,00 celek

Porovndvaci hodnota: = 13 730,— K¢

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnévaci, a proto,
v pfipadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci (Jako celku), tuto povazujeme za
obvyklou.

Zemédélska hospodaiska budova s prisl. {¢islo nemovitosti 1298)

1. Zemédé&lska hospodarska budova (€. nemovitosti 1298)
Zemé&délska hospodéiska budova m4 zastavénou plochu 75,50m?, obestavény prostor 209,73m3,
opotiebeni 82,5%. Ptislusenstvi tvofi zpevnené plochy.

Vybér vzorkd pro porovnani:

Nemovitd véc & 1. Nemovitd véc se nachdzi v obci Moravsky Beroun, v katastrdlni lizemj
Moravsky Beroun, na okraji mésta, v blizkosti mistn{ komunikace Horni a rodinného domu
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&p. 174. Jedna se o pozemek p.&. 91, ktery je v KN zapsan v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, soudasti je stavba budova bez ¢.p. a &.e., zphsob vyuZiti zemédélskd stavba. Jednd se o
hospodaiskou &dst byvalé zem#délské usedlosti, kdy na obytnou &ast (rodinny dim &.p. 174)
navazovala hospoddiskd é&4st, byvalé chlévy a stodola. V soudasné dob& je stavba uZivana k
hospodéfskym té&elim, jako sklad ndfadi a hospodafskych potfeb. Budova je pfizemni,
nepodsklepend, pfiblizng lichob&Znikového tvaru. Je postavena v tradiéni technologii t doby,
pravdépodobné pred vice nez 100 lety, demuz i odpovidd stavebné technické feSeni a pouZity
stavebni material. Zaklady jsou kamenné bez izolaci proti vodg. Nosna konstrukce je zdéna z
kamene, v zadni &4sti je ast obvodové konstrukce dievéné. Stropy jsou z cca 60% klenbové do I
nosnikd, zbyvajici &st je bez stropil. Strecha je sedlové s valbou, krov je dfevény. Stfe3ni krytina je
eternitov4, klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné, jeden
klenbovy strop je bez omitek. Vn&jsi omitky jsou vépenné, zadni a bodni sténa prevazng opadana,
dfevéna konstrukce je bez natéru. Schodiété se nevyskytuje. Dvefe a vrata jsou svlakové, okna jsou
ocelov4, jednoduse zasklend. Podlaha je v piedni &dsti betonova, v zadni &sti je podlaha hlingna.
Elektroinstalace je v predni &4sti svételnd, v zadni &sti je elektroinstalace provizorni.
Elektroinstalace je napojena ze sousedniho rodinného domu. Hromosvod neni zaveden. Pfistup k
objektu je pfes pozemek p.&. 92, ktery je jiného vlastnika. Celkovy technicky stav objektu je
umé&my jeho stafi. Zastav&nd plocha objektu 167m?, obestavény prostor 933,52m?, opotiebeni 80%.
Kupni cena: 154 850,-K¢&. Informaéni zdroj: kupni smlouva. Smlouva je uzaviena, po uhrazeni ceny
bude vloZena na KN,

Nemovita véc & 2. Nemovita v&c se nachazi v obci Rymarov, v katastralnim (izem{ Jamartice, na
okraji obce, naproti dfevéné zvonice. Jedni se pozemek p.&. 63, jehoZ souddsti je zemddélska
stavba. Pozemek p.&. 63 o vyméie 236m? je v KN zapsan v druhu pozemku zastavénd plocha
a nadvoti, jeho soucasti je zemé&dglskd stavba bez &.p. a &.e.. Jedna se o samostatné stojici stodolu.
Cca 1/2 stodoly byla ubouréna. Stodola je zd&na z kamene a cihel, je bez stropt, sttecha je dfev&na
sedlovd, v €4sti pultovd. Krytina je eternitova, klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu,
vrata jsou dfevénd, podlaha je hlingnd. Stodola nenf napojena na inZenyrské sit&. Celkovy technicky
stav je Spatny, objekt je jiz deldi dobu bez zékladni Gdriby. Zastavéné plocha objektu 144m?
obestavény prostor 958,75m’. Kupni cena: 105 000K&. Informaéni zdroj: KN, V — 3637/2019-801.
Pro pfepocet na cenovou troveit roku 2022 je pouZit cenovy index pro (vedlej§i stavba rodinnych
domil) 14,8pcb. Cena po ptepoétu: 120 540,-K&.

Nemovitd vée & 3 — Nemovita véc se nachazi v obei Rymartov, v katastralnim tizemi Edrovice, v
blizkosti mistni komunikace Julia Fugika, naproti rodinného domu &.p. 88. Predmétem ocenéni je
pozemek p.€. 165/1 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 189m?, jeho# soudisti je stavba bez
Ep/Ee, jiné stavba. Pozemek byl i s budovou ke dni prodeje pronajat jednomu néjemci. Pozemek p.&.
165/1 je v KN zapsan v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, jeho soudisti je stavba bez
Ep/Ce, jind stavba, pozemek vznik! rozd&lenim pozemku p.&. 165 podle GP &. 393-60/2021. Jedna se
o samostatné stojici objekt. Jedna se o ptivodni stodolu, postavenou pravdépodobn& pied vice ne#
130 lety, ¢emuz i odpovida stavebné technické feSeni a pouZity material. Objekt je ptizemni,
nepodsklepeny s piidnim prostorem, osazen ve svazitém terénu. Je postaven v tradiéni technologii té
doby. Zéklady jsou kamenné bez izolaci proti vodg, obvodova konstrukce je zdéni z kamete s
dfevénou vyplni. Stropy jsou dievéné, v horni &asti je strop z I nosnikii a hurdis, v &asti objektu
strop chybi. Stiecha je sedlovd, krov je dievény. Krytina je z &asti z vinitého eternitu a z &asti je z
vinitého plechu. Podlaha je 3térkové a z betonu. Vrata a dvefe jsou dievéné svlakové, okno je
ocelové, vn&j§i omitka pfevazn€ neni, pouze cementovy ndstfik na $titu objektu, ktery provedl
najemce. Schody jsou dfevéné, ve velmi $patném technickém stavu. Elektroinstalace je svételna.
Objekt slouZi jako sklad nafadi, techniky, materialu, v horni €4sti se nachdzi byvaly chlév. Celkovy
technicky stav objektu je velmi ¥patny, deldi dobu bez zakladni Gdrzby. Ve velmi 3patném
technickém stavu se nachdzi stfe$ni krytina, dfevéna vyplii, kterd je vyboulena a dievény &it. V
lizemnim planu mésta je pozemek zahmuty do plochy oznadené BI - plochy bydlenf individudlniho.
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Zastav&na plocha objektu 188,99m? obestavény prostor 958,14m’, opoticbeni objektu 89,8%.
Kupni cena: 137 000,-K¢. Informaéni zdroj: kupni smlouva KN, V —704/2022-801.

Nemovitd véc ¢. 1 k.4. Moravsky Beroun
Vychozi cena (VC) 154 850,-K¢ _
MnozZstvi (M) OP 933,52m® /ZP 167m®
Kpolohy 1, 15
Kkonstrukee 1 ,00

Kvybavcnl | ,20

Ktcchnick)'l stav 1 » | 5

Kpozemkn 1 ,20
Jednotkovi cena (JC) 87,10K¢& [/ 486,90K¢
Vaha (V) 2,0

Zdivodnéni pouziti koeficientd: Kpolohy ve vysi 1,15 — tato vyse zohlediiuje lepsi polohu nez
ocefiovand nemovitd véc, Kvybaveni ve vysi 1,20 — tato vyse zohlediiuje lep3i vybaveni objektu,
Ktechnického stavu ve vysi 1,15 - tato vye zohlediiuje technicky stav, Kpozemku ve vysi 1,20 - L
tato vySe zohlediuje skutenost, Ze stavba je soutdsti pozemku (stejny vlastnfk). =

Nemovita véc ¢. 2 k.. Jamartice

Vychozi cena (VC) 120 540,-K¢

MnoZstvi (M) OP 958,75m® /ZP 144,00m>
Kpolohy 1, 10

Kkonslrukcc 1 ,00

waavcnl 1 ,00

Ktcchnick\'/ stay 1,05

Kpozcmku 1,20
Jednotkovd cena (JC) 90,71K¢ /__603,96K¢
Véha (V) 1,0

Zdivodnéni pouZiti koeficientd: Kpolohy ve vysi 1,10 — tato vy3e zohlediiuje lepsi polohu ne?
ocetiovana nemovitd vée, Ktechnického stavu ve vysi 1,05 — tato vy$e zohlediiuje lepsi technicky
stav, Kpozemku ve vy$i 1,20 - tato vy3e zohlediiuje skutednost, 7e stavba je soucasti pozemku
(stejny vlastnik).

Nemovita véc & 3 k.. Edrovice

Vychozi cena (VC) 137 000,-K¢&

Mnozstvi (M) OP 958,14m> /ZP 188,99m?
Kopolohy 1,20

Kkonslrukce 1 ,00

Kﬂ'bavenl 1, 15

Ktechnicb’l slav 1,00

Kpozcmku 1,20
Jednotkova cena (JC) 86,34K¢ [ 437,75K¢
Véha (V) 1,0

Zduvodneni pouZiti koeficientd: Kpolohy ve vysi 1,20 — tato vyse zohlediiuje lepsi polohu neZ
ocefiovand nemovitd véc, K vybaveni ve vysi 1,15 — tato vy3e zohledriuje lep$i vybaveni,
Kpozemku ve vysi 1,20 ~ tato vye zohledfiuje skutetnost, Ze stavba je soucasti pozemku (stejny
vlastnik).

kde JC = vC/ M)/ (Kpulohy X Kkonstrukee X K\'ybu\'eni X chchnick)'l stav % Kpuzr.mku)
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Nemovitd véc Piepoctené jednotkové ceny porovnatelnych objekti
¢islo OP 7P
l 87,10 K¢/m? 486,90 K¢&/m?
2 90,70 K&/m® 603,96 K&/m?
3 86,34 K&/m? 437,75 K&/m?
JC —minimum 86,34 437,75
JC - primér 87,79 509,54
JC — maximum 90,70 603,96
Vyméry ocetiovaného objektu - 209,73m’ 75,50m?
CO — minimum 18 109 33 050
CO — primér 18412 38 455
CO - maximum 19023 45 599
OP - obestavény prostor ZP zastavéna plocha
E‘A\‘ JC - zji§t&na jednotkova cena
~ ot JC - primér - primé&ma jednotkova cena (JC xV)/ ¥V
CO - obvykla cena CO=JCO * vyméra

Cena nemovité véci zji§t&na porovnavaci metodou:

Minimalni: 18 109,- K¢
Primérn4: 28 434,- K¢
Maximalni: 45 599,- K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanoven4 jednotkové cena za celek: 28 430,— K¢

Mnozstvi: x 1,00 celek

Porovnévaci hodnota: = 28 430,— K&

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou porovnavaci, a proto,
v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocetiovanych nemovitych véci (jako celku), tuto povazujeme za
obvyklou,

i]% 4.5. Vysledky analyzy dat

Vodarna (€islo nemovitosti 1195)

_ 1. Vodérna - tlakov4 stanice (&. nemovitosti 1195) 13 730,- K¢
Vodérma (€islo nemovitosti 1195) - celkem: 13 730,- K¢
1 Zemédelska hospodaiska budova s piisl. (¢islo nemovitosti 1298)

l 1. Zem&d&lska hospodatska budova s piisl.(& nemovitosti 1298) 28 430,- K¢
% Zemé&délska hospodatska budova s piisl. (&islo nemovitosti 28 430,- K¢

1298) - celkem:

Obvykla cena - celkem: 42 160,- K¢

slovy: Ctyficetdvatisicjednostosedesat K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Specifické pozadavky objednatele: .
Cenu ur¢it pro jednotlivé soutdsti ocefiovaného majetky, tj. pro kazdou nemovitou véc (stavbu) a

pro kazdou movitou véc, samostatng vetn& zaokrouhleni. Samostatné vyéisleni ceny jednotlivych
soucasti mé divod pouze eviden&né ietni. Pro Gidely volby zplisobu ocenéni se pievadény majetek
podfizuje logice pfevodu jako soubor objekti.

Rekapitulace ceny zjiténé
Vodarna (€islo nemovitosti 1195)

[
|
i
v o i
Vodarna (Cislo nemovitosti 1195) — celkem po zaokr. dle § 50: 9 950,- K¢ ((\y

1. Vodama - tlakovd stanice (&. nemovitosti 1195) 9954,- K¢
Zemé&delska hospodaiska budova s p¥isl. (¢islo nemovitosti 1298)

1. Zem&d&lsk4 hospodafska budova (&. nemovitosti 1298) po zaokr. 16 200,- K¢

dle § 50

2. Plochy s povrcherm betonovym po zaokr. dle §50 230,- K&

3. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 po zaokr. dle § 50 300,- K¢
Zemédélskd hospodatska budova s ptisl. (&islo nemovitosti 16 730,- K¢
1298) - celkem:
Vysledna cena - celkem: 26 680,- K¢

slovy: DvacetSesttisicSestsetosmdesat K&

Rekapitulace ceny obvyklé
Vodarna (€islo nemovitosti 1195)

1. Vodarna - tlakov4 stanice (&. nemovitosti 1195) 13 730,- K& ‘
Voddrna (€islo nemovitosti 1195) - celkem: 13 730,- K& Qiﬂ
Zemedélska hospodsa¥ska budova s piisl. (¥islo nemovitosti 1298)

1. Zem&de&lska hospodatsk4 budova (8. nemovitosti 1298) 27 530,- K¢

2. Plochy s povrchem betonovym 390,- K¢

3. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 510,- K¢

1. Zemedelska hospodétsk4 budova s piisl.(&. nemovitosti 1298) 28 430,- K¢
Zemedelska hospodafska budova s pfisl. (&islo nemovitosti 28 430,- K¢
1298) - celkem:

Obvykla cena - celkem: 42 160,- K¢

slovy: Ctyﬁcetdvatisicjednostoéedesét K&

5. 2. Kontrola postupu
Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) az e) vyhlasky &. 503/2020 Sb.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce Je vyhotovit znalecky posudek pro prevod majetku podle zédkona &. 92/1991 Sb., ve
znéni pozd&jsich predpisi.

PoZzadované ceny:

Obvyklé cena uréend zptisobem podle zikona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky & 441/2013 Sb., v
platném znéni. V odiivodn&nych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a
sluZba trzni hodnotou, pokud zvlgstni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na trzn{ hodnotu vliv. Divody pro neuréenf obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny. Spolu s urdenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena
Zjisténd. Ptipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezit¢ odtvodnit. Obdobi platnosti ceny se
nestanovuje. '

Jednd se o jinou stavbu bez Cp/Ce, postavenou na pozemku jiného vlastnika p-€. 908 - vodirnu -
tlakovou stanici (& nemovitosti 1195), zemé&déiskou stavbu bez ¢p/Ce, postavenou na pozemku
jiného vlastnika p.&. 934 - zemé&dslskou hospodatskou budovu (&. nemovitosti 1298) a zpevnéné
plochy u zem&dé&lské hospodaiské budovy, v obci Strahovice, katastraln{ tizemi Strahovice.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urtit pro jednotlivé souddsti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek;
stavbu; pozemek, jehoz soud4sti Jje stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné véetnd
zaokrouhleni. Samostatné vy&islent ceny jednotlivych souddsti ma divod pouze evidenéné (detni.
Pro 1cely volby zplisobt ocenéni se pfevadeény majetek podtizuje logice pievodu jako soubory
pozemki a objekt(,

Odpovid’

a) Po provedenych vypoctech byla uréena cena nemovitych véei, a to jiné stavby bez &p/ge,
postavené na pozemku jiného viastnika p-€. 908 - voddmny - lakové stanice (& nemovitost] 1195),
zem&delské stavby bez &plee, postavené na pozemku jiného vlastnika p.€. 934 - zemédélské
hospodatské budovy (&. nemovitosti 1298) a zpevnénych ploch u zem&délské hospodatské budovy,
v obci Strahovice, katastralni vizemi Strahovice, v misté a dase obvykld ve VySi:

42 160,- K¢
slovy: Ctyficetdvatisicjednostoéedesét K&
Samostatné vy&islen ceny jednotlivych soudast{ je proveden na str. 23.
b) Byla uréena cena zji¥t&na: 26 680,- K¢

slovy: DvacetSesttisiciestsetosmdesat K&

Samostatné vyéisleni ceny jednotlivych soucasti je proveden na str. 23.
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6. 2. Podminky sprévnosti zivéru, pfipadné skuteénosti snifujici jeho

presnost
Zadavatel nesdélil znalci ¥3dné skute¢nosti, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku,

Casové omezeni platnosti ceny: obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Prohld¥eni o nepodjatosti: J4 Ing. Libor Hampl Zestné prohlasuji, e nejsem ve vztahu
k objednavateli znaleckého posudku, ani k budoucimu vlastnikovi véci nemovité, Cestné prohlauji,
Ze nemém #idny osobni zdjem na vysledku prodeje majetku a s vlastnikem a s nabyvatelem
nemovité véci m& nespojuje osobni ani pracovni, ¢i jiny obdobny pomér.

Odména nebo nihrada naklada
Odmeéna byla sjedndna vyb&rovym fizenim.
Znale¢né a nahradu nakladg Uctuji dokladem &. 101/2022.

DoloZzka ve smyslu §127a zakona & 99/1963 Sb., obcansky soud ¥4d, v platném
znéni,

Prohladuji, Ze jsem si védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku a dolozku s timto
prohlaSenim ve smyslu §127a zékona & 99/1963 Sb., obansky soud tad, ve z.p.p. pripojuji ke
mnou zpracovanému Znaleckému posudku & 6704/80/2022 ze dne 29.7.2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.6.1989 pod ¢. J- Spr. 2794/89 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6704/80/2022 evidence posudki.
V Bruntdle 29.7.2022 .

@w QUW\’

Ing. Libor Hampl
Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal
ICO: 10597981

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.
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