MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusSny hospodarit Statni pozemkovy irad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,
kterou tvori

pozemky p.¢. 375 vcetné stavby bez ¢p/Ce a p.¢. 754/2, k.. a obec
Dobrenice, okres Hradec Kralové

PP ¢. 87024/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni Eislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne
19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Prevod pozemkd p.¢€. 375 véetné stavby driibezarny a p.¢.

754/2 vSe v k.. Dobrenice
Adresa: 503 25 Dobrenice
Zakladni predmeét €innosti:  ostatni blize nespecifikované ¢innost (sklad)

2. Ekonomickéa charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztrat)

- Trzby za prodané zbozi: 0 tis. K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 tis. K&
- Pocet pracovnikl (prepoéteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 tis. K¢
- Export: 0 tis. K&
- Dotace: 0 tis. K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostredki: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 6.6.2023 (Gdaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 113 600 K¢
z toho:
Stala aktiva: 113 600 K¢
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: 113 600 K¢
z toho:
Pozemky: 95 000 K&

(Seznam bude uveden v priloze)
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Stavby: 18 600,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0 Ké
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a puljcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v G&etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 113 600 K&
D. Snizeni nebo zvy3eni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Keé
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 113 600 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v tcetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ke

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské tcely (v souladu s privatizacnim projektem): 0 Ke

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi: nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich dkon(, které je tfeba ucinit k zajiSténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: nejsou
9. Naklady vynaloZené z titulu odpové&dnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a obanského zakoniku: nejsou

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nadzev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe ro¢niho najemného): Najemni smlouva €. 24N19/14, najemce: Mgr.
Vladislav Vanicek, Dobrenice 190, Pfedmét najmu: pozemek p.€. 375 vcetné stavby
byvalé driibezarny a pozemek 754/2 v k.u. Dobfenice, doba najmu: na dobu neurcitou,
vyse ro¢niho najemného: 1280 K&

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,

zlistatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

2/4



- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych sport,
zavazky vuci zaméstnanciim, zavazky zaméstnanctl: nejsou

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétiim primyslového vlastnictvi (predmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku): nejsou

(Uvedené smlouvy budou zajemclim o Ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11.

Ekologické zavady:

(Ekologicky audit jako priloha nebo uvést, kde bude k dispozici): Ekologicky audit je nahrazen
stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a &estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze projektu. Z téchto dokumentd nevyplyva, Ze majetek reSeny
timto projektem je zatiZen ekologickou zatézi zplsobenou ¢innosti statniho podniku.

12.

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjektl

(napf. vécna bifemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Uufadem nebo organem statni spravy apod.): Omezeni vstupu do zemédélského
arealu, vkterém se nabizené nemovitosti nachazeji, na zakladé rozhodnuti Statni
veterinarni spravy a to z divodu opakovaného vyskytu nakazy vysocepatogenni ptadi
chfipky (HPALI).

Hlavni rizikové faktory

(oznacCeni, struéna charakteristika, mozné finan¢ni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véritelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisteni), zavazky vaci finanénimu Grfadu, spravé socialniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: Stavba byvalé dribezarny na pozemku p.&. 754/2
v k.U. Dobfenice je v havarijnim stavu a je ekologicky zatizena materialem z eternitu, ktery
obsahuje azbest.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni piedmétem restituénich
narokd: Majetek neni pfedmétem restitu¢nich naroku (viz. pfiloha — prohlaseni v Seznamu
nemovitych véci).

Dalsi dopliiujici udaje: Nemovitosti jsou pristupné pouze po neveiejné uéelové
komunikaci, ktera je soucasti oploceného arealu, v kterém provozuje chov driibeze
spolecnost PERENA spol. s r.o.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce: Vojtéch Hruska, DiS., tel.: 727 938 190, e-mail: v.hruska@spucr.cz, (Statni
pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy Grad pro Kralovehradecky kraj, Kydlinovskéa 245, 503
01 Hradec Kralové)
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V Hradci Kralové dne 10.7.2023

Reditel Krajského pozemkového tGfadu SPU:
Ing. Petr Laznhovsky
(vlastnorucni podpis, razitko)

Prilohy:

- rozvaha (bilance) ke dni 6.6.2023

- potvrzeni o ovéreni Gcetni rozvahy

- seznam nemovitych véci

- vypis z katastru nemovitosti

- kopie katastralni mapy

- &estné prohlaseni o ekologickych zavazcich + stanovisko MZP

- Stanovisko Oddéleni tvorby cen a verifikace ke ZP ¢. 3680-162/22
- Znalecky posudek €. 3680-162/22

- najemni smlouva €. 24N19/14
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozd&jSich predpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Kralovéhradecky kraj, Kydlinovska 245, Hradec Kralové, 503 01

sestavena k: 6.6.2023

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87024

Nazev PP: Prevod pozemk p.€. 375 vcetné stavby drilbezarny a p.¢. 754/2 vie
v k.U. Dobfenice, obci Dobienice, okrese Hradec Kralové

. 1 2 3 4
Klalo UGETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky St BEZNE ,
BRUTTO | KOREKCE NETTO MINULE
AKTIVA CELKEM
113 600,00 0,00 113 600,00
A. Stala aktiva 113 600,00 0,00 113 600,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. [Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeiji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 113 600,00 0,00 113 600,00
1. |Pozemky 031 .
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych v&ci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 113 600,00 0,00 113 600,00
118 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drZzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. [Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvéru 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. [Dlouhodobé pohledavky z rueni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostredkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |[Materidl na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |[ZboZi na skladé 132
9. |ZbozZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
I Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. [Kratkodobé poskytnuté zalohy 314




5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gveéru 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezped&eni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Dan z prijmu 341
14. [Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pInéni 342
15. [Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viddnimi institucemi 348
19. |[Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. [Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. [Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pristich obdobi 385
32. [Dohadné Géty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Mil. Kratkodoby financni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhoveé cenné papiry k obchodovani 253
3. [iné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. [Jiné b&zné udty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. |UEty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny Gcet 241
10. |B&Zny ucet FKSP 243
14. [Bézneé ucty fondu organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gislo . . Synt. 1 2
polozky Nazev poloZky aget UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 113 600,00
C. Vlastni kapital 113 600,00
I. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 113 600,00
1. |Jméni Gcetni jednotky 401 28 825,57
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceniovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 84 774,43
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
I Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. [Rezervni fond z ostatnich titult 414
Il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného Uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich uéetnich obdobi 432
IV. Pfijmovy a vydajovy et rozpoétového hospodareni
1. |Prijmovy ucet organizaénich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Uget hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
[ Rezervy
| [ 1. |Rezervy 441
I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisu 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456




6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. [Jiné zévazky vici zaméstnancim 333
12. |Socidlni zabezpeg&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové sporeni 338
15. [Dan z pFijmu 341
16. [Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Ustrfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22, |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finan¢nich operaci 364
30. [Zavazky z finan¢niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podilt 368
32. [Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné acty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 6.6.2023
Sestavil: Vojtéch Hruska Podpis:
Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Petr Lazfiovsky Podpis:
Reditelka odboru ekonomického SPU: Podpis:




Potvrzeni
o ovéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 6.6.2023

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87024, privatizované jednotky SPJ 2001, Nazev
PP: Pfevod pozemk( p.€. 375 véetné stavby drlibezarny a p.6. 754/2 vSe v k.u. Dobfenice,
obci Dobfenice, okrese Hradec Kralové zobrazuje ugetni stav privatizované jednotky. Hodnota

privatizované jednotky v ovéfované rozvaze ¢ini 113 600 K&

Zaveér:

Ugetni rozvaha samostatné& privatizované jednotky SPJ 2001, Nazev PP: Prevod pozemki
p.C. 375 v€etné stavby driibezarny a p.¢. 754/2 vSe v k.u. Dobfenice, Obci Dobfenice, okres
Hradec Kraloveé, ke dni 6.6.2023 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle
privatizacniho projektu ¢.: 87024/2001

VPrazedne .....cccooovvvieeeeeiieeeieennn,

Reditel odboru ekonomického
(vlastnoruéni podpis, razitko)

Vypracoval: Vojtéch Hruska, DiS.
Telefon: 727 938 190
Schvalil: Ing. Petr Laziiovsky
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Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

Pozemek p.€. 375 v k.u. Dobfenice (ostatni plocha)
Pozemek p.¢. 754/2 v k.4. Dobfenice (ostatni plocha)

Strucna charakteristika majetku:

Jedné se o pozemek p.¢. 375 v k.U. Dobienice, na kterém se nachazi zemédélska budova ve
$patném technickém stavu a o pozemek 754/2 v k.u. Dobfenice, ktery je zarostly naletovymi
drfevinami a neudrZovanym porostem.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym ufadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy ufad pro Kréalovéhradecky kraj, adresa: Kydlinovska
245, 503 01 Hradec Kralové cestné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZzen ekologickou zatéZi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,

tzn. z hlediska ochrany plidy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Cestné prohlaSeni tvofit pfilohu privatizadniho projektu,
zpracovaneho Statnim pozemkovym Gfadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.
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Ing. Petr Laznovsky

Ing. Jolana Miskarova
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‘ | — Odbor vykonu statni spravy VI
Ministerstvo Zivotniho prostfedi Resslova 1229/2A

500 02 Hradec Kralové

Hradec Krélové dne 2. 8. 2021 Statni pozemkovy Urad

C. j.:MZP/2021/550/968-Hd Krajsky pozemkovy Ufad pro
Sp. zn.: ZN/MZP/2021/550/17 Kralovéhradecky kraj

Vase &.j.:SPU 272113/2021/Hru Kydlinovska 245

Vyfizuje: Ing. Ilona Heroldova 503 01 Hradec Kralové

Tel.: 267123605
E-mail: Ilona.Heroldova@mzp.cz

Pozemky p.€. 375 a p.¢. 754/2 v k.4. Dobienice - sdéleni o ekologickych
zavazcich

Ministerstvo zivotniho prostfedi obdrzelo dne 28. 7. 2021 zadost Krajského
pozemkového Ufadu pro Kralovéhradecky kraj o potvrzeni &estného prohlddeni o
ekologickych zévazcich ve vztahu k pozemkdm p.¢. 375 a p.¢. 754/2 v k.U. Dobfenice.

Cestné prohldseni o tom, ?e predmétné pozemky nenesou ekologickou zatéz, je
podkladem pro privatizaci uvedeného majetku. Na pozemku p.&. 375 v k G. Dobfenice
je umisténa zemédélska budova a na pozemku p.¢. 754/2 je neudrZovany porost
naletovych drevin. Ministerstvo Zivotniho prostfedi k podané Z&dosti uvadi, e mu na
uvedenych pozemcich neni zndma existence ekologické zatéze.

Ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi ministerstvo neeviduje na pfedmétnych
pozemcich Zadné skutecnosti, které by branily privatizaci tohoto majetku. Ministerstvo
Zivotniho prostfedi s textem cestného prohlaseni Statniho pozemkového Uradu,
Krajského pozemkového Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, ze dne 27. 7. 2021 souhlasi.

Ing. Libor Hejduk
feditel odboru vykonu statni spravy VI
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Elektronicky podpis

VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 Ing. Libor Hejc:1uk .
Ministerstvo Zivatniho prostiedi

(+420) 26712-1111 05.08.2021 10:14

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

www.mzp.cz




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2023 12:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, &.j.: 12345 pro Statni pozemkovy Giad
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569968 Dobrenice
Kat.lzemi: 627747 Dobfenice List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Ffadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceskad republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/11a, Zi¥kov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zptisob ochrany
375 340 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 375
754/2 135 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Veécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 375

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni prisluSnosti hospoda¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 010200/2013 /oMV/1
ze dne 02.01.2013; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-1154/2013-602
Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3té& Hradec Kralové, kéd: 602.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2023 12:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569968 Dobrenice

Kat.lUzemi: 627747 Dobrenice List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hradec Krdlové, kéd: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.06.2023 12:20:29
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
PouCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pr¥i splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté& Hradec Kralové, kéd: 602.
strana 2



Seznam nemovitych véci — varianta k informaénimu memorandu

Katastralni arad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté: Hradec Kralové
Obec: Dobfenice

Katastralni tzemi: Dobfenice

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez ¢p stavby parc.C. maj.
Dobienice Dobfenice bez ¢p/ce zem. stavba — driibezarna 375 557
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Dobfenice Dobrenice 375 zastavéna plocha a nadvori 314014
Dobfenice Dobfenice 754/2 ostatni plocha 1870914

Prohlasuji, Zze soupis nemovitych véci (pozemkt a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly uplatnény naroky
tretich osob (dle zakoni ¢&. 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiiaty cirkvim, fadiim
apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Hradci Kralové dne 7.6.2023

Ing. Petr Laznovsky
Reditel Krajského pozemkového uradu pro Kralovehradecky kraj:

Za spravnost: Vojtéch Hruska, DiS.



Ceska republika — Statni pozemkovy drad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774
za ktery pravné jedna Ing. Petr Lazfiovsky feditel Krajského pozemkového tfadu pro

Kralovéhradecky kraj,

adresa: Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Kralové

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového Fadu Statniho pozemkového
Uradu Géinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo tctu: 70017-3723001/0710.

(dale jen ,pronajimatel”)
- na strané jedné -

a

Mgr. Viadislav Vaniéek r.c.

bytem-  _..__
503 25 Dobrenice

(dale jen ,najemce")
- na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jich predpist (dale jen ,NOZ"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
¢. 24N19/14

CL1

Pronajimatel je ve smyslu zdkona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém UGfadu a 0 zméné
neékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdé&jsich predpist, pfisludny hospodafit
s pozemky, jejiz soucasti jsou stavby (déle jen ,nemovité véci‘) ve vlastnictvi statu vedenymi
u Katastralniho tradu pro Kralovéhradecky kraj Katastralniho pracovi§té Hradec Kralové.

; . druh - . druh vyuziti, resp. specifikace
obge KEL G2erl evidence | PE™% & VmSia pozemku budovy/stavby
. .. zastavéna drlibezarna Dobienice
Dobrenice | Dobfenice KN 375 340 plocha ID 557
Dobrenice | Dobrenice | KN 75412 135 ostaint
plocha
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L

Pronajimatel pfenechava najemci nemovité véci uvedené v &. | do uzivani za udelem:
provozovani zemédélské éinnosti — chov véel

cLm

1) Najemce mél mozZnost prohlédnout si pred uzavienim smlouvy predmét najmu a této
moznosti vyuzZil. Najemce prejima pfedmét ndjmu se véemi soudastmi a pfislusenstvim do
uzivani ve stavu zpusobilém ke smluvenému téelu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto divodu neuplatfije vii&i pronajimateli Zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét najmu
pred uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ke dni 1.7.2019

3) Pronajimatel neni povinen vy&kat na pfichod najemce vice ne# tficet minut po uréeném
Case pfedani predmétu najmu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potfebnou souéinnost
k predani pfedmétu najmu, ma se za to, Ze predmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo
k predani dojit, a ndjemce ma povinnost platit najemné piestoZe predmét najmu neprevzal.

4) Protokol o pfedéni a pievzeti pfedmétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami
bude obsahovat veskeré relevantni udaje tykajici se predmétu ndjmu jako napf. jeho stav,
stav elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

Gl Iv

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu s
najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v bé&znych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni Udrzby, nutnych oprav.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8:00 hod. do
16:00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu piitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do predmétu najmu
ve vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat pfedem.

CLv
Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smiouvy,
¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu najmu,

d) oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které nastaly va na
predmétu najmu, a to jak zapfiginénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné
je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,
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e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uZivacich
prav v nemovitych vécech, v nichZ se nachazi pfredmét najmu,

f) zajistit v predmétu najmu na své naklady b&zny uklid,

g) plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast poZarni ochrany
ze zakona o pozarni ochrané a predpisti na n&j navazujicich, pro oblast bezpe&nosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zékoniku préace a pfedpist na né navazujicich;
naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrZovanim prostiedkil pro
uvedené oblasu v pouzitelném stavu, tji. provadéni pravidelnych revizi, Gdrzby
a odstranovani zavad véetné obmény téchto prostfedku, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou tpravou dafi z nemovitych véci za nemovitou véci, jez jsou
predmétem najmu,

i) na svlj naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicd
od podpisu této smlouvy dolozZit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL VI
1) Tato smlouva se uzavira od 1.7.2019 na dobu neurgitou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé,
ktera zacina bézZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel mlZe v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaZnym zplsobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci.

5) Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu, pokraduje-li najemce v uzivani predmétu najmu
po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce K vyklizeni a predani
predmétu najmu.

B) V pfipad&, Ze najemce nevyklidi predmét najmu a nepfedé pfedmét najmu pronajimateli
do desatého dne po skonéeni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vy$i 500 K& za kazdy
den.prodleni se spinénim téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonceni
najmu. Smluvni pokutu najemce uhradi na Gcéet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, Cislo Gctu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel
pisemné sdéli.

Pravo na nahradu Skody zustava timto ujednanim nedotceno.

CL vil
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&Zného roku.

3) Rocni ndjemné se stanovuje dohodou ve vy$i 1280,00 K¢
(slovy: jedentisicdvéstéosmdesat korun &eskych).
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4) Najemné bude hrazeno prevodem na tiet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, éislo tétu 70017-3723001/0710, variabilni symbol 2411914.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na et pronajimatele.

) Nedodrzi-li najemce Ihitu pro Ghradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli trok z prodleni, a to na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, &islo G&tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s uhradou najemného del$i nez 60 dni se povaZuje za poruseni
smlouvy zviast zavaznym zpusobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

7) Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. béZného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadfenou pfirastkem primérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem za predchazejici bézny
rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdeji
do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou

v v

vysi najemného platit s U&innosti od nejblizsi platby najemného.
Zakladem pro vypodet zvy$eného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V piipadé, Ze meziroéni mira inflace piestane byt z jakéhokoli diivodu nadéale publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky (daj vyhlaSovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

8) Pro pfipad predéasného ukondeni najmu bude zaplacené najemné vyporadano
a odpovidajici East najemci pronajimatelem vracena.

CL v
1) Najemné za obdobi od Gé&innosti smlouvy do 30.9.2019 véetné& &ini 323,00 Ké
(slovy: tfistadvacettfi korun Ceskych) a bude uhrazeno k 1.10.2019 na ucdet pronajimatele
vedeny u ¢eské narodni banky, Cislo uétu 70017-3723001/0710, variabilni symbol 2411914,
2) Zaplacenim se rozumi pripsani placené ¢astky na tidet pronajimatele.

Cl. IX
1) Najemce je opravnén provadét v a na predmétu najmu jakékoliv stavebni & jiné Gpravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, predchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.

Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
Upravy.

2) Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najmu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotrebeni.

(¢

Najemce je opravnén prenechat pronajaté nemovité véci, nékteré z nich nebo jejich casti
do podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL Xi

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovitych vécech, které jsou
piedmétem najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény
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informacni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony
nebo jina komunikacéni zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost
najemce platit ndjemné v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén
s tim, Ze bez naroku na jakékoliv plnéni v nezbyiné nutném rozsahu umozni pristup
k zarizenim specifikovanym vyse tak, aby mohla byt vyuZivana ke svému ucel.

éL. X

Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovité véci, které jsou predmétem
najmu dle této smiouvy, mohou byt pronajimatelem prevedeny na treti osoby v souladu
s jeho dispozicnim opravnénim. V pfipadé zmény viastnictvi plati ustanoveni § 2221 a §
2222 NOZ.

CLXm

Pronajimatel jako spravce osobnich tdajl dle zakona ¢. 101/2000 Sbh., o ochrané osobnich
daji a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisli a platného nafizeni (EU)
2016/679 (GDPR), timto informuje najemce jako subjekt osobnich udaji, Ze jeho ldaje
uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této
smlouvy. Najemce si je védom svého prava pfistupu ke svym osobnim Gdajim, prava na
opravu osobnich Udaju, jakoz i dalSich prav vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smiuvni
strany se zavazuji, Ze pii spravé a zpracovani osobnich Gdaji budou dale postupovat
v souladu s aktudlni platnou a G&innou legislativou. Postupy a opatfeni se SPU zavazuje
dodrZovat po celou dobu trvani skartacni lhuty ve smyslu § 2 pism. s) zdkona ¢. 499/2004
Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdé&jSich
predpisu. 5
CIL. XIv

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li

touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné dajl tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne

zmeény. 3
ClL XV

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je uren pro pronajimatele.

Gl xvi

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a GCinnosti dnem
uvedenym v CI. VI této smlouvy.
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CL XVl

Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a e tato
smlouva je shodnym projevem jejich va2né a svobodné vile, a na diikaz toho pfipojuji své

podpisy.
-1 07,
V Hradci Krélové dne ................. ?mg
STATNI POZEMKOVY URAI
S : \
/ K g
~ Ing. Petr Lazriovsky Mgr. Viadislav Vanicek

reditel najemce
Krajského pozemkového afadu pro

Krélovéhradecky kraj

pronajimatel

Za spraviost: Ing. Martin Sedlak

podpis
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Datum tisku:

26.6.2019

Spocitano k datu splatky:

Vypocet najmu k dodatku &. najemni smlouvy €. 24N19/14

1.10. 2019

Vydané parcely:

Poznamka  Parcela

Vyméra Datum
[m?] zahéajeni
najmu

Datum Pocet
ukonceni dni
najmu

Najem
[Ke]

Celkem vydané parcely

Stavajici parcely:

Poznamka Parcela

Vyméra Datum
[m?] zahajeni
najmu

Datum Pocet
ukonceni dni
najmu

Katastr: Dobfenice

340 1.7.2019
135 1.7.2019

92
92

Celkem za katastr

475

Celkem stavajici parcely

Celkem

475

Najem
[Ke]

312,04

10,59
322,63
322,63

323

111



Priloha pachtovni smlouvy &. 24N19/14

Variabilni symbol: 2411914 Uzavieno: 01.07.2019 Rocni pacht: 1280 Ké
Datum tisku: 06.04.2022 Uginna od: 01.07.2019
Pachtyfi:
Nazev Adresa
Vanicek Vladislav Jfenice
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
LV sazby [KE] [m3] [K€E]
Katastr: Dobfrenice
375 2 13 10002 m? 2,00 340 1 1238,00
754 2 14 10002 pc/ha 141 400,00 136 2.2 42,00
Celkem za katastr 475 1 280,00
Celkem 475 1280

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku

pc/ha...primérna cena za hektar

m?2...za m?




1‘/ \g\‘ Ing. Jaroslav Mrazek, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Jana Zajice 959, 530 12 Pardubice, tel. 604 267 972

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3680-162/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené
pozemku p.¢. 754/2 a pozemku p.&. 375,
jehoZ soucasti je stavba bez Cisle popisného nebo evidenéniho - zemédélska stavba,

v k.(. a obci Dobrenice, okrese Hradec Kralové

~ Znalec: Ing. Jaroslav Mréazek

Jana Zajice 959
530 12 Pardubice

Zadavatel:  Ceské republika - Statni pozemkovy tad
Krajsky pozemkovy ufad pro Kralovéhradecky kraj, IC: 01312774,

Kydlinovska 245
503 01 Hradec Kralové

Pocet stran: 20 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 24.5.2022 Vyhotoveno: V Pardubicich 25.5.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanovit cenu nemovitého majetku: pozemku p.¢. 754/2 a pozemku p.&. 375, jehoZ soudssti je stavba
bez ¢isle popisného nebo evidendniho - zem&d&lska stavba, v k.. a obci Dobienice, okrese Hradec
Kraloveé, a to zji$t€nou a cenu obvykiou podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni ceny nemovitého majetku pro GCely pevodu vlastnického prava podle zdkona &. 92/1991
Sb.,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 24.5.2022 za piitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Objednavka znaleckého posudku ze dne 5.5.2022

kopie katastralni mapy

CasteCny vypis z katastru nemovitosti - list vlastaictvi ¢. 10002 pro k.. Dobfenice

tizemni plan obce Dobfenice

informace o uskutenénych prodejich obdobného majetku - cenové daje z katastru nemovitosti
skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

2.2. Vérohodnost zdroje dat

pouzité zdroje dat a informace jsou povaZzovany za vérohodné



2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Z4kon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik:

$492: .

Hodnota véci, Ize-li ji vyjdadFit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykld, ledaze je
néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

Cena obvykld je definovana v zakoné ¢. 526/1990 Sh., o cenach a vzakoné ¢. 151/1997 Sh., o
ocenovani majetku.

Z&kon & 526/1990 Sb., o cenich se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykont, praci a sluzeb (dé.le jen "zboz") pro tuzemsky trh, v€etné cen zboZi z dovozu a cen zboZi
urfeného pro vyvoz, postup podle tohoto zékona plati i pro pfevody prav a déle téZ pro pievody a
prechody vlastnictvi k nemovitostem vCetn€ uZivacich prav k nemovitostem.

§2
(6) Obwyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uzm
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo persondlné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni hospoddrské soutéze. Nelze-1i zjistit cenu obvyklou
na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti vyhodnéjsSiho hospodarského
postaveni, kallulaénim propotem ekonomicky opravnénych nakladii a pFiméveného zisku.

Zékon €. 89/2012 Sb., (obdansky zékonik) v ustanoveni § 492 neodkazuje konkrétn€ na obvyklou
cenu ve smyslu zdkona o oceflovini majetku, pro prevod vlastnickych prav je tedy mozné (v
piipadé, Ze zékonem nenf stanoveno néco jiného) uvaZovat o ocenéni obvyklou cenou ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 6 zékona o cenach — tedy urcit cenu obvyklou kalkulaénim propo&tem.

Dne 25.9.2014 vydalo Ministerstvo financi CR KomentaF k uréovani obvyklé ceny:

Dle tohoto komentare se zdkon o ocefiovdni majetku pouZije vidy v pripadech, kdy zvlastni zakon
(predpis) odkazuje na cenovy pfedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby.

Napf.:

§ 39 odst. 2y Zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,:

., PFi uplatném prevodu majetku se cena sjedndvd zpravidla ve vysi, kterd je v daném misté a Case
obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. ... "

§ 12 odst. 4y Z&kona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jeiim vystupovani v Dravmch
vztazich:

,PFi dplatném nabyvani majetku ize cenu®®) sjednat pouze do vyse rovnajici se ocenéni tohoto majetku podle
zvldstniho prévniho predpisu®’) ...”

16) Zdkon €. 526/1990 Sh., o cendch, ve znéni pozdéjsich piedpisa.

17) Zakon € 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku a o0 zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovdni majetku).



V daném piipadé se jedni o sménu pozemkii s obci, pro ocenéni se pouZije Zakon & 151/1997
Sb., o ocenovani majetku.

Zikon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku upravuje zplisoby ocefiovani v&ci, prav a jinych
majetkovych hodnot (déle jen "majetek") a sluZeb pro Glely stanovené zvlastnimi predpisy.

§ 2 Zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob oceriovini, ocefiuji se majetek a sluZba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvid$tni obliby. Mimo¥ddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diusledky piirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklidand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vitahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluiby a uréi se ze sjednanych cen porovndnin.

(3) V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a slizba trini
hodnotou, pokud zvlasStni pravni pFedpis nestanovi jinak. PFitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trint hodnotu viiv. Divody pro neurceni obyyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trintho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem triniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ticastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji 2ddny zvldStni vzdjemny vziah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

(5) Uréent obvyklé ceny a trini hodnoty a postup p¥i tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé,
Jejich pouZiti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréent
obwyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhldska.

(6) Mimorddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimorddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zdakona jinak nez obvykld cena, mimorddnd cena nebo trini hodnota,
Jje cena gjisténd.

Kromé vySe uvedené definice dle § 2 odst. 4) zékona €. 151/1997 Sb., lze v odborné literature a
obdobnych zdrojich nalézt celou fadu definic trzni hodnoty, napf.:

- JrZni_hodnota vyjadfuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt proddna v den ocenéni na
zdkladé soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim.
Majetek musi byt vefejné vystaven na trhu a trZni podminky by mély dovolovat Fddny prodej. Trzni
cena se tvoif aZ pii konkrétni koupi &i prodeji nemovitosti, neni mozZno ji urcit pfesné a od zjisténé
trZni hodnoty nemovitosti se miiZe vyrazné odliSovat.”



V nékterych pramenech (véetné judikatd) je prezentovan nazor, Ze trini hodnota je totéZ, co cena
obvykla, v dalSich zdrojich je tomu naopak. Odborné prameny se pak vice méné shoduji v ndzoru,
e hodnota véci je odhad, za kterou by mohla byt véc na trhu zobchodovéna, cena je pak skutetné
dosaZend pfi vlastnim prodeji.

ZpUsob urceni ceny obvyklé a urCeni trini hodnoty déle rozpracovava Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh.,
k provedeni zakona o ocefiovani majetku, v platném znéni:

$la

UrCeni obvyklé ceny

(1) Obvylld cena se urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, pop¥ipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny
sjednané za viivu mimoidadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho a kupujiciho ani
viivu zvldastni obliby.

$1b

UrCeni trini hodnoty

(1) Trini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand &éstka, kterd se uréuje zpravidla na zdkladé
vbéru z vice zpiisobil ocefiovini, a to zejména zplisobu porovndvaciho, vynosového nebo
ndkladového. PFi urcCeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledpiji trzni rizika a pFedpokiddany
wvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

» Vynosovy pfistup vychazi z predpoklddané velikosti budouciho vynosu nemovitosti, jeho
stabilitou a spolehlivosti.

o Nakladovy pfistup se zabyva vynaloZenymi naklady za nemovitost. PouZiva se zejména pfi
ocenovani novych nemovitosti, nebo v pfipadé, kdy musi brat v potaz nutné opravy na staré
nemovitosti

o Porovnavaci pfistup, pristup nejCastéji aplikovany, odrédzi soucasny stav trhu. VySe ceny
ocefiované nemovitosti zdvisi na prodejnich cenach stejnych nebo podobnych nemovitosti na
trhu. Pfedpokladem pro pouziti pokovnévaciho pfistupu je srovnatelnost, ¢asové aktualnost a
obdobny uZitek porovnavanych nemovitosti.

Vynosové metody ocenéni (publikované v odborné literatufe) definuji hodnotu nemovitosti jako
soufet viech predpokladanych budoucich vynosi. Postup na zakladé kapitalizace vynosl je
zalozen na ekonomickém pohledu na nemovitost, preferuje uZitné hledisko a jeho vysledkem je
tzv. vynosovd hodnota, definovand jako souéet viech predpokladanych budoucich vynosi
plynoucich z nemovitosti kapitalizovanych na soudasnou hodnotu. Vypocet vynosové hodnoty
nemovitosti je zaloZen na Casové hodnoté penéz a relativnim riziku investice. Do odekavanych
vynosU plynoucich z nemovitosti je nutné promitnout mozné zmény vynost i kapitalizacnich mér,
ale i zmény hodnoty nemovitosti, které souvisi s technickymi zménami (opotiebeni,
znehodnoceni), se zménami funkénimi, uzitkovymi, pravnimi, finanénimi, ekonomickymi apod.

Nékladovy zplsob ocenéni

Ocenovani nakladovym zplisobem patii k pomérné rozsifenému zplisobu ocetiovani a uplatni se u
celé Fady staveb a &innosti, nejen pro Gcely dafiové. Nakladovy zpiisob ocenéni vychazi z ceny, za
kterou by v daném misté a Case bylo moZno véc pofidit.



Nakladovou cenu Ize stanovit jako:

cenu zjiténou postupem dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky
nakladovy zpiisob oceriovani vychazi z jednotkovych cen, které jsou pravidelné aktualizovany ne
soucasnou cenovou Uroven (koeficient zmény cen staveb Ki), ceny zohledfiuji i misto stavby
(polohovy koeficient)

pofrizovaci cenu
zpravidla dle skutegné a Uplné fakturace (lze pouzit zpravidla pouze v roce dokonéeni stavby)

reprodukéni cenu snizenou o opotiebeni
zjisti se zpravidla podrobnym rozpoctem nebo pfibliznou kalkulaci pomoci jednotkovych
(smérnych) cen, nebo cenovych ukazateli.

Zatimco metoda vynosového ocenéni a nakladového ocenéni je uréitym zakladnim zpisobem
upravena v pravnim predpisu, metoda pro porovnavaci zpisob ocenéni neni Zadnym pravnim
predpisem podrobnéji upravena a je na znalci, jakou metodu s jakym odivodnénim poufije.

Porovnavaci metoda ocenéni je jednim ze zakladnich zplsobd ocenéni nemovitosti, je nejéastéji
uzivana metoda vbéiném trinim prostifedi. Je uZivana zpravidla jako monokriteridlni,
multikriterialni, pfipadné jako metoda pfimého porovnani. Zakladni podminkou pro poufZiti
porovnavaci metody je existence databaze o cenach prodanych nemovitosti a moznost sestaveni
dostatecné vypovidajiciho souboru nemovitosti k porovnani

Pokud nelze cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 2) zékona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, urcit porovnanim, soud pfipousti (viz NS 32 Cdo 3521/2017), Ze vtakovém
pripadé miZe byt cena obvykld urcena i jinym zplGsobem, ktery vychazi z nakladd, jeZ by bylo
nutné vynaloZit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jejich stavu k datu ocenéni.

Dle ustanoveni § 1c odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci
nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténd. Pripadné rozdily v ocenéni je tieba ndleZité odivodnit.“




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorfenych dat
Nézev predmeétu ocenéni: pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Dobienice
- 503 25 Dobienice
LV: 10002
Kraj: Krélovéhradecky
Okres: Hradec Krélové
Obec: Dobfienice
Katastralni tzemi: Dobi‘enice
Podet obyvatel: 586
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 115,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: V ostatnich p¥ipadech VI 0,80
O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni€ni zastivka a I 0,95
autobusova zastavka
06. Obdanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — z&kladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 533,00 K¢/m?

Vlastnické a evidencni tudaje

Vlastnikem ocefiovanych nemovitosti je v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 10002 pro k.G.
Dobfenice ke dni ocenéni evidovan:

Ceské republika
Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu 5
Statni pozemkovy Uad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni jsou nemovitosti v zapadni okrajové Gésti zastavéného Gzemi obce Dobienice.
Obec Dobienice se nachazi na silnici II/323 pfi severnim okraji délnice D11 (vyjezd km 76) cca 12
km zdpadn€ od krajského mésta Hradec Krélové. Pijezd do obce je bud® po délnici D11, nebo
silnici 1I/323 a I/11.

Ocenované nemovitosti se nachdzeji v byvalém zemé&délském, dnes uZ jen v &asti uZivaném areélu
(dribeZarna). Areél je oploceny, nicméné otevieny a volné pfistupny, vybaveny tvcelovymi
zpevnénymi komunikacemi. Ocefiované nemovitosti jsou piistupné po téchto ucelovych
komunikacich, nicméné komunikace nejsou vefejné a v katastru nemovitosti neni evidovan Zadny
pravni titul piistupu a pifjezdu pfes pozemky jiného vlastnika. Soudasti pozemku p.¢. 375 (jednotna
¢iselna fada) je stavba - budova bez &isla popisného nebo eviden¥niho - zem&dglska stavba. Ke dni
ocenéni je stavba ve velmi $patném, aZ havarijnim stavu, nicméné vzivédna na zéklad€ nijemni
smlouvy je, a to k drobnym zemé&dg&lskym G&eliim (chov véel) a jako sklad.
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lokalizace ocefiovanych nemovitosti v mapé:
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Budova bez ¢p/Ce na p.¢. 375:

jednd se o pfizemni nepodsklepenou budovu obdélnikového pldorysu se sedlovou stfechou.
Konstrukee budovy je po obvodu z ocelovych sloupli, konstrukce zastieSeni jsou dievéné krokve.
Oplésténi obvodovych stén je provedeno z etemitovych sendvitovych desek, krytina (dérava) je z
eternitovych vinitych desek, podhled stieSntho plast€ je rovnéZ opatfeny eternitovymi deskami.
Celkov¢ se odhaduje, Ze ve stavbé je odhadem cca 15 t eternitu z obsahem azbestu. Podlaha budovy
je betonové, okna 1 dvere prakticky chybi, zdpadni §tit budovy je pobofeny. Budova neni pfipojena
na sité technické infrastruktury, pivodni rozvody elektro jsou demontovana a zdevastovany, nejsou
funkéni. Nosné sloupy a krokve jsou provedeny v modulu 4,5m, coZ zejména u konstrukce
zastieSeni limituje jeji tmosnost a statickou stabilitu. Ke stavb€ neni k dispozici Zadnd stavebné
technickd dokumentace (dokumentace skute€ného provedeni stavby, pozamé bezpe&nostni feSeni,
...), ani Z&dna dokumentace stavebné pravni (stavebni povoleni, kolaudacni rozhodnuti, ....)

Stavba je ve velmi Spatném stavebné technickém stavu na samé hranici své Zivotnosti, nemé zadné
vybaveni a nelze ji povaZovat za zpisobilou k uZivini dle platnych pfedpist (stavebne technické,
protipoZdmi, hygienické, ... atd), atkoliv je pronajata. Stdvajici prondjem lze spiSe chépat jako
administrativni opatieni k naplnéni poZadavk nakladani s majetkem stétu.

Pozemek p.¢. 754/2 je neuzivany pozemek, ke dni ocenéni porostly kiovinami.

3.2. Obsah

1. budova na p.¢. 375
2. pozemky p.¢. 375 a p.¢. 754/2



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zédkond &. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlaiky MF CR&.
441/2013 Sb. ve zoéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb., kterou se provad&ji n&kters ustanoveni
zékona €, 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptdvce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudésti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand fizemi 1T 0,00
4. Vliv prévnich vztahii na prodejnost: Negativni - nemovitosti jsou v daném I -0,04
stavu na volném trhu prakticky neprodejné
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZzujici cenu - znacna ekologick4 z4té% 1 ~-0,30
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodéi'sko-spravni vjznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech v 0,80
9. Ob¢anska vybavenost obce: Miniméluf vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadn4

V pifpadech ocendni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti poznimce pod tabulkou &.1 piilohy &. 3
ocefiovac{ vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*¥*Pg*Py*(1+ X P;)=0,428
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZz 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps ¥*Ps *(1+ Z P;)= 0,660
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoven{ indexu polohy: Zem&délstv{
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a 6¢el uzit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30
2. Prevazujici zéstavba v okolf pozemku: Stavby pro zem&dg&lstvi a ostatn{ v 0,01

neuvedené
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit  1II 0,00

pouze na nekteré sité v obcei
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: I 0,00

Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - ocetilované nemovitosti I -0,30

nemaji legitimn{ (v katastru nemovitosti evidovany) piistup a pifjezd
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7
Index polohy =P *(1+ 2 P)=10,207
i=2
V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou &.1 piflohy &. 3
ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 0,089

V ostatnich pripadech ocengnf nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,137

1. budova na p.¢. 375

Zati'idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéan{ a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
K4d Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéni plocha K??Str' Soudin
vyska

nadzemni podlazi 340,00 m? 2,50 m 850,00

Soudet - _ 340,00 m? 850,00

Primérna vyska viech podlaZ{ v objektu: PVP= 850,00 / 340,00 =2,50m

Priméma4 zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 340,00/1 = 340,00 m?

Obestavény prostox

Nazev Obestavény prostor

nadzemni podlazi (340)*(2,50) = 850,00 m?

zasiteSeni 340*0,9/2 = 153,00 m?

(PP = podzemn{ podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSenf)

Nézev Typ  Obestaveény prostor

nadzemni podlaz{ NP 850,00 m?

zastteSeni Z 153,00 m3

Obestavény prostor - celkem: 1 003,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidan4 konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni slornlardi (%]

1. Z&klady v&. zemnich prac{ m&lké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce jednostranné oplésténi S 100

osinkocementovymi deskami

3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dievény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stéech osinkocementové desky S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vuitfnich povrchi chybi C 100
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8. Uprava vngj¥ich povrchil chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dveie chybi C 100
12. Vrata chybf{ C 100
13. Okna chyb{ C 100
14. Povrchy podlah hruby beton P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybf C 100
17. Bleskosvod chybi & 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitin{ kanalizace X 100
20. Vnitinf plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyn{ X 100
23. Vnitinf hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatnf chybi C 100
26. Instaladni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:(;’S]t Koef. ggjag:;};
1. Z&klady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny sti‘ech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempfiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii C 4,20 100 0,00 0,00

8. Uprava vn&jsich povrchi C 2,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vaitinf vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitin{ plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Oht'ev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitinf hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vtahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 47,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,4770

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu



UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoditany podfl na 100 %)

. OP .. 0 Uup PP ».  Opot. Opot.z
Konstrukee, vybaveni (%] Cast[%] K % [%] St. Ziv. Bt eelky
1. Z&klady v&. zemnich praci P 13,20 100,00 0,46 6,07 12,72 60 65 92,31 11,7418
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 63,73 60 65 9231 58,8292
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 14,68 60 60 100,00 14,6800
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 29 6,08 60 60 100,00 6,0800
14. Povrchy podlah P 290 100,00 0,46 1,33 279 60 60 100,00 2,7900
Opotiebend: 94,1 %
Ocenéni
Zé&kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2231,
Koeficient konstrukce K; (dle piil. &. 10): # 1,0320
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): o 0,9394
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): ¥ 0,4770
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle v§znamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (p¥il. &. 41 - dle SKP): % 2,4380
Z#kladn{ cena upravens [K&/m?] = 2 293,91
Pln4 cena: 1 003,00 m? * 2 293,91 K&/m’® = 2300 791,73 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 94,1 % /100) # 0,059
Nikladova cena stavby CSy = 135 746,71 K¢
Koeficient pp ® 0,137
Cena stavby CS = 18 597,30 K¢
Budova na p.¢. 375 - zjiitén4a cena = 18 597,30 K¢
2. pozemky p.c. 375 a p.C. 754/2
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,660
Index polohy pozemku I = 0,207
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zkladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00
4. Chrén¢n4 Gizem{ a ochrannd pasma: Mimo chrénéné tizem{ a ochranné 1 0,00
pasmo
5. Omezen{ uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ % Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * Io * Ir = 0,660 * 1,000 * 0,207 = 0,137
Stavebni pozemek zastay&éné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
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Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

" Z4K). cena Upr. cena
Zati{déni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 533,- 0,137 73,02
s Parcelnf Vyméra Jedn. cena Cena
Typ DNazesr gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastav&na plocha a 375 340 73,02 24 826,80
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 340 24 826,80
Jiny pbzemek ocenény dle § 9
Piehled pouZitych jednotkovych cen jinjch pozemki
% Z4kl. cena . Upr. cena
Zatidéni [K&/m?] Koeficienty IndexP IndexT Uprava Ke/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodaisky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 14,14 0,25 : 3,54
T Nézev Parcelnf  Vymeéra Jedn. cena SraZka Cena
P ¢slo m?  [Kd/m? [K¥]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 754/2 135 3,54 477,90
Jiny pozemek - celkem 135 477,90
Pozemky p.€. 375 a p.&. 754/2 - zjisténd cena celkem = 25 304,70 K¢
Vysledky analyzy dat — cena zjisténa
1. budovanapg. 375 18 597,30 K&
2. pozemky p.€. 375 ap.8. 754/2 25 304,70 K&
Vy¥sledna cena - celkem: 43 902,- K&
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 43 900,- K¢

slovy: Ctyficettiitisicdevétset K&
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4.2. Ocenéni cenou obvyklou (pouZije se pro pievod vlastnického prava)

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve zné&ni pozdé&jsich predpisti a
vyhldsky MF CR €& 441/2013 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist, kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Pro urceni obvyklé ceny je nutné sestavit dostatecné vypovidajici soubor informaci o
uskuteénénych prodejich.obdobného majetku ve srovnatelném misté a €ase.

Obdobny majetek

Definici obdobného majetku Zadny pravni pfedpis neupravuje, v pfipadé ocefiovani nemovitého
majetku je nutné vychdzet z ¢lenéni pozemkll a staveb dle ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh.,
z informacf evidovanych v katastru nemovitosti a ze skuteéného stavu pfedmétu ocenéni.

$ 9 odst. (5) zdékona & 151/1997 Sb.,:

»Pro ucely oceriovdni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.>) PFi nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychdzi pfi oceriovdni ze skuteéného
stavu.

§ 3 odst. (2) zékona ¢. 151/1997 Sb.,:

»Pro ucely ocerfovani se stavba posuzuje podle ucelu uZiti. Pii nesouladu mezi ucelem uZiti stavby uvedenym
v kolaudalnim rozhodnuti nebo v kolaudacnim souhlasu nebo ve stavebnim povoleni nebo ve veFejnoprdvni
smlouvé nahrazujici stavebni povoleni nebo v ohléSeni & v ozndmeni stavebnika stavebnimu dfadu nebo v
souhlasu stavebniho uradu nebo v certifikdtu autorizovaného inspektora a skuteénym uZitim se vychdzi pfi
ocefiovdni ze skutecného uZiti stavby. Nejsou-Ii zachovdny doklady o ticelu, pro ktery byla stavba povolena,
nebo pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitost®) a skutecnym stavem plati, Ze stavba je
urCena k dcelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspordddnim vybavena. Jestlize vybaveni stavby
nasvédcuje nékolika tceltim, md se za to, Ze stavba je uréena k téelu, ke kterému se uzivd bez zévad.

U staveb jsou za srovnatelné povaZovéany stavby stejného druhu stavby a Géelu uZivani. Dals
specifické vlastnosti porovnavanych nemovitosti jsou pfi dalSim ocenéni zohlednény jako dal$
okolnosti, které maji na hodnotu nemovitosti vliv.

Clenéni pozemk z hlediska druhu pro tgely ocefiovéni je upraveno v § 9 zakona €. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku, podrobné uréeni druhu pozemku je evidovéno v katastru nemovitosti.

Ugel uZivani je Uzce spjat s uréenim vyuZitelnosti pozemku dle platného Uzemniho planu a se
skutecnym stavem uZivdni a vyuZitelnosti. Za obdobny majetek (pozemky) nelze povaZovat
pozemky s riznym funkénim vyuZitim a zastavitelhosti dle Gzemniho plénu. Dali specifické
vlastnosti porovnavanych pozemkd (velikost, tvar, svaZitost, infrastruktura, atd. ..) jsou pfi
vlastnim ocenéni zohlednény jako dalsi okolnosti, které maji na hodnotu nemovitosti vliv.

Srovnatelné misto

Co se rozumi ,srovnatelnym mistem”, zékon kromé terminu ,v tuzemsku” (§2 odst. 1 zakona &.
151/1997 Sb., v platném znéni) a ustanovenf tykajicich se zpracovavani cenovych map stavebnich
pozemkid nijak blize nespecifikuje. Ve znalecké ¢&innosti je pro cenové porovnani viity vyraz
»Srovnatelny”, je tedy Zadouci, aby mista vybranych uskuteén&nych prodeja byla srovnatelnd s mistem
ocenénf, aby méla srovnatelné rozhodujici znaky. Z trhu s realitami je ziejmé, Ze z téchto znakil se nejvice
projevi velikost mésta, dostupnost obCanské vybavenosti (zejména obchody, sluzby, Gfady, Skoly),
infrastruktura, dopravnf obsluZnost, ndsledné pak i atraktivita polohy at u? turisticka nebo jinak spoleé¢ensky
vyznamnad.
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Velikost mésta nebo obce nenf nijak definovéna (i kdyZ napf. ob&ansky zékonik s velikosti obce
podle poctu obyvatel pro své ucely poditd), lze ji posuzovat z nékolika hledisek, napf. poétu
obyvatel, rozlohy, ale i dle hospodéisko spravniho vyznamu, tedy dle ob&anské vybavenosti a
dostupnosti verejné spravy. Obcan (resp. kupujici na trhu) nema 74dny profit ze skuteénosti kolik
obyvatel ma jeho mésto, obec, rozhoduijici je dostupnost ob¢anské vybavenosti. Lze tedy usuzovat,
Ze pro velikost obce, resp. mésta je rozhodujici neni polet obyvatel, ale jeji (jeho) hospodéisko
spravni vyznam.

Srovnatelny €as, resp. co se rozumi ke dni ocen&ni*

Co se rozumi terminem ,ke dni ocenéni” resp. ,danym éasem” Z4dny pravni pfedpis rovnéz
nedefinuje, v odbornych publikacich se objevuje vyraz ,v nedédvné minulosti”. Vychézi se tedy vidy
z €asového Useku, ktery mé na trhu pro ocenéni rozhodujici vyznam. Tento &asovy Usek je zdvisly
na dynamice trhu, nelze jej nijak predvidat, lze mit za to, Ze by zpravidla nemél byt del3i, neZ dva
roky a v pfipadé potieby je nutné pouZzité informace pfepoéitat na cenovou Urovefi ke dni ocenéni.

Obvykly obchodni styk
Co se rozumi obvyklym obchodnim stykem Ize dovodit z definic obvyklé ceny a trZni hodnoty
Z ustanoveni § 2 odst. 2) a odst. 4) Zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni:

s oo PFitom se zvazZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se
rozumi zvld§tni hodnota p¥ikladand majetku nebo sluzbé vypljvajici z osobniho vztahu k nim. ... “

»- mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v
souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala
informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro Gcely tohoto zdkona rozumi,
Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny zvlgstni vzdjemny vztah a jednaji
vzdjemné nezdvisle.”

§ 1a Vyhlasky €. 441/2013 Sb.,:

(1) Obvykla cena se uréuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popFipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho a kupujiciho ani
vlivu zvldstni obliby.

Z uvedenych ustanoveni je zfejmé, Ze obvykly obchodni styk se odehrava na trhu
Zakladnimi podminkami (velmi stru¢né fe¢eno) pro obvykly obchodni styk jsou:

- Existence trhu, béZné obchodovani daného predmétu na trhu, existence nabidky a poptavky

- Rovnocennost postaveni proddvajiciho, svépravna vile prodavajiciho a kupujiciho, vylou&eni
jakéhokoliv jednani pod natlakem, &i v tisni
jednotlivi aktéfi mohou svobodné sledovat svij zdjem, tedy vSechny smény jsou pouze dobrovolné (k

jednotlivé sméné dojde tehdy, pokud je pro obé strany vyhodnd) a tam, kde existuji vlastnické tituly,
prava disponovat s konkrétnim majetkem.
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Pozemek p.c. 375 se zemédélskou stavbou a pozemek p.¢. 754/2

Popis pozemki je uvedeny na str. 7 - 9 znaleckého posudku

Stavba na pozemku p.t. 375 je posuzovana jako stavba nezplsobild k provozu dle platnych pravnich
pfedpist a norem a stavba nezpiisobilad k rekonstrukci. Pokud by k néjaké rekonstrukci mélo dojit, musi byt
vyménén kompletné obvodovy pldst i stiedni pladt a z plvodni stavby zlstane pouze hrubd betonové
plocha ve velmi opotifebovaném stavu a 18 ocelovych sloup( vy$ky 2,5 m. Konstrukce zastfe$ent je doZila.
PFi demontaZzi obvodového a stie$niho plasté bude nutna likvidace velkého objemu nebezpe&ného odpadu
{hrubou kalkulaci cca 15 t materidlu s obsahem azbestu), co? pfedstavuje znaénou ekonomickou zaté? (pfi
soucasnych cendch likvidace cca 7 tis. KE/t). Z hlediska ceny obvyklé (resp. trini hodnoty) je stavba
hodnocena jako neprodejna s nulovou hodnotou. Stavba jako sou&ést pozemku p.&. 375 je jeho vyznamnou
ekologickou zatéZi pro pozemek p.¢. 375

Ocenény jsou pak samotné pozemky, ocenéni cenou obvykiou je provedeno cenovym porovnanim na
zdkladé informaci o uskute¢nénych prodejich obdobného majetku (cenové ukazatele zkatastru
nemovitosti)

a) Vybér udaji do souboru pro porovnini

Majetek, druh majetku, aéel uzivani: pozemky zemédélskych aredl{

Misto, srovnatelnost mista: k.G. Kriéen, k.G. Rohovlddova Bé&l3, k.u.
Rohoznice, k.U. Prelovice

Cass roky 2019 - 2021

Informace o uskutecnénych prodejich (sjednané ceny), statistické Gidaje z trhu nemovitosti:

listina k.a. druh vyméra Prodejni cena
p.E. m? K¢ Ké/m?
1 Vv-13366/2020-606
70/114 Kficert ostatni plocha 587,00
celkem 587,00 58 700,00 100,00
pozemek zem. areaiu

2 Vv-7393/2021-606 (vl. podil 7/8)

st. 90/1 Kficeh zast. plocha 512,00

70/6  Kriceni ost. plocha 62,00

70/15 Kficed ost. plocha 1329,00

70/44  Kficeh ost. plocha 321,00

70/94  Kiicef ost. plocha 3,00
celkem 2227,00 33405143 150,00

pozemky zem. arealu bez stavby

3 15504/2019-606
512/12 Rohovlddova BEId  grna ptida 1 494,00

celkem 1494,00 522900,00 350,00
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pozemek vyr. aredlu

ornd phda 8 608,00
4 Vv-12219/2021-606
st.93 Rohoznice zast. plocha 1131,00
68/16 Rohoznice ost. plocha 4 293,00
celkem 542400 7 750000,00 1428,83

pozemky véetné stavby

5 V-8764/2021-606

st.84 Prelovice zast. plocha 1 005,00
1026 Prelovice 7 736,00
1027 Prelovice 454,00
celkem 919500 9428200,00 1025,36

pozemky véetné stavby

dostupnych informaci o uskuteénénych prodejich obdobnych pozemki je velmi mélo, vétsinou se
v pfipadé pozemkl bez staveb jednd o prodeje vramci narovnani vlastnickych a uZivatelskych
vztahl (na pozemcich stavby jiného vlastnika) a okruh moZnych nabyvatelii je omezeny. V dalsich
pfipadech se jednd o prodeje areald, nebo jejich ¢asti, a to pozemkil véetné provozuschopnych a
funkénich staveb.

Ve vSech uvedenych piipadech se jednd o pozemky vybavené dopravni a technickou
infrastrukturou, tedy s pfistupem a se sitémi

b) Vybér udaji ze souboru informaci o uskuteénénych prodejich, vylougeni odlehlych adajit

Z uvedeného piebledu je zfejmé, Ze pro cenové porovnani nelze pouzit informace o prodejich
pozemk se stavbami (aredld nebo jejich ucelenych &ésti), pro vychozi srovnivaci hodnotu jsou
pouZity informace o prodejich samostatnych pozemkil v zemédglskych aredlech (pol. 1 a 2).

¢) Srovnavaci analyza ddajit z vybraného souboru obdobnych predmétd oceméni s idaji o
ocefiovaném pi'edmétu ocenéni, tprava sjednanych cen dle odli¥nosti srovmivacich
parametri

Pozemky v pol. 1 a 2 jsou povaZzovany za obdobny majetek

d) Urceni zakladni jednotky pro porovnani
Zakladni jednotkou pro porovnani je jednotkova cena pozemku v K&/m?

e) Urdeni obvyklé ceny na zakladé vyhodnoceni souboru upravenych cen

Vychozi srovnédvaci hodnotou je cena 150,- K¢/m2 pozemku.
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V pfipadé ocefiovanych pozemk je nutné zohlednit jejich specifické vlastnosti:
Zaporné znaky:

p.C. 754/2 a p.c. 375
- pozemky nemaji pravni titul k zajisténi pfistupu a pfijezdu
- pozemky bez technické infrastruktury

p.C. 754/2
- sohledem na malou vyméru a tvar je jeho vyuZitelnost velmi vyrazné omezena, pozemek je
samostatné nezastavitelny

p.&. 375

- vyznamna ekologicka zatéz
- pozemek nema kolem sebe zadnou manipulacni plochu

srazkyv %

vy

ekologicka zatéz
vd srazka

bez pristupu
tvar a velikost
vyslednd cena

vychozi srovndvaci hodnota
pozemek bez siti
celko

p.C. % K¢ K¢
754/2 150,00 10,00 10,00 5,00 25,00 37,50 112,50
375 150,00 10,00 10,00 30,00 50,00 75,00 75,00

Cena obvykla pozemku p.€. 754/2 je uréena ve wysi 112,50 K&/m2, t.j. pfi celkové vyméfe
135 m?

15 190,- K¢
Cena obvykla pozemku p.C. 375 veetné stavby — budovy bez ¢p/ée je uréena ve wysi 75

KE/m2, t.j. pfi celkové vymére 340 m?
25 500,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanovit cenu nemovitého majetku: pozemku p.¢. 754/2 a pozemku p.¢. 375, jehoZ soucasti je stavba
bez ¢isle popisného nebo evidencniho - zemédélska stavba, v k.u. a obci Dobfenice, okrese Hradec
Krélové, a to zjisténou a cenu obvyklou podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku

Cena obvykla pozemku p.¢. 754/2 a pozemku p.€. 375 vietné stavby — budovy bez &p/&e
—zemédélska stavba v k.u. a obci Dobrenice, okrese Hradec Krélové, je uréena v celkové vy3i

40 690,- K¢

Znalecky posudek je bez ptiloh.

Prohlaseni o nepodjatosti:
Prohladuji, Ze si nejsem védom jakéhokoliv vztahu k pfedmétu ocenéni, ani k dotéenym osobam,
na zakladé kterého by mohly vzniknout jakékoliv pochybnosti o0 mé nepodjatosti

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 24.10.1997, ¢.j. Spr. 2232/97 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a tlumoénikii vedenym Krajskym soudem v Hradci
Kralové.

V souladu s ustanovenim § 127a) zdkona &islo 99/1963 Sb., obansky soudni ¥ad, ve zn&ni
pozdéjsich piedpisi, prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého
posudku

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3680-162/22 evidence posudkd.

V Pardubicich 25.5.2022

Ing. Jaroslav Mrazek
Jana Zajice 959
530 12 Pardubice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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ISTATNI‘ 4 4 z v
POZEMKOVY STATNI POZEMKOVY URAD
URAD Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

El Oddéleni tvorby cen a verifikace

Vas dopis zn.: SPU 252919/Hof Statni pozemkovy ufad

Ze dne: 14.7.2022

Vyfizuje: Ing. Petra Horakova Odbor pfevodu majetku statu
Nase znacka: SPU 273842/2022/FH

Vyfizuje.: Ing. Filip Hakl

Tel.: 601 584 071

ID DS: z49per3

E-mail: f.hakl@spucr.cz

Datum: 29.7.2022

STANOVISKO KE ZNALECKEMU POSUDKU
Vazeni,

dopisem ze dne 14. 7. 2022 jste pozadali Oddéleni tvorby cen a verifikace (OTCaV) o posouzeni
znaleckého posudku (dale téz ,ZP") €. 3680-162/22 ze dne 25. 5. 2022, ktery vypracoval znalec Ing.
Jaroslav Mrazek.

ZP byl vypracovan za G¢elem pievodu majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist. Pfevod mé byt dle objednavky ZP realizovan formou piimého prodeje majetku pfedem
uréenému nabyvateli.

Pozadovana byla obvykld cena uréena zplsobem podle zakona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky
€. 441/2013 Sb., v platném znéni. V odGvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Predmeétem ocenéni jsou pozemky parc. €. 754/2 (ostatni plocha, 135 m?) a parc. &. 375 (zastavéna
plocha a nadvofi, 340 m?), jehoz soucasti je stavba bez &p/te, zemédé&lska stavba.

Stanovisko

¢ Nedoporucujeme akceptovat ZP ¢. 3680-162/22 ze dne 25. 5. 2022, ktery vypracoval
znalec Ing. Jaroslav Mrazek. Doporucéujeme ZP vratit znalci k opravé vad.

e Navrhujeme upustit od moznosti pfimého prodeje jednomu zajemci.

Odtivodnéni

Ocerované pozemky jsou platnym Gzemnim planem zafazeny do plochy zemédélské vyroby.
Soucasti pozemku parc. €. 375 je zemédélska stavba, pozemek parc. ¢. 754/2 je nezastavény.

Ortofotomapa a vyfez z tizemniho planu s vyznagenim ocefiovanych pozemk:

parc. ¢/754/2

zemédélska vyroba - stav,
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Obvykla cena
Znalec v ZP uvadi, Ze urgil obvyklou cenu. Dale uvadime postup uréeni obvyklé ceny, pouzity v ZP:

Znalec pfi urCeni ceny vyhledal 5 vzorkll realizovanych prodejii. Na str. 18 ZP znalec uvedl:
«Pozemky v pol. 1 a 2 jsou povaZovany za obdobny majetek"

Polozka 1 - vzorek V-13366/2020-606

Jde o realizovany prodej pozemku parc. €. 70/114 (dle KN ostatni plocha, 587 m?) v k.u. Kficen.
Uzemnim pléanem je pozemek zafazen do plochy ZO (plochy zelené — ochranna a izola¢ni) Tato
plocha od severozapadu navazuje na areél zemédélské vyroby. Prodej byl realizovan za kupni cenu
100 K&/m>.

Ortofotomapa s vyznagenim pozemku vzorku V-13366/2020-606:

Polozka 2 - vzorek V-7393/2021 606

Jde o realizovany prodej podilu 7/8 pozemki parc. €. st. 90/1 (na pozemku je stavba bez &p/ce,
zemeédeélska stavba), 70/6, 70/15, 70/44 a 70/94 (celk. vyméra podilu 1948,625 m?) v k.u. Kfideri.
Uzemnim planem jsou pozemky zarazeny do ploch VZ (plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba). Prodej byl realizovan za kupni cenu 150 K&/m?2.

Ortofotomapa s vyznacenim pozemk vzorku &. V-7393/2021-606:

Na str. 18 ZP dale znalec uved!: , Vychozi srovnéavaci hodnotou je cena 150 K&/m? pozemku.* Tuto
,Srovnavaci hodnotu“ nasledné znalec upravil srazkami.

Pro pozemek parc. €. 754/2 znalec pouzil celkovou srazku 25 % (jednotlivé srazky: 10 % pozemek
bez siti, 10 % bez pfistupu, 5 % tvar a velikost). Pro pozemek parc. €. 754/2 znalec po Gpravach
ur€il vyslednou cenu 112,50 K&/m? (15 190 K& za pozemek po zaokrouhleni).

Pro pozemek parc. €. 375 znalec pouzil celkovou srazku 50 % (jednotllve srazky: 10 % pozemek bez
siti, 10 % bez pfistupu, 30 % ekologicka zatéz). Pro pozemek parc. &. 375 znalec po tpravach uréil
vyslednou cenu 75 K&/m? (25 500 K& za pozemek véetné stavby).

Znalec v ZP dale také uved| nasledujici vzorky, které vSak pro pouziti obvyklé ceny nepouzil:
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V-15504/2019-606

Jde o realizovany prodej pozemku parc. €. 512/12 (dle KN orn& ptda, 1494 m?) v k.. Rohovladova
Béla. Uzemnim planem je pozemek zafazen do plochy NZ (plochy zemédélské). Prodej byl
realizovan za kupni cenu 350 K&/m?.

Ortofotomapa s vyznacenim pozemku vzorku &. V-15504/2019-606:

V-12219/2021-606

Jde o realizovany prodej pozemki parc. €. st. 93 (soutasti je zemédelska stavba) a 68/16 (celkova
vyméra 5424 m?) v k.. Rohoznice. Uzemnim planem jsou pozemky zafazeny do plochy VS (plochy
smisené a vyrobni). Prodej byl realizovan za kupni cenu 14288,83 K&/m? (cena véetné stavby).

V-8764/2021-606

Jde o realizovany prodej pozemkl parc. €. st. 84 (soudasti je zemé&délska stavba), 1026 a 1027
(celkova vyméra 9195 m?) v k.d. Pielovice. Uzemnim planem jsou pozemky zafazeny do ploch VZ
(vyroba a skladovani, zemédélska vyroba) a NZ (plochy zemédélské). Prodej byl realizovan za kupni
cenu 1025,36 K&/m? (cena véetné stavby).

K ocenované stavbé znalec v ZP uved!:

Pfi demontaZi obvodového a stiednino plasté bude nutnd likvidace \elkého objemu nebezpeéného odpadu
{(hrubou kalkulaci cca 15 t materidlu s obsahem azbestu), co predstavuje znaénou ekonomickou zaté: (pfi
soucasnych cenach likvidace cca 7 tis. K&/t). Z hlediska ceny obuyklé (resp. trinf hodnoty) je stavba
hodnocena jako neprodejna s nulovou hodnotou. Stavba jako souéést pozemku p.&. 375 je jeho vyznamnau
ekologickou z&téZi pro pozemek p.&. 375

Cena zjisténa
Pozemek parc. ¢. 754/2

Znalec urcil cenu zjisténou pozemku dle § 9 odst. 5 (pozemek hospodaisky nebo komeréné
nevyuzitelny) vyhlasky €. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni. Cena byla uréena ve vysi 3,54 K&/m?
(477,90 KE za pozemek).

Pozemek je Uzemnim planem zafazen do plochy zemédélské vyroby. V této plose je mimo jiné
mozno umistit zemédélské stavby. Dle naseho nazoru ma byt pozemek ocenén dle § 9 odst. 4
pism. a) jako pozemek zahrnuty dle platného Gzemniho planu k zastavéni.

Pozemek parc. €. 375

Znalec urcil cenu zjiSténou pozemku dle § 4 odst. 1 vyhlasky &. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni.
Cena byla ur€ena ve vysi 73,02 Ké/m? (24 826,80 K& za pozemek).

Znalec urcil cenu zjiSténou stavby dle § 12 (budova a hala) vyhlasky &. 441/2013 Sb., v aktualnim
znéni. Ocefovana stavba byla znalcem klasifikovana jako budova typu S. pro skladovani a
manipulaci (kéd dle CZ-CC: 1252), svisla nosna konstrukce kovova.

Opotiebeni stavby znalec urcil analytickou metodou ve vysi 94,1 %.
Nakladova cena stavby (budovy) pied pouZitim koeficientu pp dle ZP &ini 135 746,71 K&.
Zjisténa cena stavby (po uplatnéni koeficientu pp) dle ZP &ini 18 597,30 K&.
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Vyjadfeni OTCaV k uréenym cenam

Znalec pii urCovani obvyklé ceny z doloZenych vzorkl oznatil pouze dva vzorky za obdobny majetek
a obvyklou cenu ur€il na zakladé jednoho z nich (V-7393/2021). Obvykla cena na zakladé tohoto
jediného vzorku byla urena zvlast pro nezastavény pozemek parc. & 754/2 i pro zastavény
pozemek parc. €. 375 véetné stavby.

Dle ust. § 1a odst. 2 vyhlasky, postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje: ,a) vybér ddajii do souboru pro
porovnani s piedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti na zakladé kritérii podle druhu
predmétu ocenéni a jeho zvilastnosti ke dni ocenéni”.

Dle nazoru OTCaV by bylo mozné cenu uréenou na zakladé jednoho vzorku oznagit spise jako trzni
hodnotu. Trzni hodnota je v kontextu Stanoviska k obvyklé cen& po 1. 1. 2021 (vydaném
Ministerstvem financi), zakona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni,
nahradni metodou pfi nemoznosti urcit obvyklou cenu.

Pri urcovani obvyklé ceny by bylo vhodnéjsi urcit pro pozemky obvyklou cenu zvlast (bez stavby),
ato metodou pifimého porovnani ze tfi vzorkil obdobnych pfedmétl (v souladu s postupem
uvedenym v ust. § 1a odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v aktualnim zné&ni). Domnivame se, Ze jako
obdobné pfedméty pro uréeni obvyklé ceny pozemkl (vzorky realizovanych cen obdobnych
pozemku) Ize kromé vzorku V-7393/2021-606 (kupni cena 150 K&/m?) pouzit i vzorky V-13366/2020-
606 (kupni cena 100 K&/m?) a V-15504/2019-606 (kupni cena 350 K&/m?).

Na zakladé vzork( uvedenych v ZP (V-13366/2020-606, V-7393/2021-606, V-15504/2019-606)
OTCaV provedlo vlastni odhad obvyklé ceny pozemku ve vysi 200 K&/m? (95 000 K& za pozemky).

Cena stavby by mohla byt vtomto typu oceriovaciho pfipadu uréena v urovni znalcem uréené
nakladové ceny stavby (135 746,71 K& = cena zji$téna bez koeficientu pp). V tomto konkrétnim
oceriovacim pfipadé véak s ohledem na specifické okolnosti (stavba ve $patném stavu s ekologickou
zatezi) vsak navrhujeme cenu stavby pro privatizaci ve vysi ceny zjisténé, to je 18 597,30 K&. Oporou
pro urCeni ceny stavby v této vysi je i vySe nakladu na likvidaci nebezpeéného odpadu (azbest),
uvadeéna v ZP v odhadované vysi 7 tis. K& za tunu. Pfi odhadovaném mnozstvi cca 15 t &ini naklady
na likvidaci cca 105 000 K¢.

Pro privatizaci ocefiovaného majetku navrhujeme pouzit celkovou éastku 113 600 K¢&.

VysSe uvedenym postupem bude téz spinén pozadavek objednavatele, formulovany v objednavce
ZP - pro jednotlivé sou¢asti ocefiovaného majetkuy, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek; stavbu;
pozemek, jehoz soucasti je stavba) uréit cenu samostatné véetné zaokrouhleni. Viz ,Specifické
pozadavky objednatele” na str. 2 objednavky ZP.

Vzhledem ke komplikované ocerovaci situaci by bylo vhodné, aby znalec v ZP uvedl skute¢nosti
snizujici pfesnost zavéru (viz ust. § 28 odst. 5 zakona &. 254/2019 Sb., v aktudlnim znéni) a
podminky spravnosti ZP nebo jiné skuteCnosti snizujici jeho presnost (viz § 41 odst. 5 vyhlasky
¢. 503/2020 Sb., v aktualnim znéni).

Formalni vady ZP

- Oznaceni znalce na titulni strané ZP neni v poZadovaném formatu. Chybi ICO.

- VZP chybi fotodokumentace ocefiovaného majetku. To je vrozporu se Standardy
zpracovani znaleckych posudk pro Statni pozemkovy urad (dale jen ,Standardy*). Prohlidka
ocenovaného majetku musi byt doloZena fotodokumentaci pofizenou zhotovitelem ZP.

-V ZP neni doloZen list vlastnictvi nebo jiny obdobny dokument. To je v rozporu se Standardy.

-V ZP neni doloZzeno mozZné vyuziti ocefiovanych pozemki dle platného tizemniho planu.

-V zadani ZP neni uvedeno, zda zadavatel sdélil znalci skute&nosti, které mohou mit vliv
na presnost zavéru. To je v rozporu s ust. § 40 vyhlasky &. 503/2020 Sb., v aktualnim znéni.

- Nastr. 3 ZP se znalec odkazuje na Komentar MF k uréovani obvyklé ceny, vydany dne 25.
9. 2014. Tento komentar jiz neni aktualni, nebot dne 12. 5. 2022 bylo Ministerstvem financi
vydano Stanovisko k obvyklé cené po 1. 1. 2021, které reaguje na zmény v legislativé
ocenovani majetku po 1. 1. 2021.
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- Na str. 4 ZP nahofe je uvedeno: ,V daném pripadé se jedna o sménu pozemkii s obci,
pro oceneni se pouZije Zakon ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku.“ Tato véta je
nepravdiva, nebot ucelem ZP neni sména majetku s obci, ale pfevod majetku dle zakona

¢. 92/1991 Sb.

- Na str. 6 ZP dole je uvedeno jiz neplatné znéni ust. § 1c odst. 1 vyhlasky &. 441/2013 Sb.
Véta druha (,Pripadné rozdily v ocenéni je tieba nalezité zdivodnit.") jiz neni v aktualnim
znéni vyhlasky uvedena.

-V ZP chybi odivodnéni. To je v rozporu s ust. § 28 odst. 2 pism. f) zakona &. 254/2019 Sb.,
v aktualnim znéni.

- Posledni strana ZP neobsahuje udaj, zda znalec pfibral konzultanta, ani neobsahuje Gdaj,
zda byla sjednana smluvni odména nebo zda nahrada naklad( znalce byla sjednana
odchyiné od zakona (viz ust. § 46 odst. 1 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., v aktualnim znéni.

- Dolozka znalce o tom, Ze si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku,
je umisténa za znaleckou doloZkou. To je v rozporu s ust. § 46 odst. 1, pism. f) vyhlasky
¢. 503/2020 Sb., v aktualnim znéni.

- Soucasti ZP neni objednavka ZP. To je v rozporu s pozadavkem uvedenym na str. 3
objednavky ZP.

- Znalec na str. 9 ZP uvedI: ,Stavajici prondjem Ize spiSe chapat jako administrativni opatreni
k napinéni poZadavkd nakladani s majetkem statu.“ Dle naseho nazoru je toto hodnoceni
charakteru pronajmu v ZP nadbyte¢né a nevhodné. Toto hodnoceni nebylo znaleckym
Ukolem. Doporucujeme pozadovat vypusténi této véty ze ZP.

Zaveér
Nedoporucujeme akceptovat ZP ¢&. 3680-162/22 ze dne 25. 5. 2022, ktery vypracoval znalec Ing.
Jaroslav Mrazek, nebot obsahuje cenotvorné i formalni vady.

ZP doporu¢ujeme vratit znalci k opravé vSech vad, podrobné uvedenych v odGvodnéni tohoto
stanoviska.

Predlozeny znalecky posudek a jim uréené ceny lze povaZovat pouze za vychodisko uréeni kupni
ceny. Kupni cenu v privatizaénim projektu navrhuje zpracovatel a predkladatel privatizaéniho
projektu, kterym je SPU. S ohledem na specificky ocefovaci pfipad (stavba ve Spatném stavu
s ekologickou zatézi) a na zakladé podrobné analyzy znaleckého posudku lze dojit k zavéru, Ze
urceni ceny Ize povaZovat za sporné. OTCaV proto navrhuje urit cenu jinak, a to ve vysi 113 600
K& celkem za privatizovany majetek (pozemky parc. &. 375, parc. & 754/2 a zemé&délskou stavbu
bez ¢p/Ce, umisténou na pozemku parc. ¢. 375).

Vzhledem k narocnosti ocefiovaci situace a specifickym vlastnostem ocefiovaného majetku
navrhujeme upustit od moZnosti pfimého prodeje jednomu zajemci. Ocefovaci situace vyluduje
ur€eni relevantni obvyklé ceny s odpovidajici pfesnosti. S ohledem na transparentnost uréeni ceny
je nutné, aby cena byla vytvofena mechanismy trhu, nami navrzenu cenu Ize pouzit jako vychozi.

Ke stavbé, ktera je soucasti pozemku parc. €. 375 je vypracovan pasport stavby ze dne 20. 2. 2019,
ktery je soucasti privatizacniho projektu. Tento pasport neni uveden ve vyé&tu podkladl ZP, ani neni
uveden jako pfiloha objednavky ZP. Pokud pasport stavby znalec nemél k dispozici, doporu¢ujeme
jej znalci poskytnout.

S pozdravem

Ing. Vlastimil Vala, CSc.
vedouci Oddéleni tvorby cen a verifikace
Statniho pozemkového aradu

Statni pozemkovy trad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774 | wwrw spucr cz

5/5



