MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji Casti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislu§ny hospodafit
Statni pozemkovy Ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemKky parc. &. 40, zastavéna plocha a nadvori (zborenisté),
parc. & 41/1, zastavéna plocha a nadvori (zborenisté), k.u.
Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem

PP ¢. 86929/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu
VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Pozemky p.¢. 40 a 41/1, k.0. Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres Usti nad
Labem

Adresa: Sousedska, 40002, Usti nad Labem - Hostovice

Organizacni struktura, Gzemni rozdéleni: x

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek — pozemky se zborenisti

Rozloha pozemku: 1421 m?

Ekologicky audit:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostredi
potvrzenym Ministerstvem Zivotniho prostiedi a ¢estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentli nevyplyva, Ze
majetek feSeny timto projektem je zatiZzen ekologickou zatéZi zplisobenou &innosti
statniho podniku.

Orientaéni ekonomické tGdaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni X
Vysledek hospodareni pred zdanénim: X
Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav): nejsou

Udaje ke dni 12. 1. 2023 podle Ggetni zavérky:
Rozvaha (bilance)

Aktiva: 2 249 440,00 K¢
Cizi zdroje: 0,00 K&
Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 249 440,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni Gcetni hodnoty: 0,00 K&

Majetek privatizované jednotky celkem: 2 249 440,00 K&



V Teplicich dne 12. 1. 2023

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy itad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice @

—

/ ...............................................
" Ing. Pavel/Po]‘e/r

feditel h/
Krajského pozemkového Gfadu

/ /
.

\
Za/Stétni pozemkovy Urad beru na védomi idaje uvedené ve struéné charakteristice majetku:

e

S_TATNI' POZEMKOVY URAD
Husineck4 1024/11a
130 00 Praha 3 12

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU

Priloha:
1. stanovisko Ministerstva Zivotniho prostredi
2. stanovisko Ceské inspekce Zivotniho prostfedi

3. Sestné prohlaseni



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Néazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86929/2001 - Pozemky p.¢. 40 a 41/1, k.u. Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres
Usti nad Labem

Adresa: Sousedska, 40002, Usti nad Labem - Hostovice

Zakladni pfedmét ¢innosti: viz znalecky posudek — pozemky se zborenisti

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zboZi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0Ke
- Pocet pracovniku (pfepocteny stav): 0
- Primérna mésicni mzda: 0 Ke
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 12. 1. 2023 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 249 440,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 2 249 440,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 249 440,00 K&
z toho:

Pozemky: 2 249 440,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)
Kratkodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pujcky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 249 440,00 K&
D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizaéni projekt: 0,00 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 2 249 440,00 K&
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢
5. Predpokladané ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské uc€ely (v souladu s privatizacnim projektem):
neni
6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:
nejsou
7. Prehled vécnych a pravnich Gkonu, které je tfeba uéinit k zaji§téni predpokladanych
podnikatelskych aktivit
nejsou
8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo
9. Néklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou
10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva ¢. 29N16/08: ]
- pfedmét najmu: pozemky p. €. 40 a 41/1 v k.0. Hostovice u Usti nad Labem,
- jméno a adresa najemcu: Josef a Pavla Schiechelovi,
- doba najmu: od 30. 3. 2016 na dobu neurcitou,
- vySe ro¢niho najemného: 2.842,00 K¢.
Najemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem pfevedeni na nového
vlastnika.
11. Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostredi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a cestnym prohlaSenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Zze majetek fe$eny
timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zpsobenou Cinnosti statniho podniku.



12. Omezeni ze strany jinych subjektl:
neni

13. Hlavni rizikové faktory:
nejsou

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

15. DalSi doplnujici udaje:
Privatizované pozemky jsou pfistupné z verejné komunikace (ulice Sousedska).
Oba pozemky jsou v KN evidovany se zplsobem ochrany ,rozsahlé chranéné Gzemi“.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871, e-mail: j.hepilova@spucr.cz

V Teplicich dne 25. 1. 2023

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemfovy tifad pro Ustecky kraj
Husitskd 1¢71/2

415 02 Teplice @

Ing. Pavel Pgjer
reditel Krajského pozemkového U

adu pro Ustecky kraj

Prilohy:

- rozvaha (bilance) ke dni 12. 1. 2023,

- tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky podle pfiloZeného vzoru,
sezq/a(m nemovitych véci,

-\ Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy, 5

- \ _¢estné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP,

- aktualizace znaleckého posudku ¢.6646/53/2021,

- kopie ndjemni smlouvy ¢. 29N16/08 v¢. dodatku €. 1.



Pfiloha €. 1

!

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
Statni pozemkovy (ifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 12. 1. 2023
(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)
Cislo PP: 86929/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemky p.¢. 40 a 41/1, k.0. Hostovice u Usti nad Labem, obec a
okres Usti nad Labem
. 1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky =put BEZNE ,
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 249 440,00 0,00| 2 249 440,00
A. Stala aktiva 2 249 440,00 0,00 2249 440,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 2 249 440,00 0,00 2249 440,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |[Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 249 440,00 0,00|] 2249 440,00
11 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové tcasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




| 10.JOstatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledévky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvéri 317
9. |Pohledavky za zamé&stnanci 335
10. |Sociélni zabezpeéeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spofeni 338
13. |Dai z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dai z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustiednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Ziuctovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finan&nich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. [Kratkodobé zprostiedkovéni transferd 375
30. [Naklady piistich obdobi 381
31. |Pijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné Ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
M. Kratkodoby finanéni majetek
1. [Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. |UCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |Bé&Zné ucty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Clsla Néazev polozky SyR: 1 i i i :
polozky aéet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 2 249 440,00
C. Vlastni kapital 2 249 440,00
. Jméni tcetni jednotky a upravujici polozky 2 249 440,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 5 058,76
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocefovaci rozdily 407 2 244 381,24
7. |Opravy pfedchazejicich uéetnich obdobi 408
Il Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulu 414
1l Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni b&Zného ugetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pifedchézejicich Géetnich obdobi 432
\'A Pfijmovy a vydajovy ticet rozpo&tového hospodareni
[ T 1. [Prijmovy t&et organizaénich sloZek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |UCet hospodareni statniho rozpoétu 227
i 4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich ugetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
[ ] 1. [Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné financéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. [Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
111 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pijcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné financéni vypomoci kratkodobé 326
10. | Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Sociélni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dachodové sporeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podilt 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 12. 1. 2023

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy iifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice ®

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova \
FoN
ARt MR /A
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Potvrzeni
o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 12. 1. 2023

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86929, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemky p.€. 40 a 41/1, k.U. Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem,
zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze Cini 2 249 440,00 K&.

Zaveér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemky p.&. 40 a 41/1, k..

Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem, ke dni 12. 1. 2023 zachycuje

pravdivé majetek urceny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 86929.

V Praze dne 18, 01. 2053

IngLenka Tumova ........................... R
fedjtelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova
Telefon: 727956871
Schvalil: Ing.ﬁ vel Pojer,

STATNI JOZ
Krajsky pozefnkovy tfad pro Ustecky krj
Husitska 1071/2 ‘
415 02 Tgplice

18 01 0 [/



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86929/SPJ 2001
Nazev: Pozemky p.&. 40 a 41/1, k.4. Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem

PRIVATIZOVANA W
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 2 249 440,00
2. |CIZi ZDROJE 0,00
3. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 2 249 440 00
" |VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) :
4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0.00
" |VEDENY V UCETNICTVIi '
5. | OSTATNIi HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
" HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO 6.6
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI '
MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY
7 | CELKEM (souget .3-6) 2443440,00

V Teplicich dne 25. 1. 2023

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova

/)

Schvalil:
Ing. Pavel Pojer

Krajsky pozemkovy iifad pro Ustecky Hrhj
Hysitska 1071/2
415 02 Teplice




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem

Katastralni tzemi: Hostovice u Usti nad Labem

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové .
Usti nad Labem Hostovice u Usti nad Labem 40 zastavéna plocha a nadvorfi 206520
Katastr nemovitosti - pozemkové )
Usti nad Labem Hostovice u Usti nad Labem 411 zastavéna plocha a nadvori 206521

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odriaty cirkvim,
radum apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 25. 1. 2023
STATNI POZEMKOVY URAD

Krafsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj

Huysitska 1071/2

‘l'hg. Pavel Pojer
reditel Krajského pozemkovéh

fadu pro Ustecky kraj

ypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spfravnost:

Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2023 13:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro ucel: Spré\v/a majetku, ¢.j.: SZ SPU 334175/2020 pro Statni pozemkovy

urad
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lUzemi: 645982 Hostovice u Usti nad List vlastnictvi: 10002
Labem
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Ziikov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptlsob ochrany
40 237 zastavéna plocha a zborenisté rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
41/1 1184 zastavéna plocha a zborenisté rozsahlé chranéné
nadvori Uzemi
Bl Vécn& préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v&etn& souvisejicich udajli - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Ohlaseni prisluSnosti hospodarit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.). ze dne
02.01.2013; uloZeno na prac. Usti nad Labem
Z-926/2013-510

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, Zi¥kov, 13000 Praha RCG/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni urad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.01.2023 14:11:01
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté& Usti nad Labem, koéd: 510.
strana 1
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Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohlageni vztahuje:

Pozemky p. €. 40 a 41/1 v k. u. Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem.

Struéna charakteristika majetku:

Pozemky p. €. 40 a 41/1 v k. . Hostovice u Usti nad Labem jsou evidované jako zastavéné
plochy se zpUsobem vyuziti zborenisté. Jedna se o pozemky, na kterych se nachazeji zbytky
kamennych obvodovych zdi pivodnich dvou staveb, &ast je vyuZivana jako nezpevnéna
cesta a zbytek pozemku tvofi neudrzovana a znaéné nalety zarostla plocha.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Ufadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, se sidlem
Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02, éestné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platne dohody bude toto Cestné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaneho Statnim pozemkovym tradem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 2. 10. 2020

STATNI POZEMKOVY URAD
Kra}smk%{hd pro Ustecky kraj

Husitskd 107
/" 415 02 Teplige
y
/ /

ajského pozemkového Uradu pro Ustecky kraj

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Usti nad Labem STATNI POZEMKOVY URAD
Vystupni 508/9, 400 07 Usti nad Labem Krajsky pozemkovy GFad pro Ustecky
tel.: 475 246 011 kraj
e-mail: public_ul@cizp.cz, http://www.cizp.cz Husitska 1071/2
ID datové schranky: cévdzus 415 02 Teplice
IC: 4169 32 05

Vas dopis znacky: Na$e znatka: Vyfizuje / tel.: Misto / datum:

CIZP/44/2020/7169 ing.Svobodova/47 Usti n.L./8.10.2020

Vvjidreni k ekologickym zAvazkim na majetek v p¥isluSnosti hospoda¥it Stitniho
pozemkového iradu uréeny k privatizaci — pozemky p. & 40 a 41/1 v k.ii. Hostovice u Usti nad
Labem, obec a okres Usti nad Labem

Jedna se o pozemky p. .40 a41/1 v k.. Hostovice u Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem,
Jsou evidované jako zastavéné plochy se zplisobem vyuZiti zbofenisté. Jedna se o pozemky, na
kterych se nachazeji zbytky kamennych obvodovych zdi pvodnich dvou staveb, &st je vyuZivana
jako nezpevnéna cesta a zbytek pozemki tvofi neudrzované a znaéné nalety zarostl4 plocha.

Na zdklad€ dohody mezi Statnim pozemkovym tdfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
zivotniho prostfedi Krajsky pozemkovy tfad pro Ustecky kraj, Husitskd 1071/2, 415 02 Teplice,
Cestn€ prohlaSuje (Cestné prohlaSeni ze dne 2.10.2020), Ze vySe uvedeny majetek svym charakterem
splifuje podminku dohody, tento majetek neni zatiZen starou ekologickou z4t&zi z hlediska ochrany
Zivotniho prostredi, tzn. z hlediska ochrany pidy a spodnich vod.

CIZP OI Usti nad Labem neni znamo, Ze by se na vyse uvedené lokalit¢ nachdzely ekologické
zévazKy vzniklé pted privatizaci a k privatizaci vySe uvedené privatizaéni jednotky nemd ?4dné
pfipominky.

Ing. Lubor Bednar
vedouci oddéleni ochrany vod
CIZP OI Usti nad Labem



— Odbor vykonu statni spravy IV

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Bélehradskd 1308/17
400 01 Usti nad Labem

Usti nad Labem dne 23. Fijna 2020 STATNI POZEMKOVY URAD

C. j.: MZP/2020/530/1657 Krajsky pozemkovy GFad pro Ustecky kraj
Sp. zn.: ZN/MZP/2020/530/449 Husitskd 1071/2

Vade &. j.: SPU 376029/2020/508100/Hep 415 02 Teplice

Vyfizuje: Ing. Leo$ Kralik
Tel.: 267 123 423
E-mail: Leos.Kralik@mzp.cz

Véc: Potvrzeni stanoviska CIZP

K Vasi zadosti zn. SPU 376029/2020/508100/Hep ze dne 13. 10. 2020, doloZené vyjadirenim
Ceské inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastniho inspektoratu  Usti nad Labem zn.
CIZP/44/2020/7169 ze dne 8. 10. 2020 MZP sdéluje, ¢ potvrzuje (v souladus § 6a
zadkona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby) stanovisko CIZP
v rozsahu, tykajicim se pripadného poruseni zékonnych pfedpist na ochranu Zivotniho prostiedi
a pripadné existence staré ekologické zatéze.

Ing. Jaroslav Vacek
feditel odboru vykonu statni spravy IV
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
o iz Ing. Jaroslav Vacek
Vrsovicka' 1442/65,, 100410 Praha, 10 Ministerstvo Zivotniho prostiedi
23.10.2020

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

www.mzp.cz
1/1



Ceska republika — statni pozemkovy arad

Sidlo: Praha 3, Husinecka 1024/11a, PSC 130 00

zastoupeny Ing. Martinem Vrbou, feditelem Krajského pozemkového tifadu pro Ustecky
kraj, adresa: Teplice, Husitska 1071/2, PSC 415 02

IC: 01312774, DIC: CZ1312774

Bankovni spojeni:

(dale jen ,,pronajimatel)

- na stran€ jedné —

a

pan  Josef Schiechel pani Pavla Schiechelova
r.&. £.c.

bytem - ' bytem

(dale jen "najemce")
-na strané druhé-

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obansky zikonik (déle jen ,,NOZ),
tuto
NAJEMNI SMLOUVU
¢. 29N16/08

CLI
Pronajimatel spravuje ve smyslu zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
a o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozd&jsich piedpisi, prislusny hospodafit
s timto pozemkem ve vlastnictvi stitu vedenym u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj
Katastralniho pracovi§té v Usti nad Labem

obec kat. izemi druh evidence | parcela €. | vyméra druh pozemku

Usti nad Labem Hostovice KN cast 41/1 | 760 m2 stavebni pozemek

CL1II
1) Pronajimatel pfenechava nijemci pozemky uvedené v ¢l. I do uzivani za ucelem:
piistup k nemovitosti ve vlastnictvi, ¢4st zahrada
2) Tato smlouva nemiZe byt pravnim titulem pro zfizeni trvalé stavby nebo pro trvalé
odnéti pozemku ze zemédélského plidniho fondu.

¢l 1
Néajemce je povinen:

a) uZzivat ptedmét ndjmu v souladu s Géelem najmu,

b) v pfipadé ukonceni ndjmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni
zahdjeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

c) trpét vécna biemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemky, jeZ jsou pfedmétem najmu,

d) platit vsouladu se zikonnou f{ipravou dafi znemovitych véci za pozemky, jeZz jsou
predmétem najmu,

e) umozZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pozemky specifikované v éLI, a to za
uCelem kontroly, zda jsou pozemky uZivany v souladu stouto smlouvou. Den, kdy
pronajimatel hodlad provést kontrolu, bude najemci ozndmen pisemné alespoii 7 dnii
pfedem; v piipadé nutné potifeby je pronajimatel oprdvnén kontrolu provést i za jeho
neptitomnosti.



CLIV

1) Tato smlouva se uzavira od 1.4.2016 na dobu neurditou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukongit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobg,
kterd zadina bé&zet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé
smluvni strané.

4) Pronajimatel miZe v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce poruSuje zvlast' zavaZnym zpiisobem své povinnosti, a to ke dni doruceni
vypovédi ndjemci.

CLV

1) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati ro&né dopiedu vzdy k 1.10. béZného roku.

3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vys$i 1 520,00 K¢ (slovy: Jedentisicpétsetdvacet
korun ¢eskych ).

- 4) Alikvotni &ast ndjemného za obdobi od 1.4.2016 do 30.9.2016 (183 dni) ve vysi 760,00 K&,

(slovy: SedmsetSedesat korun éeskych) bude uhrazeno pred podpisem smlouvy.

5) Najemné bude hrazeno pfevodem na idet pronajimatele vedeny u

Zaplacenim se rozumi ptipsani placené &astky na et pronajimatele.
6) Nedodrzi-li ndjemce lhitu pro Ghradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 517 zakona
& 40/1964 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni pozdéjsich predpist, zaplatit pronajimateli firok
z prodleni, a to na Gcet pronajimatele, vedeny u

7) Prodleni najemce s @thradou najemného deli nez 60 dnii se povaZuje za poruseni smlouvy
zvl4st zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronaj imatele ndjem vypov&dét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

8) Pro ptipad ptedgasného ukon&eni ndjmu bude zaplacené najemné vypoiadano a odpovidajici
gast najemci pronajimatelem vracena.

CL VI
Néjemce je opravnén pfenechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich &asti do
podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CLvia
N4jemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou pfedmétem ndjmu dle této
smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby vsouladu sjeho dispozi¢nim
opravnénim. V pkipadé zmé&ny vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CL. VIII
Néjemce souhlasi se zpracovanim a uchovanim svych osobnich tdaji pronajimatelem. Tento
souhlas najemce poskytuje na dobu 10 let a zaroveii se zavazuje, Ze po tuto dobu souhlas se
zpracovanim a uchovanim osobnich daji neodvola.

CL IX
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmé&ny a dopliky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou, a to na zaklad€ dohody smluvnich stran.
Smluvni strany jsou povinny se vzijemné informovat o jakékoli zméné udaji tykajici se jejich
specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdgji do 30 dnil ode dne zmény.



ie?
CLX

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost originalu. Dva
z nich obdrZi najemce, jeden je uréen pro propachtovatele.

CL XI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

CL XI1
Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlaSuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Teplicich dne 31t -~ 7016
cecasnn o ...'..“.. B , ..................... .-./; STedesesesnsseaenn . ..... ,”:'“
Jng. Martin Vrba Josef Schiechel
teditel KPU pro Ustecky kraj majemce

pronajimatel

Pavla Schiechelova
najemce

Za spravnost: Prochdzkova Jarmila



DODATEK ¢. 1
knajemni smlouvé ¢.29N16/08

Smluvni strany:

Ceska republika - Statni pozemkovy Gfad

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna PhDr. Ing. Mgr. Oldfich Valha, MBA, reditel Krajského
pozemkového Ufadu pro Ustecky kraj,

adresa: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho
pozemkového Ufadu uc¢inného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)

- na strané jedné —

a

pan Josef Schiechel pani Pavla Schiechelova
PGl ' . -

bytem: '

(dale jen "najemce")

- na strané druhé -

uzaviraji tento dodatek ¢&. 1 k najemni smlouvé ¢. 29N16/08, ze dne
30.3.2016, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 18.3.2015 (dale jen ,smlouva“), kterym se
méni pfedmét najmu a vyse roéniho najemného.

1. Smiuvni strany se dohodly na rozsifeni pfedmétu najmu st.p.¢. 41/1 v k.Q.
Hostovice u Usti nad Labem o ¢ast stavajici na celou jeji vyméru. Dale se rozsifuje
pfedmét najmu o st. p.¢. 40 v k.(.Hostovice u Usti nad Labem s G&innosti od 1.9.2019

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze s ohledem na skute¢nosti uvedené v bodé
tohoto dodatku se nové stanovuje vys$e ro¢niho najemného na ¢astku 2 842,00 K&
(slovy: Dvatisiceosmsetétyficetdvé koruny ceské).

Vypocet najemného k 1.10.2019 je uvedeno v piiloze tohoto dodatku

K 1.10.2019 je najemce povinen uhradit ro¢ni najemné ve vysi 1 629,00 K¢ (slovy:
JedentisicSestsetdvacedevét korun ¢eskych).



3...Dale se smluvni strany dohodly na tom, Ze &l. 5 smlouvy se doplfiuje o nové odstavce
tohoto znéni:

Smiuvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén vzdy k 1.10. b&zného roku
jednostranné zvysit pachtovné o miru inflace vyjadienou pfirlistkem primérného roéniho
indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym dfadem za pfedchazejici
bézny rok.

Zvysené pachtovné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany propachtovatele
nejpozdéji do 1.9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a pachtyf bude povinen
novou vysi pachtovného platit s Gcinnosti od nejblizsi platby pachtovného.

Zakladem pro vypocet zvySeného pachtovného bude pachtovné sjednané pied timto
zvysenim.

V pfipadé, ze mezirocni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlagovany pislusnym
organem, ktery propachtovatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

4. SPU jako spravce osobnich Udajil dle zakona & 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
idajd a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny
subjekt osobnich Udaji, Ze jeho (daje uvedené v této smlouvé zpracovévé pro ucely
realizace, vykonu prav a povinnosti die této smlouvy. Uvedeny subjekt si je védom svého
prava pfistupu ke svym osobnim Gdajim, préva na ochranu osobnich Gdajt, jakoz i dalsich
prav vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuiji, Ze pfi sprave a
zpracovani osobnich Gdaji budou déle postupovat v souladu s aktualni platnou a uéinnou
legislativou. Postupy a opatfeni se SPU zavazuje dodrzovat po celou dobu trvéani skartaéni
lhaty ve smyslu § 2 pism. S) zakona & 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé a o
zmeéngé nékterych zakond, ve znéni pozdajsich pfedpisu.

5.Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

6. Tento dodatek je vyhotoven ve étyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost
originalu. Dva vytisky obdrZi pachtyf, druhy je uréen pro propachtovatele.

7. Smluvni strany po pfeéteni tohoto dodatku prohladuji, 2e s jeho obsahem
souhlasi, a Ze je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Teplicich dne

21-08- 2018
B R S TR R e e e // ................................................................ e
PhDr. Ing. Mgr., Oldfich Valha, MBA Jo fSchlecheI '
feditel KPU pro tstecky kraj "najemce

pronajimatel

Pavla Schiechelova
najemce

Za spravnost: Jarm:/a Procﬁézkové
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7 KATASTRUINEMOVIEEETI - KatastrNVF

Informace o parcelach
na katastralnim tizemi: Hostovice u Usti nad Labem

CPE
10002
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AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU

OCENENI NEMOVITE VECI - pozemky p.&. 40, 41/1 v obci Usti nad Labem,

€. 6646 /53 / 2021
Piedmét posudku :

k.i. Hostovice u Usti nad Labem, ulice Sousedska, kraj Ustecky
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o T
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Predmét posudku Pozemky p.¢&. 40 a p.£.41/1 v obci Usti nad Labem,
k.1. Hostovice u Usti nad Labem, kraj Ustecky

Druh posudku Obvykla cena, cena zjisténa

Obor a odvétvi Ekonomika — Oceriovani nemovitych véci

Zadavatel Ceski republika-Statni pozemkovy @rad, Krajsky

pozemkovy iiad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 060318/2021/508100/Hep

Uéel posudku

Prevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb. ve znéni
pozd€j§ich ptedpist

Predpis pro ocenéni

Zikon &. 151/1997 Sb. v platném znéni

Vyhotoveno ke dni

2.3.2021

Pocet stran

Posudek obsahuje 25 stran véetné titulniho listu a piloh,
nahrazuje ptivodni posudek

Cislo a podet vyhotoveni

Cislo vyhotoveni 1, pfedava se ve 2 vyhotovenich

Zpracovatel

Ing. Dagmar LEEBOVA, K. Tijka 1503/B, ICO: 11268417
250 01Brandys nad Labem-Stara Boleslav, tel. 326904075

Misto, datum zpracovini

V Brandyse nad Labem, dne 20.4.2021 /)

Podpis

g DagTar
ODHADCE NEMH
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1/ NALEZ, - zadéni znaleckého posudku
1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

1.1.1 Obec, katastralni vzemi, ulice,|obec — Usti nad Labem

¢islo popisné, kraj, okres k.. — Hostovice u Usti nad Labem
ulice — Sousedska

¢islo popisné — bez ¢.p.

kraj — Ustecky

okres — Usti nad Labem

1.1.2 Situovani nemovité véci Vyznamné mésto, které leZi pii dalnici D8, kterd
spojuje hl. m. Prahu snémeckym méstem
DréZzdany. Ve mésté je dtplnd obcanska
vybavenost (obchody, urady, sluzby,
zdravotnictvi, zdkl. a stfedni Skoly). Pristup
k pozemku je zajistén po pozemku p.¢. 35-
ostatni plocha, ostatni komunikace (vlastnik
pozemku: Statutdrni mésto Usti nad Labem,
Velkd Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem). Ocefiované
pozemky jsou situovdny na okraji meésta, v k.d.
Hostovice u Usti nad Labem, cca 4,30 km od
centra mésta, v z6n¢ rodinnych domtl.

1.1.3 Prehled pozemki POZEMEK
p.€. 40 — zastavéna plocha a nadvori,
vyméra 237 m?
p.C. 41/1 — zastavéna plocha a nadvori,
vyméra 1.184 m?

1.1.4 Vlastnik pozemku Vlastnické pravo

Cesk4 republika

PiisluSnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a,
130 00 Praha 3-Zizkov

1.1.5 Uéel posudku Ocenéni pozemku pro prevod majetku podle
zdkona ¢. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisti pro ucely vefejné soutéZe.

1.1.6 Odborna otazka zadavatele Nebyla zaddna

1.2 RIZIKA NEMOVITE VECI
1) Z dostupnych podkladii plyne, Ze na nemovité véci nevazne Zadné vécné biemeno ani
zastavni préavo.
2) Pfistup k ocefiovanym pozemkiim je pres pozemek p.c. 35 (ostatni plocha-ostatni
komunikace; vlastnické prdvo: Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8,
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
3) Oceiovand nemovitd véc spadd do zdplavové zény ¢.1.
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 2.3.2021




2/ PODKILADY

2.1 PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM POSUDKU

2.1.1

2.1.2

213

Vypis z katastru nemovitosti
LV ¢&. 10002 vyhotoveny dilkovym pristupem

Kopie katastralni mapy
vyhotovend nahliZenim do KN

Najemni smlouva
na €ast pozemku p.¢. 41/1

2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALCEM

2.2.1

2.2.2

2.2.3
224

2.2.5
2.2.6
2.2.7

2.2.8

Zakon ¢&. 151/1997 Sb.,
ze dne 17.¢ervna 1997 o ocenovéani majetku a o zmé&né€ nekterych zdkont (zdkon o

ocenovani majetku) ve znéni pozd€jSich predpisu.

Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni ¢. 488/2020 Sbh.,

kterou se provddéji né€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.
Zakon ¢&. 92/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisu.

Ufedni ocefiovani majetku

-Prof. Ing. Bradé¢, DrSc., Ing. Petr Poldk, CERM s.r.o0. Brno, leden 2021

éasgpis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2021
DT CSVTS Ostrava s.r.o.

Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2021
Casopis znalci CR

Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.o0.,
Premyslovska 14, 130 00 Praha 3, vCetné¢ aktualizaci.

Mistni Setieni

bylo provedeno 2.3.2021 za udasti znalce.

2.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

Dle sdé€leni zadavatele je znalecky posudek provddén za icelem prevodu pozemkl formou
vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku.



3/ POPIS

POZEMEK p.¢. 40,p.c. 41/1

Vlastnické pravo - pozemky

LV ¢. 10002 - dle informace o pozemku je majitelem nemovité véci:

Vlastnické pravo

Podil [Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika

PiisluSnost hospoda¥it s majetkem statu

Podil |Jméno Adresa

1/1 [ Stétni pozemkovy irad Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3-ZiZkov

Vlastnictvi pozemku

¢. parc. 40 zastavénd plocha a nadvori 237 m?

¢. parc. 41/1 zastaveénd plocha a nddvori 1.184 m?

3.1. IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Pozemek
¢. parc. 40 zastaveénd plocha a nadvori 237 m?
¢. parc. 41/1 zastavénd plocha a nddvoii 1.184 m?

3.2. POPISY

Situovani nemovité véci:
Jedna se o vyznamné mésto. Oceniované pozemky jsou situovdny na okraji mésta, v k.u.
Hostovice u Usti nad Labem, cca 4,30 km od centra mésta, v z6né rodinnych domd.

Pozemky:
P.C. 40 — rovinny pozemek ve taru pismene T, na kterém je situovdno zbofeni§té pivodniho

rodinného domu a trvalé porosty — ndlety. Pozemek neni oplocen.

P.C. 41/1 — rovinny pozemek v nepravidelném tvaru, na kterém jsou situovény trvalé porosty —
nélety a zbofenisté - zbytky stény plivodni stavby. Pozemek neni oplocen.

Pozemky jsou zatazeny do z6ny rizika zéplav ¢.1.



Uzemni plan:
Pozemky jsou v izemnim pldnu vedeny jako — BI - bydleni v rodinnych domech méstské a
piimeéstské.

bydieni v rodinnych damech méstskd g
pfimEsiskd




4/ POSUDEK

4.1 CENA DLE VYHLASKY C. 441/2013 Sb. v platném znéni

POZEMEK p.¢. 40, 41/1

Popis objektii, vyiméra, hodnoceni a ocenéni 5
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 488/2020 Sb. o oceriovani majetku.

Index polohy dle prilohy &. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 |Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00

funkénim celku

2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zéstavba 0,04
pozemku a Zivotni prostredi

3 | Poloha pozemku v obci III. Okrajové Casti obce -0,05

4 |MoZnost napojeni pozemku na | II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢ |-0,10
inZenyrské sité, které jsou v v obci
obci

5 |Obcanska vybavenost v okoli I. 'V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce

6 |Dopravni dostupnost k VIIL. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01
pozemku moznosti parkovédni na pozemku

7 | Osobni hromadnd doprava III. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobrd | 0,02

dostupnost centra obce

8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti na pozemku

9 |[Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00

10 | Nezameéstnanost I. Vy33i neZ je prumér v kraji -0,01

11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

11
Index polohy: Ip = P x (1 + >, Pi) = 0,910

i=2

a) POZEMKY - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Usti nad Labem 5
Zakladni cena pozemku: ZC = 846,— K&/m?

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

7




pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem. veéci
4 | Vliv prévnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivii 0,00
investini zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomickd
ndvratnost)
6 | Povodniové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9| Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu:(Ir = Pg x P7 x P x Po x (1 + 2. Pi) = 1,000
i=1
Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZené zakladové podminky III. NeztiZené zakladové podminky 0,00
4 [ Chranénd dzemi a ochrannd III. Chrédnéné krajinnd oblast v 1. a 2. zéné, -0,01
pasma nebo ndrodni park
5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00
6
Index omezujicich vlivi: Io=1 + Z Pi = 0,990
i=1
Index polohy: Ir = 0,910
Index cenového porovnanidle § 4: I=Ir x Io x Ip = 0,901
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 762,2460 K&/m?
Parc. ¢. Nizev Vyméra [m?] Cena [K¢]
40 zastavénd plocha a nadvori- 237 180 652,30
zboreniste
41/1 zastavénd plocha a nadvofti- 1184 902 499,26
zborenisté
Soucet: 1421 1083 151,56
|POZEMKY - zji§tén4 cena: I 1083 151,56 K& |




REKAPITULACE

Parcela cislo 40

a) Pozemek 180 652,30 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 180 650,- K¢
Parcela ¢islo 41/1

b) Pozemek 902 499,26 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 902 500~ K¢

Zjisténa cena: 1 083 150.— K¢

Cena slovy: jedenmilionosmdesattritisicejednostopadesat K¢é




4.2 METODA POROVNAVACI

,Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi

prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvl4stni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*
Pro danou obec neni zpracovana databaze prodanych obdobnych pozemkiu. Celkové
srovnani je provedeno na zakladé uskuteénénych p¥evodi v roce 2020. Kupni ceny byly
prevzaty z kupnich smluv, s jejimZ textem jsem se seznamila a zohlednila iidaje uvedené
v téchto smlouvach. Vysledkem porovnavaci metody je obvykla cena nemovité véci.

POZEMEK p.¢. 40, 41/1

MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

datum
¢. k.. p-¢. Prevodce | Nabyvatel ¢. fizeni pravnich cena
icinkh
1 Hostovice 5 FO FO V-1992/2020-510 | 15.4.2020 | 650 000
2 Klise 1872 FO FO V-3402/2020-510 | 23.6.2020 (1120 000
3 Vsebofice 304/23 FO FO V-2218/2020-510 | 28.4.2020 |2 090 000
4| Ustinad 3458/2 PO PO | V-1586/2020-510 | 18.3.2020 | 800 000
Labem

Pro stanoveni porovnédvaci hodnoty byly z mnoZiny vzorki vybrdny tyto nemovité véci:

10



A) Srovnatelna nemovita véc:

Uskuteénény prodej pozemku o celkové vyméfe 411 m?, mésto Usti nad Labem, k.d.
Hostovice u Usti nad Labem.

Jednd se o pozemek: p.€. 5 - zahrada, 411 m2. Jednd se o nezastavény pozemek v z6né novych
rodinnych domti. Datum podéni na KN: 15.4.2020, ¢&.j. V-1992/2020-510.

Cena za nemovitou véc: 650.000,- Ké& 1.581,51 Ké&/m?2 Zdroj informaci: internet:
WWW.cenovamapa.cz.

9

B) Srovnatelna nemovita véc:

Uskuteénény prodej pozemku o celkové viméfe 914 m?, mésto Usti nad Labem, k.d. Klise.
Jednd se o pozemek: p.€. 1872 — zahrada, 914 m? Jednd se o nezastavény pozemek v zéné
novych rodinnych domu. Datum poddni na KN: 23.6.2020, ¢.j. V-3402/2020-510.

Cena za nemovitou véc: 1.120.000,- K¢, 1.225,38 Ké&/m2 Zdroj informaci: internet:
Www.cenovamapa.cz.

Cerrs 2csta
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C) Srovnatelna nemovita véc:

Uskuteénény prodej pozemku o celkové vimé¥e 1.076 m?, mésto Usti nad Labem, k.d.
Vseboftice.

Jednd se o pozemek: p.€. 304/23 - travni porost, 1.076 m2. Jednd se o nezastavény pozemek
v z6n¢é novych rodinnych domi. Datum poddni na KN: 28.4.2020, ¢.j. V-2218/2020-510.

Cena za nemovitou véc: 2.090.000,- K¢, 1.942,38 K¢é/m2 Zdroj informaci: internet:

www.cenovamapa.cz.

f
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Vypocet porovnavaci hodnoty — p.&. 40, 41/1

Ocenéni pozemku p.¢. 2989/12 indexovou porovnivaci metodou

a) srovndvaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku : Hostovice Klise Vseborice
Popis pozemku: zahrada zahrada trvaly porost
Vyméra pozemku (m2) : 411,0 914,0 1 076,0
Cena pozemku (K&) : 650 000,0 1120 000,0 2090 000,0
Jednotkové cena pozemku (K¢ / m?2) : 1582 1225 1942
Koeficient dpravy ceny 1,00 1,00 1,00
Jednotkové cena upravend (K&/m?) : 1581,51 1225,38 194238
Viha 1 1 1
Primérnd cena pozemki (K& / m2) 1583,1

Koeficienty pro vypocet indexu

1 [ ucel uziti 1,00 1,00 1,00

2 | poloha 1,00 1,00 1,00

3 | poloha v obci-ticel uZit{ 1,00 1,00 1,00

4 | vybavenost(site) 1,00 1,00 1,00

5 | velikost 1,00 1,00 1,00

6 | komer¢ni vyuZit{ 1,00 1,00 1,00

7 | ndzor odhadce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnavaciho pozemku 1,00 1,00 1,00
Priumérny celkovy index srovnivacich pozemki 1,000

b) ocefiovany pozemek

Poloha ocerlovaného pozemku: Hostovice

Popis ocetiovaného pozemku: zastavénd plocha

Vyméra ocetfiovaného pozemku (m2) : 1421

1 | dcel uziti 1,00

2 | poloha 1,00

3 | poloha v obci-tcel uZiti 1,00

4 | vybavenost(site) 1,00

5 | velikost 1,00

6 | komer¢ni vyuZiti 1,00

7 | ndzor odhadce-zdplavové izemi 1,00

Celkovy index oceiiovaného pozemku 1,000

Pomér indexi 1,000

Jednotkova cena ocenovaného pozemku

(K&/m2): 1583
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Porovnavaci hodnota

Pozemek p.¢. | Vyméra (m?) | Jednotkova cena (K&m?) Obvykli cena (K¢&)
40 237 1.583 375.170
41/1 1184 1.583 1.874.270
Porovnavaci hodnota celkem 2.249.440
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o/ REKAPITULACE CEN

POZEMEK p.¢. 40

Zjisténa cena podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve 180.650,00 K¢é
znéni ¢.488/2020 Sb.
Obvykla cena 375.170,00 K¢

POZEMEK p.c. 41/1

Zjisténa cena podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve 902.500,00 K¢
znéni ¢. 488/2020 Sb.
Obvykla cena 1.874.270,00 K¢

REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVI

POZEMKY

p.¢. 40 zastavénd plocha a nddvorii 237 m? 375 170,00 K¢
€. 41/1 zastavénd plocha a naddvori 1184 m? 1 874 270,00 K¢

6/ ZAVER

Odborna otazka zadavatele |Nebyla poloZena

Odpoved’ -

Obvykld cena byla stanovena na zdklad¢ uskutecnénych pfevodl pozemki a je vyS8i neZ cena
zjiSt€nd dle platné vyhlasky.
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Dolozka dle § 127a) zdkona 99/1963 Sb., v platném znéni

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) Obcanského soudniho fadu, zdvazné prohlasuji, Ze si jsem
védoma ndsledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Cestné prohlaSeni o nepodjatosti

Cestné prohlasuji, Ze nemém Zadny pomér k véci, castnikovi Fizeni nebo jeho zéstupci,
zadavateli, organu vefejué moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném
postupu spravniho organu, kde mé byt znalecky posudek pouzit.

Dale Eestné prohlasuji, Ze budu zachovavat ml&enlivost o viech skuteGnostech, o nich#
jsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Méstského
soudu v Praze ze dne 31.8.1994, ¢. j. 1082/94, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se

specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumoénikii vedeném Krajskym soudem
v Praze.

Znalecky iikon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym &islem 6646 /53 / 2021.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

o

2, 82,2022 16

prokazujici stav evidovany k datu

Spréva mafk

pazenibovy i

tovano bezdpfainé daliovy,

:35:0

L SPU 060318/20217308100H

ep pro Statal

CZ0427 Usti nad Labem Clr=c: 554804 Usti nad Labem
645982 Hostovice u Usti mad List viastniczvi: 10002
Labem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé
& Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Tilestnicks prdve
Ceska republika 00000001-001
siusnost hospodefit s majstkem stéta
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1%a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS
B Nemovitostd
Pozswmky
Parcels Vyméra m2] Druh pozemiu Zphsok vrufiti Zpdsoh ochra
40 237 zastavéna plocha a zbo¥enisté rozséhlé chranéné
nadvori tzemi
slouZici ve prospéch nemovitosti v &4isti B - Bez zapisu
zatEFujici nemovitosti v S4sti B v&2tnd souvissjicich ddajd - Bez zapisu
D Zozndmky a daldi obdebné Gdajs - Bez zapisu
Dlomby 2 upozornéni - Bez zapisu
E Wabywvaci cituly a jinéd pedkladr zdpisu
Liscina
o Ohlaseni prislusnosti hospodafit s majet. statu(84 zak.é&.503/2012Sb.). ze dne
02.01.2013; uloZenoc na prac. Usti nad Labem
Z-926/2013-510
Pro: Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/réo: 01312774
3
F Vztah benitovanych E parceldm - Bez zapisu
Wemevitosci jsou v dzemnim chvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu karastru nsmovitosti R:
Katastralni tirad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
22.02.2021

& fatastrdini - §CD

Nzmaritosta U uzemnim okrodu, e kKtersm vrykondrs stdtmi sprdvu
Fatastralni ufad pro Ustecky kraj, Hatastralnl praccevidté Usti nad Labe
strana L
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2021 16:35:03

Vyhotoveno bezdplainég dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.1: SPU 060318/2021/508100/Hep pro Statai
pozemkovy ufad

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 645982 Hostovice u Usti nad List vlastnictvi: 10002
Labem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PifisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B WNemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Splsob vyuiiti ZplGsoh ochrany
41/1 1184 zastavéna plocha a zborXenisté rozsahle chranéneé
nadvori uzemi

Bl VEcnd préava slouZici ve prospich nemovitosti v &dsti B - Bez zapisu
¢ VEcnd prdva zatéZujici nemovitosti v &4dsti B véetn€ souvisejicich udajd - Bez zapisu
D Pozndmky a dalSi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu
Listina

o Ohlaseni prislusnosti hospodar¥it s majet. statu(S4 zak.¢.503/20125b.). ze dne
02.01.2013; uloZzeno na prac. Usti nad Labem
z-926/2013-510

Pro: Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

F Vztah bonitovanjch pldné ekologickjch jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vypkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrailni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.02.2021 16:46:15
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v uzemnim obrodu, va ktersm vykondve stdtnil sprdavu kKatastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kod: 510.
strana 1
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POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 2.3.2021

p.& 40, 41/1
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