MINISTERSTVO FINANCI
odbor Vngjsi vztahy a komunikace

PID: MFCREXXBSZ
C.j.: MF-38973/2023/74-7

Praha 12. 1. 2024

Poskytnuti informaci podle zakona o svobodném pristupu k informacim

Vazeny pane,

Ministerstvu financi byla dne 20. prosince 2023 doruena VaSe zadost o poskytnuti

informaci podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpist. Vase zadost je formulovana takto:

(N)a zaklade §14 zakona ¢. 106/1999Sb. Vas Zadam o poskytnuti informaci ohledné
stanovovani maximalnich cen najemného z pozemki vefejné infrastruktury pro obce
nad 250.000 obyvatel publikovanych ve vymérech MF ¢.1/xxxx (napf. cena
147K&/m2/rok pro obec Praha), kterymi se vydavaji seznam zboZi s regulovanymi
cenami a to kontrétné:

1) Vychazi stanovena cena z realnych hodnot nemovitosti a ceny obecnych trznich
najmu? Pokud ne, z jakych principt stanoveni requlace vychazi?

2) Z jakého charakteru (trzni / obvyklé / zjiSténé/ srovnavaci ceny pozemku /
simulovaného ¢i realného najemného) vstupnich dat jsou maximalni ceny
stanovovany?

3) Ktery soubor dat Ceského statistického uradu (popf. jiného zdroje) je pri
stanovovani max. cen pouZit?

3) Jak velké jsou soubory vstupnich dat co se ty¢e poctu referenénich nemovitosti?
4) Jaka jsou kritéria pro vybér referencnich nemovitosti?

5) Z jakych mésicl v béZném roce jsou pouZita vstupni data pro stanoveni maximalni
ceny v nasledujicim roce?

6) Jakym mechanismem se do stanoveni maximalnich cen najemného v jednotlivych
letech promita meziro€ni inflace?

K dotazu pod druhym az Sestym bodem bylo vydano rozhodnuti o caste¢ném
odmitnuti zadosti, €. j. MF-38973/2023/74-6.

K dotazu pod prvnim bodem Vasi Zzadosti Vam Ministerstvo financi
sdéluje nasledujici:
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Regulovana cena najemného z pozemku vefejné infrastruktury v sou€asnosti vychazi
z historického nastaveni regulace a v minulosti byla aktualizovana s pfihlédnutim
k ristu spotfebitelskych cen.

V soucasné dobé Ministerstvo financi analyzuje moznosti navazani vyméru v oblasti
najmd na ceny a strukturu v ocenovani dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenovani majetku, ¢imz by byla zajisténa kazdoroCni aktualizace v
zavislosti na pramérném vyvoji realitniho trhu. V takovém pfipadé by se najemné z
pozemku vefejné infrastruktury ménilo v navaznosti na zménu cen nemovitych véci v
pfimé vazbé na vyvoji trhu s nemovitostmi.

Zavedeni regulace ceny urcCitého zbozi nebo sluzby je pfedmétem rozsudku
NejvyssSiho spravniho soudu ze dne 30. fijna 2009, sp. zn. 2 Afs 90/2009-68, a
zarovenl nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Pl. US 8/02. V souladu s uvedenou
judikaturou stanovena cena nevychazi z hodnot jiného zboZi a samotna regulace
vydana cenovym vymeérem je v souladu se shrnutim rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 9. fijna 2003, sp. zn. 7 A 6/2002-50 (EJ 390/2003) a dale rozsudkem
NejvysSiho spravniho soudu sp. zn. 2 Ao 3/2010-55 pramenem prava; tedy neni
vyzadovano jeji dalsi zdlvodnéni.

S pozdravem
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