MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNi MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodné&jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.é’.st. 176, véetné stavby bez ¢p/Ce a pozemek p.¢. 346/6,
k.. Ujezd Svatého Krize, obec Béla nad Radbuzou,
okres Domazlice

PP ¢. 87020/2001

Praha - 2023



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: PP 87020 PJ 2001

- pozemek st.p.&. 176 véetné stavby a pozemek p.&. 346/6 v k.0. Ujezd Svatého Kfize, obec
Béla nad Radbuzou, okres Domazlice

Adresa: Ujezd Svatého Kfize PSC: 345 25 Béla nad Radbuzou
Zakladni predmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim: 0 K¢
- PoCet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 K¢
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostifedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 25.05.2023 (udaje v K& s piesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 174 823,00 K¢&
z toho:
Stala aktiva: 174 823,00 K&
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: 174 823,00 K&
z toho:
Pozemky: 135 840,00 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Stavby: 38 983,00 K&



(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 Ké
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K&
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 174 823,00 K&

D. Snizeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatiza¢ni projekt: 0 Ké

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 174 823,00 K&

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K¢

4. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):

5. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:

6. Prehled vécnych a pravnich dkonu, které je tfeba ucinit k zajiSténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

7. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

8. Naklady vynaloZené z titulu odpoveédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

9. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva €. 58N22/30
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informacniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemcim o ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

10. Ekologické zavady:
Dle &estného prohlaseni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostredi je pfilohou privatizacniho projektu.

11. Omezeni ze strany jinych subjektl

12. Hlavni rizikové faktory

Pristup k pozemku neni smluvné zajistén, neni zfizeno vécné bifemeno pfistupu.
Uzavrena najemni smlouva €. 58N22/30



Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutéZi neni predmétem restitunich
naroku:
KPU pro Plzefisky kraj prohladuje, Ze majetek pozemek st.p.&. 176 véetné stavby a

pozemek p.&. 346/6 v k.u. Ujezd Svatého Kfize, obec Béla nad Radbuzou, okres
Domazlice neni pfedmétem restituéniho naroku.

13. DalSi dopliujici udaje:

14. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované

jednotce:
Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy ufad pro Plzefisky kraj, ndm. Generala Piky 8, 326 00 Plzeri

v Plzni dne 25.05.2023

Ing. Jifi Papez
Reditel Krajského pozemkového uradu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 25.5.2023

- Seznam nemovitych

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP €. 16396-1038/2022

- Struéna charakteristika privatizovaného majetku



<

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpist

Statni pozemkovy dfad, Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIE: CZ 0131 2774

Rozvaha

KPU pro Plzeiisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00

sestavena k: 25.05.2023

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87020 PJ 2001

Nazev PP: pozemek st.p.. 176 vEetné stavby a pozemek p.&. 346/6 v k.q. Ujezd
Svatého KfFize, obec Béla nad Radbuzou, okres Domazlice

R

; 1 2 4
Cislo Svnt UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky ﬁ’é:t' BEZNE :
BRUTTO | KOREKCE NETTO B,
AKTIVA CELKEM 174 823,00 0,00 174 823,00
A. Stala aktiva 174 823,00 0,00 174 823,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. [Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 174 823,00 0,00 174 823,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 174 823,00 0,00 174 823,00
il Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |ZbozZi na skladé 132
9. |ZbozZi na cesté 138
10. |Ostatni zdsoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socidlni zabezpeéeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dachodové spoieni 338
13. |Daii z pfijml 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dail z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopis 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. |U¢ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Synt. : ’ i i :
polozky aéet UCETNIi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 174 823,00
C. Vlastni kapital 174 823,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 174 823,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 2 665,62
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 172 157,38
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
l. Fondy tucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
1l Vysledek hospodarieni
1. |Vysledek hospodafeni b&Zného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodarfeni pfedchazejicich uéetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy Ucet rozpoctového hospodareni
1. |Pfijmovy Ucet organizaénich slozek statu 222
2. |Zviastni vydajovy et 223




3. |Ucet hospodafeni statniho rozpoctu

227

4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
. Rezervy
[ ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. [Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné financéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisi 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferd 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pljcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vic¢i zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vlddnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zauctovani z pierozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan€niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer(i 375
34.|Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. | Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. | Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 25.05.2023

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Papei

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova

Podpis:,;,_/:'—;//

Podpis:

/

Py

—




< v 1%

" 22 51dpod BAOSYNJI] eAB|SOJES 0] :[IARISIS
€20T°S0°SC -3up OUDBAB]SSS
79999 ¢ 00‘€Z8 VLT Wwisjjed B30UpaH
vZ'126 00€86 8€
vZ'176 00°€86 8¢ 0€EEVOSOT-vEE| eAopnq 9.1 ''d'1s euU gHZ
ejoupo hs
Ajzoupafl 1u3an iuawl oupoy Mjzojod qi oMAOWAU 1SO}MAOWAN
1u1a2N JUjeNY|Y
20 JU|E dA)
SEVVLT 00‘0v8 SET W €8S
059991 00°0Z6 LTT OEEVOSTI-TYE0Z8| e@dJed | ZOOOT:Al WM 67S (S£9109) 8211 0y1eAs pzaln "ny 9/9v€ NI
88LL 00°026 £ 0€€Y0STI-00€0Z8| el9dsed | ZOOOT:AT W ¥E (S£9T09) 211 0yDIeAS PZ3IN "N 9LT IS N
ejoupo il
Ajroupal 1u3agn juswf loupoy Ajzojod ai O ILCIUETT 1SOMAOWN
juiagn lujenply dAL

9dljzeWwO(Q Sa.H0 ‘NOZNgPeY Peu B|Rg 2970 ‘9Z1i) 0Y1eAS pzaln ‘N A 9/9p¢ 'd yawazod e Agaels 9uisA 9/ T 'p°d'1s yawazod ‘T00Z fd 0Z0.8dd

RiA




Potvrzeni o ovéreni tcetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 25.05.2023

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87020, privatizované jednotky SPJ 2001,
pozemek st.p.¢. 176 véetné stavby a pozemek p.&. 346/6 v k.u. Ujezd Svatého Kfize, obec
Béla nad Radbuzou, okres Domazlice zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota
privatizované jednotky v ovéiované rozvaze €ini 174 823,00 K¢.

Zaveér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 pozemek st.p.¢. 176 véetné
stavby a pozemek p.€. 346/6 v k.U. Ujezd Svatého Kfize, obec Bé&la nad Radbuzou, okres
Domazlice ke dni 25.05.2023 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle
privatizaéniho projektu €. 87020.

130 C0 Praha 2

|ﬁ§/ Len k .’ Tum ova .....................................

Réditelka odboru ekonomického

/

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

Ing. Jifi Papez
feditel KPU pro Plzersky kraj

-7 06. 203 @ /



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad Domazlice

Obec: Béla nad Radbuzou

Katastralni Gzemi: Ujezd Svatého Kfize
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Gzemi ¢p./bez Ep stavby parc.C. maj.
Béla nad Radbuzou Ujezd Svatého Kfize bez &p ZHB - 601675 PKN - st. 176 33430
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek  Druh ID
parc.¢. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Béla nad Radbuzou Ujezd Svatého Kfize 176 zastavéna plocha a nadvori 820300
Katastr nemovitosti - pozemkove
Béla nad Radbuzou Ujezd Svatého Krize 346/6 orna plda 820341

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Uplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tietich osob (dle zakonu €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 25.05.2023

IngJ|r|Papez ..............................................................
Reditel KPU pro Plzerisky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2023 07:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 123456 pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 553441 Béla nad Radbuzou
Kat.uzemi: 601675 Ujezd Svatého Kfize List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy uf¥ad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 176 34 zastavénad plocha a

nadvofri
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 176

346/6 549 orna puda zemédélsky padni
fond
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vdletné souvisejicich tdaja - Bez zapisu

D Poznédmky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 176, Parcela: 346/6

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jinad listina ze dne Zadost o zapis - zakon &. 229/91 Sb ze dne 29.04.1999.
POLVZ:14/1999 Z-19400014/1999-401
pPro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001
o OhléSeni pfechodu prav z PF CR (S22 bod 3 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 24.01.2013; uloZeno
na prac. Domazlice
Z-749/2013-401
Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3
o OhléasSeni pfislusSnosti hospodaf¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.). ze dne
24.01.2013; ulozZeno na prac. DomazZlice
Z-749/2013-401

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3 .

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovidté& DomaZlice, koéd: 401.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2023 07:35:02

Okres: CzZ0321 DomazZlice Obec: 553441 Béla nad Radbuzou

List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.tzemi: 601675 Ujezd Svatého K¥ize

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
346/6 72914 549

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, kéd: 401.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.05.2023 07:43:41
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ulellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajti. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovi$té Domazlice,

kéd: 401.
strana 2
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v 3tatni pozemkovy urad

Doruceno: 23.05.2022
SPU 1820368/2022
Tiety 1 prilohy:

[N

spuessf881f6214

u”l““”"l’“” VALECKY POSUDEK

o cené¢ nemovitych véci

¢. 16396-1038/2022

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Uéel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Krajsky pozemkovy tfad pro Plzefisky kraj
Ceska republika-Statni pozemkovy ﬁfv'ad Husinecka
1024/11a, 13000 Praha 3 — Zizkov, ICO: 01312774

SPU 371365/2021/Tr

Vypocet a urteni obvyklé ceny pozemku parc.c.
St. 176, soudasti pozemku je stavba, a parc.C.
346/6 v katastralnim tzemi Ujezd Svatého Kiize
pro ucely prevodu majetku podle zékona ¢.
92/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Ujezd Svatého KiiZe, B&éla nad Radbuzou, okres
Domazlice

09.05.2022

09.05.2022

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Maénesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu véetné titulniho listu a 15 stran ptiloh.
Objednateli se pfeddva ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 18.05.2022



A. Zadani

1. Znalecky kol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. St. 176, soudésti pozemku je stavba a pozemku
parc.. 346/6 nachazejiciho se v obci Béla nad Radbuzou, okres DomaZlice, katastralni
uzemi Ujezd Svatého KiiZe.

2. U&el znaleckého posudku

Vypoéet a uréeni obvyklé ceny nemovitych v&ci pro ticel zjisténi redlné trzni ceny.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd&lil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdrojt

Zpracovatel urdil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypolet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urleny na zékladé poZadavkd vyplyvajicich z
platnych ocetiovacich predpisii, odbornych publikaci a zku3enosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Viéet zdrojui

Pro vypracovéani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjidt€né pfi prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiovd mapa, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plan, systém INEM - technické
fe$eni a databaze realitnich transakci,

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximélni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovédn piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou tiplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Néazev pfedmétu Pozemek parc. &. St. 176, soudésti pozemku je stavba, parc.¢.346/6
ocenéni: v katastralnim Gzemi Ujezd Svatého Ktize

‘;il:gsil? Tedmety. ijezd Svatého KtiZe, B&l4 nad Radbuzou, okres Domazlice

Kraj: Plzeiisky kraj



Okres: Domazlice
Obec: Béla nad Radbuzou
Katastralni izemi:  Ujezd Svatého Kiize

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 09.05.2022, byla
provedena pouze venkovni obhlidka. Vnitini vybaveni je ureno odhadem, a dle
informaci uzivateli sousednich pozemku.

3. Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnické pravo

Ceska republika

Pfislusnost hospodatit s majetkem statu:

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Nemovitosti:

Pozemek parc. & St.176, soucasti pozemku je stavba, parc.. 346/6 nachézejici se
v obci B&la nad Radbuzou, okres Domazlice, katastralni izemi Ujezd Svatého KfiZe.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace dle katastru nemovitosti odpovidd skuteénému stavu. Stavebni
dokumentace nebyla doloZena. Stafi objektu je stanoveno odhadem.

5, Celkov{ popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek parc.. St. 176 o vyméfe 34 m® je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvofi. Soufasti pozemku je stavba bez &.p.
zemé&d&lska stavba. Stavba je nepodsklepend, o jednom nadzemnim podlazi. Stavba je
cihlové konstrukce s pultovou stfechou. Stfe$ni krytina je vlnity eternit. Klempiiské
prvky jsou pozinkované, dvefe dfevéné, okna jednoducha. Stavba neni zateplena.
Omitky 3tukové. Stavba slouZila k chovu domaécich zvifat. Dle sdéleni uZivatele
sousedniho pozemku neni v soufasné dob&é ke svému uéelu uZivana. Do objektu je
zavedena elektiina.

Pozemek parc.&. 346/6 o vyméfe 549 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako oma
ptda. Pozemek je se stavbou ve funk¢énim celku. Pozemek je oploceny pletivem do
ocelovych sloupkil a je vyuZivan jako okrasna a uZitkova zahrada.

Podle platného tizemniho plénu jsou pozemky regulovany jako plochy soukromeé zeleng.
Pozemky se nachézi v severni ¢ésti obce Ujezd Svatého KiiZe. Pozemky jsou pfistupné
pfes nezpevnéné pozemky ve vlastnictvi Mésta Bé&ld nad Radbuzou nebo Ceské
republiky (Statni pozemkovy tfad). Pfijezd neni zajistén.



Ujezd Svatého Kiize je &isti obce Bé&l4 nad Radbuzou, nachizi se cca 2 km
jihovychodné od B&lé nad Radbuzou, kde je roziifend obanska vybavenost.

Pozemek se nachézi v lokalit& se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu zéplav.

Ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro tugely urdeni obvyklé ceny k datu ocendni 09.05.2022 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceriovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zm&n& nékterych zdkonu (zdkon o
ocetiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,;Obvyklou cenou se pro ti&ely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfikladand
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlaSce &. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani majetku
(ocetiovaci vyhlaska), ve znéni pozdgjsich pfedpisi.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vak nepodafilo dohledat
potfebny pocet realizovanych transakei, aby byl naplnén postup pro uréeni obvyklé ceny
dle §la vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urena tzv. trZni
hodnota.

Volba metody:

Za Géelem uréeni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnéni. Zakladni metodika,
které je v rAmci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového prredpisu

Vydet sebranych nebo vytvoienych dat

LV: 10002

Kraj: Plzenisky

Okres: DomaZlice

Obec: Bé&la nad Radbuzou

Katastralni izemi: Ujezd Svatého Kiize

Pocet obyvatel: 1 756

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 735,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z3akladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os5 * Og = 543,00

K&/m?

Obsah

1. zemé&déelské stavba

2. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
4, Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vE. sloupkt
5.8t.176

6. parc.¢. 346/6

7. trvalé porosty parc.¢. 346/6



Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona &. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku ve znéni
zékont & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €. 457/2017
Sb., &. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb. a & 424/2021 Sb., kterou se provad&ji nektera

ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku £ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A" 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Ob&anské vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a 1I 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 piilohy &. 3 ocetiovaci vyhlasdky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1+ [] P;))=0,720

i=1
V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + [ ] P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zem&de&lstvi

Néazev znaku ¢, P;

1. Druh a u&el vzit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim I 0,30
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zem&délstvi a A% 0,01
ostatni neuvedené

3. Mo#nost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit pouze na nékteré sit& v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pfijezdu nebo ptijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci mozZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02



6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 1I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

7
Index polohy Ie=P; * (1 +[]P;)=0,294
i=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 pfilohy €. 3 oceriovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,212

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,294

1. zemédé&lska stavba

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemé&d&lstvi Zivo¢iSna produkce
Svisl4 nosné konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271

Nemovita véc je souasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1 NP 3,30*4,60 = 15,18
6,80%2,70 = 18,36
Zastavéné plochy a vySky podlaZzi
- Zastavéna Konstr. i
Podlazi s Soucin
plocha vyska
1 NP 15,18 m’ 2,50 m 37,95
18,36 m” 1,70 m 31,21
Soucet 33,54 m? 69,16
Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 69,16/ 33,54 =2,06 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 33,54/2 =16,77 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
nadzemni ¢ast 3,30*4,60*%(3,00+2,50)/2 = 41,75 m®
6,80%2,70*(1,90+1,70)/2 = 33,05 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni &4st NP 41,75 m?
NP 33,05 m®
Obestavény prostor - celkem: | 74,80 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni



(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v€. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéna S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha stfecha pultova S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchit omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchtt Stukové S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ([:oislt Koef. gﬁrijggl}ll
1. Zéklady v€. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchti S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 7,00 100 0,46 3,22



17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody . C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Souget upravenych objemovych podili 67,42

Koeficient vybaveni Ka: 0,6742

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 695,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): o 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,3136

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3194

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6742

Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,5140

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 433,92

PIna cena: 74,80 m* * 7 433,92 K&/m® = 556 057,22 K¢&

Vypoiet opotiebeni lineirni metodou

Staii (S): 42 roki 5

Ptedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 13 roki

Pfedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/55=176,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,4 % / 100) * 0,236

Nikladova cena stavby CSN = 131 229,50 K¢&

Koeficient pp * 0,294

Cena stavby CS = 38 581,47 K¢

ZemédElska stavba - zjisténa cena = 38 581,47 K&

2. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je souddsti pozemku

Délka: 5,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [Ké/m] = 140,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960



Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 363,44
Pln4 cena: 5,00 m * 363,44 K¢&/m = 1817,20 K¢

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 15 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100%*15/60=25,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Niékladova cena stavby CSn = 1 362,90 K¢
Koeficient pp * 0,294
Cena stavby CS = 400,69 K¢
Pripojky elektro 3fizové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténi cena = 400,69 K¢

3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soutasti pozemku

Vyméra: 152,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7650
Z4kladni cena upravend cena [K&/m?] = 663,60
Plna cena: 152,00 m? * 663,60 K&/m? = 100 867,20 K¢
Vypodlet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladanad celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 45 = 88,8%

Maximalni opotfebeni miZe dle p¥ilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) ¥ 0,150
Niakladova cena stavby CSn = 15 130,08 K¢
Koeficient pp * 0,294
Cena stavby CS = 4 448,24 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 4 448,24 K¢
4. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkit

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.2. Vréatka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

sloupkti
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,7650

Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 4 009,25

PIna cena: 1,00 ks * 4 009,25 K¢/ks = 4 009,25 K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 40 rokt 5

Pfedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 5 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 45 = 88,8 %

Maximalni opotfebeni miZe dle pfilohy €. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 601,39 K¢

Koeficient pp * 0,294

Cena stavby CS = 176,81 K¢

Vritka ocelovi s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjiSténda = 176,81 K&

cena

5.St. 176

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,294

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZzitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezyjicich vlivii Io=1+[|Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,294 = 0,294

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

11



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

A Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nidvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 543,- 0,294 159,64
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 176 34 159,64 5427,76
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 34 5 427,76
St. 176 - zjisténa cena celkem = 5 427,76 K¢
6. parc.c. 346/6
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,294
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. ZtiZené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivii TIo=1+[]Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * [o * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,294 = 0,294

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[aéé. /::;]la Index Koef. Uu]zr é /flf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 543,- 0,294 159,64
Typ Kidzns Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ornd piida 346/6 549 159,64 87 642,36
Stavebni pozemek - celkem 549 87 642,36
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Parc.¢. 346/6 - zjisténa cena celkem

7. trvalé porosty parc.¢. 346/6
Ovocné dieviny: pFiloha &. 36.

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

87 642,36 K&

Nazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vimé€ra  [K¢&/jedn.| [K¢ / jedn.] K¢
tfeSeri - vysokokmen (tfeSeii) na pozemku p.€.: 346/6
40 2Ks 813,- 813,- 1 626,-
hruseri - polokmen (hruseri) na pozemku p.¢.: 346/6
40 1Ks 771,- 771,- 771,-
rybiz - (rybiz) na pozemku p.¢.: 346/6
20 5Ks 25,- 25,- 125,-
Soucet: = 2 522,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2 522,- K¢
Okrasné rostliny: priloha &. 39.
Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢&/ jedn.] [K¢&]
smrk na pozemku p.¢.: 346/6 20 rokt 2,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 15 240,-
Sefik obecny na pozemku p.¢.: 346/6 30 rokti 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 4 280,- 4 280,- 8 560,-
stalezelené II1
kosatec na pozemku p.¢.: 346/6 20 roki 6,00 ks
Trvalky IT 80,- 80,- 480,-
ruze mnohokvéta na pozemku p.¢.: 346/6 20 roki 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 2 180,-
stalezelené |
pivorika na pozemku p.¢.: 346/6 30 roku 2,00 ks
Trvalky 111 110,- 110,- 220,-
kdoulovec na pozemku p.¢.: 346/6 20 roki 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 2 180,-
stilezelené I
srdcovka na pozemku p.¢.: 346/6 20 roki 2,00 ks
Trvalky II 80,- 80,- 160,-
Soucet: 29 020,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. &. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 21 765,- K¢
Trvalé porosty parc.&. 346/6 - zjisténa cena celkem = 24 287,- K¢
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Vysledky analyzy dat

1. zemé&dé&lska stavba 38 581,50 K&
2. P¥ipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 400,70 K¢
3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 4 448,20 K&
4. Vratka ocelova s vyplni z drat&ného pletiva v¢. sloupkil 176,80 K&
5.8t. 176 5 427,80 K¢
6. parc.¢. 346/6 87 642,40 K&
7. trvalé porosty parc.¢. 346/6 24 287,- K&
Vysledna cena - celkem: 160 964,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 160 960,- K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnivaci metodou

Metoda trzniho porovnéni je zalo¥ena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za
kterou by nemovitost mohla byt sm&n&na. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav &i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korek&nimi koeficienty. Na zéklad& porovnani téchto parametrli a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Z databéze realizovanych prodejii byly do srovnavaci metody zafazeny celkem 4 prodeje. Pozemky jsou

vyuZivény jako zahrada, mejsou zastavéné. Z divodu malého podtu srovnévanych vzorkd byly do
srovnavaci metody zafazeny i prodeje z roku 2020. Tato skute&nost je zohledné&na koeficientem Ke6.

Srovnédvané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Vo

Pozemek parec. & St. 176, v katastrilnim uzemi Ujezd Svatého K

rize

Pozemek v katastrdlnim vizem{ I']jezd Svatého KtiZe, obec BElS nad Radbuzou
K2- " " K4 - inZenyrské <
& K1 - poloha velikost K3 - acel uZiti site K5 - dalii vlastmosti
5 Ujezd Svatého KiiZe, Béla locha 3 okrasna a uZtkova zahrada,
Oc::.‘g;ny nad Radbuzou, okres P ? R soukroma4 zelefi elektfina, oploceno, bez moZnosti
1 DomaZlice m ptijezdu
1 Vy3ehradska, Staitkov, okres | plocha soukroma zelefi, IS v dosah pfistup po zpevn&né obecnl
Domazlice 529m’ nelze zastavét ¥ Cosaty cesté
2 Dolej3i Predmésti, plocha plochy rekreace, lekifi ovocné stromy na pozemku,
DomaZlice, okres Domazlice | 591 m’ zahr. osada elestina bez moznosti prijezdu
plocha plochy rekreace studna, elektfinana | neudrovana zahrada, piijezd
3 Taciov, ok Tachon 744 m’ zahr.osady hranici pozemku po zpevn&né komunikaci
, . plocha zahrada za rodinnymi domy,
4 Muténin, okres Domazlice 503 m’ plochy bydleni bez 1S bez mo2nosti pHijezdu
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sadovans | Koet | G K3 K4 K5 K6 S
ovani - - - - oceiiov.
& P resp. reduiice reg:kci K- K3- utel | inZenyrské dal3i fvaha | K1X objef:u °
zaplacena na na pelolix | velikost uZiti sit¥ vlastnosti | odhadee | * Ko odvozend ze

55 1 i’ pramen pramen srovoani
1| 18904Ke | Nepowsit | 1% | 105|100 | 100 | 097 1.00 0.90 0.9167 | 206,21 K&
2 | 25381 K¢ | Nepouit 12(5:’81 110 | 100 1.10 | 1.00 0.95 1.00 1.1495 | 220,79 K&
3| 3s618Ke | Nepowrt [ 2% | 110 | 100 1.10 | 1.00 1.00 1.00 12100 | 294,35 K&

. | 202,36

4 | 20236 K& Nepouzit K& 1.00 1.00 1.10 | 0.97 1.00 0.90 0.9603 | 210,74 K&
Celkem primér 233,02 K&
Minimum 206,21 K&
Maximum 294,35 K&
Smérodatnd odchylka - s 41,34 K&
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 191,68 K&
Pravdipodobni horni hranice - primér + s 27436 K&
K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti zohlediiuje ob&anskou vybavenost a dopravni dostupnost, pokud m4 srovndvani nemovitost
lepsi polohu je koeficient v&t3i neZ 1.
K2 - Koeficient {ipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient fipravy na vyuZiti nemovitosti zohlediiuje jeho vyuZiti dle plaméha tizemniho planu, pokud mé srovnivana nemovitost lepsi
vyuZiti je koeficient v&3i neZ 1.
K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti, pokud mé srovnévana nemovitost hor3i vlastnosti, je koeficient men3i nez 1
K5 - Koeficient iipravy na ev. dal3i vlastnosti zohlediluje trvalé porosty, venkovni iipravy a plistup. Pokud mé srovnavana nemovitost horsi
vlastnosti je koeficient men3i nez 1.
K6 - Koeficient itpravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi - horsi) zohlediiuje vyvoj cen na trhu nemovitosti, pokud byla nemovitost prodana
pfed vice jak 1 rokem.
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméeng niZsi

Komentat ke srovnadvanym nemovitostem:

Srovnavand nemovitost & 1 mda lepsi polohu, byly prodana vroce 2020, ztohoto
diivodu je celkovy koeficient upravy (K1x...xK6) mensi nez 1.

Srovnavané nemovitosti €.2 a 3 maji lepsi polohu a lep$i vyuziti dle uzemniho planu,
z tohoto divodu je celkovy koeficient upravy vétsi nez 1.

Srovnavand nemovitost & 4 ma lepsi vyuZiti dle uzemniho planu, byla prodana pied
vice jak rokem, z tohoto divodu je celkovy koeficient upravy (K1x..K6) mensi nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad& vy3e uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti uréujeme
srovnavaci hodnotu piedmétné nemovitosti na

233,00 K&/m’

*

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Pozemek parec. & 346/6 v katastrilnim tizemi Ujezd Svatého KF¥ize

Pozemek v katastrilnim tizemi Ujezd Svatého K¥i%e, obec Bél4 nad Radbuzou

K2- . - K4 - inZenyrské _ ¢ 5
& K1 - poloha elitiast K3 - ulel ufiti site KS5 - dal3i vlastnosti
. Ujezd Svatého KfiZe, Béla okrasna a uZtkova zahrada,
0‘::;2;;“) sd Rsbnon; okes 15’:)"}“’, soukroma zelefi | elektfina, oploceno, bez moZnosti
Domazlice Sl ptijezdu
Vy3chradska, Staiikov, okres | plocha soukromd zeleti, piistup po zpevnéné obecni
1 Domazlice 529m’ nelze zastavét I5'v dosshu cestd
2 Dolejsi Ptedmésti, plocha plochy rekreace, | o0 ovocné stromy na pozemku,
Domazlice, okres Domazlice | 591 m’ zahr. osada bez moZnosti ptijezdu
plocha plochy rekreace studna, elekttinana | neudrZovana zahrada, ptijezd
3 Vet clres Tachom 744 m zahr.osady hranici pozemku po zpevnéné komunikaci
. plocha 5 zahrada za rodinnymi domy,
4 Muténin, okres Doma#lice 503 m’ plochy bydleni bez IS bez moznosti ptijezdu
Cena Koef. Cena Cena
poZadovana : po K3- K4 - KS- K6 - oceliovaného
¢ resp. redukes redukci Kl})ia vell(ﬂzu;s " ucel | inZenyrské dalsi tivaha lx(:(z objektu
zaplacend nx:x n na po uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozens ze
zalm prams pramen srovoani
1 | 189,04 K¢ Nepouzit ;(869’04 1.05 1.00 1.00 | 0.97 1.00 0.90 09167 | 206,21 K¢
2| 25381Ke | Nepousit | 20 | 110 | 1.00 110 | 1.00 0.95 1.00 11495 | 220,80 K&
3 | 356,18K¢ | Nepouzit 13(566'18 110 | 100 110 | 1.00 100 1.00 12100 | 29437 K&
4 | 20236Ke | Nepouiit | 2° | 100 | 100 | 110 | 097 1,00 0.9 0.9603 | 210,73 K&
Celkem primér 233,03 K&
Minimum 206,21 K&
Maximum 29437 K¢
Smérodatnd odchylka - s 41,35 K&
Pravd&podobn4 spodni hranice - primér - s 191,68 K&
Pravdépodobn4 horni hranice - primér + s 274,38 K&

K1 - Koeficient Gpravy na polohu nemovitosti zohlediiuje obanskou vybavenost a dopravni dostupnost, pokud mé srovnavana nemovitost
lep3f polohu je koeficient v&t3f neZ 1.

K2 - Koeficient ipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti zohlediiuje jeho vyuZiti dle platného tizemniho plénu, pokud ma srovnévané nemovitost lepsi
vyuziti je koeficient vétdi neZ 1.

K4 - Koeficient ipravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti, pokud ma srovnivana nemovitost hor$i vlastnosti, je koeficient men3i neZ 1

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dal3i vlastnosti zohledituje trvalé porosty, venkovni uipravy a ptistup. Pokud m4 srovnévand nemovitost horsi
vlastnosti je koeficient mensi neZ 1.

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lep3i - hor3i) zohlediiuje vyvoj cen na trhu nemovitosti, pokud byla nemovitost prodana
pted vice jak 1 rokem.

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimélené niZi

Komentat ke srovnavanym nemovitostem:

Srovnévani nemovitost & 1 ma lepsi polohu, byly prodana vroce 2020, z tohoto
divodu je celkovy koeficient upravy (K1x...xK6) mensi neZ 1.

Srovndvané nemovitosti &.2 a 3 maji lep$i polohu a lepsi vyuziti dle izemniho planu,
Z tohoto divodu je celkovy koeficient Gpravy vétsi nez 1.

Srovnavana nemovitost ¢. 4 ma lepsi vyuZiti dle izemniho planu, byla prodana pted
vice jak rokem, z tohoto diivodu je celkovy koeficient upravy (K1x..K6) mensi nez 1.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti uréujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

233,00 K&/m?

*

549 m®

=127.917 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
127.920,-- K¢

Zemédélska stavba na St. 176

Oceriovana stavba byla postavena jako drobna stavba k chovatelskym 1elim, nachézi
se v lokalité, kdy plvodnim zdmérem bylo rozdélit zemédélskou plidu na pozemky o
velikosti cca 500-600 m* a drobné zem&d&lské stavby byly uréeny jako kolny, chlivky,
kurniky.

Byl proveden priizkum trhu za obdobi 2019-2022, zpracovatel nenalezl Z4dné podobné objekty.
Realitni inzerci jsou nabizeny zahradni domky na pozemcich v zahradkatskych osadach. Cena
pak byva stanovena jako celkova cena pozemku véetné této stavby, ze nabizené ceny tak nelze
odvodit cenu pozemku a cenu stavby. Pro tyto vedlejsi stavby se tak nepodafilo dohledat
v databazi dostateény pocéet nabizenych ani realizovanych nemovitosti obdobného charakteru.
Cenu nelze odvodit z kupnich smluv evidovanych v katastru nemovitosti. Pokud byla
proddvana stavba v zahradé a evidovana charakterem jako jina stavba, nelze z kupni smlouvy
odvodit stavebné technicky stav ani udel vyuziti. Zarover zpracovatel prihlizi k vyuZiti
pozemku dle platného izemniho planu, kdy je pozemek regulovan jako soukroma zelen, tyto
plochy jsou nezastavitelné.

Pokud nelze urgit cenu obvyklou, oceiiuje se majetek trzni hodnotou.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim a to v obchodnim
styku uskuteénéné v souladu s principem trZzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kaZda
ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni.

Trzni hodnota se uréi na zdkladé vybéru z vice zplisobli ocefiovani a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nikladového. Pro porovnavaci zpiisob se nepodafilo dohledat
dostateCny pocet srovnavanych nemovitosti. K vynosové metodé se nepodafilo najit Zadnou
nemovitost, kterd by byla pronajiména k podobnym u¢elim vzhledem k dostupnosti a zpiisobu
vyuZiti nemovitosti. Pro uréeni trzni hodnoty tak byl zvolen nakladovy zpfisob ocenéni jako
jedina moZné metoda k uréent trzni hodnoty.

Pro stanoveni trzni hodnoty pozemku se pfihlizi k moZnosti nejvy3siho a nejlepsiho vyuZiti,

které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky
proveditelné. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které¢ maji na trZni hodnotu vliv.
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V dob& ocenéni je ocefiovana nemovitost vyuZzivana jako zemé&d&lska stavba na okrasné a
uzitkové zahradé. Tento zplisob se jevi jako jediné a nejlepsi ekonomické vyuziti. Vyuziti
nemovitosti k jinym u¢elim popt. zména uzivani objektu by vyZadovala dalsi stavebni ipravy.

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

Nemovité véci evidované na LV 10002, k.i. Ujezd Svatého Kfize

! ~ cena
Pozemek vymeéra obvyklé/trzni
| parcd. druh pozemku m? cena zji§ténd hodnota |
St. 176 | zastavéna plocha a nadvoii | 34 5.428 K¢ | 7.920 K& |
zem.stavba 38.582Ke|  38.582 K¢
| elektropfipojka 401 K& | ;
| | celkem po zaokrouhleni | 44.410K& | ~ 46.500 K¢ |
346/6 orn piida 549 | 87.642 K¢ 127.920 K¢ |
trvalé porosty 7 24.287 K& |
venkovni Gpravy-
|oplocenim, vratka 4625 Ke |
celkem po zaokrouhleni | 116550 K& |  127.920 K¢
Celkem 160.960 K& 174.420 K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny dilfi ceny, které se stanou zikladem
pro urceni vysledné obvyklé cemy. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceriovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zp&tné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocované data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trZni prostiedi
(napf. prodeje v roding a mezi zndmymi, prodeje v mimofddnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znaén& zkreslit. Podle platného cenového predpisu je
pozemek zatfidén podle druhu a G&elu uZiti hlavni stavby, kterd se na ném nachazi nebo
se kterou je v jednotném funkénim celku. U ocenéni trZznim porovnani je zohlednéna
skute¢nost, Ze pozemek se nachazi v plochich soukromé zelené a je mozné tak pozemky

vyuZit.
F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a uréeni obvyklé ceny (trZni hodnoty) nemovitych véci pro
ucel zjisténi redlné trzni ceny.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je trini hodnota pfedmétné nemovitosti pozemku
parc.8. St. 176, soudisti pozemku je stavba, v daném misté a ¢ase urfena po
zaokrouhleni na

46.500 K¢

Slovy: ¢tyiicetSesttisicpétset korun
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Na zdkladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykl4d cena pFedmétné nemovitosti pozemku
parc.¢. 346/6 v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

127.920 K¢
Slovy: stodvacetsedmtisicdevétsetdvacet korun
Na zdikladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykld cenma (trZni hodmota) pFedmétné
nemovitosti v daném misté€ a ¢ase uréena po zaokrouhlenf na

174.420 K¢

Slovy: stosedmdesatétyfitisicedtytistadvacet korun
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Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovéni znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. . 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing Katetina Praskova, Martin Milek, Frguﬁwﬁnek

Maénesova 1374/53, 12000 Praha LN e N

Tel.: +420737858334 [ ——

Email: info@xpinvest.cz - |

V Praze, dne 18.05.2022

.......................................................................................................

Ing. Katefina PraSkova Martin Mélek Frantiek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Prohladujeme, Ze ve smyslu § 18 zikona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
Geastnikovi Fizeni nebo jeho zéstupci, zadavateli, orgdnu vefejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde mé byt
znalecky posudek pouZit.

Prohlagujeme, Ze jsme si dle § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve
znéni pozd&j$ich predpisi, védomi nésledkd védom& nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako Gstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumo&nicich, ve znéni pozd&jsich ptedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu Gstavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsén pod pofadovym &islem 16396-103 8/2022 znaleckého deniku.
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Fotografie




Ceska republika — Statni pozemkovy ufad SPU 360547/2022
sidlo: Husinecka 1024/11 a, 130 00 Praha 3

ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

za kterou pravné jedna Ing. Jan Kaiser vedouci pobo¢ky Domazlice

adresa: Haltravska 438, Tynské Pfedmésti, 344 01 Domazlice

na zékladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového uradu
a¢inného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo Gétu: 40010-3723001/0710

(déle jen ,pronajimatel”)
— na strané jedné -
a

manzelé
pan Josef Svara, .
pani Jaroslava Svarova, r

(o
,-

¢

(dale jen ,najemce”)

— na strané druhé —

v

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
&. 58N22/30

CL 1
Pronajimatel je ve smyslu zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfislusny hospodafit s pozemky,
jejichz soucasti je stavba (dale jen ,nemovité véci) ve vlastnictvi statu vedenymiu Katastralniho
uradu pro Plzerisky kraj Katastralniho pracovisté Domazlice

obec kat. Uzemi druh parc. €. | vyméra m? | druh pozemku vyuziti, resp.
evidence specifikace stavby
Béla nad Ujezd Svatého KN 176 34 zastavéna sklad — 334 -10504330
Radbuzou Krize plocha
Béla nad Ujezd Svatého KN 346/6 549 orna putda fyzicky zahrada
Radbuzou KFize
cL

Pronajimatel pfenechava najemci nemovité véci uvedené v ¢&l. | do uzivani za ucelem:
- provozovani zahradkarské Cinnosti — jedna se o pronajem skladu a s nim spojeného
pozemku a pozemku, ktery ma fyzicky charakter zahrady

€. st. 176 — pozemek pod stavbou skladu
. 346/6 — pozemek ma charakter zahrady

- p.
- p. o)
- budova skladu na p. ¢. st. 176
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CL 1l
1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této moznosti
vyuzil. Najemce pfejima pfedmét néjmu se véemi soucastmi a pfisluSenstvim do uZivani ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému U&elu uZivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav z podrobné prohlidky
dobfe znam. Z tohoto diivodu neuplatiiuje viéi pronajimateli Zadné néroky. Naroky nelze uplatnit
ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét najmu pfed uzavienim smlouvy najemce
nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ke dni 30. 9. 2022.

3) Pronajimatel neni povinen vy&kat na pfichod najemce vice neZ tficet minut po ureném Case
predani pfedmétu najmu. Neposkytne-li ndjemce pronajimateli potfebnou soucinnost k predani
predmétu najmu, mé se za to, Ze pfedmét ndjmu byl pfedan toho dne, kdy mélo k pfedani dojit, a
najemce ma povinnost platit ndjemné, pfestoZe pfedmét najmu nepfevzal.

4) Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu podepsany obéma smiuvnimi stranami bude
obsahovat vedkeré relevantni udaje tykajici se pfedmétu najmu jako napi. jeho stav, stav
elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CL IV
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s ndjemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v bézZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za G&elem kontroly dodrZzovani podminek této smiouvy, jakoz i provadéni
adrzby, nutnych oprav apod.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod. do 17.00
hod., jakoz i kterékoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu ndjmu piitomen.

Souéasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené
osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobna skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat pfedem.

CLv
Najemce je povinen:

a) uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najmu,

b) hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy,
c) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly uvniti a vné
pfedmétu najmu, a to jak zapfiinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vlle a soucasné je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak néajemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich prav
V nemovité véci, v niz se nachazi predmét najmu,

f) zajistit v predmétu najmu na své naklady b&zny uklid,
g) plnit v8echny povinnosti vlastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast poZami ochrany ze

zgkOQa 0 pozarni ochrané a pfedpisti na néj navazujicich, pro oblast bezpeénosti a ochrany
Zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpisi na né navazujicich;

l"



naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrZzovanim prostfedk( pro uvedené
oblasti v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, Udrzby a odstranovani zavad
véetné obmény téchto prostfedkd, hradi najemce,

platit v souladu se zdkonnou Gpravou daf z nemovitych véci za nemovité véci, jeZ jsou
predmétem najmu,

i) na svilj naklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésict od podpisu
této smlouvy dolozit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL v
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 10. 2022 na'dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé, ktera
zadind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané.

4) Pronajimatel muZe v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni doby,
jestlize najemce porusuje zvlast zavainym zplsobem své povinnosti, a to ke dni doruceni
vypovédi najemci. Neuziva-li ndjemce pfedmét najmu v souladu se smlouvou nebo nedodrzuje-li
nebo porusuje-li ndjemce ustanoveni této smlouvy, jedna se pro Ucely této smlouvy o poruseni
povinnosti zvlast zavaznym zplUsobem.

5) Tato smlouva zanika dnem umrti najemce.

6) Smiluvni strany vylucuji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani pfedmétu najmu po
skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu.

7) V pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét najmu a nepifeda pfedmét najmu pronajimateli do
desatého dne po skonleni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni se splnénim téchto povinnosti poinaje jedenactym dnem ode dne skonceni najmu.
Smluvni pokutu najemce uhradi na Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu
19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli.

Pravo na nahradu skody zUstava timto ujednanim nedotéeno.

CL. vl
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.

3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 1.370,-KE (slovy: jedentisictiistasedmdesat
korun ¢eskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na Udet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo
uctu 40010-3723001/0710, variabilni symbol 5812230.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na tGéet pronajimatele.

5) Nedodrzi-li najemce datum splatnosti Ghrady najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
OZ zaplatit pronajimateli Grok z prodieni, a to na G&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, €islo u¢tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s uhradou najemného delSi nez 60 dnl se povazuje za poruseni smiouvy
zvlast zavaznym zpusobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni
doby (ustanoveni § 2232 OZ).
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7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vidy k 1. 10. b&Zného roku
jednostranné zvysit nagjemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem prameérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za pfedchazejici béZny rok.

Zvy$ené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do 1.
9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi
najemného platit s G&innosti od nejbliz8i platby najemného.

Zakladem pro vypodet zvy$eného ndjemného bude najemné sjednané pied timto zvysenim.

V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace pestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovéna, nahradi
jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlagovany pfislusnym organem, ktery
pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

CL Vil
1) Najemné za obdobi od G&innosti smlouvy 1. 10. 2022 do 30. 9. 2023 véetné ¢&ini 1.370,-K¢&
(slovy: jedentisictfistasedmdesat korun &eskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2023 na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, éislo uétu 40010-3723001/0710, variabilni
symbol 5812230.

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na et pronajimatele.

CLIX
1) Najemce je opravnén provadét uvnitf a vné pfedmétu najmu jakekoliv stavebni &i jiné Upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje tpravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotiebeni.

CL X
Najemce je opravnén pfenechat pronajaté nemovité véci, nékteré z nich nebo jejich Casti
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL XI

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovitych vécech, které jsou pfedmétem
najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informacni a reklamni
zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jina komunikaéni
zafizeni ve vlastnictvi tietich osob a neni tim dotéena povinnost najemce platit najemné
v dohodnuté vy$i. Najemce dale bere na védomi a je srozumén s tim, Ze bez naroku na jakékoliv
plnéni v nezbytn& nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim specifikovanym vyse tak, aby
mohla byt vyuzivana ke svému ucelu.

CL xn
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovité véci, které jsou pfedmétem najmu dle
této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu s jeho dispozi¢nim
opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

CL Xl

Pronajimatel jako spravce osobnich Udaju dle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaju, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smiouvé uvedeny subjekt
osobnich udajl, ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu
prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich Gdaju si je védom sveho prava
pfistupu ke svym osobnim Udajim, prava na opravu osobnich udaju, jakoz i dalSich prav
vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani
osobnich Udaju budou déle postupovat v souladu s aktudini platnou a ucinnou legislativou.
Postupy a opatfeni se pronajimatel zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani skartaéni Ihaty ve
smyslu § 2 pism. s) zakona &. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a 0 zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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CL. XIv

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouve, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto
smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Udajl tykajicich se jejich
specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnt ode dne zmény.

ClL. XV
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu. Jeden
stejnopis piebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL. xvi
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a udinnosti dnem uvedenym

v Cl. VI této smlouvy.

Cl. xvii
Smluvni strany po pre&teni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vule, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Domazlicich dne 30. 9. 2022

Ing. Jan kaiser Josef Svara
Vedouci poboéky Domazlice Jaroslava Svarova
Statniho pozemkového Ufadu

pronajimatel najemce

Za spravnost: Marcela Bursikova

s/



Pfiloha najemni smlouvy ¢.58N22/30
Variabilnf symbol: 5812230 Uzavieno: 30.09.2022 Roé¢ni ndjem: 1370 Ké
Datum tisku: 27.09.2022 Uginna od: 01.10.2022
Najemci:
Nazev Adresa
Svara Josef
Svérova Jaroslava —y——
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Najem
LV sazby [KE] [m?] [Ké]
Katastr: Ujezd Svatého Kfize
176 1 13 m? 0,00 34 94,00
176 1 13 10002 m? 2,00 34 68,00
346 6 2 2 10002 m? 2,20 549 1207,80
Celkem za katastr 617 1 369,80
Celkem 617 1370

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m?..za m?



