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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNiIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikaéni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne
19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87001/2001 - pozemek p.€. st. 58 v k.u. Dolni Metelsko,
obec HorSovsky Tyn, okres Domazlice

Adresa: Dolni Metelsko, PSC: 346 01, HorSovsky Tyn

Zakladni pfedmét €innosti:  viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztrat)

- Trzby za prodané zbozi: 0 tis. K&
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim: 0 tis. K&
- Pocet pracovniku (pfepocteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 tis. K&
- Export: 0 tis. K&
- Dotace: 0 tis. K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 27.02.2023 (udaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 23 300,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 23 300,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 23 300,00 K&
z toho:

Pozemky: 23 300,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 0,00 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: Ké
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(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a pujéky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v u€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 23 300,00 K&

D. Snizeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 23 300,00 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizaénim projektem): 0 Ke

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba ucinit k zajiSténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva €. 120N06/30 — Norbert Krej¢a
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informacniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemcim o ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

11. Ekologické zavady:
Dle ¢estného prohlaseni Statniho pozemkového uradu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatiZzen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostfedi a Ceské inspekce Zivotniho prostfedi je pfilohou privatizaéniho projektu.

12. Omezeni ze strany jinych subjektl
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Uradem nebo organem statni spravy apod.):

13. Hlavni rizikové faktory

Majetek zatizen predkupnim pravem vyplyvajici z ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik ve prospéch vlastnika garaze (LV 1362).
Pozemek je pfistupny z pozemku p.€. 5/4. Pfistup k pozemku neni smluvné zajistén, neni
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zfizeno vécné bifemeno pfistupu.
Uzaviena najemni smlouva ¢. 120N06/30.

14. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutéZi neni pfedmétem restitunich
naroku:
15. Dal$i dopliujici udaje:

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované

jednotce:
Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzerisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen

V Plzni dne 25.05.2023

IvngJ|r|Papez ........................................................
Reditel Krajského pozemkoveho uradu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 25.05.2023

- Seznam nemovitych

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP €. 23160/2021

- Struéna charakteristika privatizovaného majetku
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§ab Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisu

Statni pozemkovy GFad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzerisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzeii, 326 00
sestavena k: 25.05.2023

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87001 PJ 2001 Nazev PP: pozemek p.¢. st. 58 v k.U. Dolni Metelsko, obecHorSovsky Tyn, okres
Domatzlice
) . 1 | 2 3 | 4
Cislo UCETNI OBDOBI
5 . N Synt.
polozky Nazev polozky et BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
23 300,00 0,00 23 300,00
A. Stala aktiva 23 300,00 0,00 23 300,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 23 300,00 0,00 23 300,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 23 300,00 0,00 23 300,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Uc€asti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanénT majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru€eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfer 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

Y. [Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dachodové spofeni 338
13. |Daii z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobnéa penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy pfiStich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UcCty statnich financnich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |BézZny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |BéZné ucty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cisle Nazev poloZky Synt. 1 ’ i i ?
polozky ucet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 23 300,00
C. Vlastni kapital 23 300,00
l. Jméni GCetni jednotky a upravujici polozky 23 300,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 205,74
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 23 094,26
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich téetnich obdobi 432
\"A Pfijmovy a vydajovy tcet rozpoctového hospodareni
1. |Pfijmovy Gcet organizacnich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy tGcet 223




3. |Ucet hospodafeni statniho rozpoctu 227
3 ‘4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
. Rezervy
| 1. [Rezervy 441
l. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné financni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopistl 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finan&ni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dachodové spofeni 338
15. |Dan z pfijml 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim viadnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vliadnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ru€eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan¢niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirli a podild 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 25.05.2023

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova Podpis: / r

7
Odpovédna osoba za KPU: Ing. JiFi Pape? Podpis: QL\
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Potvrzeni o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 25.05.2023

Rozvaha majetku privatizaniho projektu €.:87001, privatizované jednotky SPJ 2001, pozemek
p.€. st. 58 v k.u. Dolni Metelsko, obec HorSovsky Tyn, okres Domazlice
zobrazuje UCetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované

rozvaze €ini 23 300,00 K& (v K& na 2 desetinna mista)

Zavér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, pozemek p.&. st. 58 v k.u.

Dolni Metelsko, obec HorSovsky Tyn, okres Domazlice, ke dni 25.05.2023

zachycuje pravdivé majetek ureny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢€.: 87001

-7, 06. 2013 B

s flog s s B
Ing/Lenka 1£mové
Re/.c’iitelka odboru ekonomického

/
/

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

reditel KPU prb Plzensky kraj
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Seznam nemovitych véci pro MF
Seznam nemovitych véci — varianta k informaénimu memorandu

Katastralni Urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté: Domazlice
Obec: HorSovsky Tyn

Katastralni Uzemi: Dolni Metelsko

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.¢. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
HorSovsky Tyn Dolni Metelsko 58 zastavéna plocha a nadvori 814554

Prohla$uji, Zze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je uplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a ze na tento majetek nebyly uplatnény naroky
tretich osob (dle zakonlt ¢&. 403/1990 Sb., ¢& 87/1991 Sb.,, & 172/1991 Sb,,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim, Fadum
apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon €. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 25.05.2023

InngPapez .............................................................
Reditel KPU pro Plzerisky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova

mnm



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2023 09:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Sprava majetku, ¢.j.: 123456 pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 553671 HorSovsky Tyn
Kat.Gzemi: 644935 Dolni Metelsko List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislu$nost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy tGfad, Husinecka 1024/11la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpuisob ochrany
St. 58 27 zastavéna plocha a

nadvo¥i
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, garaz, LV 1362

Bl V&cnad prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich Gdajd - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jina listina ze dne Zadost o zapis - zakon &. 229/91 Sb ze dne 15.10.1998.

POLVZ:31/1998 Z-2800031/1998-401
Pro: Ceskad republika, RC/I1C0: 00000001-001

o OhliSeni o zmé&né zpisobu vyuZiti geo.pl.&.zak. 42-59/2005.
Z-7115/2005-401
Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001

o OhlaSeni pf#echodu prav z PF CR (§22 bod 3 z4k.&.503/2012Sb.) ze dne 24.01.2013; uloZeno
na prac. DomazZlice

Z-749/2013-401

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

o OhléSeni p#islu3nosti hospoda¥it s majet. statu(S4 zak.&.503/2012Sb.). ze dne
24.01.2013; uloZeno na prac. Domazlice

Z-749/2013-401

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisdt& Domazlice, kéd: 401.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2023 09:35:02

Okres: CZ0321 DomaZlice

Obec: 553671 HorsSovsky Tyn
Kat.lGzemi: 644935 Dolni Metelsko

List vlastnictvi: 10002

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Domazlice, kéd: 401.

thotOVil: Vyhotoveno: 25.05.2023 09:56:06
Cesky uUrad zeméméricky a katastrdlni - SCD

PouCeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich tidaj@. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ttad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Domazlice, koéd: 401.
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Oceiiovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

idlem Vaclavské ndmésti if Susilova 1938/94 Drarm
se sidlem Vaclavské ndmésti 808,/66, Praha, kanceldF Susilo s

zapsand v obchodnim rejsfiku, vedend u rejsifikového soudu v Pre boruceno: 04.11.2021
SPU 410788/2021
1 1“)’11 prilohy:

IR

spuess7ddifedld

ZNALECKY POSUL _..
cislo: 23160/2021

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. St. 55 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku
stoji stavba: bez &p/Ce, gardz, LV 1369, pozemku p.€. St. 56 - zastavénd plocha a nadvofi, na
pozemku stoji stavba: bez ép/Ce, gardz, LV 1364, pozemku p.€. St. 57 - zastavénd plocha a nadvofi,
na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, gardi, LV 1368, pozemku p.€. St. 58 - zastavénd plocha a
nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce, gardz, LV 1362, vSe v k.u. Dolni Metelsko, obec
Horsovsky Tyn, okres Domatlice.

Zadavatel posudku: Ceské republika-Statni pozemkovy tfad
Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj
Generala Piky 8
326 00 Plzen
IC: 01312774

Znacka zadavatele: SPU 371362/2021/Tr

Uéel posudku: Pro potrebu pfevodu majetku podle zakona
¢. 92/1991 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist

Dle zdkona €. 237/2020 Sb., o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standardii, podle stavu ke dni
18.10.2021 posudek vypracovala znalecka kancelaf:

Oceniovaci a znaleckd kancelaf s.r.o.

sidlo: Vaclavské ndmésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com ‘
www.posudek.com:

¥
Posudek byl vypracovan v poétu ve 3 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni €islo: d
Celkem posudek obsahuje 16 stran a 9 stran pftiloh.

V Praze, dne 1.11.2021



ZNALECKY POSUDEK ¢. 23160/2021

A. NALEZ

1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otdzka:

Na zékladé objednavky zn. SPU 371362/2021/Tr, vydané Ceska republika-Statni pozemkovy
uFad, byl zastupcem objednavatele dne 8.10.2021 objednan znalecky posudek a byl dohodnut
termin zpracovani do 25 kalendafnich dni od pFevzeti objedndvky. Pfedmétem ocenéni jsou
nemovité véci sestavajici z pozemku p.€. St. 55 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji
stavba: bez ¢p/Ce, gardi, LV 1369, pozemku p.€. St. 56 - zastavéna plocha a nadvofi, na
pozemku stoji stavba: bez Cp/Ce, garaz, LV 1364, pozemku p.¢. St. 57 - zastavéna plocha a
nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, garai, LV 1368, pozemku p.€. St. 58 - zastavéna
plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, garaz, LV 1362, vSe v k.u. Dolni
Metelsko, obec HorSovsky Tyn, okres Domailice.

Uéel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny a ureni ceny zjisténé nemovitych véci pro potiebu prevodu majetku

podle zakona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zaver(, kromé skuteénosti zfejmych ze zadavatelem predloienych podkladovych
materiald.

Vymezeni pojmu dle legislativy:
Definice dle zakona €. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob oceriovéni,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby vobvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvaiuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. 2vlastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota priklédané majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluiby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urcit, ocenuje se majetek a sluZba trini hodnotou, pokud zvigstni préavni pfedpis nestanovi
jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Davody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”,

§2, odst. 4, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zékona rozumi
odhadovand &dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 23160/2021

souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala
informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zékona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny
vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pfi tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaju, musi byt odivodnéno
a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhldska.”

§2, odst. 7, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Cena urcend podie tohoto zdkona jinak neZ obvykia
cena, mimorddnd cena nebo trini hodnota, je cena zjisténad.”

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , Obvykld cena se uriuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd proddvajiciho a kupujiciho ani viivu zvliastni obliby.

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovanad
Castka, kterd se urcuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobu oceriovéni, a to zejména
zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndakladového. PFi urceni trini hodnoty pfedmétu
ocenéni se zohledriuji trini rizika a predpoklddany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by
byl obchodovdn.”

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 18.10.2021 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Caste&ny Vypis z katastru nemovitosti &. 10002, pro k.u. Dolni Metelsko, obec Hor$ovsky Tyn,
okres Domailice, vyhotoveny objednavatelem, dne 7.10.2021, prostfednictvim dalkového
pfistupu do katastru nemovitosti, prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Dolni Meteisko, obec HorSovsky Tyn, okres Domailice,
vyhotoveny znaleckou kancelafi, dne 18.10.2021, prostfednictvim dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy ve formatu ortofoto dodany objednavatelem znaleckého posudku.

Graficka ¢ast povodnového planu Ceské republiky, uvefejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Objednavka Statniho pozemkového uradu, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, zn. SPU
371362/2021/Tr, ze dne 8.10.2021.

Kopie Najemni smlouvy ¢ 121N06/30 ze dne 16.6.2006 dodana objednavatelem znaleckého
posudku.
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Kopie Najemni smlouvy & 48N11/30 ze dne 20.6.2011 dodana objednavatelem znaleckého
posudku.

Kopie Najemni smlouvy ¢ 39N16/30 ze dne 16.3.2016 dodana objednavatelem znaleckého
posudku.

Kopie Najemni smlouvy €. 120N06/30 ze dne 12.6.2006 dodana objednavatelem znaleckého
posudku.

Stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Uzemni plan mésta Hor3ovsky Tyn, ziskany ze stranek:
http://gis.muht.cz/.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pri mistnim Setfeni.

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

4. Vlastnické a evidenéni Gdaje

Dle dostupnych Gdajii z databaze Ceského ufadu zeméméfiéského a katastrainiho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Plzerisky
Okres: Domailice
Obec: HorSovsky Tyn

Katastralni uzemi: Dolni Metelsko (644935)

List viastnictvi cislo: 10002
Viastnik:

Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu:
Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jedna se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. St. 55 - zastavéna plocha a
nadvori, na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, gardz, LV 1369, pozemku p.&. St. 56 - zastavénd
plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, garaz, LV 1364, pozemku p.&. St. 57 -
zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, garai, LV 1368, pozemku p.&.
St. 58 - zastavénd plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ép/ce, garaz, LV 1362, vie v
k.u. Dolni Metelsko, obec Hor$ovsky Tyn, okres Domatlice.

Katastralni tzemi Dolni Metelsko je dostupné pouze autobusovou dopravou. V okoli neni
dostupna Zadna obcdanskd vybavenost. Rozsifenda obcanskd vybavenost (méstsky ufad,
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zakladni a matefska $kola, posta, zdravotnické zafizeni, sluzebna policie, atd.) je dostupna v
cca 4 km vzdalené sidelni ¢asti mésta HorSovsky Tyn (5034 obyvatel), které je dostupné
autobusovou i vlakovou dopravou.

Pozemek p.c. St. 55

Pozemek p.C. St. 55 o vymeére 28 m’ je situovan v okrajové, zastavéné casti mésta
Hor3ovsky Tyn, v mistni ¢asti s nazvem Dolni Metelsko, ve velmi mirné sklonitém terénu s
pristupem po &asteéné zpevnéné, stérkové, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 5/4 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky. Dle platného tizemniho pldnu mésta Hor3ovsky
Tyn je pozemek zahrnut v plochach jako: ,SV - plochy smiSené obytné venkovské“. Na
pozemku stoji stavba bez &p/Ce, garaz, LV 1369, kterd je ve vlastnictvi Zadatele a neni
predmétem ocenéni.

Pozemek p.c. St. 56

Pozemek p.C. St. 56 o vymére 27 m® je situovan v okrajové, zastavéné Casti mésta
Hor3ovsky Tyn, v mistni ¢asti s ndzvem Dolni Metelsko, ve velmi mirné sklonitém terénu s
pfistupem po &asteéné zpevnéné, stérkové, vefejné komunikaci na pozemku p.¢. 5/4 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky. Dle platného Uzemniho planu mésta Hor3ovsky
Tyn je pozemek zahrnut v plochach jako: ,SV - plochy smiSené obytné venkovské“. Na
pozemku stoji stavba bez &p/Ce, garai, LV 1364, kterd je ve vlastnictvi Zadatele a neni
pfedmétem ocenéni.

Pozemek p.¢. St. 57

Pozemek p.¢&. St. 57 o vyméie 26 m’ je situovan v okrajové, zastavéné Casti mésta
Horsovsky Tyn, v mistni ¢asti s ndzvem Dolni Metelsko, ve velmi mirné sklonitém terénu s
pFistupem po Castecné zpevnéné, Stérkové, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 5/4 - ostatni
plocha, ktery je ve viastnictvi Ceské republiky. Dle platného izemniho planu mésta Hordovsky
Tyn je pozemek zahrnut v plochach jako: ,SV - plochy smiSené obytné venkovské”. Na
pozemku stoji stavba bez Cp/ée, gardi, LV 1368, ktera je ve vlastnictvi Zadatele a neni
pfedmétem ocenéni.

Pozemek p.¢. St. 58

Pozemek p.¢. St. 58 o vymére 27 m’ je situovan v okrajové, zastavéné &asti mésta
Hor$ovsky Tyn, v mistni ¢dsti s ndzvem Dolni Metelsko, ve velmi mirné sklonitém terénu s
pfistupem po Castecné zpevnéné, Stérkové, vefejné komunikaci na pozemku p.¢. 5/4 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky. Dle platného Gizemniho planu mésta Horsovsky
Tyn je pozemek zahrnut v plochach jako: ,SV - plochy smiSené obytné venkovské”. Na
pozemku stoji stavba bez p/Ce, gardi, LV 1362, kterd je ve vlastnictvi Zadatele a neni
predmétem ocenéni.

Objednavatelem byly predloZeny kopie najemnich smluv k pfedmétu ocenéni. S ohledem
na skutecnost, Ze se jedna o pfevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., kdy nabyvateli jsou
v tomto pfipadé soucasné najemci predmétnych pozemki, neni mozné na uvedenou najemni
smlouvu nahlizet jako na zavadu zatéZujici predmét ocenéni. Uinéno tak bylo zejména z
divodu, Ze uplatnym prevodem dojde k pozbyti predmétu najmu a soucasné nastane
zhodnoceni nabyvatelova majetku z pohledu vytvoreni jednotného funkéniho celku pozemk
se stavbami (stavby a pozemky budou ve vlastnictvi stejného vlastnika).
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okolis vlivem na
prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené {napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptédvce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana tGzemi

. Bez vlivu

Bez dalsich vlivl

. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

|T=P6xP7ng><P9X(1+ ZP1)=1,000

i=1

Index polohy dle pFilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevaiujici zastavba v okoli
pozemku

3 Moinost napojeni pozemku na
inZenyrské sité obce

4 Dopravni dostupnost k hranici
pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou téZbou)

5 Parkovaci moznosti

6 Vyhodnost polohy pozemku z
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené

Hodnoceni znaku
Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

. Rezidencni zastavba, rekreacni stavby

. Pozemek Ize napojit na viechny sité v

obci nebo obec bez siti

. Pfijezd po zpevnéné komunikaci

. Dobré parkovaci moZnosti na verejné

komunikace

. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

. Bez dalsich vlivu

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,80
0,04
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
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Index polohy: lp=P;x(1+ §P)=0,832

i=2
Ocenéni
1) Pozemky

1.a) Vyhlaska 488/2020 Sb.

1.a.1) Pozemky-§4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Horsovsky Tyn
N&zev okresu: Domatilice
Uprava vychozi zékladni ceny dle pfilohy . 2, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku 0O;
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodafsko-spravni vyznam Ill. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,

Praha - zapad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D
3 Poloha obce V. Obec vzdalend od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do
10 km vcetné

4 Technicka infrastruktura v obci |. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce IIl. Zelezni&ni zastavka a autobusova 0,95
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci Il. RozSifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stredisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penéini) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena vychozi: ZC,=1526~ K&/m®
Zékladni cena pozemku: ZC=2ZC, x O; x O, x O3 x O4 x Os x Og = 1 037,~ K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy €. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 Svaiitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
vCetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
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pasma
5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliv( 0,00

6

Index omezujicich vlivi:  lo=1+ > Pi=1,000
i=l

Index polohy: I, = 0,832
Index cenového porovnanidle §4: 1=y xlgxlp =0,832

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravena:  ZCU =ZC x | = 862,7840 K&/m’

Parc. ¢&. Néazev vyméra [m?] Cena [K¢]
St. 55 Zastavéna plocha a nadvori 28 24 157,95
St. 56 Zastavéna plocha a nadvori 27 23 295,17
St. 57 Zastavéna plocha a nadvori 26 22 432,38
St. 58 Zastavéna plocha a nadvori 27 23 295,17

Soucet: 108 93 180,67
Pozemky - zjisténa cena: 93 180,67 K¢

2) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v souasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichi prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m®,

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové tpravy ve formé srazek
a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocefiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorki, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdkladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
Lsefizovani” &i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouZivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichi je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Zze oceriované nemovitosti maji vy$Si cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocefiované, lze predpoklddat, Zze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nei vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzorku:

PFi vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coZ by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné pfedeviim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro uéastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihraniéi, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

typu nemovitosti zejména ve vazbé na Géelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi aastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuZiti Gcastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spoleénosti apod.),

stavu ve vazbé na operativhi moznosti vyuZiti Glastniky trhu (okamiité & podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, somezenym vyuZitim, s moZnosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazb& na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Géastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionaini,
celostatni, nadnarodni),

Fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim vefejné dostupnych dat a udaja.

Identifikace porovnatelnych vzorku:

1) Pozemek, k.u. Dolni Metelsko, okres Domailice
Pozemek: 320/3, LV 691

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost/ 341.610,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni KS 4/2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.02.2021 13:30:00. Zapis V-811/2021-401
proveden dne 16.03.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zapisu podie listiny
pozemky: 320/3, LV 691

(Dle platného tuzemniho planu mésta Horsovsky Tyn pozemek veden v plochdch jako: ,SV - plochy
smisSené obytné venkovské”.

2) Pozemek, k.u. Vévrov, okres Domailice
Pozemek: 662, LV 1539

Cena za nemaovitost/skupinu nemovitost/ 22.320,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
??l;uz\: kupni. Pravni Géinky zdpisu k okamiiku 25.01.2021 12:00:00. Zapis proveden dne V-344/2021-401
.02.2021.

Nemovitosti, u kterych dosio spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamiiku zapisu podie listiny
pozemky: 662, LV 1539

(Dle platného uzemniho pldnu mésta Horsovsky Tyn pozemek veden v plochdch jako: SV - plochy
smisené obytné venkovské®.)
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3) Pozemek, k.i. Hor3ovsky Tyn, okres Domailice

Pozemek: 1842/24,LV 749
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5§0.000,00 CzZK
Listina, které je piitazena jako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitost/

Smilouva kupni. Pravni uginky zapisu k okamziku 17.06.2021 16:24:20. Zapis proveden dne

08.06.2021.

Cislo Fizeni
V-2297/2021-401

Nemovitosti, u kterych dosfo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podie listiny

pozemky~ 1842/24, LV 749

(Dle platného uzemniho planu mésta Horsovsky Tyn pozemek veden v plochach jako: , VL - plochy
vyroby a skladovani - lehky pramysl”, kdy ve skutecnosti pozemek tvofi jednotny funkéni celek a je

vyuZivan jako zahrada s rodinnym domem ¢.p. 226.)

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnoistvi (M)

Kpolohy Kdatum realizace (HB Kcelkové vyméry Jednotkova cena (JC) Vaha (V)

index)

1) Pozemek, k.u. Dolni Metelsko, okres 341 610,~ K& 590,00 m’
Domailice

1,00 l 0,95 | 0,90 677,19 K& 1,0
2) Pozemek, k.u. Vévrov, okres Domatlice 22320~ K¢ 45,00 m?

0,90 | 095 | 1,00 580,12 K& 1,0
3) Pozemek, k.G. HorSovsky Tyn, okres 50 000~ K¢ 50,00 m?
Domailice

1,10 l 1,00 I 1,00 909,09 K& 1,0

kde JC= (VC / M) / (Kpolohy x Kdatum realizace (HB index) X Kce(kové v?mérv)

Minimalni jednotkova cena za m”: 580,12 K¢
Pramérna jednotkova cenazam’ (5 (JCxV) / SV): 722,13 K¢
Maximalni jednotkova cena za m”: 909,09 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m’: 722,13 K&
Jednotkové mnoistvi: x 1,00 m*
Porovnavaci hodnota: = 722,13 K¢
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C. ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potfebu vypracovani tohoto posudku jsou
skuteZnosti zjisténé pii mistnim Setieni a zaméfeni nemovitych véci, déle pak skutenosti zjisténé z
podkladovych materidli, které mél zpracovatel k dispozici {viz 3. Podklady pro vypracovani
znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzorkil a jejich adjustace je
patrna z Easti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, ¢i z okolnich
katastralnich tzemi.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- pozemky situovany ve velmi mirné sklonitém terénu

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- hordi dochazkova vzdalenost k objektim ob¢anské vybavenosti
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D. ZAVER

Na zakladé objednavky zn. SPU 371362/2021/Tr, vydané Ceska republika-Statni pozemkovy Gfad,
byl zéstupcem objednavatele dne 8.10.2021 objedndn znalecky posudek a byl dohodnut termin
zpracovéni do 25 kalendafnich dni od pfevzeti objednédvky. Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci
sestavajici z pozemku p.&. St. 55 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/¢e,
garai, LV 1369, pozemku p.&. St. 56 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez
&p/te, garaz, LV 1364, pozemku p.&. St. 57 - zastavénd plocha a nddvofi, na pozemku stoji stavba:
bez &p/te, gardi, LV 1368, pozemku p.&. St. 58 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji
stavba: bez &p/ce, garaz, LV 1362, vie v k.u. Dolni Metelsko, obec Hor3ovsky Tyn, okres Domailice.

k.u. Dolni Metelsko Cena zjisténa Cena obvykla
Pozemek Druh pozemku Vymeéra celek celek
p.€. St. 55 Zastavéna plocha a nadvori 28 m* 24 160,- K¢ 20 220,- K¢
p.&.St.56 | Zastavéna plocha a nadvofi | 27 m’ 23 300,- K& 19 500,- Ké
p.&.St.57 | Zastavéna plocha a nadvofi | 26 m’ 22 430,- K& 18 780,- K¢
p.&.St.58 | Zastavéna plocha a nadvofi | 27 m’ 23 300,- K& 19 500,- Ké
CELKEM 93 190,- K& 78 000,- K¢

Odlidnost mezi cenou obvyklou a cenou zjisténou je dan predevsim faktorem trhu, kdy v tomto
konkrétnim pfipadé jsou ,stavebni pozemky“ v dané lokalité sjedndvany (prodavany) za nizsi ceny.
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Obvykla cena celkem vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni urcena ze sjednanych

Zpracovatelé posudku:

V Praze, dne 1.11.2021

cen porovnanim Cini

78 000, K¢

Cena slovy: sedmdesatosmtisic K¢

Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondfej Mlicoch

Ing. Petr Zahrada

Ocenovaci a znalecka f, /
kancelarl s.r.o. i/ ]

..................................................................

Ocefovaci a znalecka kancelaF s.r.o//
znalecka kancelar ‘

Ing. Tomas Vingralek

znalec, jehoz prostfednictvim znalecka
kancelaf vykonava svou ¢innost
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena smiuvné.

Znalecky posudek je podan znaleckym ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumoénicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotfebni elektroniky, vypocetni a kancelaiské techniky, nabytku, vybaveni
a zafizeni domacnosti, ocefiovani stroji a zafizeni, ocefovani vozidel, zemédéiské a manipulalni
techniky, ceny a odhady podniki a jeho &asti, a to zejména: ceny a odhady finantniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podili a cennych papirt, ceny a odhady flzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Zpracovatel znaleckého posudku zdvazné prohlasuje, Ze v souladu s §127a) Obéanského soudniho
fddu, si je védom ndsledkia védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze neni ve vztahu k oceriovanému majetku podjaty, a
#Gdny pracovnik znalecké kanceléfe nemd osobni pomér k viastniku nemovitych véci ¢i zadavateli
znaleckého posudku.

V Praze, dne 1.11.2021 ,

..................................................
Ing. Tomas Vingralek

znalec vykonavajicl ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare

Ocefovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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pozemKkovy

& 45797072

5 fond Ceské republiky

. sidlo: Husinecké4 1024/11a, 130 00 Praha 3, V
/ zastoupeny ing. Janem Kadlecem, vedoucim tzemniho pracovist€¢ PF CR v Domazlicich,
/ adresa : Paroubkova 228, 344 01 DomazZlice

&‘4’ DIC: CZ 45797072

; Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, odd. A, viozka 6664

/ Bankovni spojeni: GE Money Bank a.s., &islo uétu 167405704 /0600
(dale jen pronajimatel”)

/ - na strané jedné -

a

pan Norbert Krejca, 1

(dale jen "néjemce”)

- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni

pozdé&jsich predpist, tuto

Pronajimatel spravuje ve smyslu zédkona ¢. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist
(déle jen ,zékon o pGd&“), tuto(fyro) nemovitost(y) ve vlastnictvi stdtu vedenou(é)
1 Katastralniho pracovist€ DomaZlice Katastralniho tifadu pro Plzefisky kraj.

NAJEMNI SMLOUVU

¢. 120N06/30

CL1

1) Pronajimatel ptenechava najemci nemovitost uvedenou v ¢l. I do uZivani za ucelem

- pozemek pod garazi ve vlastnictvi ndjemce.

2) Tato smlouva nemiiZe byt pravnim titulem pro zf{zeni trvalé stavby nebo pro trvalé

odnéti pozemku(l) ze zemédélského plidniho fondu.

Néjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s ufelem najmu,

b) v pfipadé ukondeni najmu uvést pfedmét nigjmu do stavu, ve kterém se nachazel

CLIII

ke dni zah4jen{ ndjemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

obec kat. izemi parcela €. vyméra druh pozemku 1

druh evidence 1,

Horsovsky Tyn | Dolni Metelsko -58 KN 27 zast.plocha |
CLII



¢) platit v souladu se zédkonnou upravou dai z nemovitosti za nemovitosti, jeZ jsou
predmétem najmu,

d) umozZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup na nemovitosi(i) specifikovanou(é) v €L I,
a to za tG&elem kontroly, zda je(jsou) nemovitost(i) uZivana(y) v souladu s touto
smlouvou; den, kdy pronajimatel hodld provést kontrolu, bude najemci oznidmen
pisemné alespoti 7 dnt pfedem; v pfipadé nutné potieby je pronajimatel opravnén
kontrolu provést i za jeho nepiitomnosti.

CL1V
1) Tato smlouva se uzavira od 20.6.2006 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou
vypovedi.

3) Vypovédni lhiita Cini tf1 mésice a zadind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4) Pronajimate]l muZe od této smlouvy odstoupit z diivodu opakovaného porusent
ustanoveni této smlouvy, a to ke dni doruéeni odstoupeni.
CLV
1) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2y Najemné se plati ro¢né dopiedu vzdy k 1.10. b&Zného roku.

3) Ro&nf ndjemné se stanovuje dohodou ve vy 100,- K¢ (slovy: jednosto korun
ceskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na ulet pronajimatele vedeny u GE Money Bank
a.s., ¢islo ucétu 167405704 /0600, variabilni symbol 12010630.

5) Najemné za obdobi od u¢innosti smlouvy do 30.9.2006 v&etné &ini 28,- K& (slovy:
dvacetosm korun ¢eskych) a bylo uhrazeno pred podpisem této smlouvy.

Zaplacenim se rozumi pripséni placené Castky na et pronajimatele.

6) NedodrZi-1i ndgjemce Ihitu pro thradu ndjemného, je povinen podle ustanoveni § 517
zékona €. 40/1964 Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozdé&jich piedpist, zaplatit pronajimateli
urok z prodleni.

7) Prodleni n4jemce s thradou ndjemného deldi neZ 60 dnd se povaZuje za poruseni
smlouvy, které zakldda pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

8) Pro ptipad predCasného ukonéeni ndjmu bude zaplacené ndjemné vyporadano
a odpovidajici €ast ndjemci pronajimatelem vracena.

Cl. VI
Najemee je opravnén pienechat pronajaté nemovitosti, n€které z nich nebo jejich &asti
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.




CLVII

4iemce pere na védomi a je srozumeén S tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem
* e této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na treti osoby v souladu s jeho
Ul

.Jn;zjénim opravnénim.

¢l VIII
Néjemce souhlasi se zpracovanim a uchovénim svych osobnich dajii pronajimatelem.
Tento souhlas najemce poskytuje na dobu 10 let a zaroven se zavazuje, Ze Po tuto dobu
souhlas se zpracovanim a uchovanim osobnich tdaji necdvold.

CLIX
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou moZné
pouze pisemnou formou na zéklad® dohody smluvnich stran.

CL X
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis piebird najemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

CL XI
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami.

Cl. XII
Smluvni strany po predteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich va¥né a svobodné ville, a na diikaz toho pfipojuji

své podpisy.

V Domazlicich dne 1208 ZHDE ......

Pozemkovy fond Ceské republiky N“érbert Krejca
vedouci uzemniho pracovisté najemce
Ing. Jan Kadlec

pronajimatel

Za spravnost: Jana Szabéova



néjemni smlouve ¢: 120N06/30 Uzavieno: Krejéa Norbert
J&inna od:
i symbol: 12010630 Utinna o -
Ro¢ni splatka: 100,0000
parcela / dil parskup kultura LV cena za ha vyméra procento Néjem
ﬁ etelsko

! 58 0 0 1 13 10002 1 000 000,00 K¢& 27 1,00 27,00 K&
27 2 700,00 K& 27,00 K&

27 2 700,00 K& 100.00 K¢
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