MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodng;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti maj etku
Ceské republiky, se kterou je pfisluSny hospodafit
Statni pozemkovy fad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek parc. ¢. 553/4, ostatni plocha, pozemek parc. €. St. 191,
zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucdasti je stavba bez ¢p/ce,
zem. stavba, k.. a obec Certovice, okres Plzen - sever

PP ¢. 86911/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86911/2001 — stavba v€etné pozemku p.¢. st. 191 a p.p.6.553/4 k.u. a obec

Cerfiovice, okres Plzef - sever
Adresa: Cerfiovice, PSC: 330 36 Cerfiovice

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- PocCet pracovniku (pfepocéteny stav):

- Primérna mésicni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredk:

0 K¢
0 Ké

0 K¢
0 K¢
0 K¢
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 28.03.2023 (Udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:

642 670,00 K&

642 670,00 K&

642 670,00 K&

636 740,00 K&
5 930,00 K&

0,00 K&



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Uvéry a pujcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 642 670,00 K&

D. Snizeni nebo zvySeni Ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0 Ke

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 642 670,00 K¢

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K¢

4. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem):

5. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi:

6. Prehled vécnych a pravnich ukonl, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

7. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

8. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

9. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku: )
Pachtovni smlouva €. 188N15/04 — UnéSovsky statek
Dohoda o pficlenéni honeb.pozem. 18M03/04 — Honebni spoleéenstvo Pernarec
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou souéasti
informacniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemcim o U€ast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

10. Ekologické zavady: _
Dle cestného prohlaSeni Statniho pozemkového uUfadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostfedi a Ceské inspekce Zivotniho prostfedi je pfilohou privatizaéniho projektu.

11. Omezeni ze strany jinych subjekt

12. Hlavni rizikové faktory

Objekt je ve Spatném technickém stavu. Propadlé stropy, zborceny krov, propadia
stfecha. Pohyb ve stavbé je velmi rizikovy.

Majetek je prfistupny pfes pozemky jiného vlastnika. Pfistup neni smluvné zajistén, neni
zfizeno vécné brfemeno pfistupu.



13. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku:
KPU pro Plzefisky kraj prohlasuje, ze majetek stavba véetné pozemku p.¢. st. 191 a
p.p.€.553/4 k.U. a obec Cernovice, okres Plzer — sever neni pfedmétem restituéniho
naroku.

14. DalSi doplfujici udaje:
Prikaz energetické narocnosti viz pfiloha

15. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy ufad pro Plzefisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen

v Plzni dne 28.03.2023

STATNI POZEMKOVY UK.
Krajsky pozemkovy tifad pro Plzetisky kra
ndm. Gen. Piky 8

326 00 Plzeti

Ing JlrlPapez e
Reditel Krajského pozemkového uradu
pro Plzensky Kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 28.03.2023

- Seznam nemovitych

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP €. 3327-68/2021

- Strucna charakteristika privatizovaného majetku
- Vyjadreni k prukazu energetické naro¢nosti



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

VSeobecné informace:
Predmeétem privatizace je — stavba véetné pozemku p.¢. st. 191 a p.p.¢.553/4 k.U. a obec

Cernovice, okres Plzen - sever

Privatizovany subjekt:
Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Organizacni slozka statu - Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb.
ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka: 86911/2001

Nazev: stavba véetné pozemku p.&. st. 191 a p.p.6.553/4 k.u. a obec Cerfiovice, okres Plzen
- sever

Adresa: Cerfiovice, PSC: 330 36 Cerfiovice

Organizacni struktura, Uzemni rozdéleni:

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemku: 5135 m?

Ekologicky audit:

je nahrazen vyjadfenim MZP a &estnym prohlasenim o ekologickych zavazcich KPU pro

Plzensky kraj v pfiloze projektu.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové clenéni

Vysledek hospodareni pred zdanénim:

Pocet pracovniki (pfepocteny stav): nejsou
Udaje ke dni 28.03.2023 podle tdetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 642 670,00 K&
Cizi zdroje: 0 K¢
Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 642 670,00 K&
Zvyseni nebo snizeni ucetni hodnoty: 0 K&

Majetek privatizované jednotky celkem: 642 670,00 K&



STATNS POZEMKOVY 1
Krajsky pozemkavy URAD
ndm, Gen, Pﬂg» sﬂd Pro Plzetisky keraj

Ing. Jifi Papez
feditel Krajského pozemkgvého Uradu
pro Plzensky kraj

Bere na védomi

/U

Ing. Petr Klanica
feditel odboru spravy

STATNI POZEMKOVY URAD
Husineckd 1024/11a
130 00 Praha 3 12




Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy trad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Pizefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00
sestavena k: 28.03.2023

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86911 PJ 2001 Nazev PP: stavba véetné pozemku p.¢. st. 191 a p.p.€.553/4 k.U. a obec

Certiovice, okres Plzef - sever

; 1 2 3 4
Cislo & UCETNIi OBDOBI
5 - . ynt.
polozky Nazev polozky et BEZNE MINUEE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
642 670,00 0,00 642 670,00
A. Stala aktiva 642 670,00 0,00 642 670,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 642 670,00 0,00 642 670,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni piedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek ureny k prodeji 036 642 670,00 0,00 642 670,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. | Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tGvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvéra 317
9. |Pohledavky za zameéstnanci 335
10. [Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Dan z pfijmi 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. {Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby financéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. UGty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bé&Zny ucet FKSP 243
14. |[Bé&€Zné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. [Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Clslo Nazev polozky Sk, : i | i :
polozky Gcet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 642 670,00
C. Vlastni kapital 642 670,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 642 670,00
1. |IJméni ucetni jednotky 401 38 255,75
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 604 414,25
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni piedchazejicich tcetnich obdobi 432
\'A Prijmovy a vydajovy Gcet rozpoétového hospodareni
1. |Piijmovy Gcet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
; 4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich Gcetnich obdobi 404
" D. Cizi zdroje
l. Rezervy
[ [ 1. |Rezervy 441
I1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé puljcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. [Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pifijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zdvazky vi¢i zaméstnanciim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Diichodové spoieni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim viadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirti a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferu 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 28.03.2023
-2 LNEPOLEMKOVY URAD A%
Sestavil: Bc. Jaroslava Truksovd  irajsky pozemkovy tifad pro Plzefisky kraj Podpis: 22
n4m. Gen. Piky 8
326 00 Plzeii 3
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape? Podpis:
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Ttimové Podpis: 13000 Praha 2
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Potvrzeni
o ovéfeni U€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 28.03.2023

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86911, privatizované jednotky SPJ 2001, stavba
véetné pozemku p.&. st. 191 a p.p.6.553/4 k.u. a obec Cerriovice, okres Plzefi - sever
zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze €ini 642 670,00 K¢.

Zaver;

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 stavba vcetné pozemku p.¢. st.
191 a p.p.€.553/4 k.u. a obec Cerfiovice, okres Plzen — sever ke dni 28.03.2023 zachycuje
pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizacniho projektu &. 86911.

T4 Dk 2073

V Praze dne...............

feditelka odboru ekonomického
(jméno, podpis, razitko)

CATND POZEMKOVY URAD
iusinecka 1024/11a

150 (0 Praha 2

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

STATNI POZEMKOVY URAD
Kr’ajsk); pozemkovy tifad pro Plzensky kraj
nam. Gen. Piky § J
326 00 Plzesi £

Ing. Jifi Pap’ Z
feditel KPU pro Plzensky kraj

. 040) .a/ 14, Ok 2009

/l%’)'l/



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad Plzen - sever
Obec: Cerfiovice

Katastralni tzemi: Cerfiovice
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez &p stavby parc.C. maj.
Cerfiovice Cerfiovice bez &p dribezarna byvala Cerfiovice PKN - st. 191 39804
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Certiovice Cerfiovice 191 zastavéna plocha a nadvori 109659
Katastr nemovitosti - pozemkové
Certiovice Cerfiovice 553/4 ostatni plocha 126547

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény néroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfaty cirkvim,

radim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon
€. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 28.03.2023 STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Plzesisky kraj
ndm, Gen. Piky 8

326 00 Pizeni 2
InngrlPapez .............................................................
Reditel KPU pro Plzensky kraj

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2023 12:00:00

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, €.j.: 1 pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0325 Plzefi-sever Obec: 530328 Certiovice
Kat.(zemi: 620581 Cerrfiovice List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
st. 191 86 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 191

553/4 5049 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna préva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v€etné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména ¢&islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 553/4

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlasSeni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem PF-3573/2002 ( spis &. 4673/99 ) ze dne

28.03.2002.
Z-3153/2002-407

Pro: Ceska republika, RC/1C0O: 00000001-001
o OhlasSeni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem PF-5692/2002 ze dne 24.04.2002.
Z2-7373/2002-407
Pro: Ceskd republika, RC/1C0: 00000001-001
o Ohlaseni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zadk.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013;

ulozZeno na prac. Plzeri-sever
Z-568/2013-407

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracoviité& Plzefi-sever, kéd: 407.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2023 12:00:00

Okres: CZ0325 Plzeifi-sever Obec: 530328 Certiovice

List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Kat.lGzemi: 620581 Cerfiovice

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastrdalni pracovis§té Plzeri-sever, kéd: 407.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.03.2023 15:59:22
Cesky tfad zemémé#icky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k uleltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovédvat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich Gdajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni u¥ad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzeifi-sever, kéd: 407.
strana 2



I STATNI

STATNi POZEMKOVY URAD

POZEMKOVY
URAD Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
[ Krajsky pozemkovy Urad pro Plzerisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, 326 00 Plzerf
Vas dopis zn.:
Ze dne:

Nase znacka:

Vyfizuje.:
Tel.:

ID DS:
E-mail:

Datum:

Ke stavbé& na KN st. 191 v k.4. Cerfiovice nemusi byt vyhotoven priikaz energetické

Ing. Pavel Kovarik
727 956 889
z49per3
p.kovarik@spucr.cz

23.3.2023

narocnosti budov (PENB).

Dle §7a zakona 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpisl se

KPU pro Plzerisky kraj

PENB musi zpracovavat pro stavby nad 50m2 plochy a stavby, které jsou s upravovanym
vnitinim prostredim (vytapéné, chlazené, ...).
Dale se to netyka staveb u prdmyslovych a vyrobnich provozd, dilenskych provozoven a
zemédélskych budov, se spotfebou energie do 700GJ za rok.

S lNHPOZEMEOVY URAD
Krajsky pozemkovy ifad pro Plzeiisky kraj

ndm. Gen. Piky 8

326 00 Plzefs

.

Ing. Pavel Kovarik
Oddéleni spravy majetku statu
Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzensky kraj

Statni pozemkovy ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO 01312774 | DIC: CZ01312774 | www.spucr.cz



Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

Stavba véetné pozemku st.p.¢. 191 a pozemek p.¢. 553/4 v k.. Ceriovice, obec

Ceriovice, okres Plzeii - sever

Strucna charakteristika majetku:

- stavba véetné pozemku st.p.¢. 191 - jedna se o zemédélskou stavbu, ktera
dfive slouzila jako driibezarna, pozdéji jako Satny pro sportovce

- pozemek p.¢. 553/4 — vedeny jako ostatni plocha — pozemek zajistuje pristup
k pozemku a stavbé na st.p.€. 191 (pozemek byl dfive vyuzit jako fotbalové
hristé)

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym ufadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy urad pro Plzefisky kraj, adresa nam.
Generdla Piky 8, 326 00 Plzeri €estné prohlasuje, ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany zivotniho prostiedi,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto ¢estné prohlaseni tvofit pfilohu privatizacniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym uradem na privatizaci vyse uvedeného majetku.

Datum: 11.2.2021

STAT "'t"/1A~.§-J}\"’:'l';-’.'-.:.

5k / 325 i

razitko a podpis odpovédné osoby MZP
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Krajsky pozemkovy tiad

Oblastni inspektorat Plze pro Plzenisky kraj
Klatovska tfida 48, 301 22 Pizef o o
tel.: +420 377 993 411, fax: + 420 377 993 419 Namésti Generala Piky 8

ICO: 41 69 32 05, ID datove schranky: 82bdy9x
e-mail: pl.podatelna@cizp.cz,

326 00 Plzen

Cislo jednaci: Spis: Vyfizuje / linka: Plzed, datum:

CIZP/43/2021/735 ZN/CIZP/43/48/2021 Ing. Jirasek/443 22.2.2021

Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Dne 17.2.2021 obdrzela CIZP OOV Plzen #adost o potvrzeni a vraceni zpét originalu éestného
prohlaseni o ekologickych zavazcich k majetku - stavba vetné pozemku st.p.¢. 191 a pozemek
p.¢. 553/4 v k.4. Certiovice, obec Cerovice, okres Plzeii — sever.

Jedna se o stavbu véetné pozemku st.p.¢. 191 — zeméd&lska stavba, ktera difve slouzila jako
driibezarna, pozdéji jako Satny pro sportovce, a pozemek p.¢. 553/4 vedeny jako ostatni plocha,
ktery zajist'uje piistup k pozemku a stavbé na st.p.¢. 191 (pozemek byl dfive vyuzit jako fotbalové
hriste).

Dle dostupnych informaci je mozno konstatovat, 7e na Vami vybraném majetku CIZP OOV Plzefi
neeviduje Zadnou starou ekologickou zaté? a ani v minulosti zde nebyla zjisténa zadna
environmentalni rizika.

S pozdravem

Ing. Vaclav Hasch
vedouci oddéleni ochrany vod

Strana |



Dolozka konverze z moci ifedni do dokumentu v listinné podobé

Tento dokument v listinné podobé&, ktery vznikl pod pofadovym &islem 136174677-245816-210224111621
fevedenim Z dokumentu obsaZeného v datové zpravé, skladajiciho se z 1 listd, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZ pfevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tdajli obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi piedpisy.

Vstupni dokument obsaZeny v datové zprévé byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
kvalifikovaného elektronického podpisu byla ovéiena dne 24.02.2021 v 11:16:31. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shledén platngm (dokument nebyl zm€nén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis by[o provedeno viéi zvefejnénému seznamu zneplatnénych certifikdti vydanému k datu
24.02.2021 10:11:39. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikdtu pro
elektronicky podpis 00 B2 EE B3, kvalifikovany certifikat pro elektronicky podpis byl vydan kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvarejicich divéru I.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifikacni autorita,
a.s. pro podepisujici osobu Ing. Viclav Hasch, Cesk4 inspekce Zivotniho prostitedi. Uznévany elektronicky
podpis byl oznaen platnym kvalifikovanym ¢asovym razitkem nebo kvalifikovanym elektronickym ¢asovym
razitkem vydanym kvalifikovanym poskytovatelem. Platnost ¢asového razitka byla ovéfena dne 24.02.2021 v
11:16:31. Udaje o ¢asovém razitku: datum a ¢as 22.02.2021 08:27:55, &islo kvalifikovaného certifikatu pro
tasové razitko 27 B3 99 2E, Casové razitko bylo vydano kvalifikovanym poskytovatelem ACAeID3 - Root
Certificate, eldentity a.s..

Vystavil: Statni pozemkovy iirad
Pracovisté: Statni pozemkovy urad

v Praze dne 24.02.2021
Jméno, piijmeni a podpis osoby, kter4 autorizovanou konverzi dokumentu provedla: AN D :\
KAROLINA HUBKOVA 7 eMko\

Otisk uredniho razitka: A S

.
o . . -
L ) | 4 $

/ 136174677-245816-210224111621

Pozndmka: ~——
Kontrolu této doloZky lze provést v centrdlni evidenci doloZek pristupné zpiisobem umoZiiujicim ddlkovy pristup na adrese
https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky.



27 N — Odbor vykonu statni spravy IIT
" ‘Mini,stgrstvo Zivotniho prostiedi 17. listopadu 1926/1
5§ 301 00 Pizeft

Plzen dne 25. 3. 2021 Adresat

. j-:M2ZP/2021/520/278 Statni pozemkovy Urfad

Sp. zn.: ZN/MZP/2021/520/102 Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzerisky kraj
Vase €. j.: SPU065232/2021/Bau Namésti Generdla Piky 8

Vyfizuje: Bosina 326 00 Plzen

Tel.: 267 123 301
E-mail: hubert.bosina@mzp.cz

Véc: Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich

PFedmétem privatizace je v ,Zadosti o potvrzeni Cestného prohlageni o ekologickych zavazcich"
Statniho pozemkového tfadu, Krajského pozemkového Gradu pro Plzefisky kraj, Ndmésti Generala
Piky 8, 326 00 Plzeri (dale jen »pozemkovy (fad"), ¢.j.: SPU065232/2021/Bau ze dne 24. 2.
2021, uvedeny majetek, ktery se nachazi:

V k.0. éerﬁovice, obec éerﬁovice, okres Plzer - sever
- p.p.C. 553/4
- st.p.¢. 191

V k.u. Novy Kramolin, obec Novy Kramolin, okres DomazZlice
- p.p.C. 52/2, 275/16, 460/14

Uvedeny majetek neni podle ¢estného prohldgeni pozemkového Urfadu, predlozeného v souladu
s Dohodou mezi Statnim pozemkovym Gradem, Ministerstvem financi a Ministerstvem Zivotniho
prostredi, zatizen ekologickou zatéZi, tedy znecisténim podzemnich vod a horninového prostied;.
Ministerstvo Zivotniho prostiedi k nému nema 4dné pfipominky.

S pozdravem

Ing. Hubert BosSina
feditel odboru vykonu statni spravy III
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.mzp.cz
1/1



& ;, averze Z moci iifedni do dokumentu v listinné podobé
'ume"t v listinné podobg, ktery vznikl pod pofadovym &islem 137235074-245820-210406143458
‘f{m z dokumentu obsazeného v datové zprave, skladajiciho se z 1 listd, se shoduje s obsahem

ntu, jehoZ pevedenim vznikl.

torizovanou kc’mv’erz_i cvioku.mentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidajii obsaZenych v dokumentu a
i ejich soulad s pravnimi piedpisy. :
vstupni dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
kvalifikovaného elektronického podpisu byla ovéfena dne 06.04.2021 v 14:35:06. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shledén platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis bylo provedeno vii¢i zvefejnénému seznamu zneplatnénych certifikatd vydanému k datu
06.04.2021 13:55:55. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis 00 B3 A8 2F, kvalifikovany certifikét pro elektronicky podpis byl vydén kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvérejicich divéru L.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifikaéni autorita,
' a.s. pro podepisujici osobu Ing. Hubert BoSina, feditel odboru, odbor vykonu statni spavy III,
Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Uznévany elektronicky podpis byl oznagen platnym kvalifikovanym
Casovym razitkem nebo kvalifikovanym elektronickym Casovym razitkem vydanym kvalifikovanym
poskytovatelem. Platnost Gasového razitka byla ovétena dne 06.04.2021 v 14:35:06. Udaje o &asovém razitku:
datum a Cas 25.03.2021 13:59:38, &islo kvalifikovaného certifikatu pro Casové razitko 27 B3 99 2E, ¢asové

razitko bylo vydéno kvalifikovanym poskytovatelem ACAeID3 - Root Certificate, eldentity a.s..

Vystavil: Statni pozemkovy irad
Pracovisté: Statni pozemkovy iirad
v Praze dne 06.04.2021

. 7
Jméno, prijmeni a podpis osoby, kter4 autorizovanou konverzi dokumentu provedla: /?’ W /
7

Petra Odvodyova I
T 0ZE - . /
R

\ 137235074-2‘45820—210406143458

E. |

Poznimka:

Kontrolu této dolozky Ize provést v centrdlni evidenci dolosek pristupné zpisobem umofiinjicim ddlkovy piistup na adrese
https:/fwww.czechpoint.cz/overovacidolozky.
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SPU 670464/2015/104/Hav
Ceska republika — Stétni pozemkovy tiad
sidlo: Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
zastoupeny Ing. Jitim PapeZem, feditelem Krajského pozemkového Gradu pro Plzefisky kraj
adresa: ndm. Generala Piky 8, 326 00 Plzeti
ICO: 01312774
DIC: CZ01312774
bankovni spojeni:
éislo uctu:

(dale jen ,,propachtovatel*)
— na stran€ jedné —
a

Uné&ovsky statek, akeiova spole¢nost

sidlo: Un&Sov 76, 330 38 Unésov

ICO: 49790277

DIC: CZ 49790277

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 372
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu — Ing. Jifi Vang&k, pfedseda piedstavenstva

(déle jen ,,pachtyr*)
—na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nasl. zédkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (dle jen
»NOZ™) tuto

PACHTOVNI SMLOUVU
& 188N15/04

CL1
Propachtovatel je ve smyslu zékona & 503/2012 Sb., o Stitnim pozemkovém tiadu
a 0 zméné nékterych souvisejicich zékont, ve znéni pozd&jsich predpist, piislusny hospodatit
se zem&d€lskymi pozemky specifikovanymi v piiloze & 1 této smlouvy vedenymi

u Katastralniho tfadu pro Plzefisky kraj Katastralniho pracovi§té Plzeii-sever.
Ptiloha €. 1 je nedilnou soudasti této smlouvy.

CLII

Propachtovatel pienechdvé pachtyfi pozemky uvedené v &l. I této smlouvy do uZivani
za ucelem:

- provozovani zemédélské vyroby.



ClL 111
Pachty¥ je povinen:
a) uzivat pozemky f4dné v soulady s Jejich tgelovym urCenim, hospodatit na nich

zplisobem zaloZenym na st¥iddni plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvoy az Ctyiletych
cyklech podie fyzikalnich viastnosti pldy, zpiisobu hospodareni a ndrokg péstovanych rostlin,

v

¢) dodrzovat zakaz hospodatské &innosti vyvolavajici erozi pidy a pou¥ivani toxickych
a jinych Skodlivych ltek s dlouhodobym rezidualnim i¢inkem, dodr¥ovat ustanoveni § 3
odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrang zeméde€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich
piedpist,

d) umoznit propachtovateli provadéni kontroly k bodiim a) az c) formou nahlédnuti
do evidence rozborf a vstupem na pozemky,

e) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve zngn{
pozdé&jsich predpisa,

f) provédét podle podminek sbhér kamene,

g) vyZadat si souhlas propachtovatele pri realizaci zurodriovacich opatfeni a zaklidan{
trvalych porostit na pozemcich nebo pii provadsni zmény druhu pozemku,

h) trp&t vécna bfemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemky, jeZ jsou predmétem
pachtu,

1) platit v souladu se zékonnou tpravou da z nemovitych véci za propachtované
pozemky, jeZ jsou pfedmétem pachtu,
CLIv
1) Tato smlouva se uzavird od 1.1.2016 na doby neurditou.
2) Prévni vztah zaloZeny touto smlouvoy Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi,

3) Pacht lIze v soulady S ustanovenim § 2347 NOZ VYPOVEdEt v dvandctimésiéni
vypovédni dobé, a to vidy jen k 1. ¥{jnu b&sného roku.

5) Propachtovatel mige v souladu s ustanovenim § 2334 NOZ vVypovedét pacht bez
vypovédni doby, jestliZe pachty propachtuje propachtovang pozemky jinému, prenecha-lj je

8]



kuZivani nebo zméni-li hospodérské urdeni pozemkl, anebo zplsob jejich uZivani nebo
poZivani bez propachtovatelova piedchoziho souhlasu.

CLv
1) Pachtyf je povinen platit propachtovateli pachtovné.
2) Pachtovné se plati roéné pozadu vZdy k 1. 10. b&Zného roku.

3) Roéni pachtovné se stanovuje dohodou ve vySi 89044 Kg (slovy:
osmdesatdevéttisicStyticetdtyti korun Ceskych).

4) Pachtovné bude hrazeno pfevodem na et propachtovatele vedeny u -
, ¢islo Gétu , variabilni symbol

5) Pachtovné za obdobi od adinnosti smlouvy do 30. 9. 2016 v&etns ¢ini 66 662,- K¢
(slovy: Sedesét3esttisiciestsetiedesatdva korun &eskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 201e.

Zaplacenim se rozumi{ pripséni placené &4stky na videt propachtovatele.

6) Nedodrzi-li pachtyt lhtitu pro thradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 NOZ zaplatit propachtovateli trok z prodleni, a to na G&et propachtovatele vedeny
u ', Cislo Gétu , variabilni symbol .

7) Prodleni pachtyie s thradou pachtovného del$f nez 60 dut se povaZuje za poruseni
smlouvy, které zaklada pravo propachtovatele smlouvu vypovedét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

ClL. Vi

Pokud jsou na propachtovanych pozemcich zfizena melioraéni zafizeni, pachtyr
se zavazuje:

— umelioraénich zatizeni umisténych pod povrchem pidy zajistit jejich uidrzbu,

~ khlavnim meliora¢nim zafizenim umozZnit piistup za uelem provedeni udrzby.

CL VII

1) Pachty¥ bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou pfedmétem
pachtu dle této smlouvy, mohou byt propachtovatelem pfevedeny na tieti osoby v souladu
s jeho dispozi&nim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222
NOZ.

Cl. VI
Pachtyt je opravnén propachtované pozemky, nékteré z nich nebo jejich &asti

propachtovat nebo dat do ufvan{ treti 0sobé jen s predchozim pisemnym souhlasem
propachtovatele,



CLIX

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zéklads dohody smluvnich stran.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzijemné& informovat o jakékoli zméné tdajii
tykajicich se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dni
ode dne zmény.

CL X

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis piebird pachtyi a jeden je ur&en pro propachtovatele.

ClL X1

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

CL. XII

Smluvni strany po pfeteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho piipojuji
své podpisy.

V Plzni dne 23.12.2015

....................................................................................

1 e SN

R L o gk G
Ing. Jifi Papez UnéSovsky statek, a.s.

feditel Krajského pozemkového Gfadu pro Plzerisky kraj Ing: Jifi Vanélk
piedseda piedstavenstva

propachtovatel pachtyf

Za spraynost: Jitka Havrankova



Pfiloha pachtovni smlouvy ¢. 188N15/04

Variabilni symbol: Uzavieno: 23.12.2015 Rocni pacht: 118 144 K¢
Datum tisku: 15.02.2021 Uginna od: 01.01.2016
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo LV Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
sazby [Ké] [m?] [K¢]
Katastr: Ceriiovice
cast 553 4 2 14 10002 pc/ha 85 500,00 300 2,26 58,01
¢ast 1788 22 2 2 10002 pc/ha 85 500,00 262 2,26 50,66
1798 82 2 2 10002 pc/ha 85 500,00 9890 2,26 1912,40
1798 105 2 2 10002 pc/ha 85 500,00 897 2,26 173,45
1798 106 2 2 10002 pclha 85 500,00 319 2,26 61,68
1788 107 2 2 10002 pclha 85 500,00 482 2,26 93,20
cast 1798 108 2 2 10002 pc/ha 85 500,00 234 2,26 45,25
Cast 1798 109 2 2 10002 pc/ha 85 500,00 360 2,26 69,61
cast 1798 114 2 2 10002 pcrha 85 500,00 13 2,26 2,51
Celkem za katastr 12757 2466,78
Katastr: Cihana
57 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 1558 2,37 175,16
cast 359 4 2 11 10002 pc/ha 47 500,00 1282 2,2 133,97
359 16 2 11 10002 pc/ha 47 500,00 338 2.2 35,32
cast 479 5 2 14 10002 pcrha 47 500,00 53 2,26 5,69
1131 1 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 673 2,26 72,30
cast 1133 2 14 10002 pc/ha 47 500,00 90 2,26 9,67
cast 1187 1 2 14 10002 pc/ha 47 500,00 168 2,26 18,05
cast 1159 2 14 10002 pc/ha 47 500,00 139 2,2 14,53
cast 1168 1 2 14 10002 pc/ha 47 500,00 271 2,2 2,82
cast 1173 2 14 10002 pc/ha 47 500,00 643 2,26 69,07
cast 1176 2 14 10002 pc/ha 47 500,00 470 2,26 50,49
Celkem za katastr 5441 587,07
Katastr: Dolni Jamné
¢ast 271 4 2 2 10002 pc/ha 29 200,00 49 2.2 3,15
Cast 1717 2 2 14 10002 pc/ha 29 200,00 62 2.2 3,98
Celkem za katastr 111 7,13
Katastr: Chude¢
cast 929 2 14 10002 pc/ha 31600,00 5 2,26 0,36
999 2 14 10002 pcrha 31600,00 2,2 0,63
Celkem za katastr 14 0,98
Katastr: Krasov
729 3 2 7 10002 pc/ha 22 100,00 41 2,26 2,05
Gast 1434 2 14 10002 pc/ha 22 100,00 227 2,26 11,35
cast 1456 2 14 10002 pc/ha 22 100,00 157 2,26 7,85

2/6



o STATNi POZEMKOVY URAD

EOESHROVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
URAD s Krajsky pozemkovy urad pro Plzefisky kraj, namésti Generala Piky 8, 326 00 Plzef

Informace najemci

Unésovsky statek, a.s.
Unésov 76

Nage znadka: JaP/270/21/PS 330 38 Unésov
Spisova zn.: SPU 148624/2021/Bau

Vyfizuje.: Bc. Dana Bauerova
Tel.. 727 956 836

ID DS: z49per3

E-mail: d.bauerova@spucr.cz

Datum: 27.4.2021

Véc: Informace o pfipravé privatizace pfedmétu pachtovni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
pachtovni smlouvy ¢. 188N15/04

Dne 23.12.2015 jste uzavieli jako pachtyfi s SPU jako propachtovatelem pachtovni smlouvu &.
188N15/04 , jejimz pfedmétem je pacht dale uvedené nemovité véci:

pozemek p.&.553/4 v k.u. Cerfiovice, obec Cerfiovice, okres Plzef - sever

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené pachtovni smlouvy, je v sou¢asné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Na zakladeé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti éasti majetku podniku resp. pfechodu
vlastnického prava nemovité véci vramci privatizovaného majetku na nového vlastnika,
k zaniku vySe uvedené pachtovni smlouvy na uvedenou nemovitou véc.

O datu zaniku pachtovni smlouvy budete informovani.

Z titulu zaniku pachtu ze zékona nelze vici SPU resp. Ceské republice uplatiiovat 24dné finanéni
naroky véetné nahrady $kod.

Shora uvedeny majetek bude odstatnén formou vefejné soutéze o nejvhodnéjéi nabidku dle zakona
|
€. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znénj nnzd&isink —x-+ « ~
p p j e O S ARV TR~ = oste
Odesilakﬁlﬁ{iwk‘i pazemkovy dfad pro [’\7:-:1\4»?7 L
ném.'Gcn. Piky 8

k] ¥

Konkrétni podminky vefejné s prohisseni doruiujico orgnts:

y = H £ z r_x -‘ky "
asen| i rejné Adresat byl vyzvén k vyzvednuti zast n Ve
Vyhlase,ril/,r ia podminky verejné : Dabr;lso i) o 326 00 P |
i ' 71T DO SCHRANKY
{ | ST 0 [T zasitka byl pripravena k vyzvednuti | NEVRA(ET,VLU&LOmlEN ey
NN ‘ : LT TP ona S
[/\ Vg, I {1 zsilka byla iofena do schrény

...................... P 7T R LN e
Ing. Michal Dolejsi

vedouci oddéleni pfevodu majeti
Krajsky pozemkovy urad pro Plze

AZeni piijemce zasilky
- A -~ U Nr A :
Ly g e iEELERSS h ;51.\1 ........... 7T

prijemce 8

Za formalni a vécnou spravnost: |

viad { Husinecka 1024/11a | 130 00 Pral




Pozemkovy fond Ceské republiky

Sidle: Ve Smeékach 33, 110 00 Praha 1,

IC: 457 97 072, DIC: 001 — 457 97 072 :

Zapsan v cbehodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vieZka 6664

zastoupeny: Balounova Rita Ing. vedouci Uzemniho pracovisté PF CR, Plzeit sever
(dale jen "PF CR™)
- na strané jedné -
a

Honebni spoleéenstvo PERNAREC, IC: 49 74 40 38
zastoupené honebnim starostou panem Pavlem Kratkym,Pernaree 137, 330 36 Pernarec
(dale jen “drzitel honitby™)

- na strané druhé -

uzaviraji v souladu s § 18 zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, tuto

S DOHODU
o pri¢lenéni honebnich pozemkii

¢: 18M03/04

L.

PF CR ve smyslu ustanoveni § 17 zakona &. 229/1991 Sb., o tpravé vlastnickych vztahi k pidé

a jinému zemédélskému majetku, v platném znéni, mimo jiné pozemky ve viastnictvi statu

spravuje pozemky uvedené v pfiloze .1, které jsou zapsany u Katastralniho Giadu  Plzefi sever
(déle jen ™ honebni pozemky").

I1.

PF CR a drzitel honitby se dohodli ve smyslu § 18, odst. 4 zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti
o priclenéni honebnich pozemki uvedenych v ¢l. I. této dohody. Celkova vyméra pri¢lenénych
® honebnich pozemki ¢ini 678,1261 ha.

ML

Ugastnici se dohodli na ro&ni nahradé za priclenéni pozemki ve vysi 15,- K& (slovy:
Patnact korun Ceskych) za 1 ha, tedy na 10.172,- K¢ (slovy: deset tisic jedno sto sedmdesét dva
korun ceskych).

IV.

) Drzitel honitby se zavazuje platit PF CR nahradu podle &l. I1I (pfipadné jeji alikvotni ¢ast)
zpétné rocné k 31.3. bézného roku.
2)Néjemné bude hrazeno pfevodem na (i8et pronajimatele (UP PF CR) vedeny u
, Cislotgtu:
variabilni symbol :

Zaplacenim se rozumi pFipsani placené &astky na tiget UP PF CR.



3) Nedodrzi-li drzitel honitby thatu pro zaplaceni néhrady, je povinen podle ust. § 51 7 zékona
40, 1964 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgji platnych zmén a dopinl\u zaplatit PF CR (rok

z p;odlenl

V.

D Drzitel honitby bere na védomi a je sr ozumén s tim, e nemovitosti, které jsou p:edmetem
této dohody, mohou byt PF CR prevedeny na tieti osoby v souladu s dispozicnim opravnénim.

2) PF CR a drzitel honitby se dohodli, ze jakékoliv zmény a dopliiky jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody.

3) Dohoda o piiclenéni honebnich pozemki se uzavira na dobu platnosti rozhodnuti o
uznani honitby.

4) Dohoda o piglengni honebnich pozemki zanika dnem zaniku honitby podle rozhodnuti
organu statni spravy myslivosti.

5) Tato dohoda nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu a a&innosti 1. 4. 2003

6) Tato dohoda je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu, z
toho 2 obdrzi PFCR a | drZitel honitby.

7) Ugastnici po preéteni dohody prohilasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato dohoda je
shodnym projevem jejich vainé a svobodné viile a na ditkaz toho piipojuji své podpisy.

Pizeni dne 29. biezna 2003

PRO OBCE: FEAR SERTIGVINE, BREZ]
méom.h LKOVICE, KHUKANICE

SE SIDLEM V PERNARCH 330 36

................................ Fuereesnenerannaes

Pozeimkovy fond Ceské republiky Honebni spoleenstvo Pernarec
vedouci iizemniho pracovisté Pavel Kratky — honebni starosta
Ing. Rita Balounova drzitel honitby Pernarec

Za spravnost UP: Ing. Havelkové Jana

)

Organem statni spravy myslivosti. Okresnim Gfadem Plzeii —sever v Plzni
byla rozhodnutim pod &j.: Mysl. 31/93- ZP/2565/92 ze dne 15.3. 1993
uznana honitba Pernarec pro Honebni spolecenstvo Pernarec

Orgéanem statni spravy mysllvosu Méstskym madem ‘\Jylany, odbmem Zivotniho prostiedi

bvla rozhodnutim pod &j.:. B/ 2o fhsze dne i . ¢
uvedena honitba Pemanec pro Honebm spolecenstvo Pemalec do souladu  se zakonem

o myslivosti ¢. 449/2001 Sb..




Pfiloha ¢. 18M03/04

Variabilni symbol: Uzavieno: 29.03.2003 Roénindhrada 1818 Ké&
Datum tisku: 05.05.2021 U&inna od: 01.04.2003
Pozn. Parcela [ Dil Skp. Kult. Cislo LV Typ Cena Vyméra Inflace  Ndahrada
sazby [KE] [m?] [Ke]
Katastr: Bfezi u Pernarce
411 2 2 14 10002 ha 15,00 359 0,54
411 3 2 14 10002 ha 15,00 321 0,48
419 2 14 10002 ha 15,00 343 0,51
434 4 2 14 10002 ha 15,00 23 0.03
434 2 14 10002 ha 15,00 239 0,36
434 6 2 14 10002 ha 15,00 28 0,04
435 2 14 10002 ha 15,00 551 0,83
Celkem za katastr 318 321 477 45
Katastr: Ceriiovice
23 6 2 2 10002 ha 15,00 309 0,46
38 1 2 7 10002 ha 15,00 159 0,24
38 8 2 7 10002 ha 15,00 154 0,23
cast 54 1 2 5 10002 ha 15,00 2139 3,21
1000/2
139
92 1 2 2 10002 ha 15,00 73 0,11
124 3 2 2 10002 ha 15,00 1037 1,56
176 31 2 2 10002 ha 15,00 13 929 20,89
198 4 2 14 10002 ha 15,00 175 0,26
198 8 2 14 10002 ha 16,00 64 0,10
205 1 2 2 10002 ha 15,00 11 0,02
205 6 2 2 10002 ha 15,00 849 1,27
344 4 2 2 10002 ha 15,00 49 0,07
344 5 2 2 10002 ha 15,00 20 0,03
447 3 2 2 10002 ha 15,00 1308 1,96
485 3 2 14 10002 ha 15,00 1909 2,86
485 4 2 14 10002 ha 15,00 1756 2,63
485 10 2 14 10002 ha 15,00 438 0,66
553 4 2 14 10002 ha 15,00 5049 7,57
553 6 2 7 10002 ha 15,00 256 0,38
569 8 2 14 10002 ha 15,00 59 0,09
570 2 2 5 10002 ha 15,00 86 0,13
598 ) 2 2 10002 ha 15,00 501 0,75
687 1 2 2 10002 ha 15,00 881 1,32
776 5 2 2 10002 ha 15,00 1748 2,62
785 5 2 14 10002 ha 15,00 133 0,20
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ZNALECKY POSUDEK
¢ 3327-68/2021

O cené nemovityeh véei v k.. Cerfovice, obee Cerfovice, okr Plzen sever

Zadavatel znaleckého posudiu: Ceski republika — Stitni pozembkovy foad
Kraj. pozemkovy afad pro PK
se sidlem Namésti Generala Piky 2110/8
326 00 Plzed -Vychadni Predmesti

ICG:0i3i2774
Utel znaleckého posudhku Stanoveni ceny pro prevod

Me zikona ¢ 151/1997 Sb., o veenovini majetku ve znéni pozdéjiich predpisi a vyhidiky MF
CRE 44172013 Sh. ve znin vyhisShy & 498/2020 Sh podle stave ko dni LA2001 gnalacld
posudek vypracovala:

Ing. Jana Cihlifova

Patejov N$adrazi ¢.170

34101 Horazdovice

telefon: +420 603 831344

c-manl. cihfaroval 70 gmail.com
IC: 11615427

Zrnalecky posudek je poddn v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Hotet stran: 36 veetng tituimbo histu. Zadavatelt se piedava ve dvou vyhotovenich,

V Pagejove 05.10.2021




Obsah posudku:
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. Posudek

. Odivodnéni

. Zavér

. Seznam priloh

. Znalecka dolozka



1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odborna otizka zadavatele

Ocenit na zdkladé objednavky & SPU 066070/2021/Bau ze dne 08.03.2021 od Statniho
pozemkového Gfadu Plzeni nemovité véci pozemky:

- st. 191 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 86 m 2 jehoZ soudasti je stavba bez &p/ce -
zem&d€lska stavba ( byvala driibeZarna)

- parc.C. 553/4 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 5049 m2

v k.. éerﬁovice, obec Certiovice, okr. Plzefi sever, zapsané na LV 10002.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni je poZadovdno jako podklad pro fizeni dle zak.8. 92/1991 Sb. ve znéni pozd&jsich
predpisd.

1.3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pFesnost zavéru posudku

Zadavatel uvedl dle pozadavki znalce skuteénosti, jeZ jsou dale uvedené v posudku, z4dn4 z nich
neni vyhodnocena jako takov, jeZ by mohla mit jiny neZ b&zny vliv na piesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.4.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Data nutna k vypracovéani posudku byla ¢erpana z téchto zdroji:

- katastralni Grad

- stranky obce

- informace od starosty obce

- vefejné registry - www.risy.cz, www. iLAS.cz, historické mapy cuzk. cz

- vlastni databaze zpracovatele tykajici se se souvisejicich cenovych informaci

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Ke zpracovani posudku byly pouzity nasledujici zdroje dat:

- vypis KN pro LV 10002 ze dne 09.02.2021, kde je vlastnikem CR, SPU Husineckd 1024/11a,
130 00 Praha 3- Zizkov,

- snimek KN pro k.u. Certiovice

- orto foto mapu pro k.i. Cerfiovice

- informace z izemniho planu obce a z webovych strdanek www. iLAS. cz

- www.cuzk.cz historické mapy

- informace od starosty obce a www.risy.cz

- informace z dalkového pfistupu do KN

- informace z realitnich servera



- fotodokumentace
- informace o cenach z kupnich smluv a realitnich stranek

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data Cerpand z vefejnych registrii, rovnéz tak i data z archivu zpracovatele jsou povazovana za
vérohodna.

2.4. Zékladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢€.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Obvykla cena

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera

by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérdi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢€i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné

nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlasStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Trzni hodnota

Odhadnutd suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni, mezi ochotnym
prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakei po fadném marketingu kdy obé strany jednaly
informované, rozvazné, a bez nétlaku. (Schvélena definice IVSC / TEGoVA, Evropské ocetiovaci
standardy 2000). Soucasné musi platit ptedpoklad, Ze jde o nejlepsi mozné vyuziti pfedpokladajici
nejpravdépodobnéjsi pouziti majetku, které je fyzicky mozné, odpovidajicim zplisobem opravnéné,
pravné piipustné, finanéné proveditelné a které ma za nasledek nejvyssi hodnotu ocefiovaného

majetku.

Ocenéni majetku na trznich principech predpoklada ¢innost trhu, na kterém k obchodovani dochézi.

Vécna hodnota - (dle pravniho nédzvoslovi "¢asova cena" véci), je reprodukéni cena véci, snizena o
primétené opotiebeni véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o
néklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Porovnavaci hodnota - hodnota stanovend na zakladé porovnani predmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé. Pti nedostatku
informaci o realizovanych prodejich lze po pfiméfené Gpraveé vyuZivat relevantnich nabidkovych a



poptavkovych cen realitnich kancelafi pfi respektovani vyvojovych trendd na trhu nemovitych véci
v daném misté.

Aplikace metod

Kazdy odhad ceny obvyklé, potazmo trzni hodnoty je obecné zatiZen jistou mirou subjektivismu, at’

uz z pohledu znalce, volby pouzitych ocefiovacich metod, nebo zmén plisobicich v souvislosti s
vyvojem lokélnich, ale i globélnich trznich podminek.

Pro stanoveni hodnoty se jevi jako optimadlni na zédkladé kompletni analyzy stanovit jednu
oceriovaci metodu, kterd odpovidd pozadovanému ocenéni nejlépe. PouZiti vice ocefiovacich metod

a jejich kombinace mé pak pouze dopliiujici a kontrolni vyznam.

Pouze ve vyjime¢nych piipadech je proto Zadouci, aby trzni ocenéni bylo provedeno v modelu,

ktery vychézi z pfednosti a nedostatkd dvou, nebo vice ocefiovacich metod.

Volba metody ocenéni

Pro cely ocenéni je pouzity tento ocefiovaci pristup:
Pristup zaloZeny na trZnim srovnani je ocefiovaci postup, pfi némZ je hodnota
odhadovéna na zdkladé trznich cen nedavnych transakci a kupnich cen srovnatelnych
nemovitych véci, pokud jsou dostupné ke dni ocenéni. Porovnani tedy vychdzi ze
zékladniho logického principu, ktery fika, Ze pokud ocefiujeme obdobny &i podobny vzorek
Jjako je oceriovany a jeho ceny bylo dosazeno za srovnatelnych podminek, pak by méla byt

porovnavaci hodnota na Grovni ceny vzorku. Pokud se 1i§i samy nemovitosti ¢i podminky
prodeje, musi to byt vhodnym zpisobem zohlednéno.

Zvoleny pristup: pro stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci bude pouZito trzni srovnani. Ostatni
metody zjiSténi ceny budou brany jako dopliikové.



3.NALEZ
3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Data nutnd k vypracovani posudku byla ¢erpana z téchto zdroju:

- katastralni Gfad

- stranky obce

- vefejné registry — statistiky CSU

- vlastni databaze zpracovatele tykajici se souvisejicich cenovych informaci

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data ziskand z kupnich smluv a z vefejnych nabidek uvedenych na realitnich serverech byla
vyhodnocena a dale zpracovana v posudku.

Pro ocenéni nemovitych véci je odhadnuta trzni hodnota, na zakladé srovnani nemovitosti.

Pro vypocet srovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany:

- kupni ceny pozemkii v dané oblasti

- obdobné aktudln€ nabizené nemovitosti realitnimi kancelaremi , které mohou byt obdobné vyuzity
jako oceriované nemovitosti

Charakteristika srovndvacich nemovitosti: vSechny srovnavaci nemovitosti jsou v osobnim
vlastnictvi. Pfi ocenéni je bran zfetel na zdroj Srovnavacich nemovitosti.
Nabidkové ceny jsou korigovany srazkou na predpokladané prodejni ceny.

Metodika ocenéni:

1. Nabidkova cena srovnévaci nemovitosti je upravena koeficientem nabidkovych cen.

2. Poté je ocenlovany objekt porovnavan se srovnavacimi nemovitostmi.

3. Primérem hodnot je stanovena primérnd cena, prumérnou cenou je vynasobena vymeéra
pozemku

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky v k.0. Cerfiovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Cerflovice
330 36 Cerfiovice
LV: 10002
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-sever
Obec: Ceriiovice
Katastralni uzemi: Cerilovice
Pocet obyvatel: 207
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 633,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu & P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y% 0,50



02. Hospodérsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 1II 0,70
kanalizace, nebo plyn - V obci je proveden rozvod el. sité a plynu.

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zakladni sortiment) - V obci je sidlo obecniho ufadu., kde
je umistén obchod, restaurace.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O, * O, * O3 * O4 * Os * O = 81,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Dle pfedlozenych dokladi a zapisu v KN je ocenéni provedeno pro pozemky :

- st. 191 - zastav€na plocha a naddvofi o vyméfe 86 m2, jehoz soudasti je stavba bez Ep/Ce -
zemédélska stavba (byvala driibezarna)

- parc.¢. 553/4 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 5049 m*

v k.. Cerflovice, obec Certiovice, okr. Plzefi sever, zapsané na LV 10002.

Vlastnikem ocefiovaného majetku CR, SPU Husinecka 1024/1 la, 130 00 Praha 3- Zizkov.

Dokumentace a skute¢nost

Katastralni tizemi Cerfiovice je soucasti obce éerﬁovice, ktera se nachazi v okrese Plzen sever,
severné od Nyfan. Zije zde 207 obyvatel. Obec je situovana mimo hlavni komunikace.

V obci se nachézi sidlo obecniho ufadu, hospoda situovana v budové obecniho tfadu, obchod.

V obci je vybudovéna el. sit’ a plynofikace. Vodovodni a kanaliza¢ni fad neni proveden ( informace
z Uzemniho planu), kanalizace je ve vystavbé.

Dopravni spojeni je zajisténo autobusovou dopravou.

Pro ucely vypracovani posudku byly pouZzity tdaje uvedené na LV 10002. Stavba na pozemku st.
191 - zemédé&lska stavba je v dezolatnim stavu a neni vhodna pro vyuZiti.



Celkovy popis nemovité véci

Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemky:

- st. 191 - zastavénd plocha a nadvofio vyméfe 86 m 2 jehoZz soudsti je stavba bez &ép/ce -
zemédé€lska stavba ( byvala driibezarna)

- parc.C. 553/4 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 5049 m2

v k.. Cerflovice, obec Cerilovice, okr. Plzei sever.

Ocetiované nemovité véci se nachazi ve vychodni ¢asti mimo sou¢asné zastavitelné tizemi obce .
Na zékladé platného twzemniho pldnu jsou tyto pozemky vymezeny v ndvrhu zastavéného a
zastavitelného izemi a jsou oznaCeny OV N5 - plochy ob&anského vybaveni - t&lovychova a sport.

Pies vychodni hranici pozemku je vedeno vzdusné vedeni NN. Na vychodni stran& pozemku se
nachézi néletové vzrostlé porosty.

Pozemky nejsou pfistupné z vefejné komunikace, ale pouze pfes sousedni pfilehlé zem&dglské
pozemKky.

Na zdkladé informace z historickym map z webu www. cuzk.cz, je patmé, Ze stavba byla
vybudovana po roce 1952 a jeji ortofoto snimek je vidét aZz v roce 1956. Na historickém snimku je
vidét pfistupova cesta z navsi obce. Tento pfistup v prib&hu minulych let zanikl.

Pozemek st. 191 je zcela zastavén stavbou bez Ep/€e . Jedna se o byvalou stavbu driibezarny.

Stavba je zcela zchétrala, je zde propadla stfecha, zborceny krov, propadlé stropy. Nejsou zde

vypln€ otvorli, ani vnitini vybaveni. Pohyb ve stavbé je velmi rizikovy a Zivotu mlze byt
nebezpecny ( visici stropni konstrukce, pievislé prvky krovu).

Ze stavby ziistaly pouze obvodové stény , zaklady, betonova podlaha.

Pozemek parc.€. 553/4 - ostatni plocha jina plocha je rovinny, zatravnény a tvoii se st. 191 funkéni
celek. V minulosti ziejmé slouZil jako obsluZna manipulaéni plocha a vedla ptes ngj ptistupova
cesta.

Vznik stavby uvazuji od r. 1956.

3.4. Obsah

Pozemek st. 191
1. Stavba bez ¢p/Ce
2. Pozemek st. 191

Pozemek parec.c. 553/4

1. Pozemek parc.¢. 553/4
2. Porosty



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadé&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptévce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IV 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanské vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P;*Psg * Py * (1 + 2 Pl) = 1,000

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZz 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P¢*P;*Pg ¥ Py * (1 + Z P,) = 1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nézev znaku ¢. P
1. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,30

..



celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&délstvi a \% 0,01
ostatni neuvedené
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize II 0,00

napojit pouze na nékteré sit€ v obci - Pozemek lze napojit na el.
sit’.

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo pfijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci - Pozemky nejsou pfistupné z vefejné
komunikace.

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti - K pozemkiim I -0,02
neni piijezd, pouze pies prilehlé zem&délské pozemky.

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti:  II 0,00

Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti - Pozemek bez zajisténého
ptistupu a pfijezdu nelze plnohodnotné vyuzivat.
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Obchodovatelnost I -0,10
nemovitych véci je zavisla na vybudovani pfistupu a pfijezdu.
Nebyly doloZeny Zadné doklady , které by zajistovaly ptistup a
ptijezd.

7

Index polohy Ir=P; *(1+> P)=0,264

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznémce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,264

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ir = 0,264

Pozemek st. 191

1. Stavba bez ¢p/ce
Ocenéni je provedeno pro stavbu bez ¢p/€e na pozemku st. 191 v k.i. Certiovice, obec Certiovice,
okr. Plzeri sever.

Pozemek st. 191 je zcela zastavén stavbou bez &p/Ee . Jedna se o byvalou stavbu driibezamy.

Stavba je zcela zchétrala, je zde propadla stfecha, zborceny krov, propadlé stropy. Nejsou zde

vypln€ otvorl, ani vnitini vybaveni. Pohyb ve stavbé je velmi rizikovy a Zivotu miZe byt
nebezpeny ( visici stropni konstrukce, pfevislé prvky krovu).

Ze stavby zistaly pouze obvodové stény , zéklady, betonové podlaha, omitky vnitfni a vn&jsi.

Vznik stavby uvazuji od r. 1956. Opotiebeni je provedeno analytickou metodou s ohledem na
velmi Spatny stavebné technicky stav. Stavba je v souasném stavu nevyuzitelna.

-10-



Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi Zivo€isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlasi Zastavéna Kczrvlstr. Sougin
plocha vyska

1 NP 86,00 m* 2,10m 180,60

Soudet 86,00 m’ 180,60

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP= 180,60 / 86,00 =2,10m

Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 86,00/ 1 = 86,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1 NP (86)*(2,10) = 180,60 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

1 NP NP 180,60 m®

Obestavény prostor - celkem: 180,60 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([i);’s]t Koef. glfjr.agscrili}l,
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha C 6,90 100 0,00 0,00
5. Krytiny stiech C 2,80 100 0,00 0,00
6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vngjsich povrchti S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
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20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 47,10
Koeficient vybaveni Ka: 0,4710

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro (ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepoéitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(BA]I} ([:;]Sjt K [IOJA’P] [}:/1:] St.  Ziv. (gfsotf OCI; ?1:112
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,80 100,00 1,00 10,80 22,93 65 80 81,25 18,6306
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 54,36 65 65 100,00 54,3600
7. ﬂprava vnitinich povrchii S 4,40 100,00 1,00 4,40 934 65 65 100,00 9,3400
8. ['Jprava vnéjsich povrchd S 3,10 100,00 1,00 3,10 6,58 65 65 100,00 6,5800
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 6,79 65 65 100,00 6,7900
Opotiebeni: 95,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®]: = 2695,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9967
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4710
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3420
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 2 893,54
Plna cena: 180,60 m’ * 2 893,54 K&/m® = 522 573,32 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 95,7 % /100) * 0,043
Nakladova cena stavby CSy = 22 470,65 K¢
Koeficient pp * 0,264
Cena stavby CS = 5932,25 Ké
Stavba bez ¢p/ce - zji§téna cena = 5932,25 Ké

2. Pozemek st. 191

Ocenéni je provedeno pro pozemek :

- st. 191 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 86 m
zemé&délska stavba ( byvala driibezarna) v k.d. Cerfiovice, obec Certiovice, okr. Plzeii sever.

2, jehoZ soudésti je stavba bez &p/ce -

Pozemek se nachézi ve vychodni ¢asti mimo soudasné zastavitelné izemi obce .

Pozemek neni pfistupny z vefejné komunikace, ale pouze ptes pozemek parc.&. 553/4.

Pozemek st. 191 je zcela zastavén stavbou bez ¢p/Ce .
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,264

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku c. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zikladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky II1 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,264 = 0,264

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z["‘I‘g};i?a Index  Koef. [[JII;Z ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 81.- 0,264 21,38
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 30,- K& / m?. 30,00
Typ Wiizey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 191 86 30,00 2 580,-
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 86 2 580,-
Pozemek st. 191 - zjisténa cena celkem = 2 580,- K¢
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Pozemek parec.€. 553/4

1. Pozemek parec.c. 553/4

Ocenéni je provedeno pro pozemek :
- parc.C. 553/4 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 5049 m2 v k.u. Cerfiovice, obec Certiovice,
okr. Plzen sever.

Pozemek se nachdzi ve vychodni ¢asti mimo soudasné zastavitelné uzemi obce . Na zakladg
platného tizemniho pldnu je pozemek vymezen v navrhu zastavéného a zastavitelného tizemi a je
oznaCen OV NS5 - plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport.

Ptes vychodni hranici pozemku je vedeno vzdu$né vedeni NN. Na vychodni strané pozemku se
nachézi naletové vzrostlé porosty.

Pozemek neni pfistupny  z vefejné komunikace, ale pouze pres sousedni pfilehlé zemé&dglské
pozemky.

Pozemek je rovinny, zatravnény a tvoii se st. 191 funkéni celek.
Ocenéni je provedeno dle §4. odst. 1).

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,264

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku g P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,264 = 0,264

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena
[K&/m?]

Upr. cena

Index Koef. [K&/m?]

Zattidéni
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 81.- 0,264 21,38
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 30,- K& / m?. 30,00
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 553/4 5049 30,00 151 470,-
plocha
Stavebni pozemek - celkem 5049 151 470,-

Pozemek parc.¢. 553/4 - zjisténa cena celkem

2. Porosty

= 151 470,- K¢

Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemku parc.§. 553/4 v k.a. Cerfiovice.

Nachézi se zde néletové trvalé listnaté porosty rostouci v zapoji, bez zdkladni Gidrzby.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
biiza bélokora na pozemku p.¢.: 553/4 15 roki 7,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- - 80 % 2 016,- 14 112,-
bfiza bélokora na pozemku p.¢.: 553/4 8 roki 9,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -80 % 602,- 5418,-
Soucet: 19 530,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 3 906,- K&
Porosty - zjisténa cena celkem = 3 906,- K¢
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4.2. Trzni hodnota

Definice:

TRZNI HODNOTA - pro tgely tohoto ocen&ni vychdzi reélnd trzni hodnota z definice Market
Value uvedené v Mezindrodnich ocefiovacich standardech (IVS) — jedna se tedy o cenu, za kterou
by majetek zménil vlastnika mezi koup&chtivym kupujicim a prodeje chtivym prodévajicim, aniz by
kterdkoliv strana byla nucena tento majetek koupit &i prodat, pfi¢emzZ obé strany jsou sezndmeny se
vSemi skutecnostmi. Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze definice obvyklé ceny vécné odpovida definici
realné trzni hodnoty.

Pristup zaloZeny na trZnim srovnini je ocefiovaci postup, pfi némZ je hodnota
odhadovana na zakladé trznich cen nedavnych transakci a kupnich cen srovnatelnych
nemovitych véci, pokud jsou dostupné ke dni ocenéni. Porovnani tedy vychéazi ze
zékladniho logického principu, ktery fika, Ze pokud oceiiujeme obdobny &i podobny vzorek

jako je ocefiovany a jeho ceny bylo dosazeno za srovnatelnych podminek, pak by méla byt
porovnavaci hodnota na Girovni ceny vzorku. Pokud se li§i samy nemovitosti &i podminky
prodeje, musi to byt vhodnym zptsobem zohlednéno.

Zvoleny pristup: pro stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci bude pouZito trzni srovnani. Ostatni
metody zji§téni ceny budou brany jako dopliikové.

Obsah:

I. Srovnavaci hodnota nemovitosti — kupni ceny, nabidky

| 1. SROVNAVACI HODNOTA NEMOVITOSTI |

Pro vypocet srovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany obdobné aktualné& obchodované
nemovitosti, které mohou byt obdobné vyuzity jako ocefiovana nemovitost. Dale byly pouZity
nabidkové ceny z realitniho trhu.

Pfi ocenéni je bran zietel na zdroj Srovnavacich nemovitosti.
Nabidkové ceny jsou korigovany srazkou na pfedpokladané prodejni ceny. Cenovy zéklad tj.
nabizenou cenu nemovitosti vztahuji na soucet ploch pozemkd.

Metodika ocenéni:

1. Kupni cena srovnavaci nemovitosti je upravena korekénimi koeficienty; nabidkové ceny RK
jsou upraveny

2. Poté je oceniovany pozemek porovnavan se srovnavacimi nemovitostmi.

3. Prlimérem hodnot je stanovena primérna cena, primérnou cenou je vynasobena plocha pozemku.

Na ziklad€ prizkumu trhu v dané lokalité byly zjiStény dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti kupni
ceny pozemkil obchodovanych v roce 2020, 2021. Kupni smlouvy jsou uloZeny v archivu znalce.

Déle bylo pouZito informaci z programu OctopusPro, kde byly pouzity kupni ceny obchodovanych
nemovitych véci na volném trhu. Déle byly pouZity nabidkové ceny z realitnich serverd.
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1) Kupni smlouva V 1003/2020-407 , vklad proveden dne 30.04.2020 k.. Certiovice, obec Cerfiovice.
Pozemek parc.¢. 23/3- orné pida o vyméfe 1169 m2. Pozemek ve funk&nim celku se stavebnim pozemkem

29/2. Pozemek je pfistupny pouze pies st.29/2.
Kupni cena 58 000 K¢.
Pozemek 49,61 K&/m?2.

2) Kupni smlouva V 3923/2020-407 , vklad proveden dne 24.09.2020 k.0. Pernarec, okr. Plzeti sever
Pozemek parc.¢. 92/16 — zahrada o vyméfe 303 m2, parc.¢. 152/24 — trvaly travni porost o vyméfe 496 m2.
Pozemky situované v reziden¢ni zastavbé obce, jsou uréené za zastavbu rodinnym domem.

Kupni cena 750 000 K¢.

Pozemek 938 K¢&/m2

3) Kupni
smlouva V 3575/2020-407 , vklad proveden dne 08.09.2020. k.4. Pernarec, okr. Plzeri sever
Pozemek parc.¢. 1269/4 — zahrada o vyméfe 794 m2. Pozemek situovany v severni ¢asti obce v lokalité se
zastavbou rodinnymi domy. Pfistup pfes obecni pozemek.
Kupni cena 220 000 K¢.
Pozemek 277 K&/m2
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Informace od firmy OctopusPro — kupni smlouvy:

1) Kupni smlouva V 2499/2020-407 , vklad proveden dne 12.06.2020. k.. Hnévnice, okr. Plzefi sever.
Pozemek situovany v jizni ¢asti obce uréeny k zastavbé s pfistupem.
Pozemek parc.¢. 631 — trvaly travni porost o vymeéie 2537 m2.

Kupni cena 1014 800.- K¢.
Pozemek 400 K&/m2.

2) Kupni smlouva V 2983/2020-407 , vklad proveden dne 13.07.2020. k.u. Chrandovice, okr. Plzefi sever.
Pozemek parc.¢. 178/23 — ostatni plocha sportovi§té o vyméfe 4623 m2, uréeny izemnim planem pro
bydleni v rodinnych domech venkovské ( BV, P5). Pfistup zajistén z obecni komunikace.

Kupni cena 1386 900 K¢&.
Pozemek 300 K&/m2.

3) Kupni smlouva V 5842/2020-407 , vklad proveden dne 13.07.2020. k.4. Chran&ovice, okr. Plzeii sever.
Pozemek parc.¢. 178/24 — ostatni plocha sportovisté a rekr. Plocha o vyméfe 1716 m2. Plocha oznadend v
UP ,,P5% je zatazend do plochy urené k bydleni.

Kupni cena 514 800 K.
Pozemek 300 K¢&/m2.
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4) Kupni smlouva V 207/2021-407 , vklad proveden dne 09.02.2021. k.. Chrastov, okr. Plzeii sever
Pozemek parc.¢. 204 — ostatni plocha jina plocha o vyméfe 445 m2. Pozemek v intravilanu obce uréeny k
zastaveéni. Pfistup z mistni komunikace.

Kupni cena 129 000 K.
Pozemek 289 K¢&/m2.

Nabidka nemovitych véci z realitnich serveri:

1) k.0. Nectiny, okr. Plzeti sever

Nabidka komerénich pozemki pp¢. 147/10 — 970 m2, pp&. 147/20 — 821 m2, pp¢&. 147/32 — 98 m2, ppe.
148/2 — 147 m2 , které jsou ureny uzemnim planem jako ob&anské vybaveni uréené pro sport a rekreaci.
Pozemky jsou situovany v jizni €asti obce v blizkosti sportovniho arealu. Pozemky jsou piistupné z obecni
komunikace.

Cena pozemku 802 K¢&/m2.

2) k.. Ling, okr. Plzefi sever

Nabidka komerénich pozemkil o vyméfe 26450 m2 ( pp¢. 1169/55, pp&. 1166/6- orné piida , trvaly travni

porost). V izemnim pldnu jsou vymezeny pro stavbu sportovné zdbavniho stfediska a parkové tpravy.

Pozemky jsou situované vychodné od intravilinu obce. Pozemek ppg. 1166/6 je piistupny z vefejné
komunikace, pp¢. 1169/55 je pfistupny pies pfilehlé pozemky.

Cena pozemku 100 K¢&/m2.
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3) k.0. Linég, okr. Plzefi sever

Nabidka komeréniho pozemku o vymé&fe 22689 m2 ( m.j. ppé. 767/2) . V tizemnim plénu je vymezen v
zastavitelné ploSe pro primysl, sluzby a sklady. Pozemek je pfistupny z vefejné komunikace. Uzemi je
situovéno v SZ &asti obce s pfistupem z komunikace Lin& — Sulkov - Plzefi .

Cena pozemku 490 K&/m2.

Zavér:

Ze zjiSténych kupnich cen na volném realitnim trhu a z nabidkovych cen byly zji§tény tyto ceny:

C.fizeni k.a. kupni cena |vyméra m2 |Ké/m2
V 1003/2020-407 Ceriovice 58 000 1169 50
V 3923/2020-407 Pernarec 750 000 799 938
V 3575/2020-407 Pernarec 220 000 794 277
V 2499/2020-407 Hnévnice 1014 800 2537 400
V 2983/2020-407 Chrancovice 1 386 900 4623 300
V 5842/2020-407 Chrancovice 514 800 1716 300
V 207/2021-407 Chrastov 129 000 445 289
Nabidkové ceny realitnich kancelafi byly upraveny:
- jedna se o nabidkovou cenu ........c.ceveeuunn.... srazka 0,5 %
- cena zahrnuje provizi a naklady RK ............... srézka 0,5%
Celkova srazka 10% z nabidkové ceny:
Nabidka RK k.q. kupni cena |vyméram2 |Ké/m2 Upravend cena K¢
Nectiny 1632872 2036 802 722
Liné 2 645 000 26450 100 90
Liné 11 117610 22689 490 441
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Metodou stfedni hodnoty kupnich cen a nabidkovych cen po tipravé je vysledné cena ve vysi 300 K&/m?2.
Tato cena je déle upravena korekénimi koeficienty:

UvaZované cenové faktory ( korekéni koeficienty):
Kinf. — koef. ¢asového odstupu obchodu ( inflaéni koef.)
Kpar — koef. na rozdilnost objem.
Kfop — koef. fyzického opotiebeni
Kmop-koef.morédlniho opotiebeni
Kzav- koef. Zavad — pozemky nejsou pfistupné z verejné komunikace
Kpol.- koef. Polohy — lokalita bez ob&anské vybavenosti
Kvyb.- koef. Vybavenosti — bude nutno vybudovat pfistupovou komunikaci a vybudovat IS
Kvyu- koef. VyuZiti — vyuzitelnost jako sportovisté
Krpr- koef.redlné prodejnosti — omezeny okruh zajemcti

UvaZované cenové faktory:

PH K¢ Kinf | Kpar | Kfop | Kmop | Kzav | Kpol | Kvyb | KvyuZ Kpr _|Upravend cena K¢
koef. 300 1 1 1 1 0,8 0,9 0,8 0,9 0,8 124
Ocenéni pozemkii:
Pozemek parc.¢. kultura vyméram2 |K¢é/m2 cena celkem K¢& zaokr. K¢
st. 191 zastavéna plocha 86) 124 10 664 10 660
parc.C. 553/4 ostatni plocha 5049 124 626 076 626 08

Slabé stranky nemovitosti:

- neni pfistup z vefejné komunikace
- nejsou vybudovany inZenyrskeé sité
- zdevastovany stav dribezarny

- vysoké néklady na demolici stavby nebo kompletni stavebni Gpravu
- omezeny okruh zdjemcii

Silné stranky nemovitosti :
- okrajové uzemi obce
- rovinatost pozemki

Trzni hodnotu stavby driibezirny neni moZno odhadnout, nebot’ stavbu nelze v sou¢asném stavu viibec
vyuZivat. Stavba hrozi destrukci. Bez fadného zajiténi , provedeni stavebnich tprav ji nelze vyuZivat.

S ohledem na jeji sou€asny stavebné technicky stav by byla vhodnéjsi demolice.
Cenu stavby bez ¢p/Ce uvazuji ve vysi ceny zjisténé.

Cena pozemku pp¢. 553/4 se stavbou

Pozemek parc.c. kultura cena K¢

parc.€. 553/4 ostatni plocha 10 660
stavba na pozemku 5930
celkem 16 590
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4.3. Vysledky analyzy dat
Cena zjisténa :

Pozemek st. 191
1. Stavba bez ¢p/Ce
2. Pozemek st. 191

Pozemek st. 191 - celkem:

Pozemek parc.c. 553/4
1. Pozemek parc.¢. 553/4
2. Porosty

Pozemek parc.¢. 553/4 - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JednostoSedesattritisicosmsetdevadesat K&

Trzni hodnota

5932,30 K&
2 580,- K¢

8 512,30 K¢

151 470,- K&
3 906,- K¢

155 376,- Ké
163 888,30 K¢

163 890,- K¢

Srovnavaci hodnota pozemku pp¢. 553/4 - 626 080 K¢
Srovnavaci hodnota pozemku st. 191 10 660 K¢
Trzni hodnota pozemku 636 740 K¢
TrZni hodnota zaokrouhleno (K¢) 636 740 K¢

Zivérecna rekapitulace:

Popis Vysledna cena K¢ [Slovy:

Trzni hodnota parc.¢. 553/4 626 080 SestsetdvacetSesttisicosmdesatK ¢
TrZzni hodnota st. 191 10 660 desettisicSesesetSedesatKe
Zjisténa cena stavby bez ¢p/ce 5930 péttisicdevétsettiicetKe

-22-




5. Oduvodnéni
5.1 Interpretace vysledki analyzy
V tomto znaleckém posudku byla ocenéna trzni hodnota pozemku:

- st. 191 - zastavéna plochaa nadvoii o vyméfe 86 m 2 jehoZ soudsti je stavba bez &p/Ee -
zemé&dé€lska stavba ( byvala driibezirna)

- parc.¢. 553/4 - ostatni plocha jind plocha o vyméfe 5049 m2

v k.t. Cerflovice, obec Cerilovice, okr. Plzeti sever,

s cilem odhadnout trzni hodnotu té€chto nemovitosti.

Dale bylo provedeno ocenéni téchto nemovitych véci cenou zjisténou dle platného ocetiovaciho
predpisu.

5.2 Kontrola postupu
K ocenéni byla pouzita postup/metoda tzv. trzniho srovnani obdobnych nemovitosti.
Dle platné legislativy byla stanovena i cena zjisténa.

Uvedend metoda trZzniho srovnani byla zpracovatelem vyhodnocena jako vhodna a dostatednd
presna pro ocenéni daného majetku.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je zpracovano pro nemovité véci :

- st. 191 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 86 m 2 jehoZ soudsti je stavba bez &p/Ee -
zeméedé€lska stavba ( byvala dribeZarna)

- parc.¢. 553/4 - ostatni plocha jind plocha o vyméfe 5049 m2

v k.. Certiovice, obec Certiovice, okr. Plzefi sever, zapsané na LV 10002.

6.2. Odpoved’

Pfi odhadu trzni hodnoty u hodnoceného majetku jsem vychézela z porovnavaci hodnoty, ktera
prezentuje soucasny stav na trhu v dané lokalité a ase. Pfi odhadu trzni hodnoty ~ jsem brala
v Gvahu silné a slabé stranky nemovité véci, které jsou zde uvedeny.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skuteCnostem jsem néazoru, Ze ocefiovand nemovitd véc
v daném misté a Case obchodovatelna v del$im &asovém horizontu.

Nejvy3si a nejlepsi vyuziti je v soucasné dobé jako ostatni plocha , v budoucnu v souladu s
Uzemnim pldnem , jako plochy obCanského vybaveni pro té&lovychovu a sport.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalit€ odhaduji trzni hodnotu
nemovitych véci ke dni 01.04.2021 :

je

Popis Vyslednd cena K¢ [Slovy:

Trzni hodnota parc.¢. 553/4 626 080 SestsetdvacetSesttisicosmdesatK ¢
Trzni hodnota st. 191 10 660 desettisicSesesetSedesatK ¢
Zjisténa cena stavby bez ¢p/Ce 5930 péttisicdevétsettiicetKe

6. 3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost
Na ptesnost znaleckého posudku miiZe mit vliv ta skute€nost, Ze s pozemky uréenymi pro vyuZiti
jako sportovisté se bézn€ neobchoduje. Pro ocenéni byly pouZity ceny pozemki uréenych pro
vyuZiti k zastavbé rodinnymi domy.
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7. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Ptilohy 4
Vyfez Gizemniho planu
Historicky snimek
Fotodokumentace
Objednavka

U =t ek
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LV 10002

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2021 00:00:00

Vyhotaveno bezdplainé dalkovym pfistupem pro (iGel: Sprava majetku, &j.: 1 pro Statni pozemkovy urad
Okres: CZ0325 Plzefi-sever Obec: 530328 Cerfiovice

Kat.ozemi: 620581 Ceziiovice List vlastnictvi: 10002

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

jiny oprdvnény Idencifikdtor Podil

Vliastnické privo
Ceské republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Stétni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméraim?] Lruh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisokb ochrany
st. 191 86 zastavéna plocha a

nadvozi
Souédsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 191

553/4 5049 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cnd préva sloufici ve E;bspéch'ﬁcmovitosti v &isti 3 - Bez zdpisu
C Vacnéd préva zatéiujici nemovitosti v Sasti B vietn3 souvisejicich udaji: - Bez zdpisu

D Eoznémky z dalSi obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zména &islovéni parcel
Povinnost k
Parcela: 553/4

Plomby a upozorneéni - Bez zépisu

z Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Liscina
o Ohléseni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem PF-3573/2002 ( spis &. 4673/99 ) ze dne
28.03.2002.
2-3153/2002~-407

Pro: Ceska republika RC/TICC: 00000001-001
o Ohléaseni sprévy nemovitosti Pozemkovym fondem PF-5692/2002 ze dne 24.04.2002.
Z-7373/2002-407
Pro: Ceskd republika RCG/ICO: 00000001-001

o OhldSeni prislusnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013;
uloZeno na prac. Plzefi-sever
2-568/2013-407
Pro: Statni pozemkovy 0fad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/TC0: 01312774
3

Nemovitosti jsou v Jzemnim cbvodu, ve kcerém vykondvé stdtnl sprdve katas
Katastralni GEad pro Plzedsky kraj, Ketastralni pracovistd Pluzed-sever, kéd: 407.
strana 1
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LV 10002

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2021
Obec: 530328 Cerhovice

10002
(St. = stavebni parcela)

00:00:00

Qkres: CZ0325 Plzen-sever

Kat.(zemi: 620581 Cerdovice
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch

List vlastnlictvi:

Vztah bonitovanych plidné ekolcgickfch jednﬁtekr(BPEJ) x parceldm - Bez zapisu

F

o v

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kier

ém vykondvd statni sprdvu katastru nemevitosti CR:
Katastralni Grad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzeii-sever, kéd:

407.

Vyhotovena: 08.02.2021 11:20:44

Vyhotovil:
Cesky ifad zemémdFicky a katastrslni - SCD

Nemovitostl jseu v Gremnim obvady, ve Xborém vyKonava stdsal Spravu kacastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Placiisky kraj, Katastralni sracovidtd Plzef-ssver, kod: 407,
strana 2
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191 a 553/4-pohled SV

st. 191 - spadly krov a strop pp-€ 553/4
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8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1964 pod ¢.j. Spr. 1378/94 pro zikladni abor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsin pod éislem 3327-68/2021 evidence posudkt. Odménu a nahradu
nakladu veji na pripojené likvidaci.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku. podle ustanoveni §127 a)
zakona & 99/1963 Sb. . obtansky soudni fad v platném znéni.

Prohlasuji, Z¢ nemam pomér k véci, k orgdnum provadéjicim fizeni. k Géastnikam nebo K jejich
zastupetim, ktery by mohl vzbudit pochybnost o mé nepodjatosti.

V Pacejove 05.10.2021
Ing. Jana Cihldrova /o

Pacejov Nadrazi ¢.170 | 7 )79
341 01 Horazd ovice ' ‘

Zpracovano programem NEMExpress AC. verze: 3119







