MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislu$ny hospodarit

Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774

kterou tvori

silaZniho Zlabu, nezapsaného v katastru nemovitosti, na pozemecich jinych
vlastnikii pare.¢. 836/14, 836/15, 836/16 (bez pozemkii), k.t. a obec
Hradisté, okr. BeneSov

PP ¢.86826/2002



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nézev:86826/2002 — Silazni Zlab na cizich pozemcich parc. &. 836/14, 836/15, 836/16, k.u. a

obec hradisté, okres BeneSov
Adresa: k.U. Hradisté, 258 01 Hradisté
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek — silazni Zlab

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovniku (pfepocteny stav): 0
- Primérna mésicéni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢e
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 3.12.2021 (Udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 482 570,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 482 570,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 482 570,00 K¢
z toho:

Pozemky: 0,00 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 482 570,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K&

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 482 570,00 K&
D. Snizeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0,00 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 482 570,00 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelske ucely (v souladu s privatizacnim projektem): neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi: nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich Ukon0, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky ztoho plynouci: Majetek neni vlastnikem
pojistén.

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse rocniho ndjemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe rocniho najemného): nejsou

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou



11.

12.

13.

14.

15.

16.

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spord,
zavazky vuci zaméstnanclm, zavazky zaméstnancl: nejsou

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): nejsou

Ekologické zavady:

Ekologicky audit byl zpracovan v zakladatelském privatizaénim projektu &. 40244 statniho
podniku Statni statek Vlasim. Z vySe uvedeného auditu nevyplyva, Ze majetek feseny timto
projektem je zatiZen ekologickou zatéZi zplsobenou ¢innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjekt(
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéné charakteristika, mozné financ¢ni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vysSe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poSkozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), Gvéry (véfitelé, vySe Uvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky viéi finanénimu Uradu, spravé socidlniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Stavba silazniho zlabu, nezapsaného v katastru nemovitosti, se nachazi na nékolika
pozemcich jinych vlastnika (LV €. 5, 127, 10001).

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku: prohlaseni je souéasti privatizacniho projektu.

Dal$i doplfujici udaje: nejsou

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy Gfad pro StfedoCesky kraj a hl.
m. Praha,
Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 — Zizkov,
Ing. Pavel Mika, tel. 702 126 663, e-mail: p.mika@spucr.cz



V Praze dne 13.12.2022

STATNI POZEMILOVY URAD
Krajsky ;,wf"'.:..“,\'. ¥ wrau pro Stiedogeskykra)
a hlavni m;sig(ﬁr'. ha

naimésty Wi/ C@m 12 1800/2

130 O?’rgha 3
!/ /
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/

IngJ|Veser ....... Z/
reditel krajského pozemkového uradu pro Stfedoéesky kraj a hl. m. Praha

)

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 28.11.2022.

- Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky
- Seznam nemovitych véci.

- Vypis z katastru nemovitosti

- Znalecky posudek 1086-224/2019 ze dne 2.10.2019

- Ekologicky audit



Potvrzeni
o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 28.11.2022

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 86826, privatizované jednotky SPJ 2002, Silazni
zZlab na cizich pozemcich parc. ¢. 836/14, 836/15, 836/16, k.U. a obec Hradisté, okres
Benesov, zobrazuje G¢etni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v oveérované rozvaze Gini 482 570,00 Ké.

Zavér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2002, Silazni zlab na cizich
pozemcich parc. €. 836/14, 836/15, 836/16, k.U. a obec Hradist&, okres Benesov, ke dni
28.11.2022 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &.
86826.

V Praze dne -6 17. 2012

Ing Lenka, Tumova )
Reditelka odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Ing. Pa/vel Mika
Telefon: 702 126 663

Feditel KPU prg Stredodegky kraj
ahl. m. Praf%

)
Asu Qo / ~b.12. 2017 I/(Q“



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy tifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Stredoéesky kraj a hl. m. Praha, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 28.11.2022

(v K¢, s presnosti na dvé desetin

na mista)

Cislo PP: 86826 PJ 2002 Nazev PP: Silazni Zlab na cizich pozemcich parc. ¢. 836/14, 836/15, 836/16 , k.u.

a obec Hradisté, okres Benesov

" 1 2 3 4
Cislo Synt UCETNi OBDOBI
polozky Nazev polozky icet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
482 570,00 0,00 482 570,00
A. Stala aktiva 482 570,00 0,00 482 570,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 482 570,00 0,00 482 570,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |[Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek ureny k prodeji 036 482 570,00 0,00 482 570,00
11l Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. [Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drZzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvér( 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Dan z pfijmi 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych financnich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisu 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1l Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich financnich aktiv 247
7. |UCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny Ucet FKSP 243
14. |[BéZné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gisle Nazev polozky synt. ! ’ i i :
polozky ucet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 482 570,00
C. Vlastni kapital 482 570,00
. Jmeéni Gcetni jednotky a upravujici polozky 482 570,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 952 710,94
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 -470 140,94
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni piedchazejicich tcetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy Gcet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy ucet organizacnich slozek statu 222
2. |Zviastni vydajovy ucet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich uéetnich obdobi 404
«D. Cizi zdroje
l. Rezervy
[ | 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. [Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferi 475
MIl. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dari z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podili 368
32. |[Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 28.11.2022
Sestavil: Ing. Pavel Mika Podpis:
Odpovédné osoba za KPU: Ing. Jifi Vesely, feditel Podpis
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova
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Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86826/2002

Nazev: Silazni Zlab na cizich pozemcich parc. &. 836/14, 836/15, 836/16, k.U. a obec hradisté,
okres BeneSov

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 482 570,00
2. |ClIzZi ZDROJE 0,00
3. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 482 570.00
" |VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) :
4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0.00
" |VEDENY V UCETNICTVI ’
5. | OSTATNIi HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
5 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO 5000
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI '
MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY
7 |CELKEM (souget 7.3-6) 462 570108

V Praze dne 13.12.2022

Vypracoval: Ing. Pavel Mika

Schvalil:
Ing. Jifi Vesely
reditel krajského pozemkového uradu pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov
Obec: Benesov '
Katastralni uzemi: Hradisté

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez ¢p stavby parc.C. maj.
Hradisté Hradisté bez ¢p sildzni zlab PKN — pozemkové 836/14 41246

836/15, 836/16

Prohlasuji, Zze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektd a ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
C. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odriaty cirkvim,
fadum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

v Praze dne 13.12.2022
/ £ - . _ .
< TATNI pPOZEMEOVY URAD

Iy uidu Pl Siedodesky kre

Krajskyvs
a hlavyii pigglo-Rraha~ ’
nanieéti W. Churchilla 4800/2
1300 Praha 3

Ing. Jiff Vesely /
Fedite? Krajského pozemkového uradu pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha
/

/

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002 (stavba nezapséana v katastru nemovitosti)

Za spravnost: % /

Ing. Pavel Mika



ZNALECKY POSUDEK

o CENE OBVYKLE a CENE ZJISTENE

cislo 1086-224/2019
zemédélskd stavby v ki. Hradisté — sildzni Zlab

NEMOVITA VEC: Zemé&délsk4 stavba
Katastralni tdaje : Kraj Stfedocesky, okres BeneSov, obec Hradisté, k.u. Hradists
Adresa nemovité véci:ka. Hradist&, 258 01 Hradi§té

| Vlastnické idaje:  Ceskd republika, podil 1/ 1 |

OBJEDNAVATEL: Ceska republika - Statni pozemkovy wirad, KPU pro Stredocesky kraj a hl.m.
Praha, RC/ICO: 01312774
Adresa objednavatele:  Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3 - Zizkov

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék Bures
Adresa zhotovitele: Svermova 342, 391 02 Sezimovo Usti

[ UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny a zji§téné ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA nelze urdit
ZJISTENA CENA 482 570 K&
Stav ke dni : 1.10.2019 Datum mistniho Setieni: 1.10.2019

Za pritomnosti: bez pfitomnosti vlastnika

Pocet stran: 23 stran Pocet priloh: 5/7 Pocet vyhotoveni: 2

V Sezimové Usti, dne 2.10.2019 Ing. Zdenék Bures




| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Vypracovat znalecky posudek
1. 0 obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zékona ¢&. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku a cen¢ administrativni
2. 0 cené prav a zavad, pokud na nemovitostech vaznou,
3. o cené zjisténé

nemovitosti :

- stavba bez ¢p/Ce, bez zapisu v KN - silazni Zlab, na pozemcich parcelni &islo:
836/14 (LV €. 5 - jini vlastnici)
836/15 (LV €. 127 - jiny vlastnik)
836/16 (LV ¢. 10001 - jiny vlastnik)

vCetn€ vSech soulasti a pfislusenstvi, v§e v obci a katastralnim Gizemi Hradist&,— bez zapisu v KN,
zapis v KN pouze dle vyse uvedeného seznamu pro zastavéné pozemky (jini vlastnici)

v3e podle stavu ke dni prohlidky, tj. 1.10.2019

Posudek je zpracovan v souladu s uzavienou Ramcovou dohodou o na zpracovéni znaleckych
posudkii pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi stitu, s kterym ma piislusnost hospodafit Statni
pozemkovy urad €. 4/2019-537100 ze dne 18.01.2019.

Zpracovani znaleckého posudku musi vychdzet ze Standardii zpracovdni znaleckych posudkii pro
oceriovani majetku ve vlastnictvi stdtu, s kterym md prislusnost hospodafit Statni pozemkovy tiad.

Vzhledem ke specifice ocetiované stavby (stavba bez zapisu v KN, na pozemcich jinych vlastniki, s
moznosti vyuZitim pro zemé&délskou vyrobu) je vyuZita metodika UZSVM:

Zkraceny vypis: 3
CL. 3
Postup pfFi ur¢ovani ,,obvyklé ceny*

1. ,Obvykla cena" pfi prodeji majetku nebo jeho prondjmu (pachtu) se uréi porovnanim na zakladé
skutecné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku na trhu mezi subjekty, které nejsou
ani personalné ani ekonomicky ke dni ocenéni propojeny. Informace o realizovanych cenach lze
ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.

2. Zdrojem informaci o realizovanych cenach obdobného majetku jako je majetek statu, ktery ma byt
pfedmétem ocenéni, jsou kupni (najemni, piip. pachtovni) smlouvy, informace Géastnikt trhu, znalc(
a odhadc(, obci, realitnich kancelafi, vlastni databaze statistickych dajt, vedenych v ISMS apod.

3. Rozsah zkoumaného trhu se fidi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek nachazi.
Pritom vZdy je volen trh odpovidajici vécné podstaté trzniho aktu. U nemovitych véci je mozno se
zdvodnénim piihlédnout i k cenam realizovanym v jinych srovnatelnych lokalitach. Srovnatelnosti
se rozumi predevsim obdobné pfirodni podminky a socialné ekonomicky charakter Gzemi.

4. Za relevantni Casovy Usek, ze kterého jsou Cerpany realizované ceny (pfipad( vybranych podle
nasledujicich odstavcil) za i€elem uréeni ,obvyklé ceny”, se povazuje, vzhledem k vysoké variabilité
vztahu nabidky a poptavky, zpravidla pfedchozich 12 mésicll. V pfipadé pouziti delsiho obdobi je
tfeba relevantnost takové volby zdiivodnit, se zahrnutim vyvoje trhu.

5. Porovnani se provadi pomoci zvolenych kritérii, které dany majetek dostate¢né charakterizuii.

-



6.

7.

10.

11.

12.

13.

Obecné plati, Ze pokud je vice informaci o pfevodech &i pronajmu, staci méné kritérii; je-li k dispozici
méné informaci, pouzije se vice kritérii.

Zakladni neopominuteln3 kritéria pro vybér porovnatelnych pfipadi jsou:
a) upozemki:
lokalita (poloha v obci, staté, pfip. euroregionu),
Gcel uziti u jednotlivych druhtl pozemki,
vybavenost (inZenyrské sité),
velikost, tvar pozemku, svazitost, pfistup k pozemku, stavebni uzavéra, zaplavové tizemi,
komer¢ni vyuziti,
charakter a trover zastavénosti (kritéria stavby dle bodu b),
pravni stav (pfipadna stavba je sougasti pozemku &i nikoliv), zohlednéni vécnych prav (pravo
stavby, vécné bfemeno);

b) u staveb: (stavba je samostatnou véci)
Gcel uziti,
poloha v obci vzhledem k Gcelu uziti, pfijezd a pristup ke stavbé, okolni zastavba, zaplavové
Uzemi, vécna bfemena, negativni tginky okoli
stavebné technicky stav (opotiebeni),
materialova charakteristika, velikost, vybavenost (inZenyrské sité),
komercni vyuziti.

K naplnéni pojmu ,obvyklé ceny" nelze opomenout ani zjiténi mozného budouciho vyuZiti nemovité
vé&ci ve vztahu k vySi ceny (Uzemni plan, zména vyuziti stavby apod.) za pfedpokladu respektovani
definice obvyklé ceny dle zékona ¢. 151/1997 Sh.

Z divodu komplexnosti pfistupu je Zadouci, aby vedle porovnani dle bodu 1) bylo proveeno také
ocenéni dle vyhlasky. V pfipadé vyuZiti realizovanych cen, kde prodavajicim byl pouze jeden
subjekt (napf. UZSVM), pfic¢emz predmétna kupni smlouva bude vyzadovat tzv. ,schvalovaci
dolozku", je paralelni ocenéni dle vyhlasky nezbytné.

Pokud nelze ,obvyklou cenu* prevadéného nebo pronajimaného majetku na trhu uréit, musi byt
prikazné doloZena provedend analyza trhu, pfipadné uvedeny kroky, které mély negativni vysledek.

V pfipadé, Ze nelze z objektivnich divodl ,obvyklou cenu” uréit podle predchozich odst. 1 az 7
(nejsou k dispozici relevantni realizované ceny srovnatelného majetku), Ize pfi ocenéni vychazet
analogickym zpGsobem z analyzy dosud nerealizovanych nabidek srovnatelného majetku
(nabidkovych cen) — tzv. trzni hodnoty. Souc¢asné musi byt v tomto pfipadé provedeno vidy i
ocenéni dle vyhlasky (viz vzorova objednavka znaleckého posudku podle Pfikazu GR ,Postupy pfi
uréovani a sjednavani cen").

Casovy Usek, ze kterého jsou ¢erpany nabidkové ceny, by nemél byt delsi nez prfedchozich 6
mésic.

Ocenéni pouze na zékladé analyzy nabidkovych cen (tj. bez pouziti vyhlasky) Ize z divodu
hospodarnosti akceptovat ve vyjimeénych pfipadech u vlastniho ocenéni za predpokladu, Ze existuje
stabilizovany trh srovnatelného majetku s dostate¢nou vypovidaci schopnosti ve shodné lokalité,
nebo v pfipadé majetku relativné malé hodnoty.

V piipadé, Ze nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v pozadovaném rozsahu

a s dostate¢nou vypovidaci schopnosti, Ize pfi ocenéni vychazet pouze z vyhlasky.

Ve vsech pfipadech se upfednostiiuji realizované ceny obdobného majetku pifed nabidkovymi
cenami. Pfi nedostatku relevantnich podkladd pro srovnani Ize postupy uvedené vyse kombinovat.

Pokud jsou pfi ocefiovani podle téchto pravidel pouzity jiné nez zde uvedené obvyklé & doporuené
pocty, musi byt takova volba vzdy zdlvodnéna.
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14. Ocenéni ,obvyklou cenou“ uréenou porovnanim se nepouzije ve specifickych pfipadech feseni
majetkopravnich vztahl majetku statu, zejména pfi zhodnoceni nemovité véci tieti osobou a pro
majetek nabyvany sménnou smlouvou.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni I
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjiSt€nd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetfiovani majetku - se pro Gely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pri prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz G¢astnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZzitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pouzita metodika:

V posudku je pouzita metoda:

- cena zjiSténa : ocenéni dle platného cenového predpisu

- cena obvykla :

Pii stanoveni obvyklé ceny je postupovano podle &asti druhé, dilu prvniho, v ldnku 10 cenové
metodiky UZSVM (¢l. 3, odst.11)

Pouziti uvedené metodiky je diivodné - vzhledem k faktickému stavu nemovitosti (zemédélska
stavba - sildZni zlab, technicky stav, specifickd poloha) neni mozné nalézt skuteéné prevody &i
nabidky prodeje obdobnych a srovnatelnych nemovitosti. Administrativni ocenéni na cenu zji§t&€nou
umoziiuje uvedeny stav nemovitosti dostate¢né zohlednit.

Pozn. pro cenu obvyklou:
V daném pripadé se jedna pouze o ,zjisténou cenu”. Obvyklou cenu tudiZ znalec nestanovil

(z nedostatku informaci o trhu).

Porovnavaci metoda neni v ocenéni pouzita - vzhledem k velké specifice ocefiovanych nemovitosti (icel
uziti a technicky stav)neni moZné nalézt vzorek prodeji ¢ nabidek nemovitosti s odpovidajici
vypovidaci hodnotou. Nelze srovnat s prodejem ¢i nabidkou klasickych, bézné obchodovanych,
zemédélskych staveb.

V databizi znalce neexistuje srovnatelnd nemovitost (z hlediska faktického stavu &i z hlediska doby
pfevodu), z cenovych widaji v KN nelze ziskat informaci (stavba bez zdpisu v KN), v soulasnych,
aktudlnich nabidkich RK neexistuje nabidka srovnatelné nemovitosti.

[P¥ehled podkladi |
- vypis z KN, ku. Hradisté, List vlastnictvi €. 5. 127 a 10001 - nahliZzeni do KN (stavba bez zapisu)

- kopie katastralni mapy

- objednavka SPU &. 254/2018

- karta majetku - SPU

- realitni nabidkova inzerce

- mistni Setfeni znalce s prohlidkou a zamérenim nemovitosti

- informace zadavatele

[Mistopis |
Oceniované nemovitosti jsou situovany mimo zastavéné Uzemi obce Hradisté, za jeho severnim
okrajem, na zdpadni strané komunikace Hradist€ - Polanky.

Obec Hradist€ s 26 obyvateli, nedisponuje obfanskou vybavenosti, doprava je zaji§tovana linkovou
autobusovou dopravou.

Obec Hradisté se rozklada cca 4 km jihozapadnim smérem od mésta Vlasim.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [ bytova zona O primyslova zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
ostatni O nakupni zéna [ ostatni O nakupni zéna
Pripojky: /0O voda O/0O kanalizace OO/ 0O plyn |Pfipojky: [O/0Ovoda O/ kanalizace [/ 0O plyn
vef. / vl. ¥ / O elektro O telefon vef. /vl. 0O/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice [ autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice . t¥. & silnice II.,IILtE.

Poloha v obci: okrajova &ast - samota
[Pristup k pozemku [® zpevnéna komunikace OO nezpevnéna komunikace I
[Celkovy popis |

Pfedmétem ocenéni je nemovitost:

- stavba bez ¢p/Ce, bez zapisu v KN - silazni Zlab, na pozemcich parcelni &islo:
836/14 (LV &. 5 - jini vlastnici)
836/15 (LV €. 127 - jiny vlastnik)
836/16 (LV €. 10001 - jiny vlastnik)

v&etné vSech soulasti a pfisluSenstvi, vSe v obci a katastralnim Uzemi Hradi$t&, zapsano v katastru
nemovitosti, Katastralni Gfad pro Stfedo8esky kraj, katastralni pracovisté BeneSov, List vlastnictvi
Cislo 10002 - pro zemédélskou stavbu, a dle vySe uvedeného seznamu pro zastavéné pozemky (jini
vlastnici)

Sildzni Zlab:
Opérna zed - Jedna se o pozemni konstrukci, ktera je tvofena Zelezobetonovymi nosniky ve tvaru
pismene ,,A”, osazenymi na terénu. Na téchto nosnikach jsou pak osazeny betonové panely.

Zpevnéna plocha - podlaha silazniho Zlabu z asfaltobetonu.
Stavba (venkovni tiprava) z roku 1988, bez udrzby, stav odpovidajici stafi.




Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

ANO V pfipad€ sildzniho zlabu — bez zapisu v KN

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Stavby jsou umistény na nékolika pozemcich riiznych vlastniki.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
Komentaf: Rizika spojend s umisténim nemovitosti nezji§téna.

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
NE
Komentar: Nemovitosti bez zatiZeni.

Vécna biemena, zistavni prava, ani jind omezeni vznikla pFimo ze zdkoni (vodniho,
energetického, telekomunikaéniho apod.), pop¥ipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichZ existenci se nelze piesvédCit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla
zjiSténa a ani na né zpracovatel nebyl Zidnou osobou upozornén.

| OBSAH

|0bsah ocenéni proviadéného podle cenového predpisu

=

1. Silazni Zlab - zpevnéna plocha
2. Silézni Zlab - opérné zdi

Dbsah ocenéni majetku

1. Stanoveni obvyklé ceny



| OCENENI I

[Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |

Nazev predmétu ocenéni: Zeméd¢lska stavba
Adresa predmétu ocenéni: ku. Hradisté

258 01 Hradisté
LV: 10002
Kraj: Stfedocesky
Okres: Benesov
Obec: Hradiste
Katastralni uzemi: Hradisté
Pocet obyvatel: 26

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢&. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka niZ$i nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici [ -0,03
pozemku a stavby) - Stavba se nachazi na vice pozemcich nékolika
riznych vlastnika.

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - Stavba se nachédzi I -0,02
na pozemcich nékolika riznych vlastnika.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo I11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadn4

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=0,596

=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po * (1 + 3 Pj)=0,920

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&dé&lstvi a A% 0,01
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci mozZnosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez dalsich vlivii na I1 0,00

cenu nemovitosti.

7
Index polohy Ir=P; * (1 +) Pi)=0,297
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1Ir * Ir = 0,177

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,273



2. SilaZni zlab - zpevnéna plocha

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
18,00 * 45,00 = 810,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 892,24
PIna cena: 810,00 m? * 892,24 K¢&/m? = 722 714,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 31 roki .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokii

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 31 /50=62,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,0 % / 100) % 0,380
Nakladova cena stavby CSn = 274 631,47 Ké
Koeficient pp * 0,273
Cena stavby CS = 74 974,39 K¢
SilaZni Zlab - zpevnéna plocha - zji§téna cena = 74 974,39 K¢
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3. SilaZni zlab - opérné zdi

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je souéasti pozemku
Vymeéra:
1,00%4,00/2 * 4,00 * (45,00+18,00+45,00) = 864,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 2 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4370
Zéakladni cena upravena cena [Ké&/m?) = 5 556,36
PIna cena: 864,00 m* * 5 556,36 K&/m? = 4 800 695,04 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 31 rokd 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 31 /45 = 68,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,9 % / 100) * 0,311
Nakladova cena stavby CSn = 1493 016,16 K¢
Koeficient pp * 0,273
Cena stavby CS = 407 593,41 K&

Silazni zlab - opérné zdi - zjiSténa cena = 407 593,41 K¢
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lOceném’ majetku

1. Hodnota nemovitosti

Stanoveni obvyklé ceny niahradni metodikou - stanoveni ceny z ceny zji§téné

Pouzita metodika:

Pi ocenéni pfedmétnych pozemki je pouzita metodika ,,ocenéni podle cenového predpisu ” - cena
zjiSt€na (administrativni).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jednid o nemovitost specifickou, a to predeviim z hlediska
faktického stavu (zemé&délska stavba, technicky stav nemovitosti), neexistuje v databazi znalce
ani v databézich spolupracujicich znalcii Zadna nemovitost vhodna pro pouZiti porovnavaci
metody pfi stanoveni ,,obvyklé ceny”. PF¥i zpracovini ocenéni byly prozkoumany dostupné
realitni servery (ceskereality.cz, s-reality.cz, apod.) a ani zde se nepoda¥ilo najit nemovitost,
vhodnou pro porovnani s ocefiovanou nemovitosti. Z tohoto diivodu je p¥i ocenéni predmétné
nemovitosti vyuZito ustanoveni odst.11, C1.3 metodiky UZSVM: ,,Specifikace pozadavku na
zpracovani znaleckého posudku a postupy pFi ocefiovani majetku stitu”.

( V pripadé, Ze nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v pozadovaném rozsahu a s
dostatecnou vypovidaci schopnosti, Ize pri ocenéni vychdzet pouze z vyhldsky.)

Z diivodu, Ze pii analyze lokéalniho trhu nebyl nalezen dostateény pocet pirevodii ani nabidek,
srovnatelnych s predmétnou nemovitosti, v dané ani obdobné lokalité, je postupovano podle
¢asti druhé, dilu prvniho, v €lanku 10 odst. 1 cenové metodiky = cena zji§téna (metodika

UZSVM).

Porovnavaci metoda neni v ocenéni pouZita - neni moZné nalézt vzorek prodeji & nabidek
nemovitosti s odpovidajici vypovidaci hodnotou.

V daném piipadé se jednd pouze o ,zjisténou cenu®. Obvyklou cenu tudii znalec nestanovil
(z nedostatku informaci o trhuy).
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l REKAPITULACE OCENENI ]

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu: —l
1. SilaZni Zlab - zpevnéna plocha 74 974,40 K¢
2. Silazni Zlab - opérné zdi 407 593,40 K¢
Silazni Zlab celkem 482 567,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 482 567,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 482 570.- K¢

slovy: Ctyfistaosmdesétdvatisicepétsetsedmdesét K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
482 570 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdvatisicepétsetsedmdesat K&

|Rekapitulace ocenéni majetku —I

Obvykla cena = neurcena = odvozeno z ceny zjisténé
482 570 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdvatisicepétsetsedmdesat K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

Nelze-li cenou obvyklou urdit statistickym vyhodnocenim skuteéné
realizovanych prodeji podle definice obvyklé ceny, postupuje se podle
komentare MF — urci se cena zjiSténa.
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[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku v aktudlnim znéni:

Obvyklou cenou se pro iucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
diisledky pFirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklaidana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v na$i praxi v zésadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v rtiznych modifikacich.

PouZzité metody ocenéni nemovitosti
Stanoveni obvyklé ceny

Stanoveni obvyklé ceny se provede v souladu se zdkonem o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb., ve
znéni pozdgjSich predpisti a Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVSC). Zjisténa obvykla cena
musi byt nalezit€ a prokazateln¢ zdiivodnéna. Zpusoby vedouci ke zji$téni ceny obvyklé
nemovitosti se v tomto pfipadé rozumi pouZiti vécné, vynosové a porovndvaci metody.

I. Vécna metoda

Pomoci vécné metody je stanovena tzv. vécna hodnota, kterou rozumime reprodukéni cenu staveb
(souCet nakladld na pofizeni ekvivalentni nové stavby v dob& ocenéni), sniZenou o pfiméfené
opotiebeni. Ocenéni musi obsahovat informaci o tom, jaké podklady byly pouzity pro stanoveni
jednotkovych cen.

Tato metoda neni v posudku pouZzita.

I1. Vynosova metoda

Vynosovd hodnota vyjadiuje schopnost pfinaset trvaly a udrZitelny vynos (piijem). Jako vstupni
podklad se pouZije vySe ndjemného v misté a ase obvyklou sniZenou o niklady vynaloZené z titulu
vlastnictvi, provozovéni a pronajimani nemovitosti. Ndjemné pfevzaté z nijemnich smluv je
nezbytné porovnat a vyhodnotit je-li ve shod€ s obvyklym ndjemnym v daném &ase a misté.

Tato metoda neni v posudku pouzita.

II1. Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota je stanovena na zdkladé porovnani a vyhodnoceni realizovanych prodejt
nemovitosti obdobného charakteru v daném &ase a misté. Pokud v této oblasti neni dostatek
informaci, je mozné priméfené vyuzivat Gdaji z cenovych map, smérnych cen i relevantnich
nabidkovych a poptdvkovych cen realitnich kancelafi. VZdy je nutné provést analyzu lokality a
trendl dalSiho vyvoje. Zpracovatel ocenéni vZdy uvede zdroje informaci.

Tato metoda neni v posudku pouzita.
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[Zavér ]

PFi ocenéni zemédélské stavby (silaZni Zlab) vzhledem k jeji specifice (zemé&délska stavba,
stavba na pozemcich nékolika jinych vlastniki, bez zipisu v KN), umisténi a k moZnostem
vyuZiti neni moZné nalézt dostateéné velky vzorek obdobnych nemovitosti k prodeji
nabizenych - nabidky RK.

Cenové udaje KN nelze vyuzit - stavba bez zapisu v KN.

Vzhledem k této skutecnosti neni stanoveni obvyklé ceny provedeno metodou ptimého porovnani, a
Je tedy pfi stanoveni obvyklé ceny pouZzita ndhradni metodika dle metodiky UZSVM :

- pri stanoveni obvyklé ceny je postupovano podle &isti druhé, dilu prvniho, v &lanku 10
cenové metodiky

PouZiti uvedené metodiky je diivodné - vzhledem k faktickému stavu neni mozné nalézt skuteéné
prevody ¢i nabidky prodeje obdobnych a srovnatelnych nemovitosti. Administrativni ocenéni na
cenu zjiSt€nou umoziuje fakticky stav nemovitosti (zemé&dé&lska stavba, poloha a technicky stav)
dostate¢né zohlednit.

Zaver znalce ohledné€ zjisténé ceny je prezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky stavebnich
konstrukci a technického vybaveni objekt). Odpovid4 ust. § 2 odst. 1 zk.&. 157/1991 Sb., ve zn&ni
pozd¢jsich predpisti a tento zavér je moZné objektivné ptezkoumat.

V posudku je tedy vyuzito pouze ocenéni na cenu zjiSténou.

Cena nemovitosti je pak stanovena jako cena celku dle vyznadeni v LV (stavba bez zapisu v
KN).

Je ptezkoumatelnd tak, Ze z uvedenych Gdaji je moZno zjistit, Ze ustanoveny znalec skuteéné
provedl ocenéni nemovitosti tak, aby byla odbornym odhadem uréena zjistén4 cena, obvykl4 cena z
vySe uvedenych divodi stanovena neni.

Znalec ve svém posudku provedl ocenéni zplsoby, jak je vySe uvedeno, pfiemZ ve znaleckém
posudku je dostate¢né popséno, jakym postupem znalec k vysledné cen& nemovitosti dospél.

V uvahu byly vzaty nasledujici skutecnosti:

- nemovitost mimo zastavéné izemi obce

- pFistup k inZenyrskym sitim

- pFistup k nemovitosti

- technicky stav staveb

Nejedna se o b&Zné obchodovany nemovity majetek, ocenéni se provadi k souéasnému stavu a za
predpokladu obvyklého chovani na trhu s nemovitostmi (senik ve vyrazn& zhor$eném technickém
stavu).

Stanovenid hodnota je navrZena na turovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zakladé predloZzenych dokladi a cenové trovné na trhu s
nemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v dvahu, Ze dania nemovitost ma tuto
hodnotu v daném misté, v daném Case a za uvedeného stavu.

ProhlaSuji, Ze pfi zpracovani posudku jsem osobou nezavislou

Znalec souhlasi se zvefejnénim tohoto znaleckého posudku dle zikona &.106/1999Sb.
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S odkazem na ustanoveni § 127a zakona & 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni Fad, ve zneni
pozd&jsich predpisi, znalec prohlasuje, Ze si je v&dom nasledku védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

V Sezimové Usti 2.10.2019

Ing. Zdenek Bures
Svermova 342 S
391 02 Sezimovo Usti

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich. ze dne 22.11.2011. &. Spr 130/2010. v oboru Ekonomika. odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. zapsany v seznamu znaleu a thumoeniku vedeném Krajskym soudem v Ceskyeh
Budgjovicich.

dolozka:

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1086-224/2019 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu naklada uctuji dokladem ¢&. 1085 - 223 - 2019.

AN
Ceny a oS

Podklady a pFilohy ' : pocet stran A4 priloze
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace |
Karta majetku (SPU) 1
Objednavka SPU ' 3
Mapa oblasti |
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Karta majetku

Okres:  BeneSov

Cislo nemovitosti 412

Nazev silazni Zlab Hradiste - KN 836/14 703788 - Hradiste
Inventarni islo 0000003751

Katastr 703788 - Hradiste

Kategerie budovy - stavby 21 - Qstatni stavby
Kategorie majetku Privatizace --
Skupina budov - staveb  Zlaby

Cislo popisné

Datum pofizeni 30.10.1988

Pofizovaci cena 1 596 258,00 K&
Qpravky celkem 606 966,12 K¢
Zastatkova cena 989 291,88 K&

Navrh privatizace

Souvisejici parcely

KN 836/14 703788 - Hradisté Benesov (513 m2) LV:5

KN 836/15 703788 - Hradisté Benesov (1078 m2) LV:127
KN 836/16 703788 - Hradisté Benesov (127 m2) LV:10001
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Mapa oblasti
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