MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislu$ny hospodafrit

Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774

kterou tvori

zem. stavba (senik) bez ¢p/ce na na pozemcich jinych vlastniki parec.¢. st.
162/1, st. 162/2, st. 162/3, ¢. 162/5 (bez pozemkii), k.ii. a obec Hradisté, okr.
Benesov

PP ¢.86826/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev:86826/2001 — Stavba seniku na cizich pozemcich parc. &. st. 162/1, 162/2, 162/3,
162/5, k.U. a obec Hradisté, okres Bene$ov

Adresa: k.U. Hradisté, 258 01 Hradisté

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek — stavba seniku

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ke
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav): 0
- Primérna mésiéni mzda: 0 Ke
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 3.12.2021 (Gdaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 649 390,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 649 390,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 649 390,00 K&
z toho:

Pozemky: 0,00 K¢&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 649 390,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 649 390,00 K&
D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0,00 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 649 390,00 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi: nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich Ukond, které je tfeba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky ztoho plynouci: Majetek neni vlastnikem
pojistén.
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a obéanského zakoniku: nejsou

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vySe rocniho najemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse ro¢niho najemného): nejsou

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zuUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou



11.

12.

13.

14.

15.

16.

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spord,
zavazky vici zaméstnanclim, zavazky zaméstnanc(i: nejsou

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): nejsou

Ekologické zavady:

Ekologicky audit byl zpracovan v zakladatelském privatizaénim projektu &. 40244 statniho
podniku Statni statek Vlasim. Z vySe uvedeného auditu nevyplyva, Ze majetek feseny timto
projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zplsobenou ¢innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektd
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizZné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vysSe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizZné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), avéry (vé&fitelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vuci finanénimu uradu, spravé socialniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Stavba seniku bez ¢p/Ce se nachazi na nékolika pozemcich jinych viastniku (LV &. 29, 127,
10001, 260). Ktéto stavbé se nevztahuje povinnost zpracovat prilkaz energetické
narocnosti budovy.

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku: prohlaseni je souéasti privatizacniho projektu.

DalSi doplfujici udaje: nejsou

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplnujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Stfedocesky kraj a hl.
m. Praha,
Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 — Zizkov,
Ing. Pavel Mika, tel. 702 126 663, e-mail: p.mika@spucr.cz



V Praze dne 13.12.2022
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lngJ|r|Vesely ................................................
feditel krajského pozemkovér}d Uradu pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 28.11.2022.

- Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky
- Seznam nemovitych véci.

- Vypis z katastru nemovitosti

- Znalecky posudek 1085-223/2019 ze dne 2.10.2019

- Ekologicky audit



Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 28.11.2022

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86826, privatizované jednotky SPJ 2001, Stavba
seniku na cizich pozemcich parc. €. st. 162/1, 162/2, 162/3, 162/5, k.. a obec Hradisté,

okres BeneSov, zobrazuje U€etni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované

jednotky v ovéfované rozvaze €ini 649 390,00 K¢.

Zavér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Stavba seniku na cizich
pozemcich parc. €. st. 162/1, 162/2, 162/3, 162/5, k.U. a obec Hradiété, okres BeneSov, ke

dni 28.11.2022 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &.

86826.

V Praze dne -6 12, 1022

Ing. Lenka Tumova ]
Reditelka odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Ing. Pavel Mika
Telefon: 702 126 663

Schvalil:

Ing. Jifi Ve
feditel KP

-6 12, 2012 MZ’\/



Zpracovéno v souladu s vyhlaskou
l&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Stredoéesky kraj a hl. m. Praha, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 28.11.2022

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86826 PJ 2001

Nazev PP: Stavba seniku na cizich pozemcich parc. &. st. 162/1, 162/2, 162/3,
162/5, k.u. a obec Hradisté, okres Benesov

; 1 2 3 4
Cislo Synt UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky Gcet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
649 390,00 0,00 649 390,00
A. Stala aktiva 649 390,00 0,00 649 390,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 649 390,00 0,00 649 390,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostt 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 649 390,00 0,00 649 390,00
111 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvérh 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruc¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferl 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |[Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Smeénky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledévky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
111, Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. |UcCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |[BéZny Gcet FKSP 243
14. [BéZné ucty fondu organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gislo Nézev polozky Synt. - eI T :
polozky Gcet UCETNI OBDOBI|
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 649 390,00
C. Vlastni kapital 649 390,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 649 390,00
1. |Jméni tcetni jednotky 401 886 635,84
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 -237 245,84
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
111. Vysledek hospodafieni
1. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich Gcetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy ticet rozpoétového hospodareni
1. |Piijmovy Ucet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje piedchazejicich uéetnich obdobi 404
'D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé Gvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. [Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnanciim 333
12. |Sociélni zabezpeé&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézitd pinéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. | Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruc¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. | Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 28.11.2022

Sestavil: Ing. Pavel Mika Podpis:
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jif{ Vesely, feditel Podpis:
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmové : . Podpis:
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Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86826/2001

Nazev: Stavba seniku na cizich pozemcich parc. &. st. 162/1, 162/2, 162/3, 162/5, k.0. a obec
Hradisté, okres Benesov

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 649 390,00
2. |Clzi ZDROJE 0,00
3 | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 649 390.00
" |VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) '
4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 6,60
" |VEDENY V UCETNICTVi '
5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
5 HODNOTA MAJETKU NEPOQUZITELNEHO .
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI ’
MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY
7~ | CELKEM (souget .3-6) 649 390,00

V Praze dne 13.12.2022

Vypracoval: Ing. Pavel Mika

Schvalil:
Ing. Jifi Vesely
reditel krajského pozemkového Uradu pro Strfedocesky kraj a hl. m. Praha




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov
Obec: BeneSov

Katastralni uzemi: Hradisté

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Hradisté Hradisté bez ¢p senik PKN —st.162/1, 162/2, 20446

162/3, 162/5

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény néroky tfetich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfaty cirkvim,
fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zékon &. 428/2012 Sb.).

v Praze dne 13,12/.2022

STATNI POZEMIOVY URAD
l\a'ajsky"'],w_r;.v‘ %3 s pro Stedotesky kraj
a hlavni mésto Praha
namesti W/Qhurchilla 1800/2

130 00 Fraha 3 /

|n§: Ji.F.i"\./_'ésely' .......................
Feditel7‘rajského pozemkového uradu pro StfedoCesky kraj a hl. m. Praha

/

Priloha: Vypis z katas{ru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost: 4

Ing. Pavel Mika




ZNALECKY POSUDEK

o CENE OBVYKLE a CENE ZJISTENE
¢islo 1085-223/2019

zemédélskd stavba v ku. Hradisté - senik

NEMOVITA VEC: Zemé&d&lska stavba
Katastrdlni daje : ~ Kraj StfedoCesky, okres BeneSov, obec Hradists, k.u. Hradists
Adresa nemovité véci:ki. Hradi§tg, 258 01 Hradist&

| Vlastnické idaje:  Ceska republika, podil 1/1 ]

OBJEDNAVATEL: Ceska republika - Statni pozemkovy urad, KPU pro Stfedo€esky kraj a hl.m.
Praha, RC/ICO: 01312774
Adresa objednavatele:  Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3 - Zizkov

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék Bures
Adresa zhotovitele: Svermova 342, 391 02 Sezimovo Usti

[ UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny a zjiSténé ceny (ocenéni stavajiciho stavu) ]

OBVYKLA CENA nelze urdit
ZJISTENA CENA ' ‘ 649 390 K&
Stav ke dni : 1.10.2019 Datum mistniho Setieni: 1.10.2019

Za pritomnosti: bez pritomnosti vlastnika

Polet stran: 25 stran Pocet ptiloh: 6/8 Pocet vyhotoveni: 2

V Sezimové Usti, dne 2.10.2019 Ing. Zdenék Bures




| NALEZ i)

[Znalecky kol |
Vypracovat znalecky posudek
1. 0 obvyklé cené€ ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a cené administrativni
2. 0 cené prav a zavad, pokud na nemovitostech vaznou,
3. o cené zjisténé

nemovitosti :
- zemé&dé€lska stavba bez Cp/Ce - senik, na pozemcich parcelni &islo:
St. 162/1 (LV ¢&. 29 - jiny vlastnik)
St. 162/2 (LV €. 260 - jiny vlastnik)
St. 162/3 (LV €. 10001 - jiny vlastnik)
St. 162/5 (LV ¢. 127 - jiny vlastnik)

vCetn€ vSech soucésti a prisluSenstvi, v§e v obci a katastralnim Gzemi Hradisté, zapsano v katastru
nemovitosti, Katastralni ufad pro Stfedogesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov, List vlastnictvi
Cislo 10002 - pro zemédé€lskou stavbu, a dle vySe uvedeného seznamu pro zastavéné pozemky (jini
vlastnici)

vSe podle stavu ke dni prohlidky, tj. 1.10.2019

Posudek je zpracovén v souladu s uzavienou Ramcovou dohodou o na zpracovéni znaleckych
posudkii pro ocetiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym mé ptisludnost hospodatit Statni
pozemkovy urad ¢. 4/2019-537100 ze dne 18.01.2019.

Zpracovani znaleckého posudku musi vychdzet ze Standardii zpracovani znaleckych posudkii pro
ocerovani majetku ve viastnictvi stdtu, s kterym mad prislusnost hospodarit Stdtni pozemkovy vrad.

Vzhledem ke specifice ocefiované stavby (stavba na pozemcich jinych vlastnikdi, s moZnosti
vyuzitim pro zemédé€lskou vyrobu) je vyuzita metodika UZSVM:

Zkraceny vypis: 5
CL. 3
Postup pfi uréovani ,,obvyklé ceny*

1. ,Obvykla cena" pfi prodeji majetku nebo jeho prondjmu (pachtu) se uréi porovnanim na zakladé
skuteCné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku na trhu mezi subjekty, které nejsou
ani personalné ani ekonomicky ke dni ocenéni propojeny. Informace o realizovanych cenach lze
ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.

2. Zdrojem informaci o realizovanych cenach obdobného majetku jako je majetek statu, ktery ma byt
pfedmétem ocenéni, jsou kupni (ndjemni, pfip. pachtovni) smlouvy, informace ugastnikt trhu, znalct
a odhadcd, obci, realitnich kancelafi, vlastni databaze statistickych tdajt, vedenych v ISMS apod.

3. Rozsah zkoumaného trhu se Fidi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek nachazi.
Piitom vZdy je volen trh odpovidajici vécné podstaté trzniho aktu. U nemovitych véci je moZno se
zdlvodnénim piihlédnout i k cenam realizovanym v jinych srovnatelnych lokalitach. Srovnatelnosti
se rozumi pfedevsim obdobné pfirodni podminky a socialné ekonomicky charakter Gzemi.

4. Za relevantni Casovy Usek, ze kterého jsou Cerpany realizované ceny (piipad( vybranych podle
nasledujicich odstavcll) za Géelem uréeni ,obvyklé ceny, se povazuje, vzhledem k vysoké variabilité
vztahu nabidky a poptavky, zpravidla pfedchozich 12 mésicll. V pfipadé pouZiti del$iho obdobi je
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6.

7.

10.

1.

12.

treba relevantnost takové volby zdlvodnit, se zahrnutim vyvoje trhu.

Porovnani se provadi pomoci zvolenych kritérii, které dany majetek dostate¢né& charakterizuiji.
Obecné plati, Ze pokud je vice informaci o pfevodech ¢&i pronajmu, staéi méné kritérii; je-li k dispozici
méné informaci, pouzije se vice kritérii.

Zakladni neopominutelna kritéria pro vybér porovnatelnych pfipadul jsou:
a) upozemki:
lokalita (poloha v obci, staté, pfip. euroregionu),
ucel uziti u jednotlivych druhti pozemkil,
vybavenost (inZenyrské sité),
velikost, tvar pozemku, svazitost, pfistup k pozemku, stavebni uzavéra, zaplavové uzemi,
komeréni vyuziti,
charakter a urover zastavénosti (kritéria stavby dle bodu b),
pravni stav (pfipadna stavba je sou¢asti pozemku &i nikoliv), zohlednéni vécnych prav (pravo
stavby, vécné bfemeno);

b) u staveb: (stavba je samostatnou véci)
ucel uziti,
poloha v obci vzhledem k uéelu uziti, pfijezd a pfistup ke stavbé&, okolni zastavba, zaplavové
Gzemi, vécna bfemena, negativni t€inky okoli
stavebné technicky stav (opotiebeni),
materidlova charakteristika, velikost, vybavenost (inZenyrské sité),
komer€ni vyuziti.

K napInéni pojmu ,obvyklé ceny" nelze opomenout ani zjisténi mozného budouciho vyuZiti nemovité
véci ve vztahu k vysi ceny (Uzemni plan, zména vyuZiti stavby apod.) za pfedpokladu respektovani
definice obvyklé ceny dle zékona ¢. 151/1997 Sb.

Z divodu komplexnosti piistupu je Zadouci, aby vedle porovnani dle bodu 1) bylo proveeno také
ocenéni dle vyhlasky. V pfipadé vyuziti realizovanych cen, kde prodavajicim byl pouze jeden
subjekt (napf. UZSVM), pfic¢emz predmétna kupni smlouva bude vyzadovat tzv. ,schvalovaci
dolozku", je paralelni ocenéni dle vyhlasky nezbytné.

Pokud nelze ,obvyklou cenu* pfevadéného nebo pronajimaného majetku na trhu uréit, musi byt
prikazné dolozena provedena analyza trhu, pfipadné uvedeny kroky, které mély negativni vysledek.

V pfipadé€, Ze nelze z objektivnich diivodii ,obvyklou cenu“ uréit podle pfedchozich odst. 1 a2 7
(nejsou k dispozici relevantni realizované ceny srovnatelného majetku), Ize pfi ocenéni vychazet
analogickym zpUsobem z analyzy dosud nerealizovanych nabidek srovnatelného majetku
(nabidkovych cen) — tzv. trzni hodnoty. Sou¢asné musi byt v tomto pfipadé provedeno vZdy i
ocenéni dle vyhlasky (viz vzorova objednavka znaleckého posudku podle Pfikazu GR ,Postupy pfi
ur€ovani a sjednavani cen").

Casovy Usek, ze kterého jsou Cerpany nabidkové ceny, by nemél byt del$i nez predchozich 6
mésicu.

Ocenéni pouze na zakladé analyzy nabidkovych cen (tj. bez pouziti vyhlasky) Ize z divodu
hospodarnosti akceptovat ve vyjime€nych pfipadech u vlastniho ocenéni za predpokladu, Ze existuje
stabilizovany trh srovnatelného majetku s dostate¢nou vypovidaci schopnosti ve shodné lokalité,
nebo v pfipadé majetku relativné malé hodnoty.

V piipadé, Ze nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v pozadovaném _rozsahu
a s dostateénou vypovidaci schopnosti, Ize pfi ocenéni vychazet pouze z vyhlasky.

Ve vSech pfipadech se upfednostiiuji realizované ceny obdobného majetku pfed nabidkovymi
cenami. Pfi nedostatku relevantnich podkladl pro srovnani Ize postupy uvedené vyse kombinovat.

-3-



13. Pokud jsou pfi ocefiovani podle téchto pravidel pouZity jiné nez zde uvedené obvyklé &i doporuéené
pocty, musi byt takova volba vzdy zdlvodnéna.

14. Ocenéni ,obvyklou cenou“ uréenou porovnanim se nepouZije ve specifickych pfipadech FeSeni
majetkopravnich vztahl majetku statu, zejména pfi zhodnoceni nemovité véci tieti osobou a pro
majetek nabyvany sménnou smlouvou.

LZ:’ikladm' pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSt€na (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadtuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz i¢astnici
jednaji informovaneé, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trZzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméftené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "€asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Eisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
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neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pouzita metodika:

V posudku je pouzita metoda:

- cena zjiSténa : ocenéni dle platného cenového predpisu

- cena obvykla :

Pfi stanoveni obvyklé ceny je postupovano podle &sti druhé, dilu prvniho, v élinku 10 cenové
metodiky UZSVM (¢l. 3, odst.11)

PouZiti uvedené metodiky je diivodné - vzhledem k faktickému stavu nemovitosti (zemédélska
stavba - senik, technicky stav, specifickd poloha) neni mozné nalézt skuteEné prevody &i nabidky
prodeje obdobnych a srovnatelnych nemovitosti. Administrativni ocenéni na cenu zjit€nou
umoziiuje uvedeny stav nemovitosti dostate¢né zohlednit.

Pozn. pro cenu obvyklou:
Vdaném pripadé se jedna pouze o ,zjisténou cenu”. Obvyklou cenu tudiZ znalec nestanovil
(z nedostatku informaci o trhu).

Porovnavaci metoda neni v ocenéni pouZita - vzhledem k velké specifice ocefiovanych nemovitosti (icel
uziti a technicky stav)neni moZné nalézt vzorek prodejii & nabidek nemovitosti s odpovidajici
vypovidaci hodnotou. Nelze srovnat s prodejem ¢&i nabidkou Klasickych, b&Zné obchodovanych,
zemédélskych staveb.

V databazi znalce neexistuje srovnatelnd nemovitost (z hlediska faktického stavu &i z hlediska doby
pievodu), z cenovych ddaji v KN nelze ziskat informaci, v soudasnych, aktuilnich nabidkich RK
neexistuje nabidka srovnatelné nemovitosti.

[P¥ehled podkladi

- vypis z KN, k.. Hradi$té, List vlastnictvi ¢. 10002 - nahliZeni do KN
- kopie katastralni mapy

- objednavka SPU &. 254/2018

- karta majetku - SPU

- realitni nabidkova inzerce

- mistni Setfeni znalce s prohlidkou a zaméfenim nemovitosti

- informace zadavatele

Mistopis |
Ocefiované nemovitosti jsou situovany mimo zastavéné Uzemi obce Hradisté, za jeho severnim
okrajem, na zépadni strané komunikace Hradi§té - Polanky.

Obec Hradisté s 26 obyvateli, nedisponuje ob&anskou vybavenosti, doprava je zajistovana linkovou
autobusovou dopravou.

Obec Hradisté se rozklada cca 4 km jihozapadnim smérem od mésta Vlasim.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zéna O primyslova z6na |Okoli : O bytova zéna O primyslova zona

[ ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni z6na
Piipojky: ~ [0/0 voda [0/0kanalizace O/ Oplyn [Pkipojky: O/Ovoda O/0O kanalizace O/ plyn
vef. / vl [ / O elektro [ telefon vef. /vl. [0/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tt. [ silnice IL,IILt.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
leistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
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|Celkov3" popis ]
Pfedmétem ocenéni je nemovitost:
- zemé&d¢lska stavba bez ¢p/Ce - senik, na pozemcich parcelni &islo:

St. 162/1 (LV ¢. 29 - jiny vlastnik)

St. 162/2 (LV ¢. 260 - jiny vlastnik)

St. 162/3 (LV €. 10001 - jiny vlastnik)

St. 162/5 (LV €. 127 - jiny vlastnik)

vCetn€ vSech soucasti a prisluSenstvi, v§e v obci a katastralnim Gzemi Hradisté, zapsano v katastru
nemovitosti, Katastralni ifad pro Stfedodesky kraj, katastrélni pracovi§té BeneSov, List vlastnictvi
Cislo 10002 - pro zemédélskou stavbu, a dle vySe uvedeného seznamu pro zastavéné pozemky (jini
vlastnici)

Zemédélska stavba bez Ep/Ce - senik:

Stavba obdélnikového plidorysu, se zdénou, cca 2 m vysokou podezdivkou. Ocelové nosniky s
plastém z pozinkového plechu. Krov z ocelovych nosnikd, stfe$ni krytina rovn&z z profilového,
pozinkového plechu. Podlahy v objektu provedeny nejsou, na zdpadni a vychodni stran& budovy
vjezdova. ocelova, dvoukiidla vrata. Z inZenyrskych siti pfivedena pouze elektfina, v soudasné dobg

piipojka pravdépodobné nefunkéni. V severozapadni Eésti stavby plechové opldsténi jiz chybi.
Stavba z roku 1981, zhorSeny technicky stav.




| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: Stavby jsou umistény na nékolika pozemcich riiznych vlastniki.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd v&c neni situovana v zaplavovém Gzemi
Komentéi: Rizika spojena s umisténim nemovitosti nezjidténa.

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
NE
Komentar: Nemovitosti bez zatiZeni.

Vécna biemena, zastavni prava, ani jina omezeni vznikla pfimo ze zakoni (vodniho,
energetického, telekomunikacniho apod.), popfipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvédcit ze zipisu z katastru nemovitosti, nebyla
zjiSténa a ani na né zpracovatel nebyl Zidnou osobou upozornén.

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Ocelokolna - senik

[Obsah ocenéni majetku

1. Stanoveni obvyklé ceny



E OCENENI ]

[Ocenéni providéné podle cenového predpisu |

Nazev predmétu ocenéni: Zemédé€lska stavba
Adresa pfedmétu ocenéni: ku. Hradisté

258 01 Hradiste
LV: 10002
Kraj: Stfedocesky
Okres: Benesov
Obec: Hradisté
Katastralni izemi: Hradiste
Pocet obyvatel: 26

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby) - Stavba se nachézi na vice pozemcich nékolika
ruznych vlastnika.

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - Stavba se nachéazi I -0,02
na pozemcich nékolika riiznych vlastniki.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - VII 0,80

9. Obc¢anské vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo M1 0,90

sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,596

=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=0,920

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

Nazev znaku c. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a A% 0,01
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Prijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dal$ich vlivii na II 0,00

cenu nemovitosti.

7
Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pi)=0,297
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,177

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,273



1. Ocelokolna - senik

Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:

K. skladovani a Giprava zemédélskych produktd

Svisld nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita v&c neni soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 60,50 * 18,30 = 1107,15
ZastteSeni 60,50 * 18,30 = 1107,15
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna  Konstr. i
Podlazi - Soucin

plocha vyska
1. NP 1107,15 m? 11,35 m 12 566,15
Zastteseni 1 107,15 m? 1,00m 1107,15
Soucet 2 214,30 m? 13 673,30
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PYVP= 13673,30/221430 =6,17m
Primeérna zastavéna plocha v8ech podlazi: PZP = 221430/2 =1107,15 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (60,50 * 18,30)*(11,35) = 12 566,15 m?
ZastfeSeni (60,50 * 18,30)*(1,00) = 1107,15m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe$eni)
. Obestavény

Nazev Typ prostor
1. NP NP 12 566,15 m?
ZastreSeni Z 1107,15m3
Obestavény prostor - celkem: 13 673,30 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidané konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonové) patky s S 100
izolaci

2. Svislé konstrukce kovové ty€ové, plast vyzdivany min. N 15
tl. 24 cm

2. Svislé konstrukce jednostranné oplasténa kostra S 65
pozinkovanym plechem

2. Svislé konstrukce jednostranné oplasténa kostra C 20
pozinkovanym plechem

3. Stropy chybi C 100

4. Krov, stiecha krov ocelovy S 100
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5. Krytiny stfech

pozinkovany plech

100

S
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitnich povrchii chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi (i 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. gg}r-a;sgg
1. Zaklady v€. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce N 29,80 15 1,54 6,88
2. Svislé konstrukce S 29,80 65 1,00 19,37
2. Svislé konstrukce C 29,80 20 0,00 0,00
3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stéech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrcha C 6,00 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvete C 2,10 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah c 4,90 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,80 100 1,54 7,39
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
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24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 64,14
Koeficient vybaveni K4: 0,6414
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9260
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7538
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6414
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 1118,02
PIna cena: 13 673,30 m® * 1 118,02 K&/m? = 15287 022,87 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 38 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roka

Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 38 /50 =76,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240
Nakladova cena stavby CSn = 3 668 885,49 K¢
Koeficient pp * 0,177
Cena stavby CS = 649 392,73 K¢
Ocelokolna - senik - zjiSténa cena = 649 392,73 K¢
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[Oceném’ majetku —l

1. Hodnota nemovitosti

Stanoveni obvyklé ceny nahradni metodikou - stanoveni ceny z ceny zjisténé

Pouzita metodika:

Pfi ocenéni pfedmétnych pozemkii je pouzita metodika ,,ocenéni podle cenového predpisu ” - cena
zjisténd (administrativni).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o nemovitost specifickou, a to predeviim z hlediska
faktického stavu (zemédé€lska stavba, technicky stav nemovitosti), neexistuje v databazi znalce
ani v databazich spolupracujicich znalcti Zadna nemovitost vhodna pro pouZiti porovnavaci
metody pfi stanoveni ,,obvyklé ceny”. P¥i zpracovani ocenéni byly prozkoumany dostupné
realitni servery (ceskereality.cz, s-reality.cz, apod.) a ani zde se nepoda¥ilo najit nemovitost,
vhodnou pro porovnani s ocefiovanou nemovitosti. Z tohoto divodu je p¥i ocenéni pfedmé&tné
nemovitosti vyuZito ustanoveni odst.11, CL.3 metodiky UZSVM: sopecifikace pozadavki na
zpracovani znaleckého posudku a postupy p¥i ocefiovani majetku statu”.

( V pripadé, Ze nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v poZadovaném rozsahu a s
dostatecnou vypovidaci schopnosti, Ize pri ocenéni vychdzet pouze z vyhlasky.)

Z diivodu, Ze p¥i analyze lokélniho trhu nebyl nalezen dostateény poéet prevodii ani nabidek,
srovnatelnych s predmétnou nemovitosti, v dané ani obdobné lokalité, je postupovano podle
¢asti druhé, dilu prvniho, v ¢linku 10 odst. 1 cenové metodiky = cena zji§téna (metodika

UZSVM).

Porovnavaci metoda neni v ocenéni pouZita - neni mozné nalézt vzorek prodeji & nabidek
nemovitosti s odpovidajici vypovidaci hodnotou.

V daném pripadé se jednd pouze o ,zjisténou cenu®. Obvyklou cenu tudi? znalec nestanovil
(z nedostatku informaci o trhu).
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[ REKAPITULACE OCENENT

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocelokolna - senik 649 392,70 K&
Vysledna cena - celkem: 649 392,70 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 649 390.- K¢

slovy: SestsetétyFicetdevittisictristadevadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
649 390 K¢

slovy: SestsetétyFicetdevéttisicttistadevadesat K&

|Rekapitulace ocenéni majetku

Obvykla cena = neurcena = odvozeno z ceny zjisténé
649 390 K¢

slovy: Sestsetétyficetdevéttisictfistadevadesat K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

Nelze-li cenou obvyklou wurcit statistickym vyhodnocenim skuteéné
realizovanych prodeji podle definice obvyklé ceny, postupuje se podle
komentare MF — urci se cena zjiSténa.
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[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny —l
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
€.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v aktudlnim zné&ni:

Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pf¥i
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avi§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklaidana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zésad& tfemi
zékladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych modifikacich.

Pouzité metody ocenéni nemovitosti
Stanoveni obvyklé ceny

Stanoveni obvyklé ceny se provede v souladu se zdkonem o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb., ve
znéni pozd&jSich predpisti a Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy (IVSC). Zjisténa obvykla cena
musi byt ndleZit€¢ a prokazateln& zdivodnéna. Zplsoby vedouci ke zjiténi ceny obvyklé
nemovitosti se v tomto pfipadé rozumi pouZiti vécné, vynosové a porovnavaci metody.

I. Vécna metoda

Pomoci vécné metody je stanovena tzv. vécna hodnota, kterou rozumime reprodukéni cenu staveb
(souCet ndkladl na pofizeni ekvivalentni nové stavby v dob& ocenéni), sniZenou o ptimé&fené
opotfebeni. Ocenéni musi obsahovat informaci o tom, jaké podklady byly pouZity pro stanoveni
jednotkovych cen.

Tato metoda neni v posudku pouzita.

I1. Vynosova metoda

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost pfinaset trvaly a udrZitelny vynos (piijem). Jako vstupni
podklad se pouZije vyse ndjemného v misté a ¢ase obvyklou sniZzenou o néklady vynaloZené z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti. Ndjemné pievzaté z ndjemnich smluv je
nezbytné porovnat a vyhodnotit je-li ve shodé s obvyklym najemnym v daném &ase a mistg.

Tato metoda neni v posudku pouzita.

III. Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota je stanovena na zékladé porovnani a vyhodnoceni realizovanych prodeji
nemovitosti obdobného charakteru v daném &ase a misté. Pokud v této oblasti neni dostatek
informaci, je mozné priméfené vyuzivat Gdaji z cenovych map, smérnych cen i relevantnich
nabidkovych a poptavkovych cen realitnich kancelafi. Vzdy je nutné provést analyzu lokality a
trendii dalsiho vyvoje. Zpracovatel ocenéni vZdy uvede zdroje informaci.

Tato metoda neni v posudku pouzita.
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[Zaver |

Pri ocenéni zemédélské stavby (senik) vzhledem Kk jeji specifice (zemédélska stavba, stavba na
pozemcich nékolika jinych vlastnikid), umisténi a k moZnostem vyuZiti neni mozné nalézt
dostatecné velky vzorek obdobnych nemovitosti k prodeji nabizenych - nabidky RK.

Cenové udaje KN nelze vyuzit - stavba bez zapisu v KN.

Vzhledem k této skutecnosti neni stanoveni obvyklé ceny provedeno metodou piimého porovnani, a
je tedy pfi stanoveni obvyklé ceny pouZita nahradni metodika dle metodiky UZSVM :

- pri stanoveni obvyklé ceny je postupovino podle &isti druhé, dilu prvniho, v ¢lanku 10
cenové metodiky

Pouziti uvedené metodiky je diivodné - vzhledem k faktickému stavu neni moZné nalézt skuteéné
prevody ¢i nabidky prodeje obdobnych a srovnatelnych nemovitosti. Administrativni ocenéni na
cenu zjiSt€nou umoziuje fakticky stav nemovitosti (zem&d&lska stavba, poloha a technicky stav)
dostatecné€ zohlednit.

Zavér znalce ohledné zjisténé ceny je pfezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky stavebnich
konstrukei a technického vybaveni objektii). Odpovida ust. § 2 odst. 1 zak.§. 157/1991 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisii a tento zavér je moZzné objektivné prezkoumat.

V posudku je tedy vyuzito pouze ocenéni na cenu zjiSténou.

Cena nemovitosti je pak stanovena jako cena celku dle vyznaéeni v LV.

Je pfezkoumatelnd tak, Ze z uvedenych 0daji je moZno zjistit, Ze ustanoveny znalec skuteéné
provedl ocenéni nemovitosti tak, aby byla odbornym odhadem uréena zji$t&€n4 cena, obvykla cena z
vySe uvedenych divodi stanovena neni.

Znalec ve svém posudku provedl ocenéni zpiisoby, jak je vySe uvedeno, pfi¢emZ ve znaleckém
posudku je dostate¢né popséno, jakym postupem znalec k vysledné cené nemovitosti dospél.

V ivahu byly vzaty nasledujici skute¢nosti:

- nemovitost mimo zastavéné izemi obce

- pFistup k inZenyrskym sitim

- pFistup k nemovitosti

- technicky stav staveb

Nejedna se o b&Zné obchodovany nemovity majetek, ocenéni se provadi k soudasnému stavu a za
piedpokladu obvyklého chovani na trhu s nemovitostmi (senik ve vyrazn& zhor§eném technickém
stavu).

Stanovena hodnota je navrzena na turovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zikladé predloZenych dokladi a cenové iirovné na trhu s
nemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v avahu, Ze danid nemovitost ma tuto
hodnotu v daném misté, v daném ¢ase a za uvedeného stavu.

ProhlaSuji, Ze p¥i zpracovani posudku jsem osobou nezavislou

Znalec souhlasi se zverejnénim tohoto znaleckého posudku dle zikona ¢.106/1999Sb.

S odkazem na ustanoveni § 127a zikona &. 99/1963 Sb., obéansky soudni Fad, ve zné&ni
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pozdéjSich predpisii, znalec prohlauje, Ze si je védom nasledku védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

« Bureg
% oXONOMiL

V Sezimové Usti 2.10.2019

Ing. Zdenck Bures
Svermova 342 :
"~ 391 02 Sezimovo Usti

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Ceskych
dolbka: Budéjovicich, ze dne 22.11.2011, ¢j. Spr 150/2010, v oboru Ekonomika. odvétvi ceny a odhady

Olbzka; nemovitosti. zapsany v seznamu znaleu a tlumoéniku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budgjovicich.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1085-223/2019 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladt Gétuji dokladem ¢. 1085 - 223 - 2019,

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10002, ku. Hradisté - nahliZzeni |
do KN : . ;
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace
Karta majetku (SPU)
Objednavka SPU
Mapa oblasti

— ),
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@'UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizen| Mapa v

Informace o stavbé

‘ Katastedlni izem ’
‘ Cisto LV: a2

| Stavba steji na pozembiu: P& 162/1, 0. 162/2, 50 16273, 5, 162/

‘ Typ stavey: budova bez ¢isly popisného nebo evidenénito

‘ Zpdsob vyuiti; zemédélska stavba

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
Ceskd republica, ’
Prislusnast hospodaiit s majetkem stitu Podil

w Statni po2emkovy ufad, Husineeka 1024/11a, Zigkov, 13000 Praha 3
Zptisob ochrany nemovitosti
| Nejsou evidovany 3dné zplsoby echrany. |

Omezeniviastnického priva

| Nejsou evidovina Zadna omezeni,

Jing zapisy

| Nejsou evidoviny 23dné jind 2apisy.

E ﬁizu\i.vrimcihcry’chbyikntnmvﬂosﬁupsa'nttmvy'ﬁdaj

Memovitost je v tzemnim obvedu, kde statnl sprévu katastru ti CR wyk Katastreini ufad pro Stedodecky krar Xatastrdlo precoviile Benvlovs

Zobrazené udaje maji informativni charakzer. Platnost k 02.10.2019 19:03.00,

€ 2004 - 2019 Coriy Llag ramionbliciy 3 kataenanie | Dod tdidrien 18005 Kobyty 18211 Prahs 32
Poadni wréens katawiinim (faddm 3 pracovitin ackse pAMC na s &Ml &

L kd podpors: hops /halpdedt izt co® tel +420 264 044 455
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Karta majetku

Okres:  BeneSov

Cislo nemovitosti 204

Nazev senik Hradisté - KN st. 162/1 703788 - Hradisté
Inventarnl &islo 0000002642

Katastr 703788 - Hradisté

Kategorie budovy - stavby 11 - Zem&dé&lské budovy
Kategorie majetku Privatizace --
Skupina budov - staveb  Skiad sena

Cislo popisné

Datum pofizeni 30.11.1981

Porizovaci cena 1737 200,00 K&
Oprévky celkem 810 753,40 K&
Zustatkova cena 926 446,60 K&
Névrh privatizace NEUVEDENO

Souvisejici parcely

KN st. 162/1 703788 - Hradisté Benesov (624 m2) LV:29
KN st. 162/2 703788 - Hradisté Benesov (348 m2) LV:260
KN st. 162/5 703788 - Hradisté Benesov (52 m2) LV:127
KN st. 162/3 703788 - Hradisté Benesov (92 m2) LV:10001
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| VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

Okres: €z0201 Benesov Obec: 532932 Hradiste
Zat.uzemi: 703788 Hradiste List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou
Vlastnik

Viastnické prdavo
Ceskd republika 00000001-001

éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

e

, Jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

L

Prislusnost hospodarit s majetkem stdty
vy urad, Husinecka 1024/11a, Ziikov, 13000 01312774

Statni pozemko
Praha 3
i Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zpusob ochrany
812/8 11 orna puda zemédeélsky pudni
fond

1037/15 306 vodni plocha koryto vodniho
toku umé&lé

1037/23 38 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé

1459 9 ostatni plocha jind plocha

1460 6 ostatni plocha jina plocha

Stavby
Typ stavby

Cdst obce, &, budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zptsob ochrany
bez &p/de zem. stav St. 162/1, v 29
St. 162/2, v 260

St. 162/3, Lv 10001
St. 162/5, Lv 127

1 Vé&cna préava slouzici Ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
© Vé&cnéa préava zatézZujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich idaju - Bez zapisu
W

istina

o Ohlaseni Prislusnosti hospodafit s majet. statu(s4 zék.é.503/20123b.) 010740/2013 /OMV/1
ze dne 02.01.2013.

Z-908/2013-201

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecki 1024/11a, Ziskov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

» Zapis o predani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak.&.219/2000 Sb.) ze dne 28.11.2013.

Z-19258/2013-201
Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecks 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/I1C0: 01312774
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Mapa oblasti

I
/
|
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\ \
@ Saezram . | s
x \
v , oy
Pozemek p.¢. 162/1 v k.u. €. 703788
e Lhota PFT NG
Veselka Méstecho Brancky
; £ ) Kalamajka 4 K
Poslupme smikoy Blezna
]
. s Domasin
\\ it Pavlovice
ot
Milovanice ~ PR
novanice S —
Miadovice .\frAll) /
ez
502
57 Hrazena \
2ebehoy Lhota .
% ., 7 om Viasim
osin G2 7R =
Kamenna e ey i/ R ~
Lhota . Holéavice N ~N
) - Polnka «
Popovice Cefvo Oner N\ ~
Nosperska 0 \
= Lhota \
Véznicky ) 165 \
R .
Buchov 02
Hradisté 4 S
— Fitdy Miyn 504
Nespery v o G
Dub Jinosoy
sdichaice %
- Bediichovice 25) o1,
586
Cestin ot Miyny
Velis Ostrov Koridrac
Skrysav Wiy
Chohie:
Mrkvové >, 1[I
Hrzin Lhota (
5194
€ Seznamez as

Krasovico

Svila

Pozemek p.¢. 162/1 v k.

580,

s Mamrce”
u. ¢. 703788

- 25 -






MISYS-WEB - tiskovy vystup
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