MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafrit
Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni Cislo 01312774

kterou tvori

pozemek parc. €. 504, k.u. Popovice u Poutnova, obec Tepla, okres Cheb

PP ¢.86714/2003



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku uzemnich samospravnich celk, pfispévkovych organizaci,
statnich fondi a organizaénich slozek statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Giad

Adresa: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: organizaéni sloZka statu
Zakladatel: subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19.12.2012

Privatizovana jednotka

PP 86714 SPJ 2003
Nazev: Pozemek p.€. 504 v k.u. Popovice u Poutnova, obec Tepla, okres Karlovy Vary

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
Vykaz zisku a ztraty

- Trzby za prodané zboZzi: tis. K&
- Vysledek hospodareni pied zdan&nim: tis. K&
- Pocet pracovnikl (prepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: Ké
- Export: tis. K&
- Dotace: tis. K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedka: %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 21.3.2022 (udaje v tis. K¢)

A. Aktiva: 1 tis. K&

- z toho:

- - Stala aktiva: tis. K&

- - z toho:

- - - Dlouhodoby hmotny majetek: 1 tis. K&

- - - z toho:

- - - - Pozemky: 1 tis. K&
(Seznam bude uveden v priloze)

- - - - Stavby: tis. K&

(Seznam bude uveden v priloze)
- - - - Samostatné movité véci a soubory movitych véci: tis. K&
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(Seznam bude k dispozici pri prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: tis. K&
- Z toho:
- - Dlouhodobé zavazky: tis. K&

(Seznam bude uveden v piiloze)

- - Kratkodobé zavazky: tis. K&

(Seznam bude uveden v piiloze)

- - Bankovni avéry a pujcky: tis. K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): tis. K&

D. Snizeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé

—

=~ 00

9.
/

na privatizacni projekt: tis. K¢

. Majetek privatizované jednotky celkem: tis. KE

. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

(mimo nehmotnych): tis. KE

. Pfedpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepou-

ziteIného pro podnikatelské ucely (v souladu s aktualizovanym privatizaénim pro-
jektem):

Pofizovaci Zlstatkova Predpokladana Ztrata
cena cena prodejni cena
Prodej 0
Likvidace 0
Celkem 0

. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v tcetnictvi:

. Prehled vécnych a pravnich tkonu, které je tfeba ucinit k zajiSténi pfedpoklada-

nych podnikatelskych aktivit (zajistit si prisluSna povoleni, reagovat na dfive u¢inéna
spravni €i jina rozhodnuti apod.):

. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se

k privatizovanému majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:



- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa najemce,
doba pronajmu, vyse roéniho najemného): /

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, ndzev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba na-
jmu, vySe ro€niho najemného):
Smlouva najemni €. 20N17/29 — Farma Poutnov s.r.o.

Dle ustanoveni § 45 odst.3 zakona &. 92/1991 Sb., o podminkach pievodu majetku statu
na jiné osoby, najemni a jiné smlouvy vaznouci na privatizovaném majetku kon&i dnem
jeho privatizace. Najemce byl s vy$e uvedenym obeznamen.

(Uvedené smlouvy budou zdjemcum o ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce privatizo-
vané jednotky).

11. Ekologické zavady:
(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici):
. Ekologicky audit je nahrazen ¢estnym prohlasenim a stanoviskem CIZIP a
MZP a je souéasti PP

12. Omezeni ze strany jinych subjektu (napf. vécna bfemena na nemovitostech, povin-
nosti stanovené podle spravnich piedpisli obecnim Gfadem nebo organem statni —

13. Hlavni rizikové faktory (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napr. mistni podminky a problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav
nemovitého a movitého majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbé&ratelé, vyse
pohledavek, terminy splatnosti), obtizné vyuZitelné zasoby (pogkozené, nevhodné pro
predpokladané podnikatelské aktivity), Gvéry (vé&fitelé, vySe Gvéru a Grokova mira,
terminy splatnosti, zaji$téni), zavazky vigi finanénimu Gfadu, spravé socidlniho za-
bezpeceni, zdravotni pojistovng, jiné zavazky a omezeni:

K pozemku neni zajistén pristup.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem resti-
tuénich naroku:
KPU pro Karlovarsky kraj prohlasuje, Ze stavba na st.p.¢. 63 k.(. Popovice u Poutno-
va neni pfedmétem restituéniho naroku

15. DalSi doplnujici udaje:

Puivodné se jednalo o st.p.¢. 56, v roce 2018 doslo ke zméné druhu pozemku na z4-
kladé potvrzeni M&U Tepla o neexistenci stavby. Nyni se tedy jedna o pozemek p.¢.
504, ktery tvori soucéast zpevnéné manipulacni plochy s pozemkem p.&. 248/1 v ze-
médelském arealu, kde previadajici ¢ast nemovitosti treti osoby.

Majetek je soucasti areélu, ktery je ve viastnictvi tieti osoby, k majetku neni zajistén
pristup, ani zfizeno vécné bremeno.



16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizo-
vané jednotce:

Andrea Michalikova, 355 311 705
Krajsky pozemkovy Gfad pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 36006 Karlovy Vary

Ing. Sarka Vaclavikova
reditelka Krajského pozemkového Uradu
pro Karlovarsky kraj

Prilohy:

B Rozvaha (bilance) ke dni 21.3.2022

B Stru¢nd charakteristika privat.majetku

B Seznam nemovitych véci (pozemk, budov, hal a staveb)
H NS

B Fotodekumentace

W ZP ¢. 128/2763/9/18

B Cetné prohlaseni + vyjadieni MZP



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 360 06 Karlovy Vary

sestavena k: 21.3.2022

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86714/2003 Nazev PP: pozemek p.¢. 504 v k.u. Popovice u Poutnova, oec Tepla, okres Karlovy
Vary
) 1 2 | 3 4
Cislo o UCETNi OBDOBI
polozky Nazev polozky ){ntt BEZNE " }
"“® TBRUTTO | KOREKCE NETTO INLLE
AKTIVA CELKEM
900,00 0,00 900,00
A. Stala aktiva 900,00 0,00 900,00
I. Diouhodoby nehmotny majeiek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
11 Dlouhodoby hmotny majetek 900,00 0,00 900,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 900,00 0,00 900,00
ll. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |[Majetkové dcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové G&asti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé puijcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy ' 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materilu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138




|- ] 10.[Ostatni zasoby 139 B
. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zélohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeteni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. |Dan z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Za4ctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladdani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledévky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovéani transferd 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
l. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. [Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. [Uéty pro sdilenf dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny Gcet FKSP 243
14. |Bé&zné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nézev polozky Synt. 1 — - - 2
polozky ! Gcet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 900,00
C. Vlastni kapital 900,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 900,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 81,27
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 818,73
7. |Opravy predchazejicich i¢etnich obdobi 408
I Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodarieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodarfeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchézejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy Gcet rozpoctového hospodareni
| | 1. [Pfijmovy Géet organizagnich slozek statu 222




i 2. |ZvIastni vydajovy uget 223
-| 3. |UCet hospodafieni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich ucetnich obdobi 404
: Cizi zdroje
. Rezervy
| 1. |[Rezervy 441
I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k tGihradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
111. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé putjcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuci zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Dan z pfijml 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Ustfednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan¢niho zajisténi 366
31.|Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32. [Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje piistich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 21.3.2022
Sestavil: Andrea Michalikova Podpis: : ﬁgﬂ
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Sarka Vaclavikova Podpis:
I i 7Y URAD
Reditelka odboru ekonomického SPU: A Tamova Podpis: _ * . “‘“, .
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Ceska republika — Statni pozemkovy tfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Sarka Vaclavikova feditelka Krajského pozemkového Gfadu pro
Karlovarsky kraj

adresa: Chebska 48/73, 360 06 Karlovy Vary,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Uradu Géinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo uctu: 130016-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)
— na strané jedné —
a

FARMA POUTNOV s.r.o.

sidlo: Vacinovska 831/2,Praha 5 - Jinonice, PSC 158 00

IC: 29042402

DIC: CZ29042402

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 162226
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Petr Novotny - jednatel

(dale jen ,najemce")

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen ,NOZ"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
&. 20N17/29

v

Cl. 1

Pronajimatel je ve smyslu zékona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, pfisludny hospodafit se
stavbou a pozemky (dale jen ,nemovité veci*) ve vlastnictvi statu vedenymi u Katastralniho
Uradu pro Karlovarsky kraj Katastralniho pracovisté Cheb

Pozemek st.p.¢. 63 je ve vlastnictvi najemce.

obec kat.Gzemi druh parc. €. | vyméra druh vyuziti, resp. specifikace
evidence pozemku budovy/stavby
Tepla | Popovice u | KN/ 44 25 zast.plocha | Zem.stavba — priimyslova
Poutnova | stavebni vaha
Tepla | Popovice u | KN/ 504 21 ost..plocha
Poutnova | pozemkova
Tepla | Popovice u |KN/ 63 zast.plocha Zem.stavba — ¢erpaci
PARMA POUTNBostnova |stavebni stanice

Vagfnovska 831/2

5
ICO:

6Q Pfaha 5

/" DIG; 0729 04 24

2504 24 02

0z

1/5




PP

clL 1

Pronajimatel pfenechava najemci nemovité véci uvedené v é&l. | do uzivani za Géelem:

- provozovani zemédélské €innosti.

L

1) Najemce mé&l moznost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzZil. Najemce prejima predmét najmu se viemi souéastmi a prislusenstvim do
uzivani ve stavu zpQsobilém ke smluvenému Uelu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto dlvodu neuplatiiuje viéi pronajimateli Zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét najmu
pfed uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a& vyuzit mohl.

2) Protokol o pfedani a pievzeti pfedmétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami
bude obsahovat veskeré relevantni tdaje tykajici se predmétu najmu jako napf. jeho stav,
stav elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

Sl Iv

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opréavnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Géelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadeéni udrzby, nutnych oprav.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
ve vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skuteénost.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLV
Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodai v rozsahu a k Geelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smiouvy,

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbyteného odkladu pronajimateli veskeré zmeny, které nastaly va na
pfedmétu najmu, a to jak zapfiinénim najemce, tak i bez jeho viivu a vile a souéasné
je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich.uzivacich
~ prav v nemovitych vécech, v nichZ se nachazi predmét najmu, ' o

f) zajistit v pfedmétu ndjmu na své naklady bé&zny vklid,
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g) plnit vSechny povinnosti viastnika predmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o pozarni ochrané a predpis(i na né&j navazujicich, pro oblast bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zékoniku prace a predpisl na né navazujicich;

naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostiedkd pro
uvedené oblasu v pouZitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby
a odstranfiovani zavad véetné obmény t&chto prostredk, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou dafi z nemovitych véci za nemovité VEci, jez jsou
predmétem najmu,

[) na svij naklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicy
od podpisu této smlouvy doloZit pronajimateli spInéni této povinnosti.
CL VI

1) Tato smlouva se uzavira od 1.4.2019 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovéd.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobg,
ktera zacind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel m(Ze v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zviast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci.

CL I
1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. bézného roku.

3) Ro¢ni ndjemné se stanovuje dohodou ve vySi 800,- K¢ (slovy: pét set korun &eskych), coz
je minimalni najemné.

4) Najemné bude hrazeno prevodem na udet pronajimatele vedeny u Ceské nérodni banky,
Cislo G¢tu 130016-3723001/0710, variabilni symbol 2011729.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Gcet pronajimatele.

S5) Nedodrzi-li ngjemce Ihiitu pro dhradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli darok z prodleni, a to na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, &islo u&tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni ndjemce s whradou najemného delSi nez 60 dnd se povazuje za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

7) Smiuvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&Zného roku
-jednostranné zvysit .ndjemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného ro&niho
Pidderis piotiabitelslsyieh cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za predchazejici bézny
rok¥acfnovsic4 831/2

158 00 Praha 5

| bi(}O: 9 04 24 02
/17 DIC: 2729 04 24 02
: 3/5
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Zvysené nédjemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vysSi najemného platit s Gdinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného ngjemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlasovany pfislusnym
organem, kiery pronajimatel dle svého rozumného uvéazeni zvoli.

o Y]

1) Najemné za obdobi od uéinnosti smlouvy (1.4.2019) do 30.9.2019 véetné &ini 251,- Ké
(slovy: dvé sté padesat jedna korun éeskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2019 na udet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo G&tu 130016-3723001/0710, variabilni
symbol 2011729.

Vypocet: 500,- K&/rok : 365 dni x 183 dni

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na Géet pronajimatele.

éL IX

1) Najemce je opravnén provadét v a na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni & jiné upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
Upravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan, pfi zohlednéni bé&zného opotiebeni.

Gl X

Najemce je opréavnén pienechat pronajaté nemovité véci, nékteré z nich nebo jejich Easti
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL Xl

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovitych vécech, které isou
predmétem najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény
informaéni a reklamni. zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobiini telefony
nebo jina komunikaéni’zafizeni ve .viastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost
ngjemce platit ndjemné v dohodnuté vysi. Najemce déle bere na védomi a je srozumén
stim, Ze bez naroku na jakékoliv plnéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup
k zafizenim specifikovanym vy3e tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému Géelu.

¢l xu

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovité véci, které jsou predmétem
najmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem prevedeny na tieti osoby v souladu
~ s jeho dispozi¢nim opravnénim. V piipadé zmény vlastrictvi plati ustanoveni § 2221 a §
2222 NOZ.

415
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CI. X1
1) Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmeény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouve, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li .
touto smlouvou stanoveno jinak.
2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udajl tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdé&ji do 30 dnt ode dne
zmeény.

ClL XIv
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL XV
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G&nnosti dnem
uvedenym v Cl. VI této smlouvy.

Cl. XvI
Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuiji, ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato

smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

A p
VaC_' OVsk?éJ TNoy

0 PQ 3i/2
0 2R
Ing. Sarka Vaclavikova Arig. PEPRI2Y0t o,
reditelka Krajského pozemkového tradu jednatel
pro Karlovarsky kraj Farma Pouthot s.r.0.
pronajimatel hajemce

Za spravnost: Yvona Klepacek Maskova
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOST} - KatastrNVF

LA Frna e ;
informace ¢ parcele

Okres Cheb Obec Tepla
Katastralni Gzemi 726699 Popovice u Poutnova
Parcela 44 (30.1.2014) &
Vymeéra 25 m2
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Rizeni Z-1168/2014 Rizeni ukondeno Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - stavebni
Ochrana pozemiku chrénéna krajinna oblast - If.-1V.z6na (25.1.2013)
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Statni pozemkovy urad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1024/11a-Praha, 13000 1/1 Prislusnost hospodarit s
majetkem statu
Ceska republika 171 Viastnické pravo
VyuZiti budovy fina stavba Typ budovy budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
LV Nazev Podil Typ prav. vziahu
10002 Stétni pozemkovy drad, Cast obce:Zizkov Husineckéd 1024/1 1a-Praha, 13000 1/1 Prislusnost hospodarit s
majetkern statu
1/1 V/astmcke pra vo
informac ;
Okres Cheb Obec Tepla
Katastralni tzemi 726699 Popovice u Poutnova
Parcela 63 (6.8.2018) &
Vyméra 100 m2
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Rizeni V-3007/2018 Rizeni ukondeno Parcelni skupina  Kafastr nemovitosti - stavebni
Ochrana pozemku chranéna krajinna oblast - Il.-1V.z6na (25.1.2013)
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
166 FARMA POUTNQV s.r.o0., Cast obce:Jinonice Vacinovsks 83 1/2-Praha, 171 Vlastnické pravo
15800
VyuZiti budovy zemédélska stavba Typ budovy budova bez &isla popisného nebo evidendniho
LV Nazev - ' . Podil Typ prav. vztahu
10002 ° Statni pozemkovy urad Cast obce: ZIZkOV Husinecka 1024/11a-Praha, 13000 1/1 Prislusnost hospodarit s
- majetkem statu
Ceska republlka 1/1 Vlastmcke pra VO
P teiow So R i Sk B R U S S o ST i R R e A LA L T R e T E A TR s e R S A O S b e S e A bt ]
informace o pa
Okres Cheb Obec Tepla
Katastralni tzemi 726699 Popovice u Poutnova
Parcela 504 (20.7.2018)
Vymeéra 21 m2
Druh pozemku ostatni plocha VyuZiti nem. find plocha
Rizeni Z-3490/2018 Rizeni ukonéeno Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - pozemkové
Ochrana pozemku chranéna krajinna oblast - Il.-IV.z6na (20.7. 2018)
Mapovy list KMD
LV Nazev ' Padil Typ prav. vztahu
10002  Staini pozemkovy rad, Cast obce:Zizkov Husineckd 1024/11 a-Praha, 13000 1/1 Prislusnost hospodarit s
majetkem statu
Ceské republika 1/1 Vlastnické pravo
Pocet parcel 3
Vymeéra celkem|[m?] 146
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OCENENI NEMOVITYTH VEQ!

ey

ING PAVEL SCHEUER

ZNALECKY POSUDEK &. 128/2763/9/18

OCENEN| POZEMKU CENOU OBVYKLOU
VE SMYSLU § 2 ZAKONA ¢. 151/1997 Sb., ZAKONA O OCENOVANI
MAJETKU A O ZMENE NEKTERYCH ZAKONU PRO UCELY PREVODU
MAJETKU STATU PODLE ZAKONA &. 92/1991 Sh.

Pozemek 504

k. u. Popovice u Poutnova, obec Tepla, okres Cheb, LV 10002

Objednavatel znaleckého posudku:

Objednavka ¢.

Vypracoval:

Datum provedeni mistniho Setreni:

Datum, k némuz se ocenéni provadi:

\Y Horéch:

POZET VYHOTCVENI 2

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka
1024/11a, 130 00 Praha 3, Zizkov, IC:
01312774, DIC: CZ01312774, zastoupeny
Krajskym pozemkovym Gfadem  pro
Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 360 06
Karlovy Vary podle Ramcové smlouvy
¢. 409-2018-529101.

200/2018

Ing. Pavel Scheuer

Hory 111, 360 01 Karlovy Vary
e-mail: scheuer@atlas.cz

tel.. 602 455 230

. 2018
. 2018
.2018

[(e ) &)
0 O O

POCET STRAN 13



1.1.

1.2,

2.1

2.2.

2.3

2.4

2.5.

UvoD

Znalecky ukol:
eralecky posudek pro pfevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb. Ocenéni provést cenou
v Case a misté obvyklou ve smyslu § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o0 zméné
nékterych zakonu v platném znéni. Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Speciéini pozadavky zadavatele:

chnéni provést podle Standardi zpracovani znaleckych posudkd pro ocefovani
majetkd ve vlastnictvi statu, s kterym ma pfislusnost hospodafit Statni pozemkovy ufad. Cena
se urci pro kazdy pozemek samostatné véetné zaokrouhleni.

VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Predmét ocenéni, viastnické poméry:

o kraj: Karlovarsky

e okres: Cheb

o vlastnik: Ceska republika

o prisludnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy Ufad
e list vlastnictvi ¢.: 10002

-oceriovany pozemek: podle KN

obec k. 0. parcela ¢ vyméra druh pozemku poznamka
podle KN m3
Tepla Popovice u 504 21 ostatni plocha JFC se zemédélskym arealem
Pautnova jina plocha v UPD - vyroba zemédélska
21

Poloha nemovitych veci:

Pozemek v samostatné situovaném zemédélském arealu v Dolnim Poutnoveé. Pristup pies jiné
pozemky.

Podklady pro vypracovani posudku:

objednavka SPU - 200/2018

informace poskyinuté zadavatelem

vypis z KN, snimek KN mapy, letecky snimek

navrh UPD, mapy chranénych zajm(, mapy zaplavovych uzemi
vysledky terénniho $etfenl, fotodokumentace stavu pfi terénnim Setfeni
konzultace k cené Ing. Zuzana Pavll

Informace o cenach:

ez cenovych udaju katastru nemovitosti CUZK - skute¢né prodeje

Seznam pouzité literatury:

BRADAGC, A. a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, |. vydani, Brno 2016
BRADAC, A., FIALA, J. Ocefovani a pravni vztahy, Praha 1996

BRADAC a kol. Vécna bfemena od A do Z. Praha 2001

ZAZVONIL, Z. Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, CEDUK, Praha 1996

UZ OCENOVANI & 1247, zakon a vyhladka o ocenovani majetku, dalsi predpisy nova
vyhlaska o ocefovani majetku 2018 Sagit, Ostrava Hrablvka 2018



2.0,

3.1.

3.2

3.4.

4.1.

Pouzivané zkratky:

OBVYKLE ZKRATKY POUZIVANE ' POSUDKU

| @B_S__PU | Ceska repubiika Statni pozemkovy iad KN Katasir nemovitosti .
KP_C_Jﬂ( Krajsky pozemkavy fad pro Karlovarsky kraj | k. 0. e | lfataslralnl__gzeml i
MF CR |_Ministerstvo financi Ceské republiky | p.p.é.;stp.é. pozemkova parcela: stavebni pa rr*ela dislo :]
cuzg __|_Cesky ustay zeméméricky a katastralni GP geomeiicky plan R
uPD |_uzemné planovaci dokumentace JFC |_[zdnotay funkeéni celek "y 4
NS, Bv.Z Zikratky oznadeni zon grafické éasti UPD_ . VB _Vvécné biemenc N |

iﬁF zemédélsky pudni fond ) _|.zc | zakiadni cena i

l BPEJ ._bonitované pudneé ekologicke jednotky ZCu I zakladni cena upravena . ~l

Pravni stav:

¢ Vlastnictvi
e Stavebné pravni stav

CR, Statni pozemkovy Gifad
pozemek v JFC se stavebnimi pozemky jejichZ

soucasti jsou zemédélske stavby vplatne UPD je

zarazen do zastavitelného tzemi -

e  Qchrana nemovitosti

e Zastavni ajina prava nezjisténa

NALEZ

Pozemek:

vyroby zemédeélske

poloha v CHKO Slavkovsky les

Maly obdélnikovy pozemek uvniti oploceného zemédélského aredlu v nestatnim vlastnictvi
(fyzicka osoba a prav osoba stejného vlastnika) pfistupny pres soukromé pozemky. V dobé
terénniho Setfeni &ast plochy v blizkosti ¢erpaci stanici vyuzivana jako manipulacni plocha
zpevnéna Zivici. Pozemek tvofi JFC s arealem zemédélské vyroby. V platné UPD je v uzemi
zastavitelném — vyroba zemédélska. Pro ucely ocenéni je pozemek, vedeny v KN jako ostatni

plocha, nutno zaclenit jako nezastavény stavebni pozemek.

Trvalé porosty:

Na pozemku nejsou.

Venkovni Upravy:

Zpevnény povrch — zivici pokraGuje na nestatni pozemky. Venkovni uprava neni ve viastnictvi

CR, nebyla pfedmétem ocenéni.

Porovnani souladu skuteéného stavu s dokumentaci:

Skutegny stav je v souladu s poskytnutou dokumentaci.

STANOVENI TRZNi HODNOTY MAJETKU

PoZadavek zadavatiele:

Vyjadrit cenu v ¢ase a misté obvyklou — trzni hodnotu pozemKu.



4.2.

43.

4.4,

4.5,

Obecny postup:

Predmétem znaleckého Ukonu je stanoveni obvyklé ceny. Obvyklou cenou se rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku v obvyklém
obchadnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji veskeré okolnosti, ktere maji
vliv na cenu, avdak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomert prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumeéji napt. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku,
vyplyvajici z osobniho vzitahu k nému.

Obecna (obvykla) cena je definovana v § 2 zékona ¢. 151/1997 Sb.. o oceriovani majetku v
platném znéni. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Mimoradna cena (§ 2 odst. 2 zékona) je cenou. do jejiz vyse se promitly mimorddné okolnosti
trhu, osobni poméry pradavajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zviastni obliby.

Cena zjisténa je cena uréena podle tohoto zadkona jinak neZ obvykla cena nebo mimofadna
cena, fe cena zjisténa,

Vybér zpusobu ocenéni — pouzity postup:

Cena by méla byt stanovena metodou pfimého porovnani skutecné obchodovanych cen
tzv. nemovitosti s cenovymi (daji zvefejnénych v katastru nemovitosti CUZK a ovéfenych
z kupnich smiluv. V pfipadé nedostatku vhodnych porovnavacich vzorkil bude pfistoupeno se
souhlasem zadavatele k metodé nepfimého porovnani z aktualni nabidky a poptavky realitniho
trhu. V pfipadé, Zze se nepodafi nalézt porovnatelny vzorek na realitnim trhu (speciaini a
mimaradné pfipady) bude po zdlvodnéni pouzita pro porovnani cena zjisténa.

Podminkou stanoveni nejlepsino a nejvyssiho vyuziti pozemku jako dilgiho problému, ktery
zadavatel pozaduje fesit je analyza trhu a analyza pozemku. K analyze trhu je tieba piistupovat
kriticky s védomim. ze cela fada nemovitosti Ceské republiky s pfislusnosti hospodareni
Statniho pozemkového Gfadu je zatizena nutnosti narovnat majetkopravni vztahy vzniklé
vyvojem majetkové drzby v minulosti. Pozadavek stanoveni obvyklé ceny v souladu se
zakonem 503/2012 Sb. je mnohdy v rozporu s definici obvyklé ceny uvedené vyse a zadané
Ukoly napliiuji vice definici mimoradné ceny. Z uvedeného vyplyva nutnost naro¢ngjsi analyzy
pozemku, jeho zaclenéni, nalezeni cenotvornych prvku tak, aby analyza dilcich vystupl a jejich
integrace do finalniha vysledku byla objektivni.

Analyza trhu

Trh segmentu zemédélskych pozemki ma cenové vzestupny trend. Je to zplisobeno
ukonéenim privatizacnich, restituénich a transformacnich procest. Pozemky patfici do tohoto
segmentu zaniklych zemédélskych farem neprokazaly svou potfebnost na trhu a lepéi vyuziti -
vzhledem k sou¢asnému trendu jinych typt hal v primyslovych zoénach se neprosadilo. U
pozemkd farem, respektive ¢asti je trh stabilizovan a ceny jsou individudini s chledem na
konkrétni rozlozeni majetku.

Analyza pozemku

Maly pozemek, samostatné nevyuzitelny, bez pfistupu.



5. OCENENI

5.1. Cenotvorné prvky ocefiovaného pozemku — komentar stavu k datu ocenéni:
Kladng;

&4 Udrzovany pozemek, dle UPD vyuzitelny k zastavéni v Gzemi — zemé&délské vyraby.
Nezarazené:

T Nezjisteny.

Zaporné:

% Velikost pozemku, samostatna vyuzitelnost, zastavéni venkovni tpravou jiného viastnika,
pristup..

5.2. Informace o cenéach a zjisténych tidajich. zdrojich:

5.2.1. Porovnatelné nemovitosti — vzorky s cenovymi tidaji CUZK ovétené z kupnich smluv:

Primo v arealu byly sice pfevedeny Ctyfi stavebni pozemky mezi fyzickou a pravnickou osobou.
Udaj neni vyuzitelny z duvodu definice obvyklé ceny — ucastnikem pfevodu jsou stejne osoby
a pozemky jsou se stavbami. V rozsifeném hledani na uzemi okresu a ani v inzercich realitnich
kancelafi nebyla nalezena zadna nabidka, kterd by odpovidala mistu a podobé. Vyuziti
viastnich a sdilenych vzorkt na uzemi Karlovarského kraje nebylo vyuZito pro znagneé rozdily,
které nelze postihnout Upravou ceny. Z tohoto diivodu je pro odhad obvyklé ceny pouzita
metodika, ktera spoéiva v podpurném pouziti ceny zjisténé. U tohoto zplsobu ocenéni Ize
predpokladat, Ze pro tento, svym zpUsobem specificky pfipad, je to nejvhodngjsi
a nejobjektivnéjsi metoda, proioZe Ize vychazet z pfedpokladu, Zze ceny zjisténé pro zadany
zpUsob vyuziti jsou korigovany pfislusnymi ustanovenimi ocefiovaci vyhlasky, ktere stanovuji
postup vypoéiu zakladni ceny upravené na zakladé kritérii, kterymi jsou poloha, prodejnost
a omezujici vlivy. Kazdé kritérium mé stanoveny postup vypoctu svého indexu vzorcem podle
hodnot pfislusnych kvalitativnich pasem v hodnoceném znaku, které jsou uvedené v piilohach
ocefovaci vyhlasky. Snahou tvirct vyhlasky je dosahnout aktualizaci cen blizkych cenam
v misté a ¢ase obvyklych.

6. Ocenéni pozemku podle KN:

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( ¢. 121/2000
Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sh., &. 228/2014 Sh. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a C. 457/2017 Sb.,
kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Zakladni informace

Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Tepla
Katastralni uzemi: Tepla
Pocet obyvatel: 2 961

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K&/m?
5



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku

—|o
o

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz&i nez nabidka -
poptavka v segmentu zemédélské pudy roste, poptavka po pozemcich v
zemédélskych arealech je nizka

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti VvV 0,00
je stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku - pozemek tvofici JFC se stavebnimi
pozemky a stavbami jiného viastnika

0,06

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi - |l 0,00
stabilizované tzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - nestejny viastnik I -0,04

stavebnich parcel jejichz soudasti jsou stavby a pozemku tvoficiho JFC
zemedélského arealu

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pristup a velikost pozemku, stav | -0,30
aredlu

6. Povodnove riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeé&im vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00

zafizenl a zakladni skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou é.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lk=Ps*P7*Ps*Ps*(1+ Y Pi)=0,432
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5
Index trhu lr=Ps*P7r*Ps*Pa™(1+ Y Pi)=0,600
Y
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - ! 0,30
zemedelsky areal stojici samostatné
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédglstvi a ostatni V 0,01
neuvedené
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napoijit Il 0,00
pouze na nektere sité v obci - elekiricka energie
4. Dopravni dostupnost: Prijezd po zpevnéné komunikaci il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci - I 0,00
nelze posuzovat, maly pozemek
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: It 0.00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti - k datu ocenéni
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - vlastnické poméry staveb a | -0,20

pozemkd v arealu

7

Index polohy lb=P1*(1+ Y Pi)=0,243

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
ocefovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,105
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,146



6.1. Pozemky:

Qgenéni

Index trhu s nemovitosimi by = 0,600
Index polohy pozemku Ip = 0,243
Vypocéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich viivi pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikast pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - | -0,03
omezujici jeho vyuZiti - maly pozemek

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetngé IV 0,00
- ostatni orientace - rovina

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladove podminky ] 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Narodni pfirodni rezervace, narodni IV -0,03
prirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka - poloha v
CHKO Slavkovsky les v 2. a 4. z6né

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani l 0,00

| -0,20

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pozemek samostatné
nevyuZitelny

6

lo=1+ % Pi=0,740
i=1

Celkovy index | = It *lo * Ip = 0,600 * 0,740 * 0,243 = 0,108

Index omezujicich vliva

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
grs g Z&kl. cena Upr. cena
Zatfidéni 7 (Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 398, - 0,108 42,98
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Heesy gislo [m?] [Ke/m?] [Kg]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 504 21 42,98 902,58
Stavebni pozemek - celkem 21 902,58
6.2. Celkova cena:
p.&. KN T vyméra [ druh cena l " cena cena | celkova cena
i m? J pozemku pozemku KE |  stavby K& porostl Ké& Ke
. ; ] , |
504 | 21  ostatni plocha 902,58 0,00 0,00 902,58
l zaokrouhleni podle § 50 900




REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI

Na zakladé podkladi a Setieni oceruji pozemek, kiery je uréen k prodeji, spravovany Statnim
pozemkovym ufadem v katastralnim uzemi Popovice u Poutnova, obci Tepla, okresu Cheb,
kraji Karlovarském cenou zjisténou podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 35072012 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sh.
a &.225/2017 Sb. avyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
€. 345/2015 Sb., ¢. 563/2016 Sb,, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1897 Sb. , takto:

Zjisténa cena pozemku, uvedeného v posudku ve viastnictvi Ceské
republiky — Statniho pozemkového Gradu, ¢ini:
. 900 Ké

slovy: devétset-korun ¢eskych

Cena zjisiénd dle platné ocefiovaci vyhlasky je pouZita, protoze v misté nejsou
k dispozici zadné relevantni ceny vzorki srovnatelného majetku v poZzadovaném rozsahu
a s dostatecnou vypovidaci schopnosti.

V Horach dne 9. zafi 2018

Ing. Pavel Sﬁheuer

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni, ze
dne 19. 12. 2016, pod ¢&. j. Spr 3417/2016 - 16, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci lesni pozemky a lesni porosty, Skody na lesnich porostech. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 128/2763/9/18 znaleckého deniku. Znalecné a
nahradu nakladd Uctuji podle pfipojené likvidace.

Ve smyslu ustanoveni § 127 a ob¢anského soudniho fadu zavazné prohladuji, ze jsem si védom
nasledk( védomé nepravdivého znaleckého posudku.

PROHLASENI O NEPODJATOSTI

Ja, nize podepsany timto prohlasuji Ze, nejsem ve vztahu Kk vy$e uvedené zfakézce o_cenéni
podjaty. S ocefiovanou nemovitosti @ mné znamymi subjekty, usilujicimi o jeji nabyti, mne
nespojuje zadny pomeér.

V Horach dne 9. zafi 2018

Ing. Pavel Scheuer



SEZNAM PRILLOH
Poéet listi: 4

Objednavka SPU 200/2018

Vypis tdaji z KN, CUZK pozemek, snimek KN mapy
UPD - hlavni vykres

Letecky snimek

PN



informace o pozemku
Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]: 21

Tyn parcely: Parceia katastru nemovitosti
Mapavy list: KMD

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob wyuiiti: jina piocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Ceska republika,

Prisluinost hospodafit s majetkem statu Podil

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Zitkov, 13000 Praha 3
Zpusoh echrany nemovitast
Nazev

chranéna krajinna ablast - Il.-IV.z6na

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovaneé BPEJ.
Omezeni viasinickéhao prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména Cislovani parcel

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava i astian urad pro Karoyarshy i, karastran:

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 30.08.2018 17:00:02.

<. 2004 2018 Verze apiikace: 5.3.2 ouild 0

Podan uréena kazastralnim dfadum a pracovitim zasitgjte pAimo na .. .
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