MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
K verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji éisti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFislusny hospodafrit

Statni pozemkovy rfad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemek parc. ¢. st. 44, jehoZ soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce (stavba
mostni vahy s vaZnim mechanismem), k.i. Popovice u Poutnova, obec
Tepla, okres Cheb

PP ¢.86714/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku iuzemnich samospravnich celkil, pfispévkovych organizaci,
statnich fondU a organizaénich slozek statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Identifikacni éislo: 01312774

Pravni forma: organizacni slozka statu

Zakladatel: subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19.12.2012

Privatizovana jednotka

PP 86714 SPJ 2001
Nazev: Pozemek p.C.st. 44, véetné stavby bez ép/Ce, k.u. Popovice u Poutnova, obec

Tepla, okres Cheb

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
Vykaz zisku a ztraty

- Trzby za prodané zboZi: tis. K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: tis. K&
- Pocet pracovniki (pfepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: Ké
- Export: tis. K&
- Dotace: tis. K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedk(: %

3. Hodnota privatizovaného majetku podie privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 21.3.2022 (udaje v tis. K&)

A. Aktiva: 26 tis. Ké

- Z toho:

- - Stala aktiva: tis. K&

- -z toho;

- - - Dlouhodoby hmotny majetek: 26 tis. Ké

- - - Z toho:

- - - - Pozemky: 4 tis. K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

- - - - Stavby: 21 tis. K&

(Seznam bude uveden v priloze)



- - - - Samostatné movité vé&ci a soubory movitych véci: tis. K¢

(Seznam bude k dispozici pri prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: tis. K&
- Z toho:
- - Dlouhodobé zavazky: tis. K&

(Seznam bude uveden v priloze)

- - Kratkodobe zavazky: tis. K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

- - Bankovni uvéry a pujcky: tis. Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahmuty v tucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): tis. K&

D. SniZeni nebo zvySeni Uéetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: tis. K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: tis. K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

/

/

8,

/

(mimo nehmotnych): tis. K&

. Pfedpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepou-

zitelného pro podnikatelské ucely (v souladu s aktualizovanym privatizaénim pro-
jektem):

Pofizovaci Zustatkova Predpokladana Zirata
cena cena prodejni cena

Prodej
Likvidace
Celkem

o oo

. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi:

. Prehled vécnych a pravnich tkonu, které je tfeba ucinit k zaji$téni pfedpoklada-

nych podnikatelskych aktivit (zajistit si pfisludna povoleni, reagovat na dfive ucinéna
spravni ¢i jina rozhodnuti apod.):

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se

k privatizovanému majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a obéanského zakoniku:
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- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
doba pronajmu, vyse ro€niho najemného): /

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba na-
jmu, vy8e roéniho najemného):
Smlouva najemni €. 20N17/29 — Farma Poutnov s.r.0.

Dle ustanoveni § 45 odst.3 zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu
na jiné osoby, najemni a jiné smlouvy vaznouci na privatizovaném majetku konéi dnem
jeho privatizace. Najemce byl s vy$e uvedenym obeznéamen.

(Uvedené smlouvy budou zdjemcim o Ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizo-
vané jednotky).

11. Ekologické zavady:
(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici):
- Ekologicky audit je nahrazen ¢estnym prohlaenim a stanoviskem CIZIP a
MZP a je soucasti PP

12. Omezeni ze strany jinych subjektd (napf. vécna biemena na nemovitostech, povin-
nosti stanovené podle spravnich pfedpist obecnim Gfadem nebo organem statni —

Povinnosti vlastnika pozemku je zabranit v §ifeni invazivnich rostlin v souladu se z&-
konem €. 326/2004 Sb. o rostlinolékarské pééi a povinnosti seznamit se se sdélenim
Agentury ochrany pfirody a krajiny CR ze dne 27.3.2019.

13. Hlavni rizikové faktory (oznadeni, struéna charakteristika, moZné finanéni dopady)
napf. mistni podminky a problémy, pravozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav
nemoviteho a movitého majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vyse
pohledavek, terminy splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro
piedpoklddané podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Gvéru a Grokova mira,
terminy splatnosti, zajisténi), zavazky vOéi finanénimu Gradu, spravé socilniho za-
bezpeceni, zdravotni pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

K pozemku neni zajistén pristup.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem resti-
tucénich naroki:
KPU pro Karlovarsky kraj prohlasuje, Ze pozemek st.p.¢. 44 k.0. Popovice u Poutnova
neni pfedmeétem restituéniho naroku

15. Dalsi dopliujici udaje:

Jedna se o pozemek st.¢. 44 vietné stavby byvalé mostni vahy (mistnost s vaZnim
mechanismem), ktery se nachazi na okraji zemédeélského arealu, kde previadajici sast
nemovitosti viastni tfeti osoby. Stavba je v plivodnim neudrzovaném stavu, bez vyba-
veni.

Majetek je soucasti arealu, ktery je ve viastnictvi treti osoby, k majetku neni zajistén
piistup, ani zfizeno vécné bremeno.



SPU CR jako vlastnik staveb nema povinnost piedkladat v ramci prodeje pfedmét-
nych staveb prikaz energetické naro¢nosti budov dle zakona &. 406/2000 Sb., odst. e)

- &) u primyslovych a vyrobnich provozd, dilenskych provozoven a zemédélskych budov se spotfebou
energie do 195 MWh za rok

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizo-
vané jednotce:

Andrea Michalikova, 355 311 705
Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 36006 Karlovy Vary

V Karlovych Varech 20.4.2022

STATNI LOZEMIOVY TTRAD
i":.q--l.j poEf
Thebsk

Ing. Sarka Vaclavikova
reditelka Krajského pozemkového uradu
pro Karlovarsky kraj

Pfilohy:

B Rozvaha (bilance) ke dni 21.3.2022

B Strucna charakteristika privat. majetku

B Seznam nemovitych véci (pozemkd, budov, hal a staveb)
B NS

B Fotodokumentace

B 7P ¢ 4.698

m Cetné prohladeni + vyjadieni MZP

B Sdéleni AOPK CR



Pflloha & 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhladkou
€. 410/2008 Sb., ve znéni pozd&jiich piedpisi

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IGO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 360 06 Karlovy Vary
sestavena k: 21.3.2022

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinnd mista)

Cislo PP: 86714/2001 Nézev PP: pozemek p.&. st. 44, v&etn& mostni vahy v k.i. Popovice u Poutnova,
obec Tepla, okres Kalovy Vary

‘ ; 1 l 2 | 3 I 4
C:IS!D Svnt UEETNI OBDOBI
poloZky Nézev polozky l.'l]l;-r;tl BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO s
AKTIVA CELKEM
25 929,00 0,00 25 929,00
A. Stala aktiva 25 929,00 0,00 25 929,00
L. Dlouhodoby nehmotny majatek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvaje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitalnd préva 014
4. |Povalenky na emise a preferenénl limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokeonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhedoby nehmotny majetek uréeny k prodaji 035
. Dlouhodoby hmotny majetak 25 929,00 0,00 259259,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedmety 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubery hmotnych movitych vécl| 022
5. |Pdstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majatek 028
7. |Ostatni dlouhedoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonteny diouhodoby hmetny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 25 929,00 0,00 25 929,00
1. Dlouhodoby finanénl majetek
1. |Majetkové ucasti v osobéch s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Gcasti v osabach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné paplry driené do splatnosti 063
4. |Dlouhodabé plijéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatnl dlauhodeby finanéni majetek 069
7. |Pofizavany dleuhadoby finanénl majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&nl majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanénl vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych averd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohleddvky z rugeni 466
6. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnute zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. Obé&Zna aktiva
l. Zasohy
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na sklad& 112
3. |Materidl na cesté 119
4, |Nedokontena vyroba 121
§. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZ| 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. 17hn# na rastd FET)




| T10.]Ostatni zdsaby 139
1l Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 31
2. |Sménky k inkasu 32
3. |Pohledéavky za eskontované cenné papliry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zdlohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavnl &lnnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomaci kritkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky 2 postoupenych Uvérd 317
9, |Pohledavky za zaméstnanci 335
10, | Socialni zabezpedeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichadavé spofeni 338
13. | Daf 2 pfijma 341
14. | Ostatni dan&, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z piidané hodnoty 343
16. |Pohledévky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi vliadnimi institucemi 348
18. | Pohledéavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze sprévy dani 352
20. |Zaétovani z prerozdaélovani danl 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminoveé operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukanéenych finanénich operael 369
26. | Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. | Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovanl transferd 375
30. |Naklady pfistich obdobi ag1
31, |Pfijmy pfistich obdobi 385
32, |Dohadné Géty aktivni 388
33, |Ostatnl kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papfry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&2né acty 245
8. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
T I:I:‘.‘.ty fizen| likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou sprévu 248
9. |Béiny udet 241
10. |B&2ny Gdet FKSP 243
14. |B&2né U&ty fondd organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nikzav sotolk Synt. 1 - | 2
soladky polozky Gtet UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 25 929,00
C. Vlastni kapital 25 828,00
. Jméni G&etni Jednotky a upravujici polozky 25 929,00
1. |Jméni ugetni jednotky 401 2 448,15
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzoveé rozdily 405
5. |Ocefovaci rozdlly pii prvotnim pouZitl metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 23 480,85
7. |Qpravy pfedchazejicich ucetnich obdobl 408
Il. Fondy t€etni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvafeny ze zlepeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titul 414
. Vysledek hospodafeni
1. |Vysledek hospodaieni b&Zného déetniho abdobl
2. |Vysledek hospodarfeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni pfedchazejicich déetnich obdobl 432
V. Piijmovy a vydajovy éet rozpoctového hospodareni
| I 4 |DfimAwat st armanizafnich elnfal etbdtn 222




2. |Zviastni wdsjovy Odet 223
3. |Uéet hospadafen statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piljmy a vydaje predchazejicich U&etnich obdabl 404
D. Cizi zdroje
. Razarvy
| ] 1. |Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé Gvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanénl vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhedobe zavazky z vydanych diuhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zdvazky 459
8. |Diouhodobé piijaté zélohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
il Kratkodohé zavazky
1. |Krétkodobe Ovéry 281
2. |Eskontovane kratkodobé dluhapisy (sménky) 282
3. |Krétkodobé zdvazky z vydanych diuhopist 283
4. |Jiné krétkodobe pljéky 289
5. |Dedavatele 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Krétkodobé pfijaté zdlohy 324
8. |Zdvazky z délené sprévy 325
4. |Prijaté navratné finanénl vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vOéi zaméstnancim 333
12. |Socidlnl zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. | Dichodové spofeni 338
15. | Dafi 2 piijmu 341
186, |Ostatni dang, poplatky a jind obdobnd penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zdvazky k osobam mimo vybrané vlddni instituce 345
19. | Zavazky k vybranym ustfednim vlddnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim viddnim institucim 349
21. |Piljaté zalohy dani 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, |Zictovani z prerozdélovani danl 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho naklddéani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobe zavazky z rufen| 362
28. |Pevné terminové operace a epce 363
29. | Zavazky z neukonéenych finangnich operaci 364
30. [Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podild 368
32. |Kratkodobé piijaté zélohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transferd 375
34. | Zavazky z fizen[ likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaja piistich obdobi 383
36. |Vynasy piistich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivni 389
38. |Ostatn| kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne:; 21.3.2022

Sestavil: Andrea Michallkové

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Sdrka Vaclavikova

Reditelka odboru ekonomického spU: 1110 Lanka Thmove

Podpis: /

Podpis:

Podpis:
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Ceska republika — Statni pozemkovy GFad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 ~ Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Sarka Vaclavikovs feditelka Krajského pozemkového Ufadu pro
Karlovarsky kraj

adresa: Chebska 48/73, 360 06 Karlovy Vary,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
tradu acinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢islo uctu: 130016-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel")
— na strané jedné —
a

FARMA POUTNOV s.r.o.
sidlo: Vacinovska 831/2,Praha 5 - Jinonice, PSC 158 00

IC:290429p2
DIC: CZ29042402
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 162226

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Petr Novotny - jednatel
(dale jen ,najemce")
— na strané druhé -

uzavirajl podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen ,NOZ"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
¢. 20N17/29

CL. 1

Pronajimatel je ve smyslu z&kona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdé&jsich predpist, pfisluény hospodarit se
stavbou a pozemky (déle jen ,nemovité véci") ve vlastnictvi statu vedenymi u Katastralniho
tradu pro Karlovarsky kraj Katastralniho pracovisté Cheb

Pozemek st.p.¢. 63 je ve viastnictvi najemce.

ochec kat.Gzemi druh parc. €. | vyméra druh vyuziti, resp. specifikace
evidence pozemku budovyfstavby
Tepla | Popovice u KN/ 44 25 zast.plocha | Zem.stavba - primyslova
Poutnova | stavebni vaha
Tepla | Popoviceu |KN/ 504 21 ost..plocha
Poutnova | pozemkova
Tepla | Popovice u | KN/ 63 zast.plocha Zem,stavba - ¢erpaci
N Boptnova | stavebni stanice

adi/2

115



cL 1

Pronajimatel pfenechava najemci nemovité véci uvedené v él. | do uzivani za Gdelem:

- provozoviani zemédélské éinnosti.

I

1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavfenim smlouvy predmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce pfejima pfedmét ndjmu se véemi souéastmi a pfislusenstvim do
uZivani ve stavu zplsobilém ke smluvenému Ucelu uZivani a prohladuje, Ze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto divodu neuplatiiuje vi& pronajimateli Zadné
naroky. Néroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét najmu
pfed uzavienim smlouvy nijemce nevyuzil, aé vyuzit mohl.

2) Protokol o piedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsany obé&ma smluvnimi stranami
bude obsahovat veskeré relevantni tidaje tykajici se pfedmétu najmu jako napf. jeho stav,
stav elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

Cl. IV

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedmétu najmu spolu s
najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za GCelem kontroly dodrfovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni Gdrzby, nutnych oprav.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
ve vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu néjemce nebo jim
povéreneé osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jina podobna skute&nost.
O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLV
Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit ngjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smiouvy,

¢) hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na
predmétu najmu, a to jak zapfi€inénim najemce, tak i bez jeho viivu a vile a soudasné
Je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provest a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich. uzivacich
~ prav v nemovitych vécech, v nichz se nachazi pfedmét najmu, '

f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid,
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g) plnit vSechny povinnosti viastnika pfedmeéty najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o poZarni ochrané a predpisti na né&j navazujicich, pro oblast bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi préci ze zakoniku prace a pfedpisti na né navazujicich:

naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostiedkl pro
uvedené oblasu v pouzitelném stavy, tj. provadeni pravidelnych revizi, Gdrzby
a odstranovani zavad véetné obmény téchto prostredk, hradi najemce,

h) platit v souladu se zékonnou Upravou daf z nemovitych véci za nemovité véci, jez jsou
pfedmétem najmu,

) na svij naklad pojistit pfedmét nadjmu ve prospech pronajimatele a do 3 mésicl
od podpisu této smlouvy doloZit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL VI

1) Tato smlouva se uzavira od 1.4.2019 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé,
ktera zacina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni strané,

4) Pronajimatel mize v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovedét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zpUsobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci.

CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vdy k 1. 10. b&zného roku,

3) Rocni ndjemné se stanovuje dohodou ve vy3i 500,- K& (slovy: pét set korun &eskych), coz
je minimalni najemné,

4) Najemne bude hrazeno pfevodem na U&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo uctu 130016-3723001/0710, variabilni symbol 2011729.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na et pronajimatele.

5) Nedodrzi-li ngjemce Ihiitu pro thradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, a to na uéet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, &islo G&tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s Uhradou najemného deldi nez 60 dnd se povazuje za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanaveni § 2228 odst. 4 NOZ).

7) Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravneén vzdy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace vyjadienou pirtstkem primérného roéniho
Fiﬁcﬁmmtﬁabitq%ﬁmh cen vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici bézny
rokVacinovska g3i/2

58 00 Praha 5

8
ICO: 28 04 24 g2
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Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdsii
do 1. 9. b&Zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou

Vvysi najemného platit s Géinnosti od nejblizsi platby najemného.
Zakladem pro vypocet zvyseného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V pfipadé, ze mezirocni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky ddaj vyhlasovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvali,

GL VI

1) Najemné za obdobi od uéinnosti smlouvy (1.4.2019) do 30.9.2019 véetné &ini 251,- Ké
(slovy: dvé sté padesat jedna korun éeskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2019 na uéet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo G&tu 130016-3723001/0710, variabilni
symbol 2011729.

Vypocet: 500,- Ké/rok : 365 dni x 183 dni

2) Zaplacenim se rozumi pfipséani placené &astky na Géet pronajimatele.

Cl. IX

1) Najemce je oprévnén provadét v a na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné tpravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovnad specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
Upravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
predmeét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni b&Zného opotiebeni.

ClL X

Najemce je oprévnén pfenechat pronajaté nemovité véci, nékteré z nich nebo jejich &asti
do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢l X

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovitych vécech, které isou
predmétem najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény
informacni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony
nebo jind komunikaéni zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost
najemce platit najemné v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén
stim, Zze bez naroku na jakékoliv plnéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup
k zafizenim specifikovanym vyée tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému Géelu.

GL X

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovité véci, které jsou pfedmétem
najmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu
s jeho dispozi€nim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictv plati ustanoveni § 2221 a §
2222 NOZ.
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CL. Xl
1) Smiuvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmany a dopliiky této smlouvy jsou mo2né pouze

pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Gdajt tykajicich se
Jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozd&ji do 30 dni ode dne
zmeny.

CL XIv
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kaZdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

Cl. XV
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvedenym v Cl. VI této smlouvy.

CL. XVI
Smiluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato

smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na dikaz toho pripojuji své
podpisy.

15-02- 1173
V Karlovych Varech dne ......................

7% UNT POZEMKOY ¥ T
Rrapsy peromicovy Ghad pra i “Horegeky lry;
Chabed 48/7,

360 G Kadow @
| IR
G
Ing. Sarka Vé’nclévi&ové 4 0o
feditelka Krajského pozemkového ufadu jednatel
pro Karlovarsky kraj Farma Pouthot s.r.o.
pronajimatel najemce

Za spravnost. Yvona Klepacek Ma&kova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVE kdatu: 7 P
7.2.2019.8:45:30
Informace o parcele Yo 2
Okres Cheb Obec Tepld Hew w
Katastréini Gzemi 726699 Popovice u Poutnova Sige
Parcela 44 (30.1.2014) A o §w o
Vyméra 25 m2 R
Druh pozemku zastavénd plocha a nédvori B §"§" 55-
Rizeni Z-1168/2014 Rizeni ukondeno Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - stavebni SRR
Ochrana pozemku chranéna krajinna oblast - I-IV.zéna (25.1.2013)
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prév. vztahu
10002 Stafni pozemkovy drad, Cast obee:Zizkov Husinecksa 1024/11a-Praha, 1300017/1 Prisluénost hospodafit s
majetkemn statu
Cesk republika /1 Viastnické prévo
VyuZiti budovy jind stavba Typ budovy budova bez ¢isla popisného nebo evidendniho
LV Nazev Podil Typ prav. vziahu
10002 Statni pozemkovy Ofad, Cast obge:Zizkov Husinecks 1024/11a-Praha, 13000171 Prislusnost hospodardit s
majetkern statu
Ceska republika 1/1 Wastmcke pra vo
R e e A T T T T (P T T L S P T S s gt e s TR AR nes et v el i L
Informace o parcals
Okres Cheb Obec Tepld
Katastralni Gzemi 726699 Popovice u Poutnova
Parcela 63 (6.8.2018) A
Vyméra 100 m2
Druh pozemku zastavéna plocha a nédvoii
Rizeni V-3007/2018 Rizenl ukondeno Parcelni skupina  Katasfr nemovitosti - stavebni
Ochrana pozemku chranéna krajinnd oblast - Il.-1V.zéna (25.1.2013)
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahy
166 FARMA POUTNOV s.r.o., Cast obce:Jinonice Vacinovska 831/2-Praha, 71 Viastnické pravo
15800
VyuZiti budovy zemdadélsks stavba Typ budovy budova bez ¢isfa popisného nebo evidenéniho
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Statni pozemkovy tfad, Cast obce: Zfzkov Husinecka 1024/11a-Praha, 1 30001/1 Prislusnost hospodariit s
majaetkem statu
Ceské republika 171 V!astmcke pravo
R A e N R T U e A T T e S TS B Dl BT T et e A T e T T L e i A O T T T A e A P e R sl
Informace o parcsls
Okres Cheb Obec Tepld
Katastralni dzemi 726699 Popovice u Poutnova
Parcela 504 (20.7.2018)
Vymeéra 21 m2
Druh pozemku ostatni plocha VyuZiti nem, finé plocha
Rizeni Z-3490/2018 Rizeni ukondeno Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - pozemkové
Ochrana pozemku chranéna krajinng oblast - Il-1V.z6na (20.7.2018)
Mapovy list KMD
LV Nazev ' Padil Typ prav. vztahu
10002  Stainl pozemkovy Ufad, Cast obce:ZiZzkov Husinecka 1024/11a-Praha, 1300071 Prislugnost hospodafit s
majetkem statu
Ceska republika 171 Viastnicks pravo
Pocet parcel 3
Vyméra celkem|[n¥] 146
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Ing. Jaroslav Chmelik, Jiraskova 4, 350 02 Cheb
znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

¢. 4.698

o cen& nemovité véci — stavby Serpaci stanice PHM, postavené na pozemku parc. &. st. 63
a dale stavby vaZniho domku, v&. pozemku parc. &. st. 44 k.(. Popovice u Poutnova, obé obec
Teplé — samostatnd &st Poutnov, okres Cheb, Karlovarsky kraj, CR.

Posudek vyzadal: Statni pozemkovy tifad
Krajsky pozemkovy tifad pro Karlovarsky kraj
Chebsk4 48/73
360 06 Karlovy Vary
(objednéavka &. 4/2018 — 689 z29.8.2018)

Utel posudku:  zjisténi ceny nemovité véci virovni ceny v misté a Sase obvyklé
(dle zdkona &. 151/97 Sb.) pro tgely pievodu majetku podle zékona
€. 92/1991 Sb.

Ocenéni je provedeno k datu 31.8.2018
Posudek byl vyhotoven dne  26.9.2018

V Chebu dne 26.9.2018

Posudek Qbsalm:jé/g-'_gtmn textu véetné priloh
a predava se objednateli ve 2 vyhotovenich a v elektronické podobé.



A/ 8ituace - prohlidka a zaméfeni nemovité véci byly provedeny znalcem osobné dne
31.8.2018 xza Géasti pracovnikd firmy (v¢. p. Novotncho st.).

Podklady pro ocenéni:

- skutecnosti zjist&né pfi prohlidce nemovité véci, informace uZivatele
- informace objednatele ocenéni ,
- objedndvka SPU &. 4/2018 — 689 (zn. SPU — 395400/2018/129/Bart) z 29.8.2018 v¢. piiloh

- karty majetku

- kopie informace o pozemku parc. €. st. 44 a st. 63 k.. Popovice u Poutnova z 23.8.2018
- kopie informace o stavbé na st. 63 z 23.8.2018
- ortofoto 1 : 500 (obou staveb)

- informace o pozemcich parc. &. st. 44 a 63 k.0. Popovice u Poutnova z 29.8.2018

(z internetu)

- informace o stavbé na st. 63 z 29.8.2018 (z internetu)

- seznam nemovitych véci na LV €. 166 z 29.8.2018 (z internetu)

- kopie katastralni mapy v méfitku 1 : 500, 1 : 2000, 1 : 8000 z 29.8.2018 (z internetu)

- viastnf ZP & 3.969 z 15.10.2012 (mustui véha) a €. 4.121 227.7.2013 (erpacf stanice PHM}

- idaje a informace o cendch nemovitych véci z realitnich kancelati, odbornéehao tisku,
internetu, spolupracyjicich znaleil, vlastni databdze

- [utodokumentace z prohlidky nemovité véci

Predmét ocenéni: vedlejdi stavby, pozemky

B/ Nélez

- kraj:

- okres:

- obec:

- katastralni Gzemi:
- list vlastnictvi &.:
- ylastnfk:

- pifsludnost hospodafit
s majetkem stdtu:

Karlovarsky
Cheb

Teplé

Popovice u Poutnova

10002 a 166

Cerpacl stanice na st. 63:

- stavba: Ceské republika

- pozemek: FARMA POUTNOV s.r.o.
Vacinovska 831/2
Jinonice
158 00 Praha 5
(LV &. 166)

Vazni domels (mostni viha) na st. 44;
stavba i pozemek:
Ceské republika

Statni pozemkovy tifad
Husinecka 1024/11a
Praha 3, Zizkov

130 00 Praha 3



Struény popis nemovité véci:

Pfedmé&tem ocenéni je stavba mostni vahy, postavend na pozemku parc, & st 44
It Popovice u Poutnova, obee Tepld - samostatnd st Poutnov, okres Clich, Kurlovarsky
kraj, CR.

Jedna se o drobnou stavbu, situovanou na okraji aredlu malé zemédélské farmy na kopei,
nad osadou Poutnov, po pravé stran® mistni komunikace.

Pokud se tyké technické stranky stavby, jedné se o malou, zdénou, nepodsklepenou,
plizemni stavbu, zastfedenou plochou pultovou stfechou s atikou. Dispoziéng je felena jako
Jedna mistnost s vdZnim mechanismem. Okna dfevéna, dvefe dfevéné prkénkové, podlaha
z betonoveé mazaniny, bez hygienického vybaveni, bez vytdpéni, bez el. instalace,
neudrZovand, nevyuzivand (resp. Vyuzivana k chovu kralika).

Do stavby masivné zatékd, omitky opadané. Velikost stavby 3,60 x 6,80 m, vyika
2,60 - 3,30 m. Pred &elnim priiéelim je vaZni plocha, tvofena ocelovym rémem velikosti
3,00 x 6,90 m, se ZB panely a s véznim mechanismem v betonové jimee.

Pfedmétem ocenéni je &erpaci stanice PHM, postavend na pozemku parc. & st. 63
k.. Popovice u Poutnova, obec Tepld — samostatnd &ast Poutnov, okres Cheb, Karlovarsky
kraj, CR

Jedna se o malou, samostatn stojici stavbu, situovanou na okraji oploceného areilu malé
zemédélske farmy na kopci, nad osadou Poutnov, po pravé strangé mistni komunikace
do vsady Ciluna.

Skiéda se z lezaté ocelové nadrze na naftu o obsahu 25.000 I (v&. malé kabinky pro obsluhu
a vydejniho stojanu se zastfe$enim), zpevnéné plochy a ocelového piistiesku s pultovym
zastfeSenim a ¢astednym oplddténim (obojl z profilovaného FeZn plechu).

Podle vyjadfeni uZivatele je nadrz silng zkorodovan4, je po repasi a je staré cca 35 roki,

Vlastni stavba erpaci stanice. v&. pfistfesku. kterd je pfedmétem ocenéni, je v majetku CR
a spravé SPU.

Vlastnikem pozemku, tj. parcely st.p. 63 je firma FARMA POUTNOV s.r.o. Jinonice.
Zpevnéna plocha, kterd je souzésti této parcely, neni proto pfedmétem ocenéni.

C/ Metodiks oeouéni

Oceneni je provedeno pro Géely ocenéni majetku ve vlastnictvi statu s prévermn hospodafeni
pro SPU CR, a sice v trovni ceny v misté a Sase obvyklé, pro ucely zdkona ¢. 92/91 Sb.,
a to ke dni prohlidky, tj. k 31.8.2018.

K vlastnfmu ocenéni — pokud se tyké pojmu cena obvykla (trzni), je jejl definice uvedena
v § 2 zakona o oceriovani majetku €. 151/97 Sb.

Ohvyklou cenou se pro G&ely tohota zdkona rozumi cena, kterd by byla dosafena pii
prodejich stejuého, popf. obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. P¥itom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy%e se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla%tni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trthu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozwmi zvladtni hodnota piiklddand majetku a vyplyvajici z osobniho vztahu
k nému.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanin.



PoZadavky na zpracovani posudku a vy&et informaénich zdrojt pro stanoveni obvykle ceny,
vé. postupu jejich pouziti jsou uvedeny ve standardu SPU CR, ktery je soudisti Ramcové
smlouvy. ludnd se piedeviim o mctodu piimého porovnani obchodovanych cen, Lzn.
nemovitosti s cenovymi Udaji, zvefejnénymi na listech vlastnictvi v katastru nemovitosti
CUZK. Déle aktualni nabidky realitnich kanceldfi v segmentu porovnatelnych komodit.
V ptipadé absence jakychkoliv informaci je nutno pro porovnéni vyuZit i ceny zjisténé, t.zn.
vyhladkoveé. Stejné tak je moZné vyuZit i daldich standardnich metod ocefiovanf, t.zn. zjist&ni
vynosové hodnoty, & vécné ceny nakladevym ocenénim.

K ocefiovani obecné

Na tomto misté je tieba uvést nékolik podstatnych zmén, ke kterym doslo_od 1.1.2014
v ocefiovini nemovitosti v souvislosti s novym ob&anskym zakonikem.

Jako jeden z doprovodnych zdkont k novému ob&anskému zékoniku byl v minulém roce
schvalen zdkon &. 303/2013 Sb.. kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s ptijetim
rekodifikace soukromého prava. Tyto zmény se dotkly také zdkona €. 151/97 Sb., o ocefiovéni
majetku. Ten upravuje ocefovani nemovitosti predeviim pro potieby vybéru dani a dal3i
piipady, kdy je nutné relativné snadns a piezkoumaie!a2 uréit cenu.

Lze predeslat. Ze novela nic neméni na vlastnim zptsobu ocenéni staveb. V souladu
se zasadou superficies solo cedit se bude cena stavby piiéitat k cené pozemku (tj. jak uvadi
divodova zprava, stavba je chapinad jako zhodnoceni pozemku - § 10 odst. 8).

V piipadé odlisného vlastnictvi stavby a pozemku bude jejich cena uvedena pochopitelné
samostatng.

Hlavni zmé&nou je tedy to, Ze stavba je soucasti pozemku.

Z hlediska zpisobu a metod ocefiovani. novela nemohla nic zménit, protoZe teorie ocefiovani
nemovitosti je na zdkonu o oceriovini majetku v podstaté nezdvisla. Déle se tedy bude obecné
k uréeni obvyklé ceny pouzivat viech tii standardnich metod (vynosovd, vécnd, porovnavaci).

Novela cenového zakona viak v § 2 doplnila definici gbvyklé ceny o pravidlo, Ze se uréi
porovninim. Timto zplsobem se oviem postupuje béZné jiZ dnes.

Jelikoz viak byly, jsou a budou nemovitosti, které maji natolik ojedinélé vlastnasti (polohu,
ucel vyuZiti), Ze nelze ke sroviiéni nalézt Zzadné podobné nemovitosti, zlistane nadai:
piipustné stanovit obvyklou cenu i jinymi metodami.

Bylo provedeno takeé mnoZstvi terminologickych zmén: napt. se cena bude podle cenového
predpisu uréovat (nikoliv zjist'ovat), misto podniku se bude ocefovat zédvod, _nemovitosti
budou oznadovany jako nemovité véci atd.

Ziver

Sludi se znovu zdiraznit, Ze na zplisobu ocenéni obvyklou cenou, které by mélo pievaZovat,
nemohla novela ni¢eho zménit. proloZe teorie oceliovani nemovitych vdcl je na zdlkonu
o oceilovani majclku v podstalé nezdvisld. Pro osoby, provadéjic! ocenéni podle cenového
predpisu pfinasi zédkon pievaZné jen drobné zmény (citace z &lanku Mgr. Jakub Handk, Ph.D.
et Ph.D., autor plisobi na Pravnické fakulté Masarykovy univerzity a je piedsedou spolku
ITEZ)..

Polud se tykd obecng metod ocengni — jsou pouZity nejéastdji pouzZivané metody
komeréniho trzniho ocenéni nemovitého majetku, t.zn. metoda vynosové, nikladova a metoda
porovnani trznich cen s tim, Ze vyslednd cena je pak zji§téna vazenym pramérem viech takto
zjisténych Udajd. Pokud se tykda popisu jednotlivych metod ocenéni, velikost a rozsah
ocefiované nemovilé véci neumoZiuje obiimy vyklad k jednotlivym zplisoblim ocenéni
a omezuje se na struény popis jejich obsahu.



Vinosovd metoda je zaloZena na vztahu mezi tokem penéznich pifjmd (cash flow) a ceno.
Vynos z majetku se pak po&itd ze stabilizovaného &istého pi{jmu, vydélendho odpovidajici
Kapitalizaéni mivou.

Uvedend metoda je zikladem vynosovych metod ocefiovéni v obecnych ocefiovacich
predpisech.

Metoda ndkladova (metoda vécné hodnoty) je zaloZena na principu pojeti ndhrady, t.zn. na
tvrzeni, Ze perspektivni kupujici nebude ochoten zaplatit za majetek vic, nez by ¢inily ndklady
na jeho pofizeni. Timto zpiisobem se zjisti hodnota stavby, snizend o patfi¢né opotfeben.
Zakladem pro tento zplisob ocengni je ocenén! fyzickych jednotek mnozstvi (zde vétsinou m3
obestavéného prostoru) prdmérmou cenou. Vysledkem je pak urdeni reprodukéni ceny
a ndsledné véené hodnoly, Tedns se 0 metodu standardng uZivanou v cceftovacich vyhlagkich.

Metoda porovndni trénich cen je zaloZena' na srovnani predmétné nemovité véci
s obdobnymi nemovitymi véemi, JejichZ ceny byly v nedavné’ minulosti na trhu realizovany
a jsou zndmé, Jedna se o metodu nejvystiznéj3i a ve svété nej pouzZivanéjsi a od 1.1.2014 také
metodu cenovym zékonem preferovanou.

Je pochopitelné, e mira pfesnosti a vystiZnosti pfi stanoveni obvyklé ceny nemovité véci
je zavisla na mnoZstvi a kvalits podkladi a informaci, které mé znalec k dispozici. To se tvks
ceymena cen zrealizovanyeh cen prevodi nemovityeh véci, kde jsou ceny velmi ¢asto
deformovany podminkami trhu (napt. masivnimi prodeji obecniho majetku za velmi nizké
ceny, spekulativni ndkupy, aukce, legislativa a jiné).

Pokud se tykd ocenéni pozemku, je pro jednoduchost poutita prevainé porovnavaci
metoda. Dalsi pouZivané zplsoby ocenéni, tj. napi. Naegeliho metoda polohovych tifd
¢i Sammelova metoda, nejsou pro ocenéni adekvatni.

D/ Ocenéni majetku

V daném pfipade, t.zn. pfi ocengni vedlejsich staveb, nenf v dokladech CUZK zadny aktualni
adaj o cendch = jiz realicovanycle-predejit podobnyeh staveb v dand lokalité a v posledriim
obdob.

Pokud se tykd nabidek realitnjch kanceldi, je s ohledem na charakter nemovité véci
(t.zn. doplitkova stavba); situace obdobna. ;

V¥nosové ocenéni kapitalizaci najmu neni mozné provést, protoZe technicky stav stavby
neumoziuje jeji pronajmuti a u¥ivin{. Kromé toho je jedna stavba umisténa na cizim
pozemku, ]

Proto bylo ocengnf provedeno cenou Zjisténou,jako jediny zpdsob ocenan(
predmétné nemovitosti,



QCENEN]

Ocenéni nemovitost{ je obsaZeno ve znaleckém posudku, ktery je souddsti priloh tohoto
posudku.

Dle né&j &inf cena zji3t&nd Zerpaci stanice PHM 29.329,.- K&,

spolu s pfistieskem v cené 44.562,- K&
tedy celkem 73.891.- K¢
Domek mostni vahy éini 21.452,- K¢,
spolu s pozemkem v cené 4.477,- K&
tedy celkem 25.929.- K&

Obé nemovitosti tedy ¢ini celkem 99.820.- K&



Zaveér

Ucenenl je provedeno v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi v roce
2004 Mezindrodnim vyborem Pro normy ocenovani aktiv (IVSC), zejména se standardy
IVS 1 Ocefiovani na zdkladé tr¥nf hodnoty a IVS 4 Ocefiovani pro zéruky pijéek, hypotéky

a dluhopisy.
ProhldSeni dle § 127a) o.5.7.-

Jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Plzni prohladuji, Ze jsem si védom ndsledks
védomé nepravdivého znaleckého posudiu.

Ddle prohlasuji, Ze ve vztahu k vyse uvedené zakdzce ocendni nejsem podjaty, S ocefiovanouy
nemovitosti a mné zndmymi subjekty, usilujicimi o Jeji nabytl; mé nespojuje Zddny pomér.
Toto prohldSeni ¢inim na zdldadé své vainé a svobodns viile o Jsem si védom viech ndsledki,
vCelné trestnéprdvnich, vyplivajicich z uvedeni nepravdivych idajii, popF. itkont ucinénych
Vv rozporu s timto prohldfenim. ‘
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nformace o pozemlku | NahlizenI do katastru nemovitosti ntips://nanliZenidokm.CuZL.cZ/ 400raZUD| SKL.aSPXTENCTY Plea=agleyw..,

Parcelni gislo: Sl o
Obec; IER LR
, Katastralnf Gzeml: P, i Bt [0E00] e
‘ Cislo Lv: R
‘Wrméra [m: 25 i Wh
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl ‘
' Mapowy list: KmD
" Uréenl wméry: Ze souradnic v 5+ TSK 1 AN (\“ :
| Oruh pozemku: zastavénd plocha a nddvori _°_mjﬁ - iow_“\ﬁ\“ i m e

Soudésii je stavha

' Budova bez gisla poplsnéha

nebo evidenéniha: jina stavba

Stavba staji na pozembku: p.Cow

Viastnici, jini opraviéni
: Vlastnické prévo Podil

 Ceska republika,

Pifslusnost hospodaiit s majetkem stitu Podil

Stdtnf pozemkovy Gfad, Huslneckd 1024/11a, ZiZkav, 13000 Praha 3

Zplsob ochrany nemoviiosti

Nazev
" chrén&na krajinné oblast - IL.-1V.zéna ) s

Seznam BPEJ
Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezani vlasinicltého préva

Mejsou evidovana Zadna amezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany £5dné jiné zépisy.

Rizenl, v ramei kierych byl k nemovitosti zapsén cenovy ddaj
Nemovitest je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévy katastru nemovitost] CR vykondva iwssheilni i pra Lanbyearsta Less, Berasidlod
arapmyiind Cheh
Zobrazené idaje majf informativl charakter. Platast k 29.08.2018 17:00:02.
R Verze aplikace: 5.5.2 build 0

B 2004-201B ¢ ~='0 fvp natiawiv T o bl B Fepiliteen Jre e, wpbide
Podéni uréend katastrdinim Graddm a pracoviZtim zasflejte plima na ;o fipril, e

29. 8.2018 15:03

lzl



nformace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitost!

zl

Parcelnf éfslo: LT

Obec; Toola fnafist e

Katastralnf dzeml: P e B (7 g
“Cisla Lv: it

Vyméra [mZ]; 100

Typ parcely: Parcela lkatastru nemovitost

Mapowy list: KMD

Uréenf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemiu: 25stavénd plocha a nadvofl

Stavba na pazemku: R AT IO T () B I T, T

Viastnlcl, jinl opréviéni
Vlastnicld prive
FARMA FOUTNOV s.r.o., Vaclnovsks 831/2, Jinonice, 15800 Praha 5
Zpasol ochrany nemovitosti

Nazav

chran&nd krajinnd ablast - |1.-IV.zdna

Seznam BPRE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezenl vlastniclého prava

Nejsou evidovana Zadna omezen,
Jiné zépisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizenf, v rdmei kterych byl k nemovitosti zapsdn cenovy tdaj

Vice informacl k cenovym Gdajl nalezenate v k aplikaci.

https://nahlizenidokn.cuzk.c2/ZobrazUb)eKt. a5pX /encryprea=rooLn. ..

\1 251

by

Padil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statnl spravu katastru nemovitosti CR vykondvd fagsesvdlind dis oo aosacs e La Bsensrdint

npay nviie Chcl:

Zobrazend Gdaje méjf informativai charaider, Platnost ik 29.08.2013 17:00:02.

@1{]04-20131: SREE LA TICT I T S A SRS S [T IR O 4 1 & St L
Podani uréend katastrdlnim UFadim a pracovidtm zasflejte pfimao na j =t

s, 5
b

Y Verze aplikace: 5.5.2 build 0

29, 8.2018 [8:08



niormace o stavbé | NaliliZeni do katastro nemovitosti htips://nantizenidokr.cuzk.cz/ ZobrazUbjeki.asprvencrypled=m_g...

: l(atastrﬁinf ﬂiem[: iy -u |= 1 LT A
Cislo Lv: pon
 Stavba stojf na pozemku:  EL A B
‘:' Typ stavby: sudova bez &isla popisného nebo evidengniho ;
Zplsab vyuZitl; zem@délskd stavba | \

'|:Gﬂf'"”1'$. -
0 5 W 1§ zu/z{m

Viasinici, jinl onrdvnéni
Viastnicles pré\;rl:l Podil
Ceska republika,

, Prisludnost hespadafit s majethem statu Podil

. Statni pozemlcovy Ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3
Zpdsob ochrany nzmaoviiosti

Nazav

| chrénénd krajinnd oblast - Il.-V.zéna

Omezani viasinického préva

Mejsou evidovana #3dna omezenl,

lingé zanisy

Nejsau evidovény ZAdné Jiné zapisy.

Rfzani, v rimsi kterych byl t nemavitost] zapsdn cenovy idaj
Nernovltast je v tzemnim abveduy, lde statnf spravu katastry nemovitost! CR vylondva (s sarcaliplofacd v s ey sl beal Esiasdi

RS eigEE el

-Zubrazéné“ﬁaaj_e r_najf informativnl charakter. Platnost k 29.08.201 '8‘1?:00:02. '

@2004 20187 hor i e D £ e veree aplkace: 5.5.2 build 0

Paddni urdend kamtr.ﬁlnfi'n Gfadim apracuulir.l'l.'n zaslejte pfimo na l R LTy (1| S ST

L e 107

z] 29.8.2018 18:14



seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastiu nemovitosti https://nanbzenidokn.cuzk.cz/Zobrazibjekt.aspXencrypled=r siae. ..

- Cislo Lv: 156
Katastralni Gzemf: Breadirir rp iy e EE e

Zobrazenl v mapé |
Mlastnigi, jini opcévnéni

Vlastniclké prive Podil

» FARMA POUTNQV 5.r.0., Vacinovsics 831/2, Jinonice, 15800 Praha 5

Pozamby

Farcelnf ¢islo

‘.":"I‘_‘-t"':ll|'."“\':'; 3 H SRR A ] AR
HIE St T AT SNl I R iy
Woayilaan il ha
e A T P L A P O
&t
Stavhy

Ma LV nejsou zapsany 2adné stavby.

ladnatly
Na LY nejsou zapsény Zadné jednotly,

Prava staviy
Na LV nejsou zapsana 2adna prava stavhy,
Nemovitost je v tizernnim obvadu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti €R vykondva jnimlng 7 ad oo aglas)

R TS X LR ST

Zobrazené Gdaje majf informativnf charakter, Platnast k 29.08.201817:0002
Verze aplikace: 5.5.2 build 0

i heptop PEOI 5 et @ B

fo it Tl
m a pracavi§tim zasilejte pfimona i =gt oo

Dt

©2004-20180- " . L
Padani uréena katastedinim GFradd

zl 29.8.2018 1815



A. NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 10002

Kraj: Karlovarsky

Olires: Cheb

Obec: Tepld

Katastralni Gzemi: Popovice u Poutnova

Poget ohyvatel: 2961

Zakladnf cena stavebniho pozemlo obee okresu ZCv = 899,00 K&/m?

Koeficienty obee

Nézav koeficientu [ byl

01, Velikost obee: 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodafslca-spréavai vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

4. Techniclcd infrastruktura v obei: V obei je eleldfing, vodovad, Im 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

035. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavlea, nebo 111 0,90
autobusové zastivka

06. Obganska vybavenost v obeci: Minimélnl vybavenost (pouze v 0,85

obched nebo sluzby - zékladni sortiment)
Zilkladn( cena stavebniho pozembku ZC=ZCyv * O; * 0z * 03 ¥ Qs * O3 ¥ 0 = 229,00 K¥/m*

2. Prohlidka g zaméreni . &
Prohlidka se zamé&Fenim byla provedena dne . 34 r €. Mg

3. Vlastonické a eviden®nf tidaje

Vlastnfk stavby: , , vlastnictvi: vithradnf
Vlastnik pozemku: ,, vlastnictvi: vyhradni

4. Obsah znaleckého posudku
1. éerpaci stanice nidrZ
2. Pristfelek
3. Domek mostni vihy
4. Zastavény pozemel domkem mostni vihy



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci pFedpis

Ocenénl je provedene podle zdkonu & 151/1997 Sb., o ocefiovén] majetku ve zoéul zdkonl &,
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Eh., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh,,
&. 340/2013 8b,, €. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znént vyhlaslky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sh,, &, 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kierou sc provadéji n¥lderd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku £. B

L. Simace na diléim trhu § nemovitymi vEcmi: Nabidka adpovida I 0,00
poptivee

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemel, nebo pozemek, jehoz v 0,00

souéasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
UzZeml :

4, Vliv prévnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva Il 0,00

6. Povodiiove rizilo: Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéisko-spravn{ vfznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obee: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. ObZanskd vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obechod nebo I 0,90

sluzby = zdkladni sortiment) nebo Zddnd

V ptipadech ocengni nemovitych véel vijmenovanych ve tfeti pozndmee pad tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceilovaci vyhligky:

5
Index trhu Ip =P ¥ Py *Pg ¥ P ¥ (1 + i) = 0,648

i=1
V ostatnich piipadech ocenénl nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
5

Indextrhy  Fr=Ps*Pr*Ps* Po* (1+ [P = 1,000

i=1

[ndex polohy

Typ staveb-na pozémku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendoi stavby v ostatnich obcich nad

2000 abyvatel

Nézev znaku & P

1. Druh a 0éel uZiti stavby: Druh hlaval stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujicl zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Stavby pre VII -0,G5
zemédélstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Cdsti obee I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemlu na inZenfrske sitg, které ma obec: I -0,10

Puzeimek lze napojit pouze na nékteré sité v obei

-3-



5. Ob&anskd vybavenast v akali pozemlou: V olcoli nemovité vici je [ 0,00
dostupnd obéanska vybavenost obce :

6. Dopravn! dostupnast k pozemlau: Pfijezd po zpevnZné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
Spatnd dostupnost centra obee

8. Foloha pozernku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstva: Bezproblémové okoli I 0,00

10, Nezaméstnanost: Prim&md nezaméstnanost I 0,00

11, Vlivy ostatnd neuvedené: Bez dalgich vlivi - bez vliva 1I 0,00

1
Index polohy  Ie =P, * (1 + [EPy) = 0,700

V pfipadech ocengni nemovitych véei vyjmenovanych ve tfetl pozndmee pod tabulkou &.1 ptilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * iz = 0,512

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a# 9 roven 1,0:
Keeficient pp = It * [ = 0,790

1. Eerpaci stanice nadrZ

Zattidéni pro potfeby ocentnf

InZenyrské a specidlni pozemni stavby:  § 17

Typ stavby: 2. Nidre, jimky Zistiren, zdsobnilcy, jamy
Objekt Zasobniky a jAmy pozemni (mimo zemad&lstvi)
Konstruléni charakteristilea (druh vedorovné kovovd

nosné konstrukee):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

MnoZstvi: 25,00 m* obestavéného prostoru

Nemovitd véc je soudisti pozemlu

Ocenéni

Zikladni cena dle prilohy &. 15: = 3 509,-
Pelohovy koeficient K5 (pFil. & 20 - dle vyznamu obce): W 1,0000
Koeficient zmény cen staveb IS, (piil & 41 - dle SKP); i 2,1160
Zékladni cena upravend cena K&/m?® = 7 425,04
Plna cena: 25,00 m* * 7425,04 K&/m? = 185 626,- K&

Vypodet opotiebeni linedrni metadou

Staf( (5): 40 rokd

Predpeldidani daisi Zivatnost (PDZ): 10 rold

Predpoldidand celkové Zivatnost (PCZ): 50 rokd

Opotfebeni: 100 % 8§ /PCZ = 100 % * 40 /50 = 80,0 %

Kocficient opaticheni: (1- 80,0 96/ 100) 5 0,200
Nékladovd cena stavby (!Sx = 37 125,20 K¢




Koeficient pp # 0,790
Cenn siavby C3 = 2832801 K¢
Cerpaci stanice nadrs - zjifiénd cenz = 2032891 K¢
2. Pri
Zattidéni pro potfeby ocenéni
Vedlejii stavba § 16: typ G
Svisld nosnd kanstrukee: pristiedky
Podsklepeni: nepodslclepens nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlaZi
Kod klasifilcace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd vEc je souddsti pozeinku

Zastavéné plochy & vyiky podlaX
Nizev

Zastavénd Konsir. vfika

placha

m? 0,00 m
Obestavény prosior
Vypodet jednotlivich vymér
Nézev ObestavEny piosior [m?]
1.NP 280 = 280,00m’
(PP = podzemni padlazi, NF = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Obestavény

Ndzey Typ prostor
1.NP NP 280,00 m?
Obestavény prostoe - celkem: 280,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukel a vybaveni

(5 = standard, N = nadstandard, F = podstandard, C = nevyskytuje se,
A= pridand konstrulce, X = nehodnoti se)

Hodnocenl — (ést

Konstrukee ~ Provedeni PSR [%]
1. Zéklady = betonové pasy S 100
2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4, Krov kovovy umoZiiujici podloovi S 100
5. Krytina hlinikovy plech 5 100
6. Klempitslé price #laby a svody z pozinlu S 100
7. Uprava povreht & 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11, Padlahy X 1Qr:



12. Elekiroinstalace

X 100

Vypo¥et kaeficiontu K,

Fonstrulee, vybaveni Obj. pudil [%4] ([zisit Kouf. Egjifa;:;ﬁ

1. Zaklady 8 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové si&ny C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Kroy s 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina s 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempitskeé price 8 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchit € 6,30 100 0,00 0,00

B. Schodidt X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvele X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12, Elektroinstalace X 0.00 100 1,00 0,00

Soudet upravenych objemovych podili 62,70

Koeficient vybaveni €4 0;6270

Ocenéni

Zikladnl cena (dle piil. & 14): [K&/m’) = 750,

oelicient vybaveni stavby K4 (dle vypoétuj: % 0,6270

Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vjznamu obee): H 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K, (piil. & 41 - dle SKP): 8 2,1420

Zilkladnf cena upravend [Ké&/m?| = 1007,28

Pla cena: 280,00 m® * 1 007,28 K&/m? = 282 038,40 K¢

Vypotet opotfebenf linodraf metodou

Staf (S): 40 rokd

Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokit

Predpoldadana cellcova 2ivotmoast (PCZ): 50 rokn

Opotfebeni: 100 % * 5/ FCZ=100% * 40 /50 = 80,0 %

Kocficient opotiebent: (1- 80,0 %/ 100) 0,200

Nikladovi cena stavby CSy = 56 407,68 K&

Koeficient pp # 0,790

Cena stavby CS = 44 562,07 K¢

Pristi'elek - zjiiténd cepa = 44 562,07 K&

Zatfidéni pro potfeby ocendnf

VudlejEi stavba § 16: typ B

Svisla nosnd konstrulce: zdénd tl. mad 15 cm

Podslzlepent: nepodsklepend nebo podsklepens do poloviny
1.nadz, podla2i

Podkraovi: nemd podkrovi

Krov: neurnoZiujicl zfizeni podlrovi

-



Kad klasifikace stavebnich d4 CZ-CC 1274
Nemovitd vic je soudisti pozembu

Vypotet jednotlivych ploch
Néazev Plocha [m’]
1. nadzemni podlazi 3,60%6,80 = 2448

Zastavént plochy 2 viiky podlaZi
Zastavénd Konstr. vyika

Nizev
plocha
1. nadzemni podlaZi 24,48 m* 290m
Obestaviny prostor
Yypoiet jednotlivich vimér
Nizev Obestavény prostor [m’]
1. nadzemni podlazl  (3,60%6,80)%(2,90) - 70,99 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni) '
y Obestavény

Nd

ey Typ prostor
1. nadzemni podlaZi NP 70,99 m’
ObestavEny prostor - celicem: 70,99 m’

Popis a hodnozeni konstrukef a vybavenf

(5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukee, 3{ = nehodnoti se)
Hodnoceni st

Konsirukee Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady beionové pasy g 100
2. Obvodové stény zdénétl. 15-30 em S 100
3. Stropy chybi c 100
4, Krov dievény neumoZiujici padkrovi F 100
5. Krytina svafované pasy 8 100
6. Klempifské price chybi € 100
7. Uprava povrchii vépennd omftla 5 100
0. Schodigté X 100
2, Dvete dievéné 5 100
10. Okna zdvojend 5 100
11. Podlahy betonovd 8 100
12. Elekiroinstalace svételnd F 100

Vypolet koeficientu K4

Konstrulce, vybaveni Obj. padil [%] (F‘;f.jlt Koef. g;rapv:dnl)i
|. Zaklady s 7,10 100 1,00 7.10
2. Obvodove stény 3 31,80 100 1,00 31,80
3. Swopy L 19,80 100 0,00 4,00

W



4, Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina 8 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifskeé price c 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi s 6,10 100 1,00 6,10
B. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe s 3,00 100 1,00 3,00
10. Qkna S 1,10 100 1,00 L10
11. Podlahy 8 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 046 2,67
Soudet upravenych objemovych padilh 71,43
Koeficient vybaveni Ky 0,7143
Ocendni
Zilcladni cena (dle pl. &. 14): [Ké/m?) = 1250,
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypotu): L) 0,7143
Polohovy koeficient Ks (ptil. & 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,1420
Zikladri cena upravend [Ké¢/m?) = ¢ 1912,54
Plna cena: 70,99 m® ¥ 1 912,54 Ké/m? = 135 771,21 K¢
Vypotet opotfeben linedrni metodou
Stafi {8): 40 rola
Piedpoldidani dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roldi
Predpoklidand cellcové Zivotnost (PCZ): 50 rold
Opotfebeni: 100% * S/ PCZ=100%*40/50=R0,0% .
Keeficient opotfebeni: (1- 80,0 %/ 100) hi . 0,200
Nékladova cena stavby CSy = 27154,24 K¢
[Coeficient pp 3 0,780
Cena stavby C§ = 21451,85 Ké
Domek mostni vihy - z]i3t&nd cena = 21 451,85 K&
4. Zastavény pozemelg dombkem mostnf vihy
Ocenéni
Index trhu 5 nemovitestmj It = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,790
Yypotet indexu cenovélio porovnénf
Index omezujicich vlivil pozemku
Nizev znaku [ F;
1. Geometricky tvar = velikost pozemlu: Tvar bez vlivu na vyusiti I 0,00
2, BvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vietné - ostaini crientace
3. ZtiZené zékladové podminky: Neztifené zakladavé podminley m 0,00
4, Chranénd izemi a ochrannd pasma: Chrénénd lerajinnd oblastv 1,2 III -0,01
2. z6n¢, nebo nérodai park - chranénd krajinnd oblast - I1.-IV.zéna
1 0,00

5. Umezeni uZivani pozemku: Bez omezen! uZivam



6, Ostatnf neuvedené: Bez dal{ch vlivil - bez dalsich viivit il
[
Index omezujicich viivi To=1+ @Pi =0,990

Celkovy index1=1Ir* Iy * Ip = 1,000 0,990 ¥ 0,790 = 0,782

0,00

Stavelmi pozemek zastavEné plochy a nidvoki ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozene

Frehled pouZitych jednotkoviich cen stavebnich pozemla

e Zakl. cena Upr. cena
7
Zattidéni [Ké/m?] Index Koef. (K]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvo¥{
§ 4 odst. 1 229,- 0,782 179,08
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Blkzav Eislo [m?] [K&/m?] K]
§4odst. 1 zastavénd plocha a 44 25 179,08 4 477 -
nddvofi
Stavebn! pozemel: - cellkem 25 4477,
Zastavény pozemek domkem mostni vihy - zji$téod cena = 4477,- K&



C. REKAPITULACE

1, Eerpaci stanice nddrz 29329, K&
2, Pristiedel 44 567 - K¢
3. Domek mostni vahy 21452- K¢
4, Zastavény pozemek domkem mostni vihy 4477,- Ké
Vysledna cena - celkem: 99 820.- K¢

slovy: Devadesdtdevittisicosmsetdvacet K¢
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