MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislu§ny hospodafit
Statni pozemkovy 0fad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.c.st. 33, véetné stavby bez &p/ée, k.ii. Bué
obec Bezvérov, okres Plzen-sever

PP ¢&. 86847/2001

Praha - 2022



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo; 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86847/2001 — stavba bez ¢p/e véetné pozemku p.&. st. 33 v k.U. Bué, obec

Bezvérov, okres Plzen - sever
Adresa: Bu¢, PSC: 330 41 Bezvérov

Zakladni pfedmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- Pocet pracovnikll (pfepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostfedkd:

0 Ké
0 Ke

0 K¢
0 Ké
0 Ké
0% -

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 30.08.2022 (tudaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva;

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

343 640,00 K&

343 640,00 K&

343 640,00 K&

22 080,00 Ké
321 560,00 K&

0,00 K¢



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pUjcky: 0 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 343 640,00 K&
D. SniZeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 343 640,00 K¢

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v (icetnictvi

10.

11

12

13.

(mimo nehmotnych): 0 K¢

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:

Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba uginit k zajisténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva neni uzaviena

Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smiuv, které jsou soucasti
informacniho memoranda.

Uvedené smiouvy budou zajemctm o Gcast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

Ekologické zavady:

Dle Cestného prohlaseni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatéZzi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostredi je pfilohou privatizacniho projektu.

. Omezeni ze strany jinych subjekt

Hlavni rizikové faktory

Pfistup k majetku pouze pies pozemek p.¢. 257 (LV 109 — Pavel Krhoun, Stefan Varga)
Pristup neni smluvné zajistén.

Objekt je v havarijnim stavu, hrozi zficeni, neni zaploceny

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:

KPU pro Plzefisky kraj prohlasuje, e majetek stavba bez ¢p/Ee véetné pozemku p.¢. st.
33 v k.U. Bug, obec Bezvérov, okres Plzen — sever neni pfedmétem restituéniho naroku.



14. Dalsi doplfujici udaje:
Dle zakona &. 506/2000 Sb.,0 hospodareni s energii, ve znéni pozdéjsich piedpist se
povinnost zpracovani prikazu energetické naro¢nosti budov (PENB) vztahuje pouze na
budovy a stavby s upravovanym vnitfnim prostfedim ( vytapéni, temperovani, chlazeni,
vétrani, klimatizace, osvétlovani apod.), pficemz se dle tohoto zakona vyhotoveni PENB
netyka primyslovych a vyrobnich provozi a zemédélskych staveb se spotfebou energie
do 195 MWh za rok. Vzhledem k tomu, Ze tuto podminku vy$e uvedena budova
nespliiuje, povinnost zpracovani PENB dle §7 zak.¢. 406/2000 Sb. se na tento objekt
nevztahuje.

15. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplnujicich informaci o privatizované
jednotce:
Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen

v Plzni dne 30.08.2022 .
STATNI POZEMKOVY URAL.
Krajsky pozemkovy iifad pro Plzefisky kraj
ndm. Gen. Piky 8

326 00 Plzen 5
Ing. Jifi Papez
Reditel Krajského pozemkového Gfadu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 30.08.2022

- Seznam nemovitych

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP ¢. 21369-758/2020

- Struéna charakteristika privatizovaného majetku



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzeiisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzefi, 326 00
sestavena k: 30.08.2022

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86847 PJ 2001 Nazev PP: stavba bez &p/Ce vEetné pozemku p.¢. st. 33 v k.0. Bug&, obec Bezvérov,
okres Plzen - sever

. 1 | 2 | 3 | 4
Cislo s UCETNI OBDOBI
poloZky Nézev polozky ylntt BEZNE MINULE
4®! T BRUTTO | KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
343 640,00 0,00 343 640,00
A. Stala aktiva 343 640,00 0,00 343 640,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Diouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 343 640,00 0,00 343 640,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |[Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 343 640,00 0,00 343 640,00
111, Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tdasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Liasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobe pohledavky z postoupenych Uvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4, |Dlouhodobé pohledéavky z rugeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zdlohy na transfery 471
7. |Diouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodohé pohledavky

1. |Odbératelé 3N
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeteni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Dafi z pfijmi 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna pené&zita plnéni 342
15. |Dari z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20, |Zactovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z rueni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finangnich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27, |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. [Ostatni kratkodobé pohledavky 377
11 Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhove cenné papiry k obchadovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny Gcet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
.. 1 2
& nt.
poCII:IiT(y Neizew golazky ii;t _ UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 343 640,00
C. Vlastni kapital 343 640,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 343 640,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 299 678,36
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 43 961,64
7. |Opravy pfedchazejicich Uigetnich obdobi 408
1. Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulu 414
1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni b&éZného G&etniho obdobi
2, |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich G&etnich obdobi 432
V. Piijmovy a vydajovy liéet rozpoétového hospodareni
1. |Piijmovy Ucet organizacnich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy téet 223




3, |Uéet hospodafeni stétniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| T 1. [Rezerwy 441
1l. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisi 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. [Diouhodobé zprostiedkovani transfer 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zdvazky z vydanych diuhopisl 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326
10. | Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnanciim 333
12. |Socidlni zabezpedeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Dani z pfijma 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. | Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovéani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 30.08.2022

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksovd

STATN{ POZEMKOVY URA.-
Krajsky pozemkovy tifad pro Plzefisky kri.-
ndm, Gen. Piky 8

326 00 Plzefi 5

Odpovédné osoba za KPU: Ing. Jifi Pape? Podpis:
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Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova
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Potvrzeni
o ovéfeni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 30.08.2022

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86847, privatizované jednotky SPJ 2001, stavba
bez Cp/Ce vEetné pozemku p.¢. st. 33 v k.0. Bug, obec Bezvérov, okres Plzen - sever

zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze ¢ini 343 640,00 K¢.

Zavér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, stavba bez ¢p/ée véetné
pozemku p.¢€. st. 33 v k.U. Bu¢, obec Bezvérov, okres Plzefi - sever

ke dni 30.08.2022 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu
. 86847.

609, 2022

\V Praze dne...............

ST ‘: l‘ i P( J;i” MK !:)-‘-,f' i' Fji'if‘Ji\L ]_’; N Y
Husineckd 1024/11a "".~ iy
130 00 Praha 3 L
Fedttelka odboru ekonomického
(jiméno, podpis, razitko)

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova

Telefon: +420 727 956 856
STATNI POZEMKOVY URAD
[\1‘1}5:\'} pozemkovy tifad pro Plzefisky kraj
nam. Gen. Piky 8
Schvalil:.. ...326 00 Plzeti 2
Ing J[r|

feditel KPU pro P ﬁsky kraj

"8, 09, 2002 [@/
=



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni arad Plzen - sever
Obec: Bezvérov

Katastralni izemi: Buc

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez &p stavby parc.c. maj.
Bezvérov Bué bez ¢p odchovna brojlerd Bué s jimkou PKN - stavebni 33 79404
Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Bug 33 zastavéna plocha a nadvofi 117504

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakont €. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,

radim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fedeny (zakon
&. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 30.08.2022 STATN] POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy vifad pro Plzeiisky kraj
ndm. Gen. Piky §

326 00 Plzeri 5

e
Reditel KPU pro Plzefisky kr/af

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2022 07:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 123456 pro Statni pozemkovy Ufad

Okres: CZ0325 Plzefi-sever Obec: 558656 Bezvérov
Kat.lzemi: 750816 Bué List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy (¥ad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuzZiti Zptsob ochrany
St. 33 470 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 33

Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Ve&cna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich idajd - Bez zapisu
D Poznadmky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jind listina ze dne ZAdost o zapis ze dne 10.09.1969.
POLVZ:24/1969 Z-1600024/1969-407
Pro: Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001

o Notafsky zapis o nabyti vlastnictvi k budové NZ-61/2008 ze dne 03.09.2008.
Z-5161/2008-435
Pro: Ceska republika, RE/1¢0: 00000001-001
o Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové idpravé Ministerstvo

ar
zemédélstvi, Pozemkovy U¥ad Plzeri-sever -559/2012 /PO ze dne 06.08.2012. Pravni moc ke
dni 06.09.2012,

Z-2920/2012-435
Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001
o OhlaSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu($4 zak.&.503/2012Sb.) SPU-010096/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-264/2013-435

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1l1a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Kralovice, kod: 435.
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- Oceitovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.
se sidlem Viiclavské namésti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
tel- 608 251 025, 776 284 814, 581 331 601, email: vingralek@posudek.com
zapsand v obchodnim rejsifiku, vedend u rejsiikového soudu v Praze, oddil €, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 21369-758/2020

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.E. St. 33 - zastavéni plocha a nadvofi, jehoz
soucdsti je stavba: bez p/€e, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.€. St. 33), vie v k.0. Bué, obec
Bezvérov, okres Plzef-sever.

Objednavatel posudku: Ceska republika-Statni pozemkovy Grad
Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzerisky kraj
Generala Piky 8
326 00 Plzen
IC: 01312774

Uéel posudku: Pfevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisa,
zn.SPU 189637/2020/Bau

Dle zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standardd, podle stavu ke dni
12.6.2020 posudek vypracoval:

Oceriovaci a znaleckd kancelaf s.r.o.

znalecky ustav

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelar: SuSilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichi 2 vyhotoveni obdri objednavatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znaleckého tstavu. Celkem posudek obsahuje 16 stran a 9 stran
priloh.

V Praze, dne 29.6.2020




ZNALECKY POSUDEK ¢ 21369-758/2020

A.

NALEZ

Znalecky ukol

Objednavatelem znaleckého posudku je Ceska republika-Statni pozemkovy urad. Objednavka
zn. SPU 189637/2020/Bau byla objednana zastupcem objednavatele dne 2.6.2020 a byl
dohodnut termin zpracovani do 24 kalendafnich dni od pFevzeti objednavky. Pfedmétem
ocenéni jsou nemovité veci sestavajici z pozemku p.¢. St. 33 - zastavéna plocha a nadvofi,
jeho# soucasti je stavba: bez ép/te, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.C. St. 33), vie v k.U.
But, obec Bezvérov, okres Plzen-sever.

Jedna se o:

1) Uréeni ceny zjisténé vyie uvedenych nemovitych véci dle vyhladky Ministerstva financi
Ceské republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb., 0 ocefovani majetku, Vv Gginném znéni, ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
34572015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky £. 457/2017 Sb. a
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 12.6.2020.

2) Uréeni obvykié ceny vyse uvedenych nemovitych véci dle § 2 zakona €. 151/1997 Sb., ve
2néni pozdéjsich predpist.

Pro odhad obvyklé ceny budou poudity tyto ocefiovaci metody a piistupy:

Cena zjisténa - (tzv.,administrativni cena”) - jedna se o cenu uréenou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 12.6.2020, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, v uginném znéni, ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sh., vyhlasky c.
345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb. a

vyhlasky ¢. 188/2019 Sb..

Obvykl4 cena - (ocenéni porovnavaci, srovhavaci, komparativni metodou) - v principu se jedna
o vyhodnoceni nedavno uskuteénénych prodejl nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, piipadné cen nabizenych nemovitosti na trhu realit.

Obvykla cena je pfesné definovana v §2 odst.1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Doplnéni oceiovacich metod a pfistupl

Zemédélské stavby se ocefiuji kombinaci nakladového a vynosoveho zplsobu v pripadech
uvedenych v ustanoveni § 31 odst. 1 ocefiovaci vyhlagky, kdy ndjemné se uréi ve vysi
obvyklého najemného, jehoi vyse musi byt doloZena. To pii respektovani komentare MF v
praxi znamena doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv
nabidkami dle realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v najemnich smlouvach neni zjevne
obvyklé a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni
specifickych pfipadi zemédélskych areald pro pfevod majetku podie zékona ¢. 92/1991 Sb.
podle vykladu Ministerstva financi £.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020. V tomto
konkrétnim piipadé nelze pro ucel uZiti stavby obvyklé najemné v misté objektivné zjistit, a
proto bude ocenéni téchto staveb provedeno nakladovym zplsobem.

strankac. 2

Paswudek byl vylvalen v progranu Dela-NEM fimy Diotima 5.1.0. 16l 222 177 040 wvew dinlnnia ol




ZNALECKY POSUDEK £&. 21369-758/2020

2.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 12.6.2020 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikuldge.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Casteény Vypis z katastru nemovitosti & 10002, pro k.0. Bug, obec Bezvérov, okres
Plzeri-sever, vyhotoveny objednavatelem, dne 2.6.2020, prostfednictvim délkového pristupu
do katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Bu¢, obec Bezvérov, okres Plzeii-sever, vyhotoveny
znaleckym Udstavem, dne 12.6.2020, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy ve formatu ortofoto dodany objednavatelem znaleckého posudku.

Grafickd ¢ast povodiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Objednavka Statniho pozemkového Ufadu, Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzenisky kraj, zn. SPU
189637/2020/Bau, ze dne 2.6.2020.

Uzemni pldn obce Bezvérov, ziskany ze stranek:
https://www.kralovice.cz/uzemni-plan-bezverov/ds-24570.

Stranky Ceského statistického tfadu https://www.czso.cz/.
Udaje sdélené objednavatelem.
Skute€nosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Cenové ddaje zjisténé prostiednictvim déalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vlastnické a evidencni tdaje

Dle dostupnych udajii z databéze Ceského tGfadu zeméméFicského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovény tyto vlastnické udaje:

Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-sever
Obec: Bezvérov
Katastralni Gdzemi: Buc (750816)
List vlastnictvi €islo: 10002
Vlastnik:

Ceska republika
Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu:
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zitkov, 13000 Praha 3
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ZNALECKY POSUDEK . 21369-758/2020

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jedna se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. St. 33 - zastavéna plocha a
nadvofi, jehoi soutasti je stavba: bez ép/ce, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.C. St. 33),
vie v k.. Bu¢, obec Bezvérov, okres Plzen-sever.

Katastralni uzemi Bué je dostupné autobusovou dopravou. V okoli je dostupna pouze
minimalni obéanskd vybavenost (pohostinstvi). &ir¢i obtanskd vybavenost (obecni ufad,
sikladni a matefska $kola, zdravotni stiedisko, pohostinstvi, sportovni zatizeni, posta a sluzby)

se nachazi v sidelni ¢asti obce Bezvérov (651 obyvatel).

Objekt bez ép/ce, zem. stav vietné pfislusenstvi a pozemku p.¢. St. 33 (odchovna)

Jedna se o prizemni, zdény, nepodsklepeny zemédélsky objekt z Casti se dvéma
nadzemnimi podlazimi, bez vyuZitého podkrovi pod sedlovou stiechou bez krytiny. Objekt je
situovany do pudorysného tvaru obdélnika, nachazi se v zastavéné, okrajové Casti obce
Bezvérov, v mistnf ¢asti Bu¢, v nezastavénem uzemi. Pozemek p.&. St. 33 o vyméfe 470 m? lei
v rovinném terénu a je pristupny po vefejné, zpevnéné komunikaci, na pozemku p.C. 258 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzefiského kraje a dale pres nezpevnény pozemek p.c.
257 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi soukromych osob (pfistup neni po pravni strance
zajistén).

Objekt byl plvodné vyuZivan jako odchovna brojlert s jimkou, kdy v poslednich letech je
nevyuiivan. Pivodni stafi objektu dle dostupnych podkladovych material( nebylo zjisténo. Na
sakladé mistniho $etfeni a dle odborného odhadu zpracovatele volime stafi objetku 70 rokd. V
prabéhu své celkové Zivotnosti objekt pravdépodobné prochazel jen béinou udribou prvki
kratkodobych Zivotnosti, ktera byla v poslednich letech zfejmé znaéné zanedbana. S ohledem
na celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vyse uvedené skutecnosti je opotfebeni
stanoveno analytickou metodou dle objemovych pedill jednotlivych konstrukci a vybaveni,
dle jejich druhu a uiiti a podle jejich zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav a Gdrzbou
objektu Ize ke dni ocenéni uvazovat jako havarijni (narusena nosna cast svislych i vodorovnych
konstrukci a zastfeSeni). Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze objekt sestava z volného
vnitiniho prostoru o velikosti vice jak 400 m? a tini vice jak dvé tfetiny obestavéného prostoru
stavby. Pro Ugely ocenéni podle platné ocenovaci vyhlasky je objekt zatfizen jako hala.

Podrobny technicky popis a vnitfni vybaveni objektl je patrné z oceneéni.

Vzhledem k havarijnimu stavu objektu bez &p/ce, zem. stav, bude v ramci tohoto znaleckého
posudku provedeno ocenéni cenou obvyklou pouze pozemku p.C. St. 33.
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6. Obsah znaleckého posudku

1) Objekty

a) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav
2) Pozemky

a) Pozemek

3) Ocenéni porovnavaci metodou
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 21369-758/2020

B. POSUDEK

Popis a umisténi objekt(, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnickeé vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investicni zamér, energeticka
Gspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce

9 (Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliv(

. Zona se zanedbatelnym nebezpeéim
vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
5

|T:P6XP7XPBXP9)((1+ ZP'):lrUOO

=1

Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
U znaku 7. uvaZovano s negativnim vlivem pravnich vztah( na prodejnost, nebot k pfedmétu
ocenéni neni po pravni strance zajistén pristup, okolni pozemky jsou ve vlastnictvi jinych vlastnik

(soukromych osob).
Popis znaku
1 Druh a Gcel uziti stavby

2 Prevaiujici zastavba v okoli
pozemku

3 Moinost napojeni pozemku na
inZenyrské sité obce

4 Dopravni dostupnost k hranici
pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou tézbou)

5 Parkovaci moZnosti

V.

l.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Stavby pro zemédélstvi a ostatni
neuvedene

Pozemek lze napojit pouze na nékteré
sité v obci

Bez moZnosti prijezdu nebo prijezd po
nezpevnéné komunikaci

. Dobré parkovaci moznosti na vefejné
komunikace

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoi soucasti je stavba (stejny vlastnik),

0,00

0,00

0,00

0,00 -

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

P
0,30

0,01
0,00

-0,01

0,00
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6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7  Vlivy ostatni neuvedené I. Vlivy sniZujici cenu -0,10

7

Index polohy: Ip =Py x (1 + 3 P.) =0,270
i=2

Ocenéni

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.
1.b) Objekt bez ép/ce - zem. stav—§ 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: L. budovy pro zemédélstvi (Zivoéisna produkce)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro Zivocisnou produkci

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.2..2  haly pro Zivo&isnou produkci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,243

Podlaii:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

I.NP 2,03m  13,97x8,11+42,80x8,11 = 460,40 m*
II.NP 290m 13,97x8,11 = 113,30 m?
Soucet: 4,93 m 573,70 m?
Pramérna vyska podlaZi PVP: = 2,20 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 286,85 m*

Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba 13,97x8,11x4,85+42,80x8,11x3,59 = 1795,61m>
ZastfeSeni 13,97x8,11x2,90x0,50+42,80x8,11x3,22x0,50 = 723,12 m?
Obestavény prostor — celkem: = 251873m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady véetné zemnich praci—smisené s ¢astecnou
izolaci 11,30% Podstandardni
2. Svislé nosné konstrukce —zdéné 26,20 % Standardni
3. Stropy - systém Hurdis 8,90 % Standardni 80 %
Nevyskytuje se 20 %
4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 10,30 % Standardni
5. Krytiny strech 2,90 % Nevyskytuje se
6. Klempirské konstrukce — pozinkované (ilaby) 0,70 % Podstandardni
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Obj. podil Hodnoceni Podil

Nazev, popis

7. Uprava vnitfnich povrchit — vapenné hladké omitky 5,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch(i — védpenné hladké omitky 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvaiuje se
10. Schody — dfevéné bez zabradli 0,70 % Podstandardni
11. Dvefe — dfevéné 2,00 % Standardni
12. Vrata 2,40 % Nevyskytuje se
13. Okna - kovova jednoducha 4,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 4,70 % Nevyskytuje se
15. Vytapéni 0,00 % Neuvaiuje se
16. Elektroinstalace 5,90 % Nevyskytuje se
17. Bleskosvod — ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod 1,40 % Nevyskytuje se
19. Vnitini kanalizace 1,30 % Nevyskytuje se
20. Vnitini plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohfev vody 0,50 % Newvyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienicka vybaveni 2,00 % Nevyskytuje se
24. Vytahy (u vice podlainich hal) 0,00 % NeuvaZzuje se
25. Ostatni 5,10 % Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K,: 1,0000
Uprava koeficientu K,:
1. Zaklady véetné zemnich praci -0,54%x11,30% - 0,0610
3. Stropy -0,54 x 1,852 x8,90% x 20 % - 00,0178
5. Krytiny stfech —-0,54 x 1,852 x 2,90 % - 0,0290
6. Klempiiské konstrukce -0,54 x 0,70 % - 0,0038
10. Schody -0,54 x 0,70 % - 0,0038
12. Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 % - 00,0240
14. Povrchy podlah -0,54 x 1,852 x 4,70 % - 0,0470
16. Elektroinstalace 0,54 x 1,852 x 5,90 % - 0,0590
18. Vnitfni vodovod —0,54 % 1,852 x 1,40 % - 0,0140
19. Vnitfni kanalizace —-0,54x1,852x1,30% - 0,0130
21. Ohfev vody —0,54 % 1,852 x 0,50 % — 0,0050
23. Vnitfni hygienicka vybaveni —0,54 % 1,852 x 2,00 % - 0,0200
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,10 % - 0,0510
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: = 0,6516
Koeficient K4 je men3i nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: 0,8000
Ocenéni:
Zékladni cena ZC: 1930~ K&¢/m’
Koeficient konstrukce K;: x 1,0750
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9430
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) @ 0,6 : x 1,5727
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
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Polohovy koeficient Ks: X
Koeficient zmény cen staveb K;: X

Zakladni jednotkova cena upravena:

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

10.

11.

13.

17.

Zaklady véetné zemnich praci — podstandardni

opotiebeni: 70 / (70 + 80) x 100 = 46,667 %
46,667 % x 11,30% x 0,46 / 0,6516

Svislé nosné konstrukce — standardni
opotiebeni: 70 / (70 + 10) x 100 = 87,500 %
87,500% x 26,20% / 0,6516

Stropy — standardni 80 %

opotrebeni: 70 / (70 + 10) x 100 = 87,500 %
87,500 % x 8,90 % x 80 % / 0,6516

Krov, stfecha — standardni

opotfebeni: 70 / (70 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 10,30 % / 0,6516

Klempirské konstrukce — podstandardni
opotfebeni: 70 / (70 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000% % 0,70% % 0,46 / 0,6516

Uprava vnitinich povrchi — standardni
opotrebeni: 70 / (70 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,90 % / 0,6516

Uprava vnéjsich povrchl — standardni
opotrebeni: 70 / (70 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,10 % / 0,6516

Schody — podstandardni

opotrebeni: 70 / (70 + 10) x 100 = 87,500 %
87,500 % x 0,70 % x 0,46 / 0,6516

Dvefe — standardni

opotrebeni: 70 / (70 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 2,00 % / 0,6516

Okna — standardni

opotiebeni: 70 / (70 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 4,30 % / 0,6516

Bleskosvod - standardni

opotrebeni: 70 / (70 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000% x 0,40 % / 0,6516

Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotrebeni: 11 125 356,35 K¢ x 89,295 %

Cena po odeéteni opotfebeni:

0,8000
2,2430

4 417,05 K&/m?

Zékladni cena upravena: 2 518,73 m® x 4 417,05 K&¢/m®

+

-+

+

4

+

<+

3,723 %

35,183 %

9,561 %

15,807 %

0,494 %

9,055 %

4,758 %

0,432 %

3,069 %

6,599 %

0,614 %

89,295 %

11 125 356,35 K&

9934 386,95 K¢

1190 969,40 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000
Index polohy: 1, =0,270

Cena stavby uréena nakladovym zplGsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = Iy x I X

Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ép/ée - zem. stav — zjisténa cena:

2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.

2.a.1) Pozemek-§ 4

1190 969,40 K¢
0,270

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Bezvérov
Plzeri-sever

Nazev obce:
Ndazev okresu:

Uprava vychozi zakladni ceny dle prilohy €. 2, tabulky ¢. 2:

Popis znaku

1 Velikost obce V.

2 Hospodafsko-spravni vyznam V.
obce

3 Poloha obce VI.

4 Technicka infrastruktura v obci .
5 Dopravni obsluinost abce [l

6 Obcanska vybavenost v obci 1.

Zdkladni cena vychozi:

Hodnoceni znaku
501 - 1000 obyvate|
Ostatni obce

Ostatni pripady

Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova
zastavka

Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotni stfedisko, skola a poita, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

ZC, = 745~ K&/m’

Zikladni cena pozemku: ZC=ZC, x O; x O, x O3 x Oq x Os x Og = 174,— Ké/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: Iy = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy ¢. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku

1 Geometricky tvar pozemku a 1.

velikost pozemku

2 Svaiitost pozemku a expozice IV,

3 Ztizené zakladové podminky 1.
4 Chranéna Uzemi a ochranna I

pasma

5 Omezeniuzivani pozemku l.

Hodnoceni znaku
Tvar bez vlivu na vyuZiti

SvaZitost terénu pozemku do 15%
véetné; ostatni orientace

Neztizené zdkladové podminky

Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

Bez omezeni uzivani

321 561,74 K
321 561,74 K¢

0,65
0,60

0,80
0,85

0,90

0,98

P;
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
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6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivi: lo=1+ > Pi=1,000

i=1

Index polohy: |, = 0,270

Index cenového porovnanidle §4: 1=y xlgx1l, =0,270

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x | = 46,9800 K¢&/m?

Parc. ¢&. Nézev Vymeéra [m?) Cena [K¢]
St. 33 Zastavéna plocha a nadvori 470 22 080,60
Pozemek - zjisténa cena: 22 080,60 K¢

3) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dobé nejlépe ucelené popsana v

publikaci ,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyné&k
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

PFi vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coi by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Géastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihraniéi, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi Ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuiiti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

stavu ve vazbé& na operativni moZnosti vyuZiti Gcastniky trhu (okamiité & podminéné
vyuZiteIné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moZnosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Uéastniki trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedineéné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptévajicich (lokalni, regionaini,
celostdtni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (napriklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd).

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétiiné

pfipadl jsou zndmé ceny vzorki vyjadieny jako dosaiené, dohodnuté & navrhované finanéni
¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. Protoze i hledand
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovdna jako cena za celek, je
nejjednodu3sim FeSenim za jednotku porovndni zvolit pravé K¢/celek, resp. Ké/ks, a pfipadné
cenové Upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventudlng& kvalitativni hierarchické
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usporadani vzorku, provadét v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zplisobu spocivaji vjeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vsechny Uéastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefovanym subjektem se snasi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nisledné je vyuZit pro cenove Gpravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocefiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemneé prizplisobovani cen, jejich vyrovnavani,
_sefizovani” & ,vyladovani”, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, U nich? je prodejni cena znama, hor$i nei nemovitosti
ocefiované, lze predpokladat, se ocefiované nemovitosti maji vyssi cenu nei nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichi je prodejni cena znama, lepsi nei nemovitosti
ocefiované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu nei nemovitosti
porovnavané (nei vzorek).

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- nemovité véci situovany v rovinnem terénu

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- pfistup pfes nezpevnény pozemek ve vlastnictvi jiného subjektu

Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, i z okolnich katastralnich Gzemi, a to v
k.0. Zhofec u Manétina (V-486/2019-435), v k.. Manétin (V-2499/2019-435, V- 304/2019-435,
V-1006/2019-435), v k.. Zlutice (V-395/2020-403), v k.G. Borek u Stédré (V-1895/2019-403) a v
k.G. TouZim (V-7973/2019-403),

Ze zkoumanych vzorkl bylo tedy zjisténo, e jsou znacné odli¢né z pohledu vyuziti, rozsahu a
také z rozdilného stavebnétechnického stavu. Diference mezi hledanymi vzorky a ocefovanymi
nemovitostmi je pak natolik rozdilna, Ze je nelze pro stanoveni obvyklé hodnoty pouzit. Cenu
obvyklou pozemki se stavbami nelze ur€it.

Vzhledem k tomu, Ze na trhu nemovitosti neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s
dostateénou vypovidajici schopnosti pro porovnani realizovanych ani nabidkovych cen, je
ocenéni provedeno dle platného provadéciho pfedpisu zakona o ocefiovani majetku.

V ramci tohoto znaleckého posudku je provedena vyhodnoceni obvyklych cen pozemkl bez
staveb. Jako jednotka porovnani je volen m*.

1) Pozemek, k.4. Touiim, okres Karlovy Vary

Pozemek p.t. 3160/11 o vymére 360 m?. Prodej pozemku realizovan kupni smlouvou evidovane
pFislusnym katastrainim dfadem pod V-1612/2020-403, zapis proveden dne 25.3.2020.

Kupni CENA: 144 000,- K¢
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2) Pozemek, k.u. Mocidlec, okres Karlovy Vary

Pozemek p.&. 2378 o vyméie 1.136 m’. Prodej pozemku realizovan kupni smlouvou evidované
prislusnym katastralnim Uradem pod V-5420/2019-403, zapis proveden dne 1.8.2019.

Kupni CENA: 249 000,- K¢

3) Pozemky, k.i. Novosedly u Zlutic, okres Karlovy Vary

Pozemky p.&. 56/2, p.t. 1524/51 a p.¢. 1599 o celkové vyméie 1.019 m’. Prodej pozemk
realizovan kupni smlouvou evidované prislusnym katastrdlnim Gfadem pod V-7148/2019-403,
zapis proveden dne 2.10.2019.

Kupni CENA: 350 000,- K¢

Dle aktualnich cenovych udajd zjisténych prostiednictvim délkového pfistupu do katastru
nemovitosti se v sou¢asné dobé srovnatelna (jiz upravena jednotlivymi vlivy) cena ocefiovanych
pozemk( pohybuje v rozmezi od 180,- do 303,- K&/m?. S ohledem na situovani a soucasny stav na
trhu s nemovitostmi urlujeme obvyklou cenu ocefiovanych pozemkl jako primér cen
adjustovanych porovnatelnych vzorki a to ve vysi 260,38 Ké/m?.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) | MnoiZstvi (M)

Kpo.’ohy Kaatum redtizace Kpfr‘stupu Kvyufitefnosti Jednotkova cena Vaha (V)
(g

Pozemek, k.U. TouZim, okres Karlovy Vary 144 000~ K& 360,00 m*
120 | 100 [ 110 | 100 303,03 K& 1,0

Pozemek, k.u. Motidlec, okres Karlovy Vary 249000~ K&| 1136,00m?
105 | 100 | 110 [ 105 180,74 K& 1,0

Pozemky, k.u. Novosedly u Zlutic, okres Karlovy Vary 350 000,— K¢ 1019,00 m?
100 | 100 | 110 | 105 297,38 K¢ 1,0
kdeJC=(VC/M)/ (Kpolohv % Kdatum realizace X Kpristupu % vauiitelnosti)

Minimalni jednotkova cena za m*: 180,74 K¢

Primérnd jednotkova cenazam? (S (JICxV) / S V) 260,38 K&

Maximalni jednotkova cena za m*: 303,03 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*: 260,38 K¢
Jednotkové mnozstvi: x 470,00 m*
Porovnavaci hodnota: 122 378,60 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): 122 400,— K¢
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C. REKAPITULACE

k.a. Bué Cena zjisténa | Cena obvykla
Pozemek Druh pozemku / objekt Vyméra celek celek
p.t. 2611/1 Zastavéna plocha a nadvofi 470 m* 22 080 K& | 122400, K¢
objekt bez ¢p/Ce, zem. stav - 321 560 K¢ neurcena
Celkem - 343 640 Kc -
Cena zjisténa predmétu ocenéni Cini
343 640,— K¢
Cena slovy: tfistaétyficettfitisiceSestsetctyficet K¢
Zpracovatelé posudku: Ing. Tomds Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Mléoch
Ing. Petr Zahrada
Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek
V Praze, dne 29.6.2020
frif

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecky Ustav

Ing. Stépan Oralek

jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym dstavem jmenovanym Ministerstvem spravedinosti dne
23.12.2008, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona 36/1967., o znalcich a tlumocnicich a
ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod &.j.: 264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu
seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou éinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady véci movitych - spotiebn( elektroniky,
vypocetni a kancelafské techniky, ndbytku, vybaveni a zafizeni domécnosti, ocefiovani stroji a
zafizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulaéni techniky, ceny a odhady podnikil a jeho
¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku, ceny a odhady nehmotného majetku a
majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zdvazkl, ceny a odhady hodnoty obchodnich
podil( a cennych papirl, ceny a odhady fzi a akvizic, ceny a odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 21369-758/2020 samostatné evidence znaleckého Ustavu.

Zpracovatel znaleckého posudku zdvazné prohlasuje, Ze v souladu s §127a) Obéanského soudniho
radu, si je védom ndsledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze neni ve vztahu k oceriovanému majetku podjaty, a
Zadny pracovnik znaleckého ustavu nema osobni pomér k viastniku nemovitych véci & zadavateli
znaleckého posudku.

Ocenovaci a znalecka kanceldf s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, Y10 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pierov
e-mail: info@posudek.com '

www.posudek.com
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