MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodarit
Statni pozemkovy tarad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774

kterou tvori

jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc.c. st. 122 (bez pozemku), k.ii. LuZec,
obec Vroutek, okres Louny

PP ¢.86775/2003



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Néazev: Statni pozemkovy Gfad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zékladé zakona & 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86775/2003 - Jina stavba na pozemku p.&.st. 122, k.0. Luzec, obec Vroutek, okres
Louny, bez pozemku

Adresa: Luzec, 44101, Vroutek
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek — byvala vodarna

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zboZzi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav): 0
- Primérna mésiéni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Keg
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
14. 9. 2022 (idaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 34 510,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 34 510,00 Ké
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 34 510,00 Ké
Z toho:

Pozemky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 34 510,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pQjcky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 34 510,00 K&
D. Snizeni nebo zvyeni Uéetni hodnoty ve vazbé
na privatizaéni projekt: 0,00 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 34 510,00 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢
5. Predpokladana ztrata spojend s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouziteiného
pro podnikatelské Ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni
6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:
nejsou
7. Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tieba uéinit k zajiéténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit;
nejsou
8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou
10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
nejsou
11. Ekologické zavady:

12.

13.

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce zivotniho prostfedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a &estnym prohladenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z té&chto dokumentl nevyplyva, Ze majetek reseny
timto projektem je zatiZen ekologickou zatéZi zplsobenou &innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektt

Privatizovany majetek je zatizen zékonnym predkupnim prévem podle § 3056 zakona
€. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (vzajemné predkupni
pravo vlastnika stavby a vlastnika pozemku pod stavbou).

Privatizovany majetek neni dostupny z vefejné komunikace, pfistup neni smluvné zajistén
ani neni zfizeno vécne bifemeno pfistupu pfes pozemek jiného viastnika.

Hlavni rizikové faktory
Spatny stavebné technicky stav.



14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je sougastl privatizacniho projektu.

15. Dalsi doplfiujici Gdaje:
Povinnost zpracovani priikazu energetické naroénosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zdkona ¢&. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisl (u primyslovych a vyrobnich provozil, dilenskych provozoven
a zemédeélskych budov se spotifebou energie do 700 GJ za rok).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statnl pozemkovy Ofad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 21. 10. 2022

o STATNI POZEMKOVY URAL
ff‘ Krajsky pozembkovy (ifad pro Ustecky kraj
v Husitskd 1071/2
// 415 02 'Teplice )

-~

--------------------------------------------------------------------------------

Ing. Pavel Pojer )
reditel Krajského ppzemkavého ufadu pro Ustecky kraj

Prilohy:
- rozvaha (bilance) k&/dni 14. 9. 2022
- tabulka vypoétu téetni hodnoty privatizované jednotky podle pfilozeného vzoru,
/;aznam nemovitych véci,
- / vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,
&estné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP,
- znalecky posudek ¢. 6330/274/20189.



Pfiloha &, 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlagkou
€. 410/2009 Sb.; ve znénl pozd&&ich piedpisl

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IGO: 01312774, DIC; CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 14, 9, 2022

(v K¢, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86775/SPJ 2003 Nézev PP: Jing stavba na pozemku p.&.st. 122, k.U. LuZec, obec Vroutek, okras
Louny, bez pozemku

] . 1| 2 | s | a
Cislo 5 UGETNI OBDOB|
polozky Nézev polozky n!g;i‘ BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA GELKEM 34 510,00 0,00 34 510,00
A Stala aktiva 34 510,00 0,00 34 510,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocanitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhadaby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 34 510,00 0,00 34 510,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedmaty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotne movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitalské celky trvalych porosth 025
6. |Drobny dlauhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |NedokonZeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalahy na diouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 34 510,00 0,00 34 510,00
TN Dlouhodoby finantni majetek
1. [Majetkové (&asti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové dcasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhove cenne papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanénl majetek 069
7. |Pofizovany dlouhadoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetel 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dliouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohleddvky z postoupenych (vérd 464
3. |Dlouhodabé poskytnuté zalohy 465
4. |Diouhodobé pohledavky z ruéanl 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
8. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkavani transferd 475
B. Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Poriizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Matarial na ceste 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni viroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbo3j 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. [ZboZi na cesté 138




[ T10.][Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenne papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zdlohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodaobé 316
7. |Kratkodohé pohledavky z postoupenych lvérl 7
9. |Pohladavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlnl zabezpeden| 336
11. |Zdravetni pojidtén( 337
12. |Dichodové spafen 338
13. |Dan z piijmi 341
14, |Ostatni dang, poplatky a jind ohdobna penézita pinéni 342
15, |Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrane viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
18. |Pohledavky ze spravy dani 352
20, | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladéni s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminove operace a opce 363
26. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisl 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transferd 375
30. |Naklady pfistich obdabi 381
31. | Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenne papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
6. |Jiné béZné GGty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |UGty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&Zny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |B&Zné& ucty fond( organizacnich sloZek statu 225
15. [Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Eislo Synt. L | 2
polozky Nazav poloziy ok UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 24 510,00
C. Vlastni kapital 34 510,00
1. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 34 510,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 4 062,55
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzoveé rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocefiovaci rozdlly 407 30 447 45
7. |Opravy piedchazejicich ucetnich obdobl 408
Il Fondy tigetni jednatky
2. |Fond kulturnich a socilnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414
. Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich uéetnich obdobi 432
V. Pfilmovy a vydajovy et rozpoétového hospodafeni
| | 1. |Pfijmovy uget organizaénich sloZek statu 222




Zviastni vydajovy udet

223

3, |U&et hospodafeni statniho rozpodtu 227
B 4. |Agregovane piijmy a vydaje predchazejicich Géetnich obdobi 404
D. Clzi zdroje
1, Rezervy
[ | 1. |Rezervy 241
1l. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodaobé Gvery 451
2, |Pfijaté navratné finanéni vypomoci diouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zdvazky z vydanych dluhopish 453
4. |Dlouhodobe prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k dhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfadkovani transferl 475
1l Kratkodohé zdvazky
1. |Kratkodobé dvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zdvazky z vydanych dluhopisd 283
4. |Jiné kratkodobé pljcky 289
5. |Dodavatalé a1
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodaobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. | Zaméstnanci 3N
11. |Jiné zdvazky vici zaméstnancim 333
12. | Socialni zahezpa&eni 338
13. | Zdravoln| pojisténi 337
14. |Diichodové spofenl 338
15. |Dai z plljmi a4
16. |Ostatn| dand, poplatky a jina obdobna penézita pinénl 342
17. |Daf z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mime vybrane viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim viadnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zaétovani z pferozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatn/ho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zdvazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29, | Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podill 368
32, [Kratkodaobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferi ars
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje piistich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné Gcty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobe zavazky 378

Sestaveno dne: 14. 9. 2022

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Odpovédns osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TOmova \

STATNI POZEMKOVY URAD
[Krajsky pozemkavy ifad pra Ustecky kiaj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice 6]
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Potvrzeni
o ovéfeni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 14. 9. 2022

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86775, privatizované jednotky SPJ 2003, Jina
stavba na pozemku p.C.st. 122, k0. LuZec, obec Vroutek, okres Louny, bez pozemku,
zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze Cini 34 510,00 K&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2003, Jina stavba na pozemku p.&.st.

122, k.0. Luzec, obec Vroutek, okres Louny, bez pozemku, ke dni 14. 9. 2022 zachycuje
pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 86775.

V Praze dne 19, 09, 2012

A Husinecks
f v N T 1
L 30 ) Fraha o

.....................................................................................

Ing. Lenka TUmovél i
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova ’92“ 4//

Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Pavel Pojer
v

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy ifad pro Ustacky kaj
Husitska 1071/2

% 415 02 Teplice O]

19,09, 202 11@/



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86775/SPJ 2003

Nézev: Jind stavba na pozemku p.¢st
bez pozemku

122, k.0. Luzec, obec Vroutek, okres Louny,

CELKEM (souéet f.3-6)

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 34 510,00
2. |CIZi ZDROJE 0,00
3 MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 34 510,00
" [VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) '
i HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 565
" |VEDENY V UCETNICTVI :
5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
g HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO 0.00
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI '
- | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 34 510,00

V Teplicich dne 15. 9. 2022

Vypracovala: Eh:3 Jana Hepilova

(?(47‘,.;

Schvélll STATNI POz
Ing. Pavel Pojer Krajsky pozenkoyy u;'\fllf;ot:: URAD
reditel I{rajskaho p mkoveho adu'pr, lldtecky kraj Husitskd 107172 ecky kraj

415 02 Teplice ®



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Zatec
Obec: Vroutek

Katastralni Gzemi: Luzec

List viastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Uzemi ép./bez &p stavby parc. €. maj,
Vroutek LuZec bez ép Byvala vodarna - zd. objekt PKN - stavebni 122 170735

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpiny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakont ¢&. 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon & 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 15. 9. 2022

STATNI POZEMKOVY URAD
brajsky pozemkovy iifad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2

415 02 Teplice ®

uradu pro Ustecky kraj

Prilohag! Vypis z katastru nerfovitosti LV €. 10002

Za/spravnost:

601!

LR -f -------------------------------------------------------------
Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 15.09.2022 08:55:02

Vyhotoveno bezlplatné délkovym pfistupem pro Géel: Sprava majetku, &.j.; SZ SPU 242230/2019 pro Stétni pozemkovy

urad
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566934 Vroutek
Kat.ldzemi: 631736 LuZec List vlastnictvi: 40
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddeh (St. = stavebni pareela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
Sirovy Filip, 11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 122 13 zastavéna plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, jina st., LV 10002

Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitesti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné uddaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 332/1995 v Praze 1 ze dne 12.11.199%6, pravni
moc dne 4.12.1996

v Praze 1 ze dne 6. 3.2000, pravni moc dne 10.5.2000.
POLVZ:3/2000 2-53600003/2000-533
Pro: 8irovy Filip, 11000 Praha 1 RC/ICO:

o Smlouva kupni =ze dne 19.12.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 0B.02.2018 0B:00:00.
Zapis proveden dne 01.03.201B.

V-454/2018-533
Pro: Sirovy Filip , 11000 Praha 1 RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracevisté Zatec, kéd: 533.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 15.08.2022 08:03:01
Cesky (fad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastradlni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.
strana 1
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ZNALECKY POSUDEK
&, 6330/274/7 2019
Predmét posudku :
OCENENI NEMOVITE VECI - STAVBY bez &p. (bez pozemkd)
na pozemcich p.¢. St.119, 8t.120, St.122 v obci Vroutek,
katastrélnim tizem{ Luzec, kraj Ustecky

o *

Objednatel posudku :  Ceskd republika-Stitni pozemkovy dfad, Krajsky pozemkovy aiad
pro Ustecky kraj, Husitsks 1071/2, Teplice, ICO 01312774

Ugel zpracovéni : PFevod staveb a pozemki podle zdkona £.92/1991 ve znéni pozdéjiich
piredpisii. Obvykld cena podle § 2 zdkona &.151/1997 v platném znéni
Cena zjifténd podle cenového pFedpisu (zdkon & 151/197 Sb. ve znéni
pozdéjSich pFedpisd a aktudiné platné vyhlasky (&. 188/2019 Sb.)

Odhad vypracoval :  Ing. DAGMAR LEEBOVA, Brandys n. Labem, K. Tijka 1503/B,
tel. 326904075

Odhad obsahuje 34 stran textu véetné titulniho listu a piiloh, objednateli se preddva

ve 2 vyhotovenich.

Datum Setfeni: 2.10.2019  Ocenéno ke dni: 2.10.2019  Vypracovéno dne;: 4.10.2019

Podpis znalee : , i
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1. NALEZ,

1.1. UKOL OCENEN{

Vypracovéan{ ocenéni nemovité véci

~ budovy bez &.p. (bez pozemku) na pozemcich p.&. St.119, St.120, St.122 v obci Vroutek,
katastrdlnim tizem{ LuZec, kraj Ustecky.

Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky nemovité véci, to je 2.10.2019. Ocenéni se preddva ve 2
vyhotovenich.

1.2. PROHLIDKA A ZAMERENI NEMOVITE VECI

Prohlidka nemovité véci véetné pofizeni fotodokumentace byla provedena dne 2.10.2019.
Pfi prohlidce nemovité véci bylo provedeno posouzeni prodejnosti podle umisténi, vybaveni a
celkového vzhledu.

1.3. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN{

A. Podklady z katastru nemovitosti

- vypis z katastru nemovitosti L'V ¢.40 vyhotoveny dne 18.9.2019
- informace o budovich vyhotovené nahliZenfm do KN

- kopie katastralni mapy vyhotoven4 nahliZzenim do KN

B. Projektova a spisova dokumentace
- mnedoloZeny

C. Podklady pro vypracovini ocenéni

Zikon &. 151/1997 Sb.,

ze dne 17.8ervna 1997 o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zdkon o
ocefiovini majetku) ve zn&ni pozdéjsich predpist.

Vyhlaska MF ¢&. 188/2019 Sb.

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Ocenéni nemovitosti [V. a ocefiovini ostatniho majetku

metodickd pfiru¢ka k zdkonu &.151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999.
Uiedni oceiiovini majetku

Doc.Ing. Brada¢, DrSc., Ing. Pavel Krejéif, Ing. Vlasta Scholzovd, CERM s.r.o.
Brno, prosinec 2017

Nemovitosti - Oceriovini a pravni vztahy

Doc.Ing, Brad4¢, DrSc., Doc. JUDr. Fiala, Linde Praha a.s. 1996

Casopis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2019 DT CSVTS Ostrava s.r.o.

Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2019 gasopis znalcti CR

Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.0,,
Premyslovsk4 14, 130 00 Praha 3.



1.4. VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnické pravo - budovy

LV & 10002 - dle informace o budové je majitelem nemovité véci - budovy:

Vlastnické pravo

Podil | Jméno Adresa
1/1 |Cesk4 republika

Prislusnost hospodafit s majetkem stitu

Podil | Jméno Adresa
1/1 |[Stitni pozemkovy ufad Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zi¥kov

Vlastnické privo — pozemek
LV €. 40 - dle vypisu z KN je majitelem nemovité véci — pozemkii:
Vlastnické pravo

Podil | Jméno Adresa
1/1 |Sirovy Filip ; 110 00 Praha 1
Vlastnictvi pozemku
& parc. St.119 | zastavén4 plocha a nddvofi 53 m}
&. parc. 5t.120 zastavénd plocha a nadvofi 53 m2)
¢. parc. St.122 zastavénd plocha a nddvori 13 m2

1.5. IDENTIFIKACE QCENOVANEHO MAJETKU

Budova — zemédélska stavba bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.119)
Budova - zemédélska stavba bez &.p. a bez pozemku (na pozemku $t.120)
Budova - jin stavba bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.122)

1.6. POPISY

Situovani nemovité véci :

Qcefiovand nemovitd véc se nachdzi ve mésté Vroutek, katastrilni dzemi LuZec. Mésto lezi
pii silnici €.227, kterd spojuje obec Lubenec s méstem Podbofany. Ve mésté je dobrd obansk4
vybavenost, kompletni je ve mésté Podborany, vzdileném cca 6,50 km. Ocefiovana nemovitd véc
je situovdna mimo zastavéné dzemi meésta, na okraji k.d. LuZec, ve vzdalenosti cca 3,20 km od
centra mésta. Ocefiovand nemovité véc je zafazena do zdplavové zény &.1.
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Popis nemovité véci :

Budova bez ¢&.p. a bez pozemku (na pozemku St.119)

Dle LV se jedna o budovu - zemé&délskd stavba. Nosna konstrukee je zdénd z cihel. Dvefe a okna
jsou dfevénd. Stfecha je pultovd s krytinou z vlnitého eternitu. Klempifské prvky chybi. Vngjsi
omitky jsou vdpenné. Do objektu nejsou zavedeny Zddné pfipojky. V souéasné dobé uZivdna jako
chlivek.

Zastavénd plocha: 3,68 x 14,40 = 52,99 m?
Obestavény prostor: 52,99 x 2,60 + 52,99 x 1,20/2 = 169,56 m®

Budova bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.120)

Dle LV se jednd o budovu - zemédélsk4 stavba. Nosnd konstrukee je zdénd z cihel. Dvefe a okna
jsou drevénd. Strecha je pultovd s krytinou z vinitého eternitu. Klempifské prvky chybi. Vngjii
omitky jsou vipenné. Do objektu nejsou zavedeny Zadné piipojky. V soudasné dobé uZivana jako
chlivek.

Zastavénd plocha: 3,68 x 14,40 = 52,99 m?
Obestavény prostor: 52,99 x 2,60 + 52,99 x 1,20/2 = 169,56 m?

Budova bez ¢.p. a bez pozemku (na pozemku St.122)

Dle LV se jednd o budovu — jind stavba. Nosnd konstrukee je zdénd z cihel. Dveie jsou kovové.
Okna jsou luxferova. Strecha je pultovd s krytinou z lepenky. Klempifské prvky chybi. Vnéjsi
omitky jsou vipenné. Do objektu je zavedena pfipojka elektro. V soudasné dobé uZivéna jako
vodarna.

Zastavénd plocha: 2,60 x 5,00 = 13 m?
Obestavény prostor: 13,00 x 2,90 = 37,70 m®



2. POSUDEK

2.1 CENA DLE CENOVEHO PREDPISU - vyhl4ska &.188/2019 Sh.

Popis objekti, viméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 188/2019 Sb. o ocefiovini majetku.

a) Oddil 1
Index trhu dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 | Situace na diléim (segmentu) L. Poptdvka niZ8{ neZ nabidka -0,01
trthu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 |Vliv privnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 |Ostatni neuvedené (napf. novy | II. Bez dalSich vlivii 0,00
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomické

ndvratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 |Poloha obce VII. V ostatnich pifipadech 0,80
9 |Obtanskd vybavenost obce II. Zikladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00

zafizeni a zdkladni §kola)
5

Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Po x (1 + ZPi) =0,713

i=l

Index polohy dle pf¥ilohy ¢&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a iiéel uZiti stavby I. Druh hlavn{ stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PievaZujici zastavba v okoli I. Rezidendni zédstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obci IV. Césti obce nesrostlé s obef (mimo samot) |-0,02




4 |MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,00
inZenyrské sfté, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obé&anskd vybavenost v okol{ II. V okoli nemovité véci je édsteéné -0,02
pozemku dostupnd ob&anskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 |Osobni hromadné doprava III. Zastivka do 200 m véetné, MHD — dobrd | 0,02
dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komerénf vyuZitelnosti na pozemku
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Priimérnd nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez daldich vlivii 0,00
]
Index polohy: Ir = Py x (1 + 2, Pi) = 1,020
1=
a.l) ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&. St.119 - § 16
ZatFidéni pro potreby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-B
Svisla nosnd konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nemd podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,800
Polohovy koeficient: 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192
PodlaZi:
1.NP
Vyska: 2,60 m
Zastavénd plocha: |3,68x14,40 E| 52,99 m’?
Obestavény prostor OP:
1.NP 2,60 x (3,68x14,40) = 137,78 m?
Zastieleni 1,20/2 x (3,68x14,40) = 31,80 m?
Obestavény prostor — celkem: : 169,58 m’
Vybaveni:
Nézev, popis |Obj. podil |Hodnoceni  [Podil
1. | Zdklady 7,10 % | Podstandardni
2.| Obvodové stény 31,80 % | Standardni




Nizev, popis |Obj. podil|Hodnoceni  [Podil
3. | Stropy 19,80 % | Standardni
4.| Krov 7,30 % | Standardni
5.|Krytina 8,10 % | Standardni
6. | Klempiiské prace 1,70 % | Nevyskytuje se
7.|Uprava povrchi 6,10 % | Podstandardni
8. | Schodigté 0,00 % | NeuvaZuje se
9. | Dvefe 3,00 % | Podstandardni 50 %
Nevyskytuje se[50 %
10. | Okna 1,10 % | Podstandardni
11. | Podlahy 8,20 % | Podstandardni
12. | Elektroinstalace 5,80 % | Nevyskytuje se
Vypodet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zdkladni koeficient Ka: [ 1,0000]
Uprava koeficientu Kg:
1. [ Zaklady 0,54 x 7,10 % —| 0,0383
6. | Klempifské price —0,54 % 1,852 x 1,70 % -] 0,0170
7. T:Iprava povrchi -0,54 x 6,10 % —| 0,0329
9. |Dvefe —0,54 % 3,00 % x 50 % -] 0,0081
—0,54 x 1,852 x 3,00 % x 50 % -1 0,0150
10. | Okna —0,54 x 1,10 % - 0,0059
11. | Podlahy —0,54 x 8,20 % -] 0,0443
12. | Elektroinstalace —0,54 % 1,852 % 5,80 % -| 0,0580
Hodnota koeficientn vybaveni stavby Ka: =| 0,7805
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000 |
Ocenéni:
Zékladni jednotkovd cena 1250~ Ké&/m’
Koeficient vybaveni stavby Ka: % 0,8000
Polohovy koeficient Ks: % 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,1920
Zakladni jednotkova cena upraveni: =| 2192~ K¢m’
Zikladni cena upravend: 169,58 m® x 2 192 - K&/m’ =| 371 719,36 K& |

Vypocet opotiebeni lineirni metodou:

Stari: 59 roki

Predpoklidand dalSi Zivotnost: 21 rok

Opotiebeni: 100 x 59 /(59 + 21) = 73,750 %

Odpocet opotiebeni: 371 719,36 K& x 73,750 %

274 143,03 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

97 576,33 K¢




Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+=0,713
Index polohy: Ir =1,020

Cena stavby ur¢end nikladovym zplisobem: CSn = 97 576,33 K&
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Iy X 0,727
Cena stavby: CS = CSn x pp = 70 937,99 K¢
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢ St.119 -

zjisténa cena: 70 937,99 K¢

a.2) ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&. St.120 - § 16

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukee: zdén4 tl. nad 15 em

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoZtiujici ziizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,800
Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

Podlazi:

objekty ostatni jinde neuvedené

1.NP
Vyika: 2,60 m
Zastavénd plocha: |3,68x14,40 E 52,99 m’
Obestavény prostor OP:
1.NP 2,60 x (3,68x14,40) 5 137,78 m’
Zastfefen{ 1,20/2 % (3,68x14,40) - 31,80 m’
Obestavény prostor — celkem: = 169,58 m’
Vybaveni:
Nizev, popis |Obj. podil | Hodnoceni

1. | Zdklady 7.10 % | Podstandardni

2. | Obvodové stény 31,80 % | Standardni

3.| Stropy 19,80 % | Standardni

4. | Krov 7,30 % | Standardni

5.| Krytina 8,10 % | Standardni

6. | Klempifské price 1,70 % | Nevyskytuje se

7.| Uprava povrchti 6,10 % | Podstandardni

8.| Schodisté 0,00 % | NeuvaZuje se

9. | Dvefe 3,00 % | Podstandardni
10. | Okna 1,10 % | Podstandardni

10



Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni

11. | Podlahy 8,20 % | Podstandardni
12. | Elektroinstalace 5,80 % | Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zdkladn{ koeficient Ka: | 1,0000|
Uprava koeficientu Ku:
1. | Zaklady -0,54 x 7,10 % —{ 0,0383
6. | Klempifské price 0,54 % 1,852 x 1,70 % —| 0,0170
7.| Uprava povrchit —0,54 x 6,10 % —| 0,0329
9.| Dvefe —0,54 x 3,00 % -1 00162
10. | Okna —0,54 x 1,10 % -] 0,0059
11. | Podlahy —0,54 x 8,20 % -1 0,0443
12. | Elektroinstalace 0,54 x 1,852 % 5,80 % —| 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,7874
Koeficient K4 je men3f neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000 |
Ocenéni:
Zékladni jednotkov4 cena 1250~ Ké&/m’
Koeficient vybaveni stavby Ka: >c 0,8000
Polohovy koeficient Ks; X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: ® 2,1920
Zikladni jednotkovi cena upraveni: =| 2192~ K&m’
Zakladnf cena upravena: 169,58 m® x 2 192~ Ké&/m’ =] 371 719,36 K& |
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 59 rokd
Predpokladand dalsi Zivotnost: 21 rok
Opotiebeni: 100 x 59 /(59 + 21) = 73,750 %
Odpodet opotfebeni: 371 719,36 K& x 73,750 % ~ 274 143,03 Ké
Cena objektu po odeéteni opoti‘ebeni: = 97 576,33 K&

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It=0,713
Index polohy: I = 1,020

Cena stavby uréend nikladovym zplisobem: CSn = 97 576,33 K&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x I X 0,727
Cena stavby: CS = CSny x pp = 70 937,99 K¢
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&. St.120 -

zjisténa cena: 70 937,99 K¢
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b) Oddil 2

Index trhu dle pFilohy &. 3, tabulky & 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 |Situace na diléim (segmentu) I. Poptavka niZ8i neZ nabidka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ souédsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmeény v okoli s vlivem na IT. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv privnich vztahii na I1. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, privo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalSich vlivi 0,00
investiéni zamér, energetickd
Uspornost, vysokd ekonomicki
ndvratnost)
6 |Povodiioveé riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu ziplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 |Poloha obce VIL V ostatnich piipadech 0,80
9 |Obéanska vybavenost obce II. Zikladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00
zafizeni a zdkladni 5kola)
5
Index trhu: It = Pg x P7 % Pg % Po x (1 - Z Pi) =0713
i=1
Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a iéel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,60
funkénim celku
2 | PfevaZujici z4stavba v okoli I. Rezidenéni zdstavba, rekreadni stavby 0,00
pozemku
3 |MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,03
inZenyrské sité obce obci nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici I. Bez moZnosti pfijezdu nebo pfijezd po 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s nezpevnéné komunikaci
povrchovou téZbou)
5 |Parkovaci moZnosti I. Omezené parkovaci moZnosti 0,00
6 |Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalich vlivi 0,00

7

Index polohy: Ip = Py x (1 + ), Pi) = 0,618

i=2
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a) VODARNA - § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: N. vodni hospodafstvi
Svisla nosna konstrukee: zdén4
Polohovy koeficient: 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC: 125113 Budovy vodniho hospodéfstvi, &istiren a tipraven vod

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.13.3..1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,217

budovy pro vodni hospodafstvi

PodlaZi:
1.NP
Vyika: 2,90 m
Zastavénd plocha: [2,6x5,0 E 13,00 m?
Priimérné vyika podlazi PVP: 5 290 m
Priimérnd zastavénd plocha podlaZi PZP: 13,00 m?
Obestavény prostor OP:
[1.NP 2,90 % 2,6x5,0 E 37,70 m’|
Vybaveni:
Nizev, popis |Obj. podil | Hodnoceni
1. | Ziklady véetné zemnich praci 10,30 % | Podstandardni
2. | Svislé konstrukce 23,90 % | Standardni
3. | Stropy 13,10 % | Standardni
4. | Krov, stfecha 6,10 % | Standardni
5. | Krytiny stfech 2,20 % | Standardni
6. | Klempifské konstrukce 0,60 % | Podstandardni
7.| Uprava vnitfnich povrchi 5,30 % | Podstandardn{
8. | Uprava vnéjsich povrchii 3,20 % | Podstandardn{
9. | Vnitini obklady keramické 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 2,30 % | Nevyskytuje se
11.|Dvefe 3,20 % | Podstandardni
12. | Vrata 0,30 % | Nevyskytuje se
13.]|Okna 4,20 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,10 % | Standardni
15. | Vytapéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16, | Elektroinstalace 7,10 % | Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 3,30 % | Nevyskytuje se
19. | Vnitini kanalizace 3,10 % | Nevyskytuje se
20. | Vnitfni plynoved 0,00 % | NeuvaZuje se
21. [ Ohtev vody 0,40 % | Nevyskytuje se
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 % | NeuvaZuje se
23.| Vnitini hygienické vybaveni 2,70 % | Nevyskytuje se

13



Néizev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
24. [ Vytahy 0,00 % | NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,30 % | Nevyskytuje se
26. | Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % | NeuvaZzuje se

Vypolet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zakladni koeficient Ku: | 1,0000]
Uprava koeficientu Ka:
1. [ Zaklady vEetné zemnich praci -0,54 x 10,30 % —-| 0,0556
6. | Klempifské konstrukce -0,54 % 0,60 % -1 0,0032
7. I:Tprava vnitinich povrchil -0,54 % 5,30 % -1 0,0286
8.| Uprava vnéjsich povrchii -0,54 x 3,20 % -1 0,0173
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 2,30 % -1 0,0230
11. | Dvefe 0,54 x 3,20 % -1 0,0173
12. | Vrata 0,54 x 1,852 x 0,30 % —| 0,0030
13. | Okna -0,54 x 4,20 % —| 0,0227
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,30 % —| 0,0030
18. | Vnitini vodovod —0,54 % 1,852 x 3,30 % —| 0,0330
19. | Vnitin{ kanalizace -0,54 % 1,852 %3,10% -1 0,0310
21. | Ohiev vody 0,54 % 1,852 % 0,40 % —| 0,0040
23. | Vnitini hygienické vybaveni -0,54 % 1,852 x 2,70 % -1 0,0270
25. | Ostatni 0,54 x 1,852 %530 % —| 0,0530
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ks: =| 0,6783
Koeficient K4 je menSi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000 |
Ocenéni:
Zékladnf cena ZC: 3247~ Ké&m’
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 1,4277
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,0241
Koeficient vybaveni stavby Kj: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2170
Zakladni jednotkovi cena upravena =| 790647 K&/m’
Zakladni cena upravend: 37,70 m® x 7 906,47 K&¢/m’ =] 298 073,92 K& |
V{pocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 59 roki
Piedpoklddani dalsi Zivotnost: 21 rokd
Opotiebeni: 100 x 59 /(59 + 21) = 73,750 %
Odpocet opotfebeni: 298 073,92 Ké x 73,750 % — 219 829,52 K&
Cena objektu po odeéteni opotFebeni: = 78 244,40 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=0,713
Index polohy: Ir =0,618

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem: CSy = 78 244,40 K&
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,441
Cena stavby: CS = CSn x pp = 34 505,78 K&
| VODARNA - zji§tén4 cena: | 34 505,78 K&|
REKAPITULACE
a) Oddil 1
Vysledné ceny véetné opotiebeni:
ZEMEDELSKA STAVBA na p.&. St.119 70 937,99 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na p.¢. 5t.120 70 937,99 K&
Stavby — celkem: 141 875,98 K¢ 141 875,98 K&
Oddil 1 - vysledna cena véetné opotiebeni €ini celkem: 141 875,98 K¢&
b) Oddil 2
Vysledné ceny véetné opotiebeni:
VODARNA 34 505,78 K&
0Oddil 2 - vysledna cena véetné opotiebeni &ini celkem: 34 505,78 K&
c) Soucet cen nemovitosti
Vysledné ceny véetné opotiebeni: 176 381,76 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 176 380~ K¢

W

Uréena cena: 17 -
Cena slovy: jednostosedmdesitSesttisictfistaosmdesit K&
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2.2 CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

» Obvyklou cenou se pro tlely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérli proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvld§tni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napifklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&jf zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zv1&§tni
hodnota priklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Dle ddaji z KN byly v roce 2018 aZ 2019 uskutednény tyto prodeje :

1 | Vroutek V-2150/2019 8.7.2019 | Rodinny dim ¢&.p.356 véetné pozemki
2 | Vroutek V-285/2019 28.1.2019 | Rodinny diim ¢&.p.198 véetné pozemki
3 | Vroutek V-378/2019 5.2.2019 | Rodinny dim ¢&.p.258 véetné pozemki
4| Vroutek V-3211/2018 1.10.2018 | Rodinny diim €.p. 118 véetné pozemki
5 | Vroutek V-1615/2019 22.5.2019 | Rodinny dim bez &.p. véetné pozemkil

Tyto uskuteénéné prevody nemaji dostateénou vypovidaci schopnost a neodpovidaji
poZzadavkim pro uréeni ceny obvyklé dle Standardd pro oceiiovini majetku ve vlastnictvi
statu. Vzhledem k tomu, je ocenéni provedeno pouze z ceny zjisténé (vyhlasky).

16



2.3 REKAPITULACE ZJISTENYCH HODNOT

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.
st. 119 70.940 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢.
st. 120 70.940 K&
VODARNA na pozemku p.&. st. 122 34.510 K&

2.4. REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVI{

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢.

st. 119 70.940 K¢

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.<.

st. 120 70.940 K¢

VODARNA na pozemku p.¢. st. 122 34.510 K&
SHRNUTI

Cena nemovité véci

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.st. 119
70.940,- K¢

Slovy: SedmdesattisicdevétsetétyFicetkorunéeskych

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.st. 120
70.940,- K¢

Slovy: SedmdesattisicdevétsetétyFicetkorunéeskych

VODARNA na pozemku p.€.st. 122
34.510,- K¢

Slovy: T¥icetétyritisicepétsetdesetkorundeskych
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DoloZka dle § 127a) zdkona 99/1963 Sh., v platném znéni

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) Obéanského soudniho fadu, zdvazné prohlasuji, Ze si jsem
védoma nésledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Cestné prohlaseni o nepodjatosti

Cestn& prohlaguji, 7 nemdm #adny osobni zdjem na vysledku ocenéni a se Zddnym z piipadnych
kupujicich mé& nespojuje osobnf{ ani pracovni & jiny obdobny pomér.

Dile &estné prohlasuji, Ze budu zachovivat mléenlivost o viech skuteénostech, o nichZ
jsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.

18



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského
soudu v Praze ze dne 31.8.1994, & j. 1082/94, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se

specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znaledl a tlumoénikd vedeném Krajskym soudem
v Praze,

Znalecky tkon je zapsén ve znaleckém deniku pod potadovym é&fslem 6330/ 274 / 2019.

Otisk kulaté peeté Podpis znalce

19
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Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohlageni vztahuje:

Zemédelska stavba na pozemku p. &. st. 119, zemédélska stavba na pozemku p. &. st. 120,

jind stavba na pozemku p. & st 122, vée vk (. LuZec, obec Vroutek, okres Louny,
bez pozemkd.

Struéna charakteristika majetku:

Zemedéelske stavby na pozemcich p. ¢. st. 119 a 120 byly postavené jako zdéné chlivky, jina
stavba na pozemku p. €. st. 122 byla postavena jako zdény objekt vodarny, vie v k.0, LuZec,
Jedna se o stavby bez pozemk - pozemky jsou ve viastnictvi fyzické osoby.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Gfadem, Ministerstverm financi
a Ministerstvem Zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, se sidlem
Husitské 1071/2, Teplice, PSC 415 02, &estné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatéZi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Eestné prohladeni tvofit pilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Ufadem na privatizaci vye uvedeného majetku.

Datum: 18. 9. 2019
STATN[ POZEMKOVY URAD

Krajsky pozembkow tfad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2 )
415 02 Teplice @

PhDr. Ing. Mgr. Ofdfich Valha, MBA, feditel KPU pro Ustecky kraj

Datum: ...........

...............................................................

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Usti nad Labem Statni pozemkovy Gfad
Vystupni 1644, 400 07 Usti nad Labem Husinecka 1024/11a
tel.: 475 246 042 Praha 3 - Zizkov
e-mail: public_ul@cizp.cz, http://www.cizp.cz 130 000
ID datové schranky: c6vdzus ICO: 01312774
IC: 4169 32 05
Va3 dopis znatky: Nade znadka: Vyfizuje / tel.: Misto / datum:
CIZPi44/2019/7362 D. Sediva/ds Usti nad Labem/25.9.2019

Vviddreni k ekologickym zdvazkiim zemédélskych staveb na pozemku p.¢.st. 119 a p.¢ st. 120 a jiné
stavby na pozemku p.¢ st. 122, vie v kil LuZec, obec Vroutek okres Louny.

Na zékladé Vasi zadosti sdélujeme, ze CIZP Ol Usti nad Labem neni zndmo, Ze by se na vye
uvedenych lokalitich nachézely ekologické zdvazky a rovnéZz neeviduje Zadné staré ekologické
zatéZe tykajici se pfedmétnych budov.

Ing. Lubor BednifF
vedouci oddéleni ochrany vod



T Odbor vykonu stitni spravy IV
Ministerstvo Zivotniho prostfed| Bélehradska 1308/17
400 01 Usti nad Labem

Usti nad Labem dne 30, zafi 2019 STATN POZEMKOVY URAD

C.j.: MZP/2019/530/1146 Krajsky pozemkovy fifad pro Ustecky kraj
Sp. zn.: ZN/MZP/2019/530/ Husitska 1071/2

Vage & j.: SPU 388348/2019/508100/Hep 415 02 Teplice

Vyflzuje: Ing. Leos Kralik
Tel.: 267 123 423
E-mail: Leos.Kralik@mzp.cz

Véc: Potvrzeni stanoviska CIZp

}SVaéi Zadostl zn. SPU 388348/2019/508100/Hep ze dne 26. 9. 2019, dolozené vyjadienim
Ceské inspekce Zivotniho prostfedi, Oblastniho inspektordtu Usti nad Labem zn.
CIZP/44/2019/7362 ze dne 25. 9. 2019 MZP sd&luje, ¢ potvrzuje (v souladus § 6a
zékona & 92/1991 Sb., o podminkéch prevodu majetku statu na jiné osoby) stanovisko CIZP
v rozsahu, tykajicim se pfipadného poruseni zékonnych predpisi na ochranu Zivotniho prostiedi
a pfipadné existence staré ekologické zatéze.

Ing. Jaroslav Vacek
reditel odboru vykonu statni spravy IV
podepséno elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mep.ez
ISDS: 9gsaaxd

WWW.MZD.CT
1/1



VIRIE 2 KATAJTRY NEMOUTTEOSTT
prokeeniisl stav evidovsey ko dubu 18,09, 2010 11:15:02

Gkras: 020424 Louny Chec: 586834 Vyvoutsk
Har.dzeml:; §3173¢ Lufan Lige <lascnigbvi: 40

V kat. fxemi json pn?namky vv.ideu_y va dvm.. cin-alnfnh Faddeh (4¢, = stnv&bm pav:mla.)
A ‘»"l:f'h:zufu Ciiny opravnEng Iderl...tfil." 5E Podi]
Wlszzcaizheé prdva o

Biraug Filip, 11000 Praha 1

CAsrEing viprs

B me'nr\vj. tostd

_ V¥mire(m?] Dren pozamice -
55 zastavdnd plochs a
niidvofi
We pozemiuy stoji stavksi: bas &p/ds, zem.stav, LV 10002
2t. 120 53 zamtavénd plochs &
ol
Np pozemky stoji stavbs: haz &p/ta, sem.mtay, LY 10002
Bt. 122 13 mastaving plochs B
nivivofi
N3 pozamky zrsil stavbs: bez Ep/fés, jind et., LV 10002

o yyuficd  Felsob achrany

Bl Vécna p:‘.a\-‘d slousiel ve rrospéch NeOVILORTL ¢ Shari B - Daw sADimy

C \:ECHE DI:'U'E ul‘.éiu‘hu_ aEmav l:asL‘-n 24

B )'.'.&..ni "DJV’..E-E'}L_iLh uc!=J..| - ﬁii'xéiuéli

0 Fernamhy 3 dald né Ede‘le - Bax sdplaw

Plomby e upezernéni | Des J!rp:l.;u

£ Mehpvact Find penklacy =dwisn
Lizggina
= Usneaeni soudit va vec! projadndni didiovvi D 332/1508 v Braze 1 ze doe 12.11.1%95, pravni

mog dna 4.12.1898
v Praza 1 ce drne B. 32000, pzavwni moc doa 16.5.2000.

PORVE: 3/2000 #-S3600003/2000-533
Pro: Bizovy Filip, , 11000 Praha 1 REATCD:
¢ bmlowva kupni ze dem L9.12. 2017, Pravni d&inky séplsw ke dnd 08.02,2018. Z&piz provadan
dne 0., 03,2018
V-4B4,/2015-533
Pig: sizovy Tilip, 11006 Brzhe 1 RE/TEO:

F Vzrah benitavanyeh nden

KVch jednocak (BPEJ) k parceidm - Bez vapisa
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VIPIE Z RATASTRO NEMOVITOSTI
prokaiujiol stev evidovany ik datu 1£,.09.2012 1/:i5:02
Dires: CZ0d24 Lowsy Chligy: 566934 Vreoutaek
RED.G2amt : G31738 LuZac
V kat, Gzezi jaou pozemky vaedswwy ve dvon Siseingch Fadéch {8t. = stavabni parosia)

Lizl visgsrnictei: 44

Mpmpvilesti jsou v odzennim sovedU. ve kIarém vykssdvE stétni sgprave karsscrn nemovitosc! CA:

Kutagtrdind dfad pro Ustecky kraj. Hotastrdini peacoviles fatss, kad: 5332,

V¥hocovil: Vypnoroveno: I8,09.2013 1i0:30:39
Cosky HPad yamégsficky & katastrdlal - 500
Vwhooovens diikovim plfistupen

Elrant: Pe pauy o bR oy 8y

Podnis, rezitio:

sou v uzpmnim afvods, ve ktoram vykendva STACnI pDravd kAtasteu nemavitestl &R
ting serseviish Iasne, hed: 5ii.

acraap

J"E‘ﬂ?L‘ 1 t

fataatralni ofad pre OUnzachy hraj, Razastc
sitens



Informace o stavbi | Nahlizen! do katasru nemavitost Strénkaé 1z 1

Informiace o stavhé

Katastralnl dzamf: \res 5317361 i
Cisfo LV: il e
Sravba ste]l na pozembu: [N AR T, fall g
Typ stavby: budoya bez disla popisndho neba avidandnfho /N -
Zpisob wwuld: somddiskd stavha Q b e
s l
—— .
1 | i
e e, | as
s il = |

Viastni, Jint opravnén

Wastalekd prive Podil
Ceska reputilika,
Filshutnart haspedafit 5 maletien ith Pockil

Sednl pozemiovy Ofad, Husinecks 1024/11a, Zifkov, 13000 Praha 3

Zplisoh ochrany nemovitost
Nejsou evidovany Zidné zpdsaby achrany.

OCmezeni viastnického prdva

Najsou suidovana fadnd amezen.

Jiné zédpizy
Majsou evidovany Zadné jiné zdpisy.
fizand, v rdmei ke byl & aenevial mspssi cenany uda)
Nemovitast js v Gzemnim obvodu, lde statni sprévu katastru namovitostl CR yhtondva atsatraing OFad pre dsiecks byl
Hampspaliy ofgroyiiig Latea?
Tolirazend Gdale maji informativl charaktar, Piatriost k 11.10.2018 1o:00:00.

gl e FAREG Py A Var:e spkicave: 3.5.6 build 0

S-LEOL LS

©J004- 2015 Lok an spnndi e ad e, Laylaigiids 1
Pociind urfuna kacastrainim eradim a pracoviitim zasliafia piiea ra

heps:/ablizenidokn cuzk. c2/ZobrazObjekt. aspx Pencrypred=r—2HINMesB1HRYFL, 11.10.2019
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Informace o stavb& | MahliZeni do katastru nemovitostd Strénka s 121

Informace o sipvié

Katastralnl dzemi: Mainc {3 P e) La |t ~

R R I

Cisla Lv: 10 {
Stavba sto)l na pozamku: [ I i * i 9;‘

Typ stavby; budava bez gisla papisnéha nako avidenénia by —I r

Ipisab wufit: zeméclélské stavba T ra 1
' o ’T b

&3 -

Viastnici, jini aprévndn

Viasraiche pravo Poh!

Caskd republika,
Friseirnmes hospadanil s sizjetkein stat Falit

Statni pozemlkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zifkov, 13000 Praha 3

Enlgolr schirany nemovitosti
HNejgou evidovany Zadnd zplsoby ochrany.

Dmezani viastnickehe prava
Nejsou avidavina fadnd amezeni,
Jing zépisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Fozani, w rdmai keaoyeh Bl I nemevitosn 2apsan senauy el

Hemavitost je v drzmnim obvadu, kde statni spravu katasteu nemovitosti CR vykonava ataswalnl oad acs Usrecky Ly,
HAZEU DL ALRVIELT Zaten s

Zobrazend Udaje maji informativni charaltter. Platnase i 11,10,2019 12:00:00,

22004 - 2009 Lo g thatkia 3, Dl gl o R Verze apliiace: 5.5.6 buld 0
Faddni urdens katastralnim dfaddm a pracoviitim 2asiste piina na

https:/nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt aspx?encrypted=dLlInNRwLCdz-JoptlAx...  11.10.2019
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Informace o stavbe | NehliZen! do katasiru nemoy itosti Smdnkad Lzl

Informace o sravhé

Katastrdint Gzemi: WL G| Z3A]

Cislo Lv: o5

Stavba sto)f na pozemiiu: p. & 5e 420

Typ staviy: budovs boez &sla popisného nabs svidenfaing

Zphanh wyufith fink stavisa E

Vlastnici, jini oprdvndni
\”l'.'-l:li:ké‘m:wu Pechl

Casled rapublita,

Priiudnest hespordadic £ majethem statg

Stétni pozembkovy GFad, Husinecks 1024/11a, Zifkay, 13000 Praha 3

edil

Zpisob achrany harnovitost]
Nejsou evidavany EAdné rplsoby ochrany.

Omezeni visstnlckého prava

Mejgou avidavina Fadna omezen,
Jiné zapisy
Nejzau avidovany Zadné jind zapisy.

Rizend, v dimi o Ktnydeh byl b nemavitsst! npian senevg Gdaf

Memovitost |e v zernnim obvady, kde statni sprévy latastyu nemovitost! CR vylondva ©atasmiing ofad arg. Listgoky krar
Katastrdnl nuagoudns Juecs

Zabrazané Udale majl informatival charaktar. Flatnoscic 11,10.2019 §8:00:00,

£2004 301D ochv o < enaralceo e ma e, P it 1 Vierze aphibiees 55,6 bulld 0

Faodni urfana katastrdlniim dtadim a pracovilum zasiejte plima s o

hittps://nahlizenidokn.crzk.c2/ZobrazObjekt. aspxPencrypled=R1icl ssgZNSLU_731iM...  11,10.2019
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FOTODOKUMENTACE

Budova bez &p. na St.119
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Budova bez ¢.p. na St.12
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