MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji &4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFisluSny hospodafit
Statni pozemkovy tiad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774

kterou tvori

zem. stavba bez €p/€e na pozemku parc.é. st. 119 (LV &. 40), k.4. LuZec,
obec Vroutek, okres Louny

PP ¢.86775/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nézev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zékona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86775/2001 - Zemédélska stavba na pozemku p.&.st. 119, k.0. LuZec, abec Vroutek,
okres Louny, bez pozemku

Adresa: Luzec, 44101, Vroutek
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek - zdény chlivek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0Ke
- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav): 0
- Primérna mésiéni mzda: 0Ké
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0 %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
14. 9. 2022 (Udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A, Aktiva: 70 940,00 Ké
z toho:

Stala aktiva: 70 940,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 70 940,00 Ké
z toho:

Pozemky: 0,00 Ké&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 70 940,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tvéry a pljcky: 0,00 Ké

(Seznam bude uveden v pifloze)

C. Majetek zahrnuty v OCetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 70 940,00 K&

D. Snizeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0,00 Ké

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 70 940,00 Ké

4. Ostatni aktiva, kterd nejsou vedena v U&etnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K&

5. Predpokiadana ztrata spojend s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem):
neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi:
nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich Ukont, které je tfeba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

8. Stav pojidténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
nejsou

11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostredi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a cestnym prohlddenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Zze majetek feeny
timto projektem je zatiZzen ekologickou zatéZi zplsobenou ginnosti statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjektd
Privatizovany majetek je zatiZen zakonnym pfedkupnim pravem podle § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (vzajemné predkupni
pravo vlastnika stavby a vlastnika pozemku pod stavbou).
Privatizovany majetek neni dostupny z vefejné komunikace, pfistup neni smluvné zajistén
ani neni zfizeno vécné bfemeno pfistupu pies pozemek jiného viastnika.

13. Hlavni rizikové faktory

Spatny stavebné technicky stav.



14. Prohlaseni, Ze majetek statu nablzeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restitucnich
narok:
Prohlaseni je soucasti privatizagniho projektu.

15. Dalsi doplnujici udaje: .
Povinnost zpracovani prikazu energetické naroénosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona &. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisii (u prdmyslovych a vyrobnich provozil, dilenskych provozoven
a zemedélskych budov se spotfebou energie do 700 GJ za rok).

18. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce: '
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Be. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 21. 10. 2022

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pn?cmfm"\' ufad pro Ustecky kenj
Husitski J071/2

415 02 Teplice @

Prilohy:
- / rozvaha (bilance)
- tabulka vypoCtu ucetni hodnoty privatizované jednotky podie prilozeného vzoru,
- seznam nemovitych véci,
- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,
- Cestné prohlageni o ekologickych zévazcich, stanoviska CIZP a MZP,

- znalecky posudek &. 6330/274/2019.



Pfiloha &. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znénl pozd&jsich pfedpisi

Statni pozemkovy lifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Ustecky kraj, Husitské 1071/2, 415 02 Teplice

sestavend k: 14. 9. 2022

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86775/SPJ 2001 Nazev PP: Zémédélska stavba na pozemku p.&.st. 119, k.U, Luzec, obec Vroutek,

okres Louny, bez pozemku

] 1 2 | 3 |
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky ?Jl;“i BEZNE LE
® [ BRUTTO | KOREKCE | NETIO NG
AKTIVA CELKEM 70 940,00 0,00 70940,00
A. Stala aktiva 70 940,00 0,00 70 940,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvaje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitalnd prava 014
4. |Povolenky na emise a prefaranéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokanéeny dlouhodoby nahmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhadeby nehmotny majetak uréany k prodeji 035
1l Diouhodoby hmotny majetek 70 840,00 0,00 70 940,00|
1. |Pozamky 031
2. |Kulturnf pfadméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotne movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitalské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhedoby hmotny majetak 028
7. |Ostatnl dlouhadoby hmotny majatek 029
8. |Nedokonéany dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlcuhadaby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 70 940,00 0,00 70940,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové d&asti v osobach s rozhedujicim viivem 061
2, |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhavé cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Diouhodobé pljcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodaoby finanénl majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodaby finanéni majetek 043
B. |Poskytnute zalohy na dlouhodaby finanéni majatek 053
v, Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhadobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Livérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 486
5. |Ostatnl dlouhodobé pohledavky 4589
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiediovani transferd 475
B. Obé&zna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |[Material na cests 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotavary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |ZbozZi na skladé 132
9. |ZboZi na cestéd 138




| [10.]Ostatni zazaby 139
Il. Kratkodohé pohledavky
1. |Odbératelé 3
2. [Sménky k Inkasu 312
3. |Pohleddvky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledévky z hlavni dinnosti 315
6. |Poskytnuté névratne finantni vypomoci kratkadabé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych dvéard 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Sociélni zabezpedeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodove spofeni 338
13. |Dai z prijmd 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penéZita pinéni 342
15. |Dai z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osabami mime vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ostfednimi viadnimi institucemi 346
18, |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dan( 352
20. |Z4ctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostainthe naklddani s cizim majetkem 356
22.|Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Krétkodobé pohledavky z rufen| 361
24. |Pevné terminové operace a opee 363
25. |Pohledavky z neukonZenych finan&nich operaci 369
26. |Pohledavky z finanénlho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisd 387
28. |Kratkodobé poskytnuté zdlahy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostfadkovan| transferd 375
30. |Naklady pfigtich obdabl 381
31. |Prijmy pfigtich obdobf ass5
32. |Dohadné uéty aktival 388
33. | Ostatni kratkodobé pohledévky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchadavani 251
2. |Dluhové cenné papiry k abchadavani 253
3. |Jingé cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZneé udty 245
6. |Ugty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statnl pokladny a statniha diubiu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délanou sprévu 249
9. |Bezny ucet 241
10. |B&zny ucet FKSP 243
14, |Bezné Uty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
&islo Nésey bolozk Synt. L : I 2
polozky pondy GEet UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 70 940,00
C. Viastni kapital 70 940,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici poloZky 70 840,00
1. |Jméni acetni jednotky 401 4 062,55
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZitl metody 406
6. |Jiné ocenovacl rozdily 407 66 877,45
7. [Opravy pfedchdzejicich ucetnich obdobi 408
I Fondy G&etni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervnl fond tvoieny ze zlepSeného vysladku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni béZného Uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospadafan( pfedchazejicich déetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy &et rozpoétového hospodareni
[ | 1. |Piijmovy det organizagnich slozek statu 227




2. [Zviastni vydajovy Géet 223
3. |Uéet hospadafenl statnihio rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich Udetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Razaervy
[ ] 1. [Rezarvy 441
L. Dlouhadohbé zévazky
1. |Dlouhadobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomaoci dlouhodabé 452
3. |Dlouhodobé zdvazky z vydanych diuhopisi 453
4. |Dlouhodabe pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobe zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobe sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dleuhodobé pijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfadkovani transferl 475
. Kratkodobé zdvazky
1. |Kratkodobé lvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zdvazky z vydanych dluhopisii 283
4. |Jiné kratkodobé pojeky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghrad& 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. | Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vOéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpedan| 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14, |Dichodové spofeni 338
15, |Dan z pfijmi 341
186. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinénl 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobam mime vybrané viadni instituce 345
18. |Zavazky k vybranym dstfednim viddnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vlddnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepfimych dan( 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani danl 355
265. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zdvazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operaca a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirti a podild 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkavani transferd 375
34. |Zavazky z fizenl likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pristich obdobl 383
36. |Vynosy pfidtich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivnl 389
38. |Ostatni kratkodobé zdvazky 378

Sestaveno dne: 14, 9, 2022

Sestavil; Be. Jana Hepilova

Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmové

_-'L!“"? /,7
Podpis:  (/1C 4
o 7 )\

~

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkosy itad pro Ustecky kraj

Husitska 107172
41502 Teplice

®
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Potvrzeni

o ovéreni aéetni rozvahy privatizovaného majetku

ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 14. 9. 2022

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢&.: 86775, privatizované jednotky SPJ 2001,
Zemeédélska stavba na pozemku p.6.st. 119, k0. LuZec, obec Vroutek, okres Louny,
bez pozemku, zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovéfované rozvaze ¢ini 70 940,00 Ké.

Zavér:

Uéetni rozvaha samostatné privatizovane jednotky SPJ 2001, Zemédélska stavba na pozemku
p.€.st. 119, k.U. LuZec, obec Vroutek, okres Louny, bez pozemku, ke dni 14. 9. 2022 zachycuje

pravdivé majetek ureny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 86775.

VPrazedne 19 09, 222 ek 02411

L3000 Praha

.....................................................................................

Ing Lenka Tumova ]
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova (?(‘ KZ
Telefon: 727956871
Schvalil: __Ing. Pavel Pojer

" STATNI POZEMKOVY URAD

Krajaly pozemkovy ifad pro Ustecky kraj

Husitska 1071/2 &
/ 415 02 Teplice )]



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu; 86775/SPJ 2001

Nazev: Zemeédélska stavba na pozemku p.c.st. 119, k.. LuZec, obec Vroutek, okres Louny,

bez pozemku

VEDENY V UCETNICTVI

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 70 940,00
2. |CIZi ZDROJE 0,00
3 MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 20 940 00
" |VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) '
4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 666

CELKEM (soucet f.3-6)

5 | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
5 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO i 55
' F'RO PODNIKATELSKE UCELY PO WPORADANI ’
- | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 70 940,00

V Teplicich dne 15. 9. 2022

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova

a2
%

Schvalil /
Ing. P vel Pojer

/
Fedit Krajsk7 ozemkového/tfa p Ustjek)'r kraj

STATNI P OZEMEKQVY UR#\.LJ
Krajsky pozemkovy iifac d proo Ustecky kraj

Husitskai 107172
415 02 Teplice O]
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec
Obec: Vroutek

Katastralni uzemi: LuZec

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tzemi ¢p./bez €p stavby parc. &. maj.
Vroutek Luzec bez ép Zdény chlivek PKN - stavebni 119 170535

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Zze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakoni ¢. 403/1990 Shb., & 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfaty cirkvim,
Fadim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feeny (zékon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 15. 9. 2022

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy afad pro Ustecky kra
J Husitska 1071/2 N
/ 415 02 Teplice @

Ing. Pavel Pojer ;
reditel Krajského pozemk

Priloha: Vypis zZatastr /m'emovitostf LV & 10002

a spravnost:
# /
; ﬁﬂ%/

Bc. Jana Hepilova -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09,2022 (08:35:02

Vyhotoveno beziplainé délkovym pfistupem pro (idel: Spréva majetku, ¢.j.; SZ SPU 242230/2019 pro Stétni pozemkovy
ofad

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566934 Vroutek
Kat.dzemi: 631736 LuZec List vlastnictvi: 40
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve B
Sirovy Filip, . 11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Eplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 119 53 zastavénid plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
C V&cna prdva zatéZujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich Gdaji - Bez =zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu T

FPlomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Usneseni soudu ve vé&ci projednéni dédictvi D 332/1995 v Praze 1 ze dne 12.11.1996, pravni
moc dne 4.12.1996
v Praze 1 ze dne 6. 3.2000, pravni moc dne 10.5.2000.

POLVZ:3/2000 Z-53600003/2000-533
Pro: Sirovy Filip, 11000 Praha 1 RC/ICO:

o Smlouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni Géinky =zépisu k ckamZiku 0B8.02.2018 08:00:00.
Zapis proveden dne 01.03.2018.

V-454/2018-533
Pro: Sirovy Filip, 11000 Praha 1 RE/1C0: ’

F Vztah beoniteovanych ;Eghé ekologickych jednotek (Bﬁfsy_k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Zatee, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.08.2022 08:48:41
Cesky iUfad zeméméficky a katastralni - ScD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralnl pracoviité fatec, kad: 533.
strana 1
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 6G330/274/ 2019
Predmét posudku :

OCENENI NEMOVITE VECI - STAVBY bez &.p. (bez pozemk)
na pozemeich p.&. $t.119, St.120, St.122 v obci Vroutek,

katastrélnim Gzem{ LuZec, kraj Ustecky

=

Objednatel posudku

Uel zpracovani :

Odhad vypracoval :

¢ Cesks republika-Stétni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy diad
pro Ustecky kraj, Husitskd 1071/2, Teplice, ICO 01312774

Pevod staveb a pozemki podle zdkona &92/1991 ve znéni pozdéijich
piredpisi. Obvykld cena podle § 2 zdkona ¢.151/1997 v platném znéni
Cena zji¥t&nd podle cenového predpisu (zdkon & 151/197 Sb. ve zodni
pozdEjSich predpisi a aktudlng platné vyhlaslky (& 188/2019 5b.)

Ing. DAGMAR LEEBOVA, Brandys n. Labem, K. T4jka 1503/B,
tel. 326904075

Odhad obsahuje 34 stran textu véetné titulnfho listu a piiloh, objednateli se predava

ve 2 vyhotovenich.

Datum Setfeni: 2.10.2019  Ocenéno ke dni: 2.10.2019  Vypracovano dne: 4,10.2019

Podpis znalee :
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1. NALEZ,

L.1. UKOL OCENEN({

Vypracovéni ocenéni nemovité véci

— budovy bez .p. (bez pozemku) na pozemcich p.&. St.119, St.120, St.122 v obei Vroutek,
katastrélnim Gzemi LuZec, kraj Ustecky.

Ocenént je provedeno ke dni prohlidky nemovité véci, to je 2.10.2019. Ocenéni se preddvé ve 2
vyhotovenich.

L.2. PROHLIDKA A ZAMERENI NEMOVITE VECI

Prohlidka nemovité véci véetné pofizeni fotodokumentace byla provedena dne 2.10.2019.
Pfi prohlidce nemovité véci bylo provedeno posouzeni prodejnosti podle umisténi, vybaven a
celkového vzhledu.

1.3. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

A. Podklady z katastru nemovitosti

- vypis z katastru nemovitosti LV &.40 vyhotoveny dne 18.9.2019
- informace o budovich vyhotovené nahliZzenim do KN

- kopie katastrilni mapy vyhotoven4 nahliZenim do KN

B. Projektova a spisova dokumentace
- nedoloZeny

C. Podklady pro vypracovini ocenéni

Zakon &. 151/1997 Sb.,

ze dne 17.¢ervna 1997 o ocefiovdni majetku a o zmén& nékterych zdkont (zakon o
ocefiovéni majetku) ve znéni pozd&jsich predpisii.

Vyhlaska MF ¢ 188/2019 Sh.

kterou se provddéji nékterd ustanovenf zdkona & 151/1997 Sb.

Ocenéni nemovitosti I'V. a ocefiovini ostatniho majetku

metodickd piirucka k zdkonu &151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999.
Ukedni ocefiovin{ majetku

Doc.Ing. Bradé4¢, DrSc., Ing. Pavel Krejéit, Ing. Vlasta Scholzov4, CERM s r.o.
Brno, prosinec 2017

Nemovitosti - Ocefiovini a pravni vztahy

Doc.Ing. Bradd¢, DrSc., Doc. JUDr. Fiala, Linde Praha a.s. 1996

Casopis Soudnf inZenyrstvi r. 1990-2019 DT CSVTS Ostrava s.r.o.

Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2019 Zasopis znalci CR

Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.0.,
Ptemyslovska 14, 130 00 Praha 3.



1.4. VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnické pravo - budovy

LV & 10002 - dle informace o budové je majitelem nemovité véci - budovy:

Vlastnické pravo

Podil | Jméno Adresa
1/1 | Ceskd republika

Piislusnost hospodafit s majetkem stitu

Podil | Jméno Adresa
1/1 | Stdtni pozemkovy tfad Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Vlastnické privo — pozemek

LV & 40 - dle vypisu z KN je majitelem nemovité véci — pozemki:
Vlastnické pravo

Podil |Jméno Adresa
1/1 |Sirovy Filip ) 110 00 Praha 1
Vlastnictvi pozemku
& parc. St.119 | zastavénd plocha a nadvoi{ 53 m]
¢. parc. St.120 zastavénd plocha a nddvoii 53 m2
¢. parc. St.122 zastavénd plocha a nadvoii 13 m2

1.5. IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Budova — zemédélska stavba bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.119)
Budova — zemédélska stavba bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.120)
Budova - jini stavba bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.122)

1.6. POPISY

Situovani nemovité véci :

Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi ve mésté Vroutek, katastrilni tizemi LuZec. Mésto lezi
pii silnici €.227, kterd spojuje obec Lubenec s méstem Podbofany. Ve mésté je dobrd ob&anskd
vybavenost, kompletn{ je ve mésté Podborany, vzdileném cca 6,50 km. Ocefiovani nemovitd véc
je situovdna mimo zastavéné uzemi mésta, na okraji k.i. LuZec, ve vzdilenosti cca 3,20 km od
centra mésta, Ocefiovand nemovité véc je zafazena do zdplavové zény ¢&.1.
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Popis nemovité véci :

Budova bez ¢.p. a bez pozemku (na pozemku St.119)

Dle LV se jednd o budovu - zemédélsk4 stavba. Nosnd konstrukce je zdéna z cihel. Dvefe a okna
Jjsou dfevénd. Stfecha je pultovi s krytinou z vinitého eternitu. Klempiiské prvky chybi. Vnéjsi
omitky jsou vipenné. Do objektu nejsou zavedeny Zddné piipojky. V soudasné dobé uZivana jako
chlivek.

Zastavénd plocha: 3,68 x 14,40 = 52,99 m?
Obestavény prostor: 52,99 x 2,60 + 52,99 x 1,20/2 = 169,56 m?

Budova bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.120)

Dle LV se jedna o budovu - zemé&délskd stavba. Nosna konstrukce je zdénd z cihel. Dvefe a okna
jsou dfevéna. Stfecha je pultova s krytinou z vlnitého eternitu. Klempitské prvky chybi. Vngjsi
omitky jsou vdpenné. Do objektu nejsou zavedeny Zddné pfipojky. V soudasné dobé uZivéna jako
chlivek.

Zastavéna plocha: 3,68 x 14,40 = 52,99 m®
Obestavény prostor: 52,99 x 2,60 + 52,99 x 1,20/2 = 169,56 m*

Budova bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.122)
Dle LV se jednd o budovu — jind stavba. Nosnd konstrukce je zdénd z cihel. Dvefe jsou kovové.

Okna jsou luxferovi. Stiecha je pultovd s krytinou z lepenky. Klempifské prvky chybi. Vngjsi
omitky jsou vdpenné. Do objektu je zavedena pfipojka elektro. V soucasné dobé uZivéna jako
vodéarna.

Zastavén4 plocha: 2,60 x 5,00 = 13 m?
Obestavény prostor: 13,00 x 2,90 = 37,70 m?



2. POSUDEK

2.1 CENA DLE CENOVEHO PREDPISU - vyhldska &.188/2019 Sh.

Popis objektii, viméra, hodnocenf a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhld¥ky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 188/2019 Sb. o ocefiovani majetku.

a) Oddil 1
Index trhu dle pFilohy & 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) I. Poptavka niZ8{ neZ nabidka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ souédsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 |[Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalsich vlivh 0,00
investiéni zdmér, energetick4
tispornost, vysokd ekonomick4

navratnost)
6 (Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,20
& |Poloha obce VII. V ostatnich ptipadech 0,80
9 |Obé¢anskd vybavenost obce II. Zékladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00

zaffzeni a zdkladni $kola)
5

Index trhu: It = Pg % P7 x P3 % Pg % (1 + Z Pi) =0,713

Index polohy dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a el vZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zdstavba v okoli I. Rezidencni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obci IV. Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) |-0,02




4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez sit{
obci
5 |Obcansk4 vybavenost v okol{ II. V okoli nemovité véci je Cdstedné -0,02
pozemku dostupnd ob¢anskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadné doprava III. Zastdvka do 200 m véetné, MHD - dobrd | 0,02
dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 |Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Primérnd nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00
1
Index polohy: Ip = P; x (1+ 2. Pi) = 1,020
im2
a.l) ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.& St.119 - § 16
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ [-B
Svisla nosna konstrukce: zdén4 tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepeni nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: neméd podkrovi
Krov: neumoZiiujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,300
Polohovy koeficient: 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kéd standardni klasifikace produkece: 46.21.19.9 objekty ostatnf jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192
Podlazi:
1.NP
Vyika: 2,60 m
Zastavénd plocha: |3,68x14,40 Ei 52,99 m’
Obestavény prostor OP:
1.NP 2,60 x (3,68x14,40) = 137,78 m’
ZastieSeni 1,20/2 x (3,68x14,40) i 31,80 m’
Obestavény prostor — celkem: = 169,58 m’
Vybaveni:
Nézev, popis | Obj. podil [Hodnoceni odil
1.| Zdklady 7,10 % | Podstandardni
2. | Obvodové stény 31,80 % | Standardni




Nézev, popis |Obj. podil[Hodnoceni  [Podil
3. | Stropy 19,80 % | Standardni
4, | Krov 7,30 % | Standardni
5. | Krytina 8,10 % | Standardnf{
6. | Klempiiské price 1,70 % | Nevyskytuje se
7.| Uprava povrchii 6,10 % | Podstandardnf
8. | Schodisté 0,00 % | NeuvaZuje se
9. | Dveie 3,00 % | Podstandardni |50 %
Nevyskytuje se[50 %
10. | Okna 1,10 % | Podstandardni
11. | Podlahy 8,20 % | Podstandardni
12. | Elektroinstalace 5,80 % | Nevyskytuje se
Vypodet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zkladni koeficient Ky: | 1,0000]
ﬂprava koeficientu Ka:
1. | Zaklady 0,54 x 7,10 % -] 0,0383
6. | Klempitské price -0,54 x 1,852 x 1,70 % -1 0,0170
7.|Uprava povrchil -0,54 % 6,10 % —| 0,0329
9.|Dvefe -0,54 x 3,00 % x 50 % -| 0,0081
-0,54 x 1,852 x 3,00 % x 50 % -] 0,0150
10. | Okna -0,54 x 1,10 % —-| 0,0059
11. | Podlahy -0,54 % 8,20 % —| 0,0443
12. | Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 5,80 % —-| 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,7805
Koeficient K4 je men$i neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000 |
Ocenéni:
Zékladni jednotkova cena 1250~ Ké/m
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,1920
Zikladni jednotkové cena upraveni: =| 2192~ K&m’
Zikladni cena upravend: 169,58 m® x 2 192~ K&/m?3 = 371 719,36 KE]

Vypodet opotFebeni linedrni metodou:

StaFi: 59 rokh

Predpokladana dalsi Zivotnost: 21 roka

Opotiebeni: 100 x 59 /(59 + 21) = 73,750 %

Odpodet opotfebeni: 371 719,36 K¢ x 73,750 %

274 143,03 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

97 576,33 K¢




Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=0,713
Index polohy: Ip = 1,020

Cena stavby uréend ndkladovym zpiisobem: CSn = 97 576,33 K&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,727
Cena stavby: CS = CSy x pp 5 70 937,99 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&. St.119 —

zjisténd cena: 70 937,99 K&

a.2) ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.& St.120 - § 16

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisli nosna konstrukee: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podla#i

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiiujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,800
Polohovy koeficient: 1,000

Kdd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.19.9
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

objekty ostatni jinde neuvedené

Podlazi:
1.NP
Vyska: 2,60 m
Zastavénd plocha: |3,68x14,40 B 52,99 m?
Obestavény prostor OP:
1.NP 2,60 x (3,68x14,40) = 137,78 m
ZastfeSeni 1,20/2 x (3,68x14,40) = 31,80 m’
Obestavény prostor — celkem: = 169,58 m’
Vybaveni:
Nizev, popis | Obj. podil| Hodnoceni
1. | Zaklady 7,10 % | Podstandardni
2. | Obvodové stény 31,80 % | Standardni
3. | Stropy 19,80 % | Standardni
4. | Krov 7,30 % | Standardni
5.|Krytina 8,10 % | Standardni
6. | Klempiiské price 1,70 % | Nevyskytuje se
7.|Uprava povrchti 6,10 % | Podstandardni
8. | Schodisté 0,00 % | NeuvaZuje se
9, | Dvete 3,00 % | Podstandardni
10. | Okna 1,10 % | Podstandardni

10



Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni
11.]| Podlahy 8,20 % | Podstandardni
12. | Elektroinstalace 5,80 % | Nevyskytuje se
Vypodet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zakladni koeficient K4 [ 1,0000]
Uprava koeficientu K:
1. Zdklady -0,54 x 7,10 % -| 0,0383
6. | Klempiiské price —0,54 x 1,852 x 1,70 % —| 0,0170
7. I:Iprava povrchil —0,54 x 6,10 % -1 0,0329
9. | Dvefe —0,54 x 3,00 % —| 0,0162
10. | Okna —0,54 x 1,10 % —| 0,0059
11. | Podlahy —0,54 x 8,20 % —| 0,0443
12. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,80 % -| 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 0,7874
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000]
Ocenéni:
Z4kladni jednotkov4 cena 1250~ K&m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: % 0,8000
Polohovy koeficient Ks: % 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1920
Zikladni jednotkovi cena upravens: =| 2192,- Kém?
Zskladni cena upravens: 169,58 m® x 2 192~ Ké&/m® = 371 719,36 K¢ |

Vypocdet opotfebeni lineArni metodou:

Stari: 59 rokd

Predpoklidana dalsi Zivotnost: 21 rokii

Opotiebeni: 100 x 59 / (59 + 21) = 73,750 %

Odpocet opotiebeni: 371 719,36 Ké x 73,750 %

274 143,03 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 97 576,33 K&
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,713

Index polohy: Ir = 1,020

Cena stavby urend ndkladovym zpiisobem: CSn = 97 576,33 K&
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x I X 0,727
Cena stavby: CS = CSy x pp = 70 937,99 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&. St.120 -

zjisténa cena: 70 937,99 K&
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b) Oddil 2

Index trhu dle pFilohy &. 3, tabulky &, 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) L. Poptdvka ni¥3i neZ nabidka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soudisti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmeny v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalSich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energetickd
ispornost, vysokd ekonomicka
ndvratnost)
6 |Povodfiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 |Vyznam obce IV. Ostatnf obce 0,90
8 [Poloha obce VII. V ostatnich pfipadech 0,80
9 |Obéanska vybavenost obce II. Zikladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00
zafizeni a zdkladni 8kola)
5
Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Po x (1 + b3 Pi) =0,713
i=1
Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a ticel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,60
funkénim celku
2 | PrevaZujici zdstavba v okoli I. Rezidencni zastavba, rekreaéni stavby 0,00
pozemku
3 [MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na v8echny sité v 0,03
inZenyrské sité obce obci nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici I. Bez moZnosti pfijezdu nebo piijezd po 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s nezpevnéné kornunikaci
povrchovou téZbou)
5 |Parkovaci moZnosti I. Omezené parkovaci moZnosti 0,00
6 |Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal8ich vlivi 0,00

7

Index polohy: Ie = Py x (1 + 2. Pi) = 0,618

i=2
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a) VODARNA - § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: N. vodni hospodaistvi
Svisld nosna konstrukee: zdén4
Polohovy koeficient: 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC: 125113 Budovy vodniho hospodafstvi, &istiren a tipraven vod

Kod standardni klasifikace produkee: 46.21.13.3..1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,217

budovy pro vodn{ hospodéfstvi

Podlazi:
1.NP
Vyska: 2,90 m
Zastavénd plocha: [2,6x5,0 B 13,00 m?
Priimérna vyska podlaZi PVP: 2,90 m
Priimérna zastavéna plocha podlaZi PZP: 13,00 m?
Obestavény prostor OP:
[ LNP 12,90 x 2,6%5,0 E 37,70 m’|
Vybaveni:
Nizev, popis |Obj. podil | Hodnoceni
1. | Zéklady véetné zemnich praci 10,30 % | Podstandardni
2. | Svislé konstrukce 23,90 % | Standardni
3. | Stropy 13,10 % | Standardni
4. | Krov, stfecha 6,10 % | Standardni
5. | Krytiny stiech 2,20 % | Standardni
6. | Klempiiské konstrukce 0,60 % | Podstandardni
7.| Uprava vnitinich povrchd 5,30 % | Podstandardni
8. | Uprava vné&j§ich povrchii 3,20 % | Podstandardni
9. Vnitini obklady keramické 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 2,30 % | Nevyskytuje se
11. | Dvefte 3,20 % | Podstandardn{
12. | Vrata 0,30 % | Nevyskytuje se
13. | Okna 4,20 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,10 % | Standardni
15. | Vytdpéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 7,10 % | Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 3,30 % | Nevyskytuje se
19. | Vnitini kanalizace 3,10 % | Nevyskytuje se
20. | Vnitfni plynovod 0,00 % | NeuvaZuje se
21.| Ohiev vody 0,40 % | Nevyskytuje se
22. | Vybaven{ kuchyni 0,00 % | NeuvaZuje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni 2,70 % | Nevyskytuje se
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Ndzev, popis

|Obj. podil

Hodnoceni

24. | Vytahy

0,00 % | NeuvaZuje se

25. | Ostatni

5,30 % | Nevyskytuje se

26. | Instalaéni prefabrikovand jadra

0,00 % | NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ku:

| Zakladnf koeficient K | 1,0000]
Uprava koeficientu Ks:
1. | Zaklady véetné zemnich praci -0,54 x 10,30 % —| 0,0556
6. | Klempifské konstrukce 0,54 x 0,60 % -| 0,0032
7.| Uprava vniténich povrchii —0,54 x 5,30 % -] 0,0286
3. Uprava vnéjiich povrchi -0,54 x 3,20 % -| 0,0173
10. | Schody -0,54 x 1,852 %230 % —| 0,0230
11.|Dvefe 0,54 % 3,20 % -1 0,0173
12. | Vrata -0,54 x 1,852 x 0,30 % —| 0,0030
13. | Okna 0,54 x 4,20 % -1 0,0227
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 % 0,30 % —| 0,0030
18. | Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 3,30 % -1 0,0330
19. | Vnitini kanalizace —0,54 % 1,852 % 3,10 % —| 0,0310
21.| Ohfev vody —0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040
23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,54 x 1,852 x 2,70 % -| 0,0270
25.| Ostatni 0,54 x1,852x530% —| 0,0530
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,6783
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000]
Ocenéni:
Zakladn{ cena ZC: 3247~ Ké&m’
Koeficient konstrukce K;: % 0,9390
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) : ® 1,4277
Koeficient K5 =0,30+ (2,10 / PVP) : X 1,0241
Koeficient vybaveni stavby Kq: % 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2170
Zakladni jednotkovi cena upravena: =| 790647 K¢/m®
Zikladni cena upravena: 37,70 m° x 7 906,47 K&/m® =[ 298 073,92 KE|
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 59 roki
Predpokladand dalsi Zivotnost: 21 rokd
Opotiebeni: 100 x 59 /(59 + 21) = 73,750 %
Odpocet opotiebeni: 298 073,92 K& x 73,750 % 219 829,52 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 78 244,40 K&
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Vypodet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Iy=0,713
Index polohy: Ip = 0,618

Cena stavby urlend nikladovym zpiisobem: CSn = 78 24440 K¢

Koeficient lipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,441

Cena stavby: CS = CSy x pp = 34 505,78 K¢
[ VODARNA - zji$tén4 cena: | 34 505,78 K& |

REKAPITULACE

a) Oddil 1

Vysledné ceny véetné opoti‘ebeni:

ZEMEDELSKA STAVBA na p.¢. St.119 70 937,99 K&

ZEMEDELSKA STAVBA na p.é. St.120 70 937,99 K&

Stavby — celkem: 141 875,98 K&

141 875,98 K&

Oddil 1 - vysledna cena véetné opotiebeni &ini celkem:

141 875,98 Ké&

b) Oddil 2

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

VODARNA

34 505,78 K&

Oddil 2 - vysledna cena véetné opotiebeni €ini celkem:

34 505,78 K&

c) Soucet cen nemovitosti

Vysledné ceny véetné opotrebeni:

176 381,76 K&

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

176 380,- Ké&

w

Urcena cena: - K¢
Cena slovy: jednostosedmdesatSesttisictiistaosmdesat K&
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2.2 CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

» Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovan{ stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimof4dnych okolnosti
trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldtni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napifklad stav tisné proddvajictho nebo kupujictho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zv1&Stni
hodnota priklidand majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Dle ddaji z KN byly v roce 2018 aZ 2019 uskutednény tyto prodeje :

1 | Vroutek V-2150/2019 8.7.2019 | Rodinny diim &.p.356 véetné pozemkii
2 | Vroutek V-285/2019 28.1.2019 | Rodinny diim &.p.198 véetné pozemki
3 [ Vroutek V-378/2019 5.2.2019 [Rodinny dim ¢&.p.258 véetné pozemki
4| Vroutek V-3211/2018 1.10.2018 | Rodinny diim &.p. 118 véetné pozemkd
5| Vroutek V-1615/2019 22.5.2019 | Rodinny diim bez ¢.p. véetné pozemk

Tyto uskuteénéné pFevody nemaji dostateénou vypovidaci schopnost a neodpovidaji
pozadavkiim pro uréeni ceny obvyklé dle Standardi pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi
statu. Vzhledem k tomu, je ocen&ni provedeno pouze z ceny zjisténé (vyhlagky).
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2.3 REKAPITULACE ZJISTENYCH HODNOT

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢.

st. 119 70.940 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.

st. 120 70.940 K&
VODARNA na pozemku p.&. st. 122 34.510 K&

2.4. REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢.

st. 119 70.940 K&

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢.

st. 120 70.940 K&

VODARNA na pozemku p.&. st. 122 34.510 K&
SHRNUTI

Cena nemovité véci

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.st. 119
70.940,- K¢

Slovy: Sedmdesattisicdevétsetétyficetkorundeskych

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢.st. 120
70.940,- K¢

Slovy: SedmdesittisicdevétsetétyFicetkorunéeskych

VODARNA na pozemku p.&.st. 122
34.510,- K¢

Slovy: Tricetétyfritisicepétsetdesetkorunéeskych
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Dolozka dle § 127a) zdkona 99/1963 Sb., v platném zné&ni

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) Obédanského soudniho fddu, zdvazné prohlauji, Ze si jsem
védoma nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Cestné prohlaseni o nepodjatosti

Cestné prohladuji, ¥e nem4m Z4dny osobni zdjem na vsledku ocenéni a se Zadnym z ptipadnych
kupujicich mé nespojuje osobni ani pracovni ¢i jiny obdobny pomér.
Déle ¢estné prohla3uji, Ze budu zachovévat mléenlivost o viech skuteénostech, o nichz

jsem se dozvédéla v souvislosti se svou &innosti,

18



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Mé&stského
soudu v Praze ze dne 31.8.1994, &. j. 1082/94, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se

specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcd a lumotniki vedendm Krajskym soudem
v Praze.

Znalecky tikon je zapsin ve znaleckém deniku pod pofadovym islem 6330 /274 / 2019.

Otisk kulaté pedets Podpis znalce

19 .
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VRIS 2 RATASTRU NEMOUVITOSTE

prokazujiol stav evidovany k datu 12.08.201¢ 11;15:02

Okrus:
Kat,dzemi:

CECd2d Louny
631936 LuZac

v okut, uzani jsou pozﬁmky tmdw:.y va e;hmu niaalnﬁmh Eadiach
A Vlezstn_f.k j.mj ﬂprsw—any

Vlgscnickd privs

Bizouy Filip,

B Pame \f.ﬁlk\.'vsr:.a

Pozamliy
nﬂi»&;d V}mé-azm /
sb. 118 53

Nz pezsmky stati stavhar
at. 120 53

Mo poremku steji stavba:
2k, dzsz €13

Nz pogemku ateji scavba:

51 VE-Lnd 1.u.=ivr-' ﬁlauiici ve rrosrécb nemm-i:n:r_:. e ¢n:t; B

Obec: B86934 Vvoutek
List visstnicoivi: 44
(4%, = atavebni paxc:e,ﬂ.a]
e Ideneifikdror Podil

11600 Desha 1
éisamnﬁwr VEPISE

Dred pazamky -
zas avand plnc;hu a
nhdvaEl

baz &p/és, mew. stawv, LV 10002
=astavénd plocha 2

nadvaii

bas &p/da, smam atav, LY 10002
saRtavénd pleohs =

nadvoil

haz &p/8e; Jind et., LV 10002

Hpdsen vyeiicl  Fplsch ochrany

- Baz mApimu

€ Vaeng priva zaré2ujici nemovitescl v CASti B vEetnd souviselicich gdajd - Bem zémisu

a1

[+ Poznamky 2

Flomby a upozornéni

B Nab¥vaci ti

bigcina

sodenhd {'M':"u'aje

- Bew miplsu

t:..'y 2 3ind pesilads

- Bey sdpisu

zipisu

o Usnaseni soudu va viedl projedeéni diadeiee) D 332/1995 v Soape 1 Ze doe 12111805, priavni

moa dos 4.12.1986

v Peass 1 24 dne 6. 2.2000.

Fro! Sizow§ Filip,

o Smisuva Zopni
dus 01.03.2018,

Fro: Blwewn) B4lip,

prami mon doa 140.5.2000.
POLVE: 572000
, ALG00 Prahs 1

Z-5360000%/2060-533
RCATCO:

za dne 19,.12.2017. Prédwved fdddnky sdpisu ke dnd 08.02.2018. Zipis provedas

V-4524/2016-533

11000 Zraha 4 REATCO:

F VEcah bmn.iram,.ycr pudna

Nemevitised Joau © uZemnin
Kateporilad GFad pra Gatecky

arek (3FEJ) k parcoldm - Bar sapisu

ok ulaql "ky'c':i 3

Avadu, Vi ftoram vykanive stAtnl smedv
2}, Hanganzdlni pencovidts larec, hod:
afrana 1

itastd &8
813,
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VEZIE 7 KATRSTRO NEMOVITOITI
prokasujiel stav evidovany k dstua 15, 03.2018 111502
Oires: CZO424 Louny Dlzu: BE6934 Vrouksk
Kar.Nzem): 31736 Lufec Lisy viastnintel: 40
V kat. tzeni jaou pozewly vadeny ve dvoun Sisslnfoh Zadéah (St = stavebni paroola)

WEnevitestl jscu v Uzannim obveBu, va krarép vylkcndvd stitnl sprdve karascrn nemavitesc: 8a:
Katantrdini dfad pro Ustacky krej, Knkaseedlisd pescoviies fatec, kod: 533,

Vishooovil: Vihozrovene; 15,.08.20I3 11;30:339
Cesky dPad zemaméEicky a kacascrdlnl - oD
Vyherovens dilkovym pfistupem

Poglniz, razinko: REraAl D o o comai i e e

Femiovi Forcd d%an v uTemnim Shvodi, e ktarém vykendva asdcni gpravy bacastiu Asmovitsri: O
Ratastralnt 4fad pre Oazacily heaj, Xazastzdlai seasevidsd fates, hod: §1%,
atudna
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Informace o stavhi | MahliZen! do katast nemovitost Stranka & 1z 1

Intormisce o stavhé

Katastrind dzemf: g 'E.’”_l.._;-f-.l !
Cizla LV: 1006 b a.
Stavbs stojl na pozamiil; LR SN L s
Typ stavby: budova kaz &isla poplznéhe nebe avidanénina
Iplisab wuit: zemédaiska staving a e s
8315 !
—— -
It >
Viazsinici, jini opravnéni
Wiastifehd priva Padii
Ceskd rapublika,
FfishaEnast baspeddario s nrajetitem stans Pueil

Stdnl parembkowy UFad, Musinecks 1024/17a, Ziflkov, 13000 Prahs 3

Zplsob ochrany nemovitest
Nejsau avidovany #adné zplsaby achrany,

Cmezeni viastniciedho préva
Nejsou avidovana 2adné amezeni.
Tiné ghpisy

Mejsou avidovany Fdné fing zapley.

Bz, v idmal ketjh el k nemevitost zapsai crnevy uda)

Nemavitast ja v (zemnim obvadu, lede stitni sprivu katastru nemovitosti ER vykendva Saiasrain il pre Usteshy bial,
Sastir Al pragpuis Taes o

Zobrazent Gdaje mall informativnl charalder, Fiatnost i 11.10.201% 10:00:00,

12004 - 2015 {igad
Prddni urtens kaas!

acd 3 ANy A0 et s JRELLGorea G Varze apliace, 3.5.0 build 0
caslimjie phimo na jopchi g o dgras g,

heeps://nablizenidokn cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx Tenery pted=r--2HihkXMgsB 1HIRYFI... 11102019
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Informaes o stavhé | Mahlifeni do katastiu nomoviost Stranica & 12 1

Ftformace o stavhe

Kaesstralnl zemi: Ladeg 511 736) e i
Cisle Lv: LA o v—i —1
Stavia soji na pozembw; PGt 132 a | i’
Typ stavby: budova bez gisla papisného nebo svidenéniho Ll _.l
Zpiisob vyut: 20mcElskd stavia T T [ !
o Eoi
Viastnici, Jini opravnéni
Whssnicke priva P
Caska rapublika,
Ensluinan hospadadit s wRjerkam s P!

Statnl pazermkovy Gad, Fusinecld 102441 1a, #ikov, 13000 Praha 3

Zpidzob ochrany nemaovitast
Nejsou evidovany 2adné zplsaby achrany.
Omezani viastnickdhe prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jind 2ipisy
Najzou avidoviny fadné Jiné zapisy.
Rizany, v raset b Byl & oamevitosti copyin concan e

Namovitost Je v tzemniim abvodt, kele statni spravu katastru namovitost! CR whkondvd falastraln ofad o Usrecbo ke,
Kzl pracouitn: Tarne s

Zobrazend idaje majl Informalivai charalder. Platnost k 11.10.2018 18:00,00,

B 2004 - 2078 L ayini s it chy dSaldale B Bed anbdnte:
Fousni uréana karastrdlniny iiadim a pracevidrin tasiejie plima na ¢

Varke gplitare: 3.5.6 buld

https:/nahlizenidokn cuzk cx'ZobrazObjekiaspx Yencrypted=dllInNRwLCdz-JoptlAx..  11.10.2019
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{nformece o stavb® | Nahlifeni do katastru nerovitost

Informace o stavhé

Karastrdlng dzemf: Aulec(E31734]

Cislo Lv: Biviaers

Stavba sto)i na pozembis: - M

Typ stavby: budova bez &isla popisnéhe nabo svldaniaihe
Zplsob vyufith: Jing stavha

Smankad (z 1

Vlastnici, jini eprévnéni
“WasknlzkE prava
Caska rapubliia,
Phisluinoet hosporladn § meajothem staty

Statni pozemkovy UFad, Huginecka 1024/11a, 2ikav, 13000 Praha 3
Zpdsal achrany nemavitost]
Nejsau EVIﬂ&Uﬁny Fidné zplsoby ochrany.

Cmereni viastnického priva
Majzou avidavans #adna omezenl.
Jiné zipizy

Mejsou avidovany ¥ading jing zapisy.

Rlzenk v ramici kearyeh byl & searovitsstl dppzan capavytidal

Prachil

Padil

Memovltost Je v dzemnim abvodu, kde statni spravu katastru nemevitostl CR vykondva aiasiralnd ifad g 5,'53\54-;[,,:@_;;@5_

Kalostealed nracouiied S s

“obrazand Udale maji infarmativni charakter, Flatnost | 11.10.2018 12.0000,

2004 - 2079 Loy idacd et i bina: Eoilslniian:
Pagdni urfaing kaiastrainim gradlm a pracevistim Zasilajta pfimeo nas oot ror

Verze aplikeen: 356 bulu 0

hitps:/imahlizenidokn.cuzk c2/ZobrazObjekt aspxlencrypted=RitclssqZNSLU_731M..  11.10.2019
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FOTODOKUMENTACE

Budova bez ¢&.p. na St.119
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Zaznam podrobného méfeni zmén - polni nacrt

o G
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