MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavrieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je p¥islu$ny hospodaf¥it Statni pozemkovy trad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni cislo 01312774,

kterou tvori

pozemKky p.c.st. 3/1 véetné stavby bez ¢p/Ce , p.€.st. 3/2 véetné budovy ¢&.p. 8,
p.C.st. 31 v€etné stavby bez ¢p/¢e a p.c. 4/1, vSe v k.u. Potok, obec Bezvérov,

okres Plzen-sever

PP ¢. 86771/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne
19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP €. 86771/2001 — Pozemky p.¢.st. 3/1 véetné stavby bez ¢p/ce, p.¢.st.
3/2 véetné budovy €.p.8, p.¢.st. 31 véetné stavby bez ¢p/ce a p. p.¢. 4/1
v k.U. Potok, obec Bezvérov, okres Plzeri - sever

Adresa: 330 41 Bezvérov

Zakladni pfedmét Cinnosti:  viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 tis. K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: O tis. K¢
- Pocet pracovniku (prepocteny stav):

- Primérna mésic¢ni mzda: O tis. K¢
- Export: 0 tis. K¢
- Dotace: 0 tis. K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredki: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 19.10.2021 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 954 744,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 954 744,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 954 744,00 K¢
z toho:

Pozemky: K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: Ké

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: OKe¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0Ke¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni avéry a pujcky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Gc€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 954 744,00 K&

D. Snizeni nebo zvySeni Ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 954 744,00 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0 K&

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prdva a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Dohoda o nahradé za uzivani honebnich pozemku ¢. 5M18/04 ze dne 12.12.2018, drzitel
honitby — Honebni spolecenstvo Bezvérov
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopii smlouvy, ktera je soucasti
informacéniho memoranda.
Uvedena smlouva bude zajemcim o U€ast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky.

11. Ekologické zavady:

Dle cestného prohlaseni Statniho pozemkového Urfadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi je souc€asti prilohy.



12,

13.

14.

18.

16.

Omezeni ze strany jinych subjekt(

Dohoda o nahradé za uzivani honebnich pozemkul ¢. 5M18/04 ze dne 12.12.2018, drzitel
honitby — Honebni spolecenstvo Bezvérov

Hlavni rizikové faktory
ProhlaSeni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restitucnich
naroku:

KPU pro Plzefisky kraj prohlasuje, ze pozemky p.C€.st. 3/1 v€etné stavby bez ¢p/Ce, p.C.st.
3/2 v€etné budovy €.p.8, p.¢.st. 31 véetné stavby bez Cp/Ce a p. p.¢. 4/1 v k.U. Potok, obec
Bezvérov, okres Plzen — sever nejsou predmétem restituéniho naroku.

DalSi doplnujici udaje:

S ohledem na charakter majetku se k pfedmétnému majetku nevztahuje povinnost
zpracovat prukaz energetické naro€nosti budovy (PENB) dle §7 odst. 5 pism. e) zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Bauerova Dana, tel. +420 727 956 836 , d.bauerova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzerisky kraj, ndm. Gen. Piky 8, 326 00 Plzen

V Plzni dne 19.10.2021

/\ l/ STATNI POZEMKOVY URA:

Krajsky pozemkovy tifad pro Plzetisky kraj
Ly nédm. Gen. Piky 8 ‘
\ *\ 326 00 Plzeit
Ing. Jifi Papez

feditel Krajského pozemkového Gradu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 19.10.2021

Struéna charakteristika privatizovaného majetku

Seznam nemovitych véci

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie ZP ¢. 20306-1341/2019

Dohoda o nahradé za uzivani honebnich pozemk( ¢. 5M18/04



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00
sestavena k: 19.10.2021

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86771 PJ 2001 Nazev PP: Pozemky p.C.st. 3/1 vEetné stavby bez ¢p/Ee, p.¢.st. 3/2 veetné budovy
C.p.8, p.C.st. 31 vCetné stavby bez &p/€e a p. p.¢. 4/1 v k.u. Potok, obec Bezvérov,
okres Plzen - sever

. : 1 | 2 | 3 4
Cislo _— UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky yn : BEZNE S
¢ T BRUTTO | KOREKCE NETTO ULE
AKTIVA CELKEM
954 744,00 0,00 954 744,00
A. Stala aktiva 954 744,00 0,00 954 744,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 954 744,00 0,00 954 744,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 954 744,00 0,00 954 744,00
1. Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkove ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvér 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferl 475
B. Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. [Smeénky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéri 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. [Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisu 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby financni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. [UGty statnich finan€nich aktiv 247
7. |U¢ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&zny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14.|Bé&zné Ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gislo Nazev polozky Synt. 1 g i :
polozky Gcet UCETNi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 954 744,00
C. Vlastni kapital 954 744,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 954 744,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 216 860,27
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 737 883,73
7. |Opravy pfedchazejicich Géetnich obdobi 408
I Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
L. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni pfedchazejicich Gcetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodareni
1. |Piijmovy Gcet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy tcet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchézejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
i I Rezervy
| ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. [Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné financni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. [Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisti 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustifednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23.|Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoncenych financnich operaci 364
30. |Zavazky z finan¢niho zajisténi 366
31.|Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podili 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. | Vydaje pristich obdobi 383
36. | Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 19.10.2021
Vil /
Sestavil: Bc. Dana Bauerova Podpis: /4/@,‘/
STATNI POZEMKOVY UL,
Krajsky pozemkovy (fad piro Plzedsk:’
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape: Podpis: 'l)‘"’q‘:ﬁe” Piky 5
340 WL 41
0
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova Podpis:

n. L




MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu
VsSeobecné informace:

Pozemky p.€.st. 3/1 vetné stavby bez ¢p/Ce, p.¢.st. 3/2 véetné budovy &.p.8, p.E.st. 31 véetné
stavby bez ¢ép/Ce a p. p.€. 4/1 v k.U. Potok, obec Bezvérov, okres Plzef - sever

Na pozemku st.p.€. 3/1 se nachazi pfizemni, nepodsklepena zemédélska stavba, ktera dfive
slouzila jako kravin. Stavba se sklada ze skladovych a provoznich zemédélskych prostor. Objekt
je celkové ve Spatném technickém stavu. Pozemek se stavbou jsou pristupné z pozemku p.&.

798 — zpevnéna komunikace a pozemku p.¢. 44.

Na pozemku st.p.€. 3/2 se nachazi stavba. Jednd se o zbylou ¢ast pfizemni, ¢asteéné
podsklepené zemédélské usedlosti €.p.8. Vzhledem k technickému stavu nemovitosti neni

obyvatelna. Stavba pfimo pfiléha k zemédélské budové na st.p.¢. 3/1.

Na pozemku st.p.€. 31 se nachazeji zbytky stavby — ptvodné se jednalo o vodni domek se
studnou. Stavba byla zfizena v minulych dobach v souvislosti se stavbami na st.p.¢. 3/1 a 3/2.

Studna nachazejici se uvnitf stavby je v sou¢asné dobé nevyuzivana.

Pozemek p.€. 4/1 funkéné souvisi s vys$e uvedenym majetkem, slouzi jako manipulaéni plocha

a nachazi se pfimo u pfedmétnych staveb.

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Organizacni slozka statu — Subjekt zaloZzen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb.,
ze dne 19.12.2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Pozemky p.€.st. 3/1 véetné stavby bez ¢p/ce, p.¢.st. 3/2 véetné budovy ¢.p.8, p.¢.st.
31 vCetné stavby bez ¢p/Ce a p. p.¢. 4/1 v k.U. Potok, obec Bezvérov, okres Plzeri - sever

Adresa: 330 41 Bezvérov



Organizacni struktura, Uzemni rozdéleni:

Zakladni predmét Cinnosti: viz znalecky posudek

Rozloha pozemk(i: 6 357 m?

Ekologicky audit: Ekologicky audit byl nahrazen Cestnym prohlasenim KPU a MZP o

ekologickych zavazcich a je soucasti privatizaéniho projektu.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové €lenéni
Vysledek hospodareni pred zdanénim:

Pocet pracovniki (pFepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 19.10.2021 podle Géetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 954 744,00 K&
Cizi zdroje: 0,00 K¢
Majetek zahrnuty v u€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 954 744,00 K¢
ZvySeni nebo snizeni Gcetni hodnoty: 0,00 K&
Majetek privatizované jednotky celkem: 954 744,00 K¢

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy dtad pro Plzeisky kraj

nam. Gen. Piky 8 '

326 00 Plzeri 5

feditel Krajsk€ho pozemkového Gradu
pro Plzensky kraj

Bere na védomi

Ing. Petr Klanica
reditel odboru spravy majetku statu




Seznam nemovitych véci - priloha k informaénimu memorandu

Obec: Bezvérov

Katastralni Gzemi: Potok
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Uzemi Cp./bez &p stavby parc.C. maj.
Bezvérov Potok bez ¢p volné ustajeni Potok PKN - stavebni 3/1 42604
Bezvérov Potok bez ¢p vodarna pro vol.ust. Potok PKN - stavebni 31 87904
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 3N zastavéna plocha a nadvori 116091
Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 3/2 zastavéna plocha a nadvori 116092
Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 31 zastavéna plocha a nadvori 116093
Katastr nemovitosti - pozemkové
Bezvérov Potok 4/1 ostatni plocha 116380

Prohlas$uji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zzadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu €. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., ¢&. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim,
fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci reSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 19.10.2021

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

//,////; O i 4

Bc. Dana Bauerova

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy iifad pro Plzetisky kraj
ndm. Gen. Piky 8
326 00 Plzeri

o

rajského pozemkového Uradu
pro Plzensky kraj
Ing. Jifi Papez

feditel



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2021 14:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Sprava majetku, é.j.: 1 pro Statni pozemkovy tfad
Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 558656 Bezvérov
Kat.uzemi: 603864 Potok List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceskad republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 3/1 1007 zastavéné plocha a
nadvofri
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 3/1
St. 3/2 86 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Potok, &.p. 8, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 3/2
St. 31 9 zastavénd plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: bez ¢&p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 31
4/1 5255 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaja - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jind listina ¢islo 397/1969 zadost o zépis.
POLVZ:53/1969 Z-9700053/1969-407
Pro: Ceskd republika RC/ICO: 00000001-001
o OhlaSeni pfisluSnosti hospoda#it s majet. statu(S4 zak.&.503/2012Sb.) SPU-010096/2013

/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-264/2013-435

Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1l1a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviité Kralovice, kéd: 435.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2021 14:15:02

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 558656 Bezvérov

List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach

Kat.lizemi: 603864 Potok

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni drad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Kralovice, kéd: 435.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 19.10.2021 14:30:36
Cesky turad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracoviité Kralovice, kéd: 435.
strana 2
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi

ODESILATEL: ADRESAT:
Ministerstvo Zivotniho prostredi Statni pozemkovy uiad
odbor vykonu statni spravy llI Krajsky pozemkovy Ufad pro
Hfimalého 11 Plzenisky kraj
301 00 Plzen Namésti Generala Piky 8
326 00 Plzen
Vase é.j. - Nase ¢.j. Vyilizuje/ tel. V' Plzni dne
Bosina
SPU322020/2019/504100/Bali MZP/2019/520/763 267123301 2.9.2019

Véc: Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Pfedmétem privatizace je v ,Zadosti o potvrzeni Cestného prohlaSeni o ekologickych
zavazcich®  Statniho pozemkového Gfadu, Krajského pozemkového Ufadu pro Plzefisky
kraj, Namésti Generdla Piky 8, 326 00 Pizef (dale jen ,pozemkovy ufad*), &..:
SPU322020/2019/504100/Bali ze dne 13. 8. 2019, uvedeny majetek, ktery se nachazi:

V k.u. Tis u Blatna, obec Tis u Blatna, okres Plzefi-sever
- p.p.C. 28, 952/5, 942/1, 938, 949/11, 982/1, 152/2, 975, 232/13, 958, 536/2, 955/11
V k.. Dlouhy Ujezd, obec Dlouhy Ujezd, okres Tachov
- p.p.¢. 1361/1, 913/2
V k.0. Chodova Plana, obec Chodova Plana, okres Tachov
- st.p.C. 540
V k.u. Polinka, obec Krsy, okres Plzefi-sever
- p.p.G. 1
- st.p.C. 2 vCetné stavby
V k.U. Potok, obec Bezvérov, okres Plzefi-sever
- p.p.¢. 4/1
- st.p.€. 3/1, 3/2, 31 véetné staveb
V k.u. Prostibof, obec Prostibof, okres Tachov
- st.p.C. 80 v&etné stavby

Uvedeny majetek neni podle &estného prohlageni pozemkového Gfadu, predloZeného
v souladu s Dohodou mezi Statnim pozemkovym Ufadem, Ministerstvem financi a
Ministerstvem Zivotniho prostiedi, zatizen ekologickou zatézi, tedy znecisténim
podzemnich vod a horninového prostiedi. Ministerstvo Zivotniho prostfedi k nému nema
Zadné pfipominky.
S pozdravem
Ing. Hubert Bosina

reditel odboru vykonu statni spravy I
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Vrovicka 65, 100 10 Praha 10, (+420) 26712-1111, www.mzp.cz, info@mzp.cz



Dolozka konverze z moci ifedni do dokumentu v listinné podobé

Tento dokument v listinné podobg, ktery vznikl pod pofadovym éislem 121918781-123604-190904134358
pfevedem'm z dokumentu obsazeného v datové zpravé, skladajiciho se z 1 listd, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZ prevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udajii obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstupni dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
kvalifikovaného elektronického podpisu byla ovéfena dne 04.09.2019 v 13:44:05. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shleddn platnym (dokument nebyl zmé&né€n) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis bylo provedeno vii¢i zvefejnénému seznamu zneplatnénych certifikati vydanému k datu
04.09.2019 12:28:58. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis 00 AF 4B 9E, kvalifikovany certifikat pro elektronicky podpis byl vydan kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvéarejicich divéru I.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifikaéni autorita,
a.s. pro podepisujici osobu Ing. Hubert BoSina, reditel odboru, odbor vykonu stitni spavy III,
Ministerstvo Zivotniho prostiedi. Uznavany elektronicky podpis byl oznalen platnym kvalifikovanym
¢asovym razitkem nebo kvalifikovanym elektronickym ¢&asovym razitkem vydanym kvalifikovanym
poskytovatelem. Platnost Sasového razitka byla ovétena dne 04.09.2019 v 13:44:05. Udaje o &asovém razitku:
datum a Cas 02.09.2019 16:09:20, &islo kvalifikovaného certifikétu pro ¢asové razitko 4C 4B A9, &asové
razitko bylo vydéno kvalifikovanym poskytovatelem PostSignum Qualified CA 3-TSA, Ceska posta, s.p. [IC

47114983].

Vystavil: Statni pozemkovy tiad
Pracovisté: Statni pozemkovy urad

v Praze dne 04.09.2019 -
Jméno, pfijmeni a podpis osoby, ktera autorizovanou konverzi dokumentu provedla: NCA\E SO
ADELA HASKOVA
Otisk ufedniho razitka: T e s
: {

121918781-123604-190904134358

Pozndmka:
Kontrolu této doloZky lze provést v centrilni evidenci doloZek pristupné zpisobem umoZriujicim ddlkovy p¥istup na adrese
https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky.



Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuije:
v k.u. Potok, obec Bezvérov, okres Plzen-sever

st.p.¢. 3/1, 3/2, 31 véetné staveb
p.p.C. 4/1

Strucna charakteristika majetku:

st.p.C. 3/1, 3/2 véetné stavby

Predmétné pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi.
Na pozemcich stoji zemédélsko-hospodarska stavba — byvaly kravin a stavba volného
ustajeni pfi objektu bydleni &p. 8.

st.p.€. 31 v€etné stavby

Predmétny pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku se nachazi stavba technické vybavenosti — vodni domek se studnou pro volné
ustajeni.

p.p.c. 4/1

Pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, neplodna puda. Jedna se o
pristupovy pozemek k vodarné na st.p.¢. 31 a funkéné souvisi s vyde uvedenymi stavbami.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Ufadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy GFad pro Plzefisky kraj, adresa nam.
Generala Piky 8, 326 00 Plzef &estné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi,
tzn. z hlediska ochrany plidy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Eestné prohlaseni tvofit pFilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Gfadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 8. 8. 2019

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



SPU 541059/2018/104/Hav

Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

- za ktery pravné jedna Ing. Jiii Papez, feditel Krajského pozemkového uradu pro Pizensky kraj,

adresa: nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzenf,

na zékladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Ufadu ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo Gctu: 40010-3723001/0710

(dale jen ,Statni pozemkovy Grad")
— na strané jedné -
a

Honebni spolecenstvo Bezvérov
Sidlo: Bezvérov 84, 330 41 Bezvérov

ICO: 49745760
zapsano v rejstiiku honebnich spoleéenstev vedeném Okresnim Ufadem Plzefi-sever

den registrace 1.4.1993
zastoupeno panem Ing. Bc. Bohumilem Syrovatkou

(dale jen ,drzZitel honitby")
- na strané druhé -

uzaviraji tuto

DOHODU
o nahradé za uzivani honebnich pozemkii
¢. 5M18/04

Cl. 1
SPU ke dni podpisu této dohody je pfislusny dle zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zékon(, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
hospodafit s pozemky vedenymi u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj Katastralniho

pracovisté Plzefi-sever na listu vlastnictvi €. 10002 (dale jen ,honebni pozemky").
Priloha €. 1 je nedilnou souéasiti této dohody.

||

1. Honebni pozemky specifikované v &l. | jsou soucéasti honitby Bezvérov, jejimz drzitelem je
Honebni spoleéenstvo Bezvérov.

2. SPU a drzitel honitby se dohodli o nahradé za uzivani honebnich pozemkd uvedenych
v €l. I. této dohody o celkové vyméfe 191 ha.

113



&L

SPU a drzitel honitby se dohodli na ro&ni nahradé za uzivani honebnich pozemku ve vysi
2 865 K¢ (slovy: dvatisiceosmsetsedesatpét korun ¢eskych), tj. 15 Ké/ha.

él. v

Tato dohoda se uzavira od 1.1.2019 na dobu neurditou.

—

CLv
DrZitel honitby je povinen platit SPU nahradu.
Nahrada se plati ro&né pozadu vzdy k 31. 3. b&*ného roku.

Uplata bude hrazena prevodem na uget SPU vedeny u Ceské narodni banky, &islo it
40010-3723001/0710, variabilni symbol &islo 541804. Zaplacenim se rozumi pfipséni
placené ¢astky na et SPU.

NedodrZi-li drzitel honitby Ihiitu pro zaplaceni nahrady, je povinen podle ustanoveni §
1970 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zaplatit Grok z prodieni, a to na uget SPU
vedeny u Ceské nérodni banky, éislo uétu 180013-3723001/0710.

Sl vi

Nahrada za obdobi od uginnosti dohody do 31. 3. 2019 véetné cini 706 K¢ (slovy:
sedmsetSest korun eskych) a bude uhrazeno k 31. 3. 2019 na uet SPU.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na aéet SPU.
CL v

DrZitel honitby bere na védomi a je srozumeén s tim, Ze honebni pozemky, které jsoui
pfedmétem této dohody, mohou byt SPU prevedeny na tfeti osobu v souladu
s dispoziénim opravnénim.

V pfipadé, Ze dojde k pfevodu honebnich pozemku na tfeti osobu, bude thrada nalezejici
SPU alikvotné snizena.

SPU se zavazuje, v pfipadé zmény vlastnictvi, sdélit drziteli honitby nejpozdéji do 15. 3.
béZného roku vysi Uhrady naleZejici SPU za piiclenéné honebni pozemky.

SL. viii

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této dohody jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody smluvnich stran.

Dohoda o nahradg za uzivani honebnich pozemk(l zanika:

a) dnem zaniku honitby ve smyslu § 31 zakona &. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdéjsich predpisq,

b) zanikem drzitele honitby,

¢) rozhodnutim o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav dle zakona &. 139/2002 Sb.,
0 pozemkovych tpravach a pozemkovych tiadech a o zméné zakona &. 229/1991 Sh.,

2/3
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o Upravé vlastnickych vztahll k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdeéjsich predpisu,

d) na zakladé dohody mezi Udastniky (zpravidla hraniéni  pozemky)
a po schvaleni organem statni spravy myslivosti,

e) rozhodnutim organu statni spravy myslivosti,
- prohlasenim pozemk( za nehonebni
- rozhodnutim o vyrovnani hranic

e) prevodem v8ech honebnich pozemki do vlastnictvi tfetim osobam.

Tato dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ‘ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira drzitel honitby, jeden stejnopis piebira SPU.

¢1.1X

Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem uvedenym

v Cl. IV této dohody.

Smiuvni strany po predteni této dohody prohladuji, Ze sjejim obsahem souhlasi
a Ze tato dohoda je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na diikaz toho pfipojuji

své podpisy.

V Plzni dne 12.12.2018

Ing. Jifi Papez-
reditel Krajského pozemkového Giadu
pro Pizensky kraj

Za spravnost: Jitka Havrankova

-.onebnl Spoletenstvo
Bezvérov

33041 BEZVERQY-

Honebni §polééenstvo Bezvérov
Ing. Bc. Bohumil Syrovatka
drzitel honitby Bezvérov

3/3



Priloha ¢. 5M18/04

Variabilni symbol: 541804 Uzavieno: 12.12.2018 Rocni nahrada 2 865 K¢
Datum tisku: 8.8.2019 Uginna od: 1.1.2019

Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Nahrada

sazby [KE] [m?] [KE]

Celkem za katastr 284 251 426,38
Katastr: Potok

4 1 2 14 10002 ha 15,00 5255 100,0 7,88

14 2 14 10002 ha 15,00 4533 100,0 6,80

45 7 2 2 10002 ha 15,00 193 888 100,0 290,83

93 2 14 10002 ha 15,00 441 100,0 0,66

97 2 2 14 10002 ha 15,00 3937 100,0 5,91

121 2 7 10002 ha 15,00 445 100,0 0,67

198 1 2 7 10002 ha 15,00 603 100,0 0,90

250 2 2 14 10002 ha 15,00 1159 100,0 1,74

251 2 14 10002 ha 15,00 538 100,0 0,81

352 1 2 7 10002 ha 15,00 2258 100,0 3,39

352 3 2 7 10002 ha 15,00 8890 100,0 13,34

355 2 14 10002 ha 15,00 709 100,0 1,06

362 2 2 10002 ha 15,00 1078 100,0 1,62

478 = 1 2 7 10002 ha © 15,00 15884 100,0 23,83

478 2 2 7 10002 ha 15,00 3405 100,0 5,11

478 3 2 7 10002 ha 15,00 2724 100,0 4,09

497 1 2 2 10002 ha 15,00 18540 100,0 27,81

497 2 2 7 10002 ha 15,00 6251 100,0 9,38

497 3 2 2 10002 ha 15,00 18177 100,0 27,27

519 1 2 7 10002 ha 15,00 9801 100,0 14,70

519 2 2 of 10002 ha 15,00 1145 100,0 1,72

519 3 2 7 10002 ha 15,00 3365 100,0 5,05

530 1 2 14 10002 ha 15,00 886 100,0 1,33

543 1 2 7 10002 ha 15,00 8625 100,0 12,94

543 2 2 11 10002 ha 15,00 567 100,0 0,85

543 3 2 7 10002 ha 15,00 125 100,0 0,19

543 4 2 7 10002 ha 15,00 48 100,0 0,07

633 1 2 7 10002 ha 15,00 31759 100,0 47,64

633 5 2 4 10002 ha 15,00 417 100,0 0,63

667 1 2 14 10002 ha 15,00 245 100,0 0,37

667 2 2 14 10002 ha 15,00 223 100,0 0,33

670 1 2 7 10002 ha 15,00 2791 100,0 4,19

670 2 2 7 10002 ha 15,00 43 100,0 0,06

675 2 14 10002 ha 15,00 82 100,0 0,12

684 2 14 10002 ha 15,00 114 100,0 0,17

6/12



Ocefiovac a znaleckd kanceldf s.r.o.

se sidlem Vdclavské namésti 832/19, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
fel.: 608 251 025, 776 284 814, 581 331 601, email: vingralek@posudek.com
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil (, viozka 178876

Statni pozemkovy Grad
Doruceno: 07.11.2012
SPU 450009/2019

listy:l pEilashy:

IO

ZNALECKY POSUDEK l
Cislo: 20306-1341/2019

O cené nemovitych véci sestdvajici z pozemku p.€. St. 3/1 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
souddsti je stavba: bez ép/ée, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 3/1), pozemku p.¢. St. 3/2
- zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucdsti je stavba: Potok, ¢.p. 8, bydleni (stavba stoji na
pozemku p.C. St. 3/2), pozemku p.¢. St. 31 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba:
bez ép/Ee, tech. vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 31) a pozemku p.¢. 4/1 - ostatni plocha, vie v
k.0. Potok, obec Bezvérov, okres Plzen-sever.

Objednavatel posudku: Ceskd republika-Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj
Generala Piky 8
326 00 Plzen
IC: 01312774

Ucel posudku: Pfevod majetku podle zdkona ¢. 92/1991 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd,
zn. SPU 379840/2019/504100/Bali

Dle zdkona 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, dle ocefiovacich standardi, podle stavu ke dni
4.10.2019 posudek vypracoval: :

Ocenovaci a znalecka kanceldr s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kancelar: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrZzi objednavatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znaleckého ustavu. Celkem posudek obsahuje 26 stran a 10 stran
pfiloh.

V Praze, dne 15.10.2019



ZNALECKY POSUDEK €. 20306-1341/2019

A.

NALEZ

Znalecky ukol

Objednavatelem znaleckého posudku je Ceskd republika-Statni pozemkovy Gfad. Objednévka
zn. SPU 379840/2019/504100/Bali byla objednana zastupcem objednavatele dne 23.9.2019 a
byl dohodnut termin zpracovani do 24 kalendarnich dni od prevzeti objedndvky. Pfedmétem
ocenéni jsou nemovité véci sestavajici z pozemku p.€. St. 3/1 - zastavénd plocha a nadvori,
jehoZ soucasti je stavba: bez ép/¢&e, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.c. St. 3/1), pozemku
p.¢. St. 3/2 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Potok, ¢.p. 8, bydleni
(stavba stoji na pozemku p.C. St. 3/2), pozemku p.€. St. 31 - zastavénad plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba: bez €p/ce, tech. vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 31) a pozemku p.c.
4/1 - ostatni plocha, vse v k.0. Potok, obec Bezvérov, okres Plzen-sever.

Jednd se o:

1) Uréeni ceny zjisténé vyse uvedenych nemovitych véci dle vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, v G€inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a
vyhlasky €. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 4.10.2019.

2) Uréeni obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitych véci dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisa.

Pro odhad obvyklé ceny budou pouZity tyto ocenovaci metody a pf¥istupy:

Cena zjisténa - (tzv.,administrativni cena”) - jednd se o cenu urcenou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 4.10.2019, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, v Gcinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sh., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky & 443/2016 Sb., vyhlasky ¢ 457/2017 Sb. a
vyhlagky & 188/2019 Sb..

Obvykla cena - (ocenéni porovnavaci, srovndvaci, komparativni metodou) - v principu se jedna
o vyhodnoceni nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, pfipadné cen nabizenych nemovitosti na trhu realit.

Obvykla cena je presné definovana v §2 odst.1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku.
Obvykld cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 4.10.2019 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého Ustavu Ing. Radka Mikuldse.
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3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Castecny Vypis z katastru nemovitosti ¢ 10002, pro k.U. Potok, obec Bezvérov, okres
Plzeri-sever, vyhotoveny objednavatelem, dne 7.8.2019, prostfednictvim dalkového pfistupu
do katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Ndhled katastraini mapy, pro k.U. Potok, obec Bezvérov, okres Plzen-sever, vyhotoveny
znaleckym Ustavem, dne 4.10.2019, prostiednictvim délkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastréini mapy ve formatu ortofoto dodany objednavatelem znaleckého posudku.

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Objednévka Statniho pozemkového Gfadu, Krajsky pozemkovy Urad pro Plzefisky kraj, zn. SPU
379840/2019/504100/Bali, ze dne 23.9.2019.

Uzemni pldn obce Bezvérov ziskany ze stranek:
https://www.kralovice.cz/uzemni-plan-bezverov/ds-24570.

Stranky Ceského statistického Ufadu https://www.czso.cz/.
Udaje sdé&lené objednavatelem.
Skuteénosti a vyméry zjisténé na misté samém pri mistnim Setfeni.

Cenové udaje zjisténé prostfednictvim délkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

4. Vlastnické a evidencni tdaje

Dle dostupnych Gdaji z databaze Ceského Gfadu zeméméfiéského a katastrélniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-sever
Obec: Bezvérov

Katastralni dzemi: Potok (603864)

s vr

List vlastnictvi Cislo: 10002
Vlastnik:
Ceskd republika

Prislusnost hospodarit s majetkem stadtu:
Statni pozemkovy urad
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

stranka & 3



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 20306-1341/2019

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.¢. St. 3/1 - zastavénd plocha a
nadvori, jehoZ souddsti je stavba: bez ép/ce, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.c. St. 3/1),
pozemku p.€. St. 3/2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba: Potok, ¢.p. 8,
bydleni (stavba stoji na pozemku p.C. St. 3/2), pozemku p.¢. St. 31 - zastavéna plocha a
nadvofri, jeho? soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, tech. vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 31) a
pozemku p.¢. 4/1 - ostatni plocha, vSe v k.u. Potok, obec Bezvérov, okres Plzef-sever.

1) Objekt bez &ép/ce, zem. stav véetné prisluSenstvi a pozemku p.¢. St. 3/1

Jedna se o pfizemni, nepodsklepeny zemédélsky objekt ze smiSeného zdiva bez vyuZitého
podkrovi pod sedlovou stfechou krytou eternitovymi Sablonami a plechovou krytinou. Objekt
je situovany do padorysného tvaru pismene ,L“ nachdzi se v zastavéné, okrajové ¢asti obce
Bezvérov, v mistni ¢asti Potok, v fadové zastavbé jako fadovy krajni. Parkovani je mozné na
vlastnim pozemku. Pozemek lezi v rovinném az mirné sklonitém terénu a je pfistupny po
verejné, zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 798 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
Plzeniského kraje a déle pfes pozemek p.C. 44 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce
Bezvérov.

Objekt sestava ze skladovacich a provoznich zemédélskych prostor. Plvodni stari objektu je
dle dostupnych podkladovych materiald, mistniho Setfeni a dle odborného odhadu
zpracovatele pres 80 roku. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt pravdépodobné prochdzel
jen béinou adrzbou prvka kratkodobych Zivotnosti, ktera byla v poslednich letech zfejmé
znacné zanedband. S ohledem na celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vySe uvedené
skutecnosti je opotrebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych podild jednotlivych
konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uziti a podle jejich Zivotnosti. Celkovy stavebné
technicky stav a udrzbou objektu Ize ke dni ocenéni uvazovat jako velmi Spatnou. Podrobny
technicky popis a vnitfni vybaveni objekt( je patrné z ocenéni.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého ustavu zjisténo, Ze na casti pozemku se
nachdazi trasa nadzemniho vedeni.

i1) Objekt bydleni &.p. 8 véetné pfisluSenstvi a pozemku p.&. St. 3/2

Jednd se o prizemni, ¢astecné podsklepeny (vzhledem k nepfistupnosti nebylo mozné
presné fyzicky zaméfit) rodinny dim ze smiseného zdiva bez vyuzitého podkrovi pod sedlovou
stfechou krytou eternitovymi Sablonami. Objekt je situovany do ptidorysného tvaru obdélnika,
nachazi se v zastavéné, okrajové Casti obce Bezvérov, v mistni ¢asti Potok, v fadové zdstavbé
jako fadovy krajni. Parkovani je moiné na vefejném negarantovaném misté (komunikace).
Pozemek leZi v rovinném terénu a je pfistupny po vefejné, zpevnéné komunikaci, na pozemku
p.C. 798 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzeriského kraje, dale pfes pozemek p.C. 44 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce Bezvérov a pfes pozemky p.¢. St. 3/1 nebo p.c. 4/1,
které jsou predmétem ocenéni.

Objekt sestdva ze 2 pokoju, provoznich a skladovacich prostor a je bez socidlniho zafizeni.
Pavodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materidlt, mistniho 3etfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 100 rokd. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochdzel jen béinou ddribou prvkd kratkodobych Zivotnosti, kterd byla v
poslednich letech ziejmé znacné zanedbana. Celkovy technicky stav a udribu lze ke dni
ocenéni uvazovat jako stavba ve $patném stavu (nutna rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé
Zivotnosti). Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektd je patrné z ocenéni.
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i11) Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb véetné prislusenstvi a pozemku p.¢. St. 31

Jednd se o pfizemni, nepodsklepeny, zdény objekt, ktery je tvoren pouze svislymi
obvodovymi konstrukcemi. Objekt je situovany do pldorysného tvaru obdélnika, nachazi se v
zastavéné, okrajové Cdsti obce Bezvérov, v mistni ¢dsti Potok, v fadové zastavbé jako
samostatné stojici. Parkovani je moiné na vefejném negarantovaném misté (komunikace).
Pozemek lezi v rovinném terénu a je pfistupny po vefejné, nezpevnéné komunikaci, na
pozemku p.¢. 771/1 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce.Bezvérov a dale pres
pozemek p.¢. 4/1, ktery je pfedmétem ocenéni.

Pavodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materidld, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pfes 50 rokd. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochazel jen béinou udribou prvki krdtkodobych Zivotnosti, ktera byla v
poslednich letech zfejmé znacné zanedband. S ohledem na celkovy technicky stav, stafi,
provedeni a vySe uvedené skutecnosti je opotrebeni stanoveno analytickou metodou dle
objemovych podilll jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZziti a podle jejich
zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav a ddrzbou objektu Ize ke dni ocenéni uvaZovat jako
velmi Spatnou. Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objekt( je patrné z ocenéni.

IV) Pozemek p.c. 4/1

Pozemek p.¢. 4/1 je situovan v zastavéné, okrajové Cdsti obce Bezvérov, v mistni Casti
Potok. Pozemek je situovan v rovinném aZ mirné sklonitém terénu s pristupem po veiejné,
zpevnéné komunikaci, na pozemku p.c. 798 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzeriského
kraje a déle pres pozemek p.C. 44 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce Bezvérov, nebo
po verejné, nezpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 771/1 - ostatni plocha, ktery je ve
vlastnictvi Obce Bezvérov.

Dle platného Gzemniho planu obce Bezvérov je &ast pozemku o vyméfe cca 570 m?
zahrnuta v plochach jako: ,BR - bydleni a rekreace” a zbyvajici ¢ast pozemku o vymére 4.685
m? je zahrnuta v plochéch jako: ,NS - ostatni krajinna zelef”.

Pfi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjisténo, ze na casti pozemku se
nachdzi trasa nadzemniho vedeni.
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6. Obsah znaleckého posudku

Objekt bez ¢p/ce, zem. stav véetné prislusenstvi a pozemku p.£. St. 3/1

1) Objekty

a) Objekt bez ¢p/Ce - zem. stav
2) Pozemky

a) Pozemek

Objekt ¢.p. 8, bydleni véetné prisluSenstvi a pozemku p.¢. St. 3/2

1) Objekty

a) Rodinny ddm ¢.p. 8
2) Pozemky

a) Pozemek

| Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb véetné prisludenstvi a pozemku p.¢. St. 31

1) Objekty

a) Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb
2) Pozemky

a) Pozemek

Pozemek p.¢. 4/1

1) Pozemky
a) Pozemek

Ocenéni porovnavaci metodou
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B.

POSUDEK

Popis a umisténi objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle pFilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptdvce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz souéasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vlivi

Zéna se zanedbatelnym nebezpedim
vyskytu zdplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) 1.
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na [l.
prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztah( na 1.
prodejnost (napf. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il
investi¢ni zdmér, energetickd
Uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko V.

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu: Iy =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ > Pi)=1,000

Objekt bez &p/¢e, zem. stav véetnéd pfisluSenstvi a pozemku p.c. St. 3/1

i=1

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku

Druh a ucel uZiti stavby l.

Prevazujici zastavba v okoli l.

pozemku

MoZnost napojeni pozemku na I

inZenyrské sité obce

Dopravni dostupnost k hranici Il.

pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou téZzbou)

Parkovaci moznosti 1.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkcnim celku

Rezidenéni zastavba, rekreacni stavby

Pozemek lze napojit pouze na nékteré
sité v obci
Pfijezd po zpevnéné komunikaci

Vyborné parkovaci moznosti (na
pozempcich spole¢né vyuZivanych)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,30

-0,01

0,00

0,00

0,00
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6 Vyhodnost polohy pozemku z
hlediska komercni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené
7
Index polohy: lp=P;x(1+ 5 P;)=0,297

i=2

Poloha bez vlivu na komercni vyuziti

Bez dalSich vlivli

Objekt €.p. 8, bydleni v€etné prislusenstvi a pozemku p.¢. St. 3/2

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

9

Popis znaku
Druh a ucel uZiti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostredi
Poloha pozemku v obci
MoZnost napojeni pozemku na
inZenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadnda doprava
Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komercni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo

10 Nezaméstnanost
11 Vlivy ostatni neuvedené

Index polohy:

11

i=2

[l

VI.

Ip=Pyx (1+ ) Pi) =0,798

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidencni zastavba

. C4sti obce nesrostlé s obci (mimo samot)
1.

Pozemek Ize napojit pouze na nékteré
sité v obci

V okoli nemovité véci neni dostupna
zadna obcanska vybavenost v obci
PFijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

Zastdvka ve vzddlenosti od 1001 m

. Bez mozZnosti komercniho vyuZiti stavby

na pozemku

. Bezproblémové okoli
. Primérnd nezaméstnanost
. Bez dalsich vlivia

Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb véetné pfislusenstvi a pozemku p.¢. St. 31

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Pfevazujici zastavba v okoli
pozemku

Moznost napojeni pozemku na
inzenyrské sité obce

Dopravni dostupnost k hranici
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)

Parkovaci moZnosti

I

Hodnoceni znaku

. Druh hlavni stavby v jednotném

funkénim celku
Rezidencni zdstavba, rekreacni stavby

Pozemek lze napojit pouze na nékteré
sité v obci

Bez moznosti pfijezdu nebo pfijezd po
nezpevnéné komunikaci

. Dobré parkovaci moznosti na verejné

komunikace

0,00

0,00

1,01

0,03

-0,02

-0,10

-0,05

0,00

-0,07
0,00

0,00

0,00
0,00

0,60

0,00

0,00

-0,02

0,00
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6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00
hlediska komercni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené il. Bez dalSich vlivh 0,00

7

Index polohy: lp=P;x(1+ 5 P;)=0,588
i=2

Pozemek p.¢. 4/1

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a Gcel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01

funkénim celku

2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci IV. Céasti obce nesrostlé s obci (mimo samot)  -0,02

4 Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek lze napojit pouze na nékteré -0,10
inZenyrské sité, které jsou v sité v obci
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli IIl. V okoli nemovité véci neni dostupna -0,05
pozemku zadna obCanska vybavenost v obci

6 Dopravni dostupnost k V. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné  —0,02
pozemku parkovaci moznosti; nebo pfijezd po

nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava |. Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07

8 Poloha pozemku nebo stavby z Il. Bez moznosti komercniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku

9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost Il. Primérna nezaméstnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalSich vlivQ 0,00

11
Index polohy: =Py x(1+ 5 P)=0,778

i=2
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Ocenéni

Objekt bez ¢p/ce, zem. stav vCetné prislusenstvi a pozemku p.c. St. 3/1

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sbh.
1.b) Objekt bez ¢p/Ce - zem. stav—§ 12

Koeficient K4 je uvazovan dle vypoctu, bez vlivu omezujiciho rozpéti od 0,8 do 1,2. Piekroceni
rozpéti je zejména s ohledem na skuteCnost, Zze objekt je bez vnitfnich instalaci a stavebné
technického vybaveni. Jednd se o stavbu tvofenou obvodovymi a vnitinimi svislymi konstrukcemi,

vodorovnymi nosnymi konstrukcemi a zastfesenim.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Uprava zemeédélskych produkt)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovani a Upravu zemédélskych produkt(
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1 budovy pro skladovéni a Gpravu

zemédélskych produktd
Koeficient zmény ceny stavby: 2,243

Podlazi:
I.NP
Vyska: 4,52 m
Zastavénd plocha: 28,94x12,05+14,45%7,69 = 459,85 m?
Primérna vyska podlazi PVP: = 452 m
Primérna zastavéna plocha podlaZi PZP: = 459,85 m*
Obestavény prostor OP:
vrchni stavba 28,94x12,05x4,73+14,45x7,69%3,82 =  2073,96m°
zastfeeni 28,94x12,05%4,48%0,50-5,60x4,48%0,25+14,45x7,69x4
,03x0,50 = 998,78 m’
Obestavény prostor — celkem: = 3072,74 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zdaklady v€etné zemnich praci — smiSené s ¢astecnou
izolaci 13,10 % Podstandardni
2. Svislé konstrukce — smiSené (Spatny stav) 30,40 % Podstandardni
3. Stropy - drevéné trémové bez podhledu 13,80 % Standardni 90 %
— drevéné tramové s rovhym podhledem Standardni 10%
4. Krov, stfecha — vaznicovy sedlovy (Spatny stav) 7,00 % Podstandardni
5. Krytiny stfech — eternitové sablony, plechova 2,90 % Podstandardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
6. Klempirské konstrukce 0,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava vnitfnich povrchd — vapnné hladké omitky 3,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchi — stfikané (3patny stav) 2,70 % Podstandardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
9. Vnitfni obklady keramické 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 1,80 % Nevyskytuje se
11. Dvere 2,40 % Nevyskytuje se
12. Vrata 3,00 % Nevyskytuje se
13. Okna 3,40 % Nevyskytuje se
14. Povrchy podlah — betonové 3,00 % Standardni
15. Vytadpéni 0,00 % Neuvaziuje se
16. Elektroinstalace 6,10 % Nevyskytuje se
17. Bleskosvod 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 0,00 % NeuvaZuje se
19. Vnitfni kanalizace 0,00 % Neuvazuje se
20. Vnitini plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohrev vody 0,00 % Neuvaiuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvaiuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % Neuvaiuje se
24. Vytahy 0,00 % Neuvaiuje se
25. Ostatni 5,40 % Nevyskytuje se
26. Instalaéni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvaiuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladnf koeficient Ka: 1,0000
Uprava koeficientu Ky
1. Zaklady véetné zemnich praci -0,54 x 13,10 % - 0,0707
2. Svislé konstrukce —-0,54 % 30,40 % - 0,1642
4. Krov, strecha -0,54 x 7,00 % - 0,0378
5. Krytiny stfech —-0,54 x 2,90 % - 0,0157
6. Klempirské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,70 % - 0,0070
8. Uprava vnéjich povrchi —0,54 x 2,70 % x 50 % - 0,0073
-0,54 x 1,852 x 2,70 % x50 % - 0,0135
10. Schody —-0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
11. Dvere -0,54 x 1,852 %x2,40 % - 0,0240
12. Vrata —0,54 x 1,852 x 3,00 % - 0,0300
13. Okna —0,54 x 1,852 x 3,40 % - 0,0340
16. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 6,10 % - 0,0610
17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x5,40 % - 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ks: = 0,4588
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 2115~ K&¢/m?
Koeficient konstrukce Kq: X 0,9390
Koeficient K; =0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9344
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Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,7646
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,4588
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,2430

Zakladni jednotkova cena upravena: 1168,12 K&/m?
Zakladni cena upravena: 3 072,74 m® x 1 168,12 K&¢/m?

Urceni opotrebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady vcetné zemnich praci — podstandardni
opotrebeni: 90,000 %
90,000 % x 13,10 % x 0,46 / 0,4588 + 11,821 %
2. Svislé konstrukce — podstandardni
opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 30,40 % x 0,46 / 0,4588

3. Stropy—standardni 90 %
opotrebeni: 90,000 %
90,000 % x 13,80 % x 90 % / 0,4588 + 24,364 %
3. Stropy - standardni 10 %

opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 13,80 % x 10 % / 0,4588 + 2,707 %
4. Krov, stiecha — podstandardni

opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 7,00 % x 0,46 / 0,4588 + 6,316%
5. Krytiny stfech — podstandardni

opotfebeni: 95,000 %

95,000 % x 2,90 % x 0,46 / 0,4588 + 2,762 %
7. Uprava vnitfnich povrch — standardni

opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 3,90 % / 0,4588 + 7,650%
8. Uprava vnéjsich povrchii — podstandardni 50 %

opotrebeni: 95,000 %

95,000 % x 2,70 % x 50 % x 0,46 / 0,4588
14. Povrchy podlah —standardni

opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 3,00 % / 0,4588 + 5,885%
Opotrebeni analytickou metodou celkem: 90,204 %
Odpocet opotfebeni: 3 589 329,05 K¢ x 90,204 %

Cena po odecteni opotiebeni:

“+

27,432 %

+

1,286 %

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,297

Cena stavby urend nakladovym zpGsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =ly x Ip
Cena stavby: CS=CSy x pp

Objekt bez ¢p/Ce - zem. stav — zjiSténa cena:

3 589 329,05 K¢

3237 718,38 K¢

351 610,67 K¢

351 610,67 K¢
0,297

104 428,37 K¢
104 428,37 K¢
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2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 188/2019 Sbh.
2.a.1) Pozemek-§ 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Bezvérov
Plzen-sever

Ndazev obce:
Nazev okresu:

Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku 0;
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci Il. Elektrina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce lll. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusovd 0,90
zastavka
6 Obclanska vybavenost v obci [l. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stredisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zékladni cena vychozi: ZC, =745~ K&/m®
Zakladni cena pozemku: ZC=ZC,x 01 x 03 x 03 x 04 x 05 x Og = 174,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy €. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
vCetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky Ill. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranénd uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné dzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: lo=1+ ) Pi=1,000
i=1
Index polohy: I = 0,297
Index cenového porovnanidle § 4: 1=l xlgxlp =0,297
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravena: ZCU=ZCx1=51,6780 Ké/m?
Parc. €. Nazev Vyméra [m?) Cena [K¢)
St. 3/1 Zastavéna plocha a nadvofi 1007 52 039,75

Pozemek — zjisténa cena:

52 039,75 K¢
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Objekt &.p. 8, bydleni véetné pfislusenstvi a pozemku p.¢. St. 3/2

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sh.
1.a.1) Rodinny doim ¢.p. 8- § 35

Podlaii:
I.NP
Zastavéna plocha:  11,22x7,30 = 81,91 m®
Podlaznost: 81,91/81,91 =1,00
Obestavény prostor (OP):
vrchni stavba 11,22x7,30%2,47 = 202,31 m’
zastfeSeni 11,22x7,30%4,07x0,50 = 166,68 m?
Obestavény prostor — celkem: = 368,99 m*
Rodinny diim: typ A
Konstrukce: zdéna
Podskiepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlaii: s jednim nadzemnim podlaZim
Vybaveni:
Ndzev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zdklady — smiSené s ¢astec¢nou izolaci 8,20 % Podstandardni
2. Zdivo — smiSené (Spatny stav) 21,20 % Podstandardni
3. Stropy — dfevéné tramové s rovnym podhledem (Spatny
stav) 7,90 % Podstandardni 50 %
— dfevéné tramové bez podhledu, klenbové Podstandardni 50 %
4. Stfecha — vaznicova sedlova (Spatny stav) 7,30 % Podstandardni
5. Krytina — eternitové Sablony (Spatny stav) 3,40 % Podstandardni
6. Klempirské konstrukce 0,90 % Nevyskytuje se
7. Vnitfni omitky — vapenné hladké (Spatny stav) 5,80 % Podstandardni
8. Fasadni omitky — vdpenné hiadké (Spatny stav) 2,80 % Podstandardni
9. Vnéjsi obklady 0,50 % Nevyskytuje se
10. Vnitini obklady 2,30 % Nevyskytuje se
11. Schody - znicené 1,00 % Nevyskytuje se
12. Dvere —vstupni - dfevéné naplrfiové do ocelové zarubné
(Spatny stav) 3,20 % Podstandardni 10 %
Nevyskytuje se 90 %
13. Okna 5,20 % Nevyskytuje se
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 % Nevyskytuje se
15. Podlahy ostatnich mistnosti — betonové 1,00 % Standardni 25%
Nevyskytuje se 75 %
16. Vytdpéni 5,20 % Nevyskytuje se
17. Elektroinstalace 4,30 % Nevyskytuje se
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis
Bleskosvod
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitrni vybaveni
Zachod

Ostatni

Obj. podil
0,60 %
3,20 %
1,90 %
0,50 %
3,10 %
0,50 %
4,10 %
0,30 %
3,40 %

Uréeni zékladni ceny za m® dle pfilohy &. 24, tabulky &. 1:

Kraj: Plzerisky
Obec: Bezvérov
Pocet obyvatel: 657

Z3

kladni cena (2C):  1807,— K&m?®

Index konstrukce a vybaveni: priloha ¢. 24, tabulka €. 2

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku a urceni indexu Iv (index konstrukce a vybaveni) je
uvazovdno s rokem kolaudace, ktery byl odhadnut zpracovatelem na zakladé mistniho Setfent.

Popis znaku
0 Typ stavby

1 Druh stavby
2 Provedeni obvodovych stén

3 Tloustka obvod. stén

4 Podlaznost

5 Napojeni na verejné sité
(pfipojky)

6 Zpusob vytdpéni stavby

7 Zakl. prislusenstvi v RD

8 Ostatni vybaveni v RD
9 Venkovni tpravy

10 Vedlejsi stavby tvofici
pfislusenstvi k RD

11 Pozemky ve funkénim celku se

stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené
13 Stavebné-technicky stav

Hodnoceni znaku

Hodnoceni

Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se

. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do

poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stifechou

. Dvojdomek, dim radovy
. Na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo

zdivo smisené nebo kamenné

.45 cm
. Hodnota 1

Zadné nebo pouze pfipojka elektr.

energie
Lokalni na tuha paliva

Bez zakladniho prislusenstvi nebo pouze

suchy zachod,chemické WC

Bez daliiho vybaveni

. Zanedbatelného rozsahu
. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové

zastavéné plode nad 25 m?

nebo do 300 m?

. Bez vlivu na cenu

. Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou)

Stavba ve Spatném stavu - (nutna
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé

Zivotnosti)

Podil

Vi
A

-0,01
-0,08

0,00
0,00
-0,10

-0,08
-0,10

0,00
-0,05
0,00
-0,01

0,00
0,40
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" Rok vystavby / kolaudace: 1919
Stéri stavby (y): 100
Koeficient pro tpravu (s): 0,600
12
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + 3 Vi) x Va3): 0,137
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy): 247,56 K¢/m®
index trhu (iy): 1,000
index polohy (Ip): 0,798

Cena stavby uréena porovnavacim zptsobem:

CSp=0P x ZCU x Iy x Ip = 368,99 x 247,56 x 1,000 x 0,798 72 895,04 K¢

Rodinny diim ¢.p. 8 — zjiSténa cena: 72 895,04 K¢

2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.

2.a.1) Pozemek-§4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Bezvérov
Nazev okresu: Plzen-sever
Uprava vychozi zékladni ceny dle pfilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci Il. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce lll. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusovd 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci Il. RozSifenou vybavenost (obchod, sluZby, 0,98

zdravotni stredisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penéini) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zékladni cena vychozi: ZC, =745~ K&/m’ .
zakladni cena pozemku: ZC = ZC, x O1 X 05 x O3 X O4 X Os X Og = 174,— K&/m’
(zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy €. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2 Svaiitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
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véetné; ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky Ill. Neztizené zdkladové podminky 0,00

4 Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tuzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené [I. Bez dalSich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivd: lp=1+ » Pi=1,000
i=1
Index polohy: [, = 0,798

Index cenového porovnanidle §4: 1=y xlgxlp =0,798

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =7ZCx1=138,8520 K&/m?

Parc. ¢. Ndzev Vyméra [m?] Cena [K¢]
St. 3/2 Zastavéna plocha a nadvofi 86 11 941,27
Pozemek — zjisténa cena: 11941,27 K¢

Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb véetné pfislusenstvi a pozemku p.¢. St. 31

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sh.

1.a.1) Objekt bez ép/ce, tech. vyb - § 16

Koeficient K4 je uvaZiovan dle vypoctu, bez vlivu omezujiciho rozpéti od 0,8 do 1,2. Pfekroceni
rozpéti je zejména s ohledem na skutecnost, ze objekt je bez vnitfnich instalaci a stavebné
technického vybaveni. Jedna se o stavbu tvofenou obvodovymi a vnitinimi svislymi konstrukcemi,
vodorovnymi nosnymi konstrukcemi a zastresenim.

ZatFidéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodskiepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,403

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kdéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

Podlazi:

I.NP
Zastavéna plocha:  2,99x3,66 = 10,94 m?
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Obestavény prostor OP:

vrchni stavba

2,99x%3,66x1,73

Vybaveni:

o

9.
10.
11
12.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kg:

N s wWN e

Nazev, popis

Zaklady — smiSené s izolaci
Obvodové stény — zdéné
Stropy

Krov

Krytina

Klempirské prace

Uprava povrchii — fasadni - stitkané omitky (Spatny stav)

Schodisté

Dvere

Okna

Podlahy
Elektroinstalace

Zikladni koeficient Ka:
Uprava koeficientu Ks:

3,

9.
10.
11.
12.

Noo U b

Stropy

Krov

Krytina
Klempiiské prace
Uprava povrchi

Dvere

Okna

Podlahy
Elektroinstalace

Obj. podil
7,10 %
31,80 %
19,80 %
7,30 %
8,10 %
1,70 %
6,10 %

0,00 %
3,00 %
1,10 %
8,20 %
5,80 %

-0,54 x 1,852 x 19,80 %
-0,54 x 1,852 x 7,30 %

-0,54 x 1,852 x8,10%

-0,54 x1,852x1,70%

—0,54 x 6,10 % x 50 %

-0,54 x1,852%x6,10 % x50 %
-0,54 x 1,852 x 3,00 %
-0,54x1,852x1,10%

—0,54 x 1,852 % 8,20 %

-0,54 x 1,852 x 5,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kg:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 18,93 m> x 883,38 K&¢/m

1250~ K&/m?
x 0,4030
x 0,8000
X 2,1920

= 883,38 K&/m*
3

Uréeni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

Zaklady — standardni
opotrebeni: 80,000 %
80,000 % x 7,10 % / 0,4030

+ 14,094 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Neuvaziuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se

18,93 m3

Podil

50 %
50 %

1,0000

- 0,1980
- 0,0730
- 0,0810
- 0,0170
- 0,0165
- 0,0305
- 0,0300
- 0,0110
- 0,0820
- 0,0580
= 0,4030

16 722,38 K¢
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2. Obvodové stény — standardni
opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 31,80 % / 0,4030

7. Uprava povrch(i — podstandardni 50 %
opotrfebeni: 95,000 %

95,000 % x 6,10 % x 50 % % 0,46 / 0,4030 + 3,307 %
Opotrebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotrebeni: 16 722,38 K¢ x 88,418 % - 14 785,59 K¢
Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000
Index polohy: [, =0,588

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = Iy x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ¢p/Ce, tech. vyb — zjisténa cena:

2) Pozemky

2.a) Vyhlagka 188/2019 Sb.

2.a.1) Pozemek-§ 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé die § 3

+ 71,017 %

88,418 %

= 1936,79 K¢

1]

1 936,79 K¢
0,588
1 138,83 K¢

X

1]

1138,83 K¢

Nazev obce: Bezvérov
Ndzev okresu: Plzen-sever
Uprava vychozi zékladni ceny dle pfilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku
1 Velikost obce Iv.
2 Hospodarsko-spravni vyznam Iv.
obce
3 Poloha obce VI,

Zakladni cena vychozi:

Technickd infrastruktura v obci il
Dopravni obsluznost obce 1.

Obcanska vybavenost v obci I.

Hodnoceni znaku o7
501 - 1000 obyvatel 0,65
Ostatni obce 0,60
Ostatni pfipady 0,80
Elektrina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
Zelezniéni zastavka, nebo autobusovd 0,90
zastavka

Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo

sportovni nebo kulturni zafizeni)

ZC, = 745~ K&/m?

Zékladni cena pozemku: ZC = ZC, x O; x Oy x O3 X Og x Os x Og = 174,— K&/m’
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Index trhu: 7 = 1,000

Index omezujicich vlivi pozemku die pfilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a [l. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svaiitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
vCetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky Ill. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranénd Gzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené [I. Bez dalSich vlivQ 0,00
6
Index omezujicich vlivid: lo=1+ Y Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,588
Index cenového porovnanidle§ 4: 1=y xlgx1lp =0,588
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravend:  ZCU = ZC x | = 102,3120 K&/m?*
Parc. C. Ndzev Vyméra [m?] Cena [Kc]
St. 31 Zastavéna plocha a nadvori 9 920,81
Pozemek - zjisténa cena: 920,81 K¢
Pozemek p.c. 4/1
1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.
1.a.1) Pozemek-§ 4
Zékladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Ndzev obce: Bezvérov
Ndzev okresu: Plzen-sever
Uprava vychozi zékladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci lI. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce lll. Zelezniéni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastavka
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6 Obcanska vybavenost v obci [l. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stredisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penéini) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zarizeni)

Zakladni cena vychozi: ZC, = 745, K&¢/m®
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x O3 x O3 X Og X O x Og = 174,— K&/m?®
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

velikost pozemku

2 SvaZitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% 0,00
vCetné; ostatni arientace

3 Ztizené zdkladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranénd Gzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00

pasma

5 Omezeni uzivani pozemku [. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00

6
Index omezujicich vlivi: lo=1+ > Pi=1,000
i=1
index polohy: 1, =0,778
Index cenového porpvnéni dle§d:l=lrxlgxlp =0,778
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Z4kladni cena upravend:  ZCU = ZC x | = 135,3720 K&/m®
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K(]
4/1 Ostatni plocha 5 255 711 379,86
Pozemek - zjisténa cena: 711 379,86 K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsanav
publikaci ,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydanad nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

Pri vybéru vzorkl pro porovnani je potreba vymezit trzni segmentu trhu coZ by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti Géastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spoleénosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuZiti Ucastniky trhu (okamizité ¢i podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalsiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- Tadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo¢tovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (napriklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd).

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné
pripadd jsou znamé ceny vzork(l vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované financni
Castky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Kc/ks. ProtoZe i hledand
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovdna jako cena za celek, je
nejjednodussim feSenim za jednotku porovndni zvolit pravé K¢/celek, resp. Ké/ks, a pfipadné
cenové upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické
usporadani vzorkd, provddét vtéchto jednotkdch. Vyhody tohoto zpusobu spocivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vsechny acastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocerfiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smeér jejich predpokldadané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Gpravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovndvaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzork(, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizpusobovani cen, jejich vyrovnavani,
Lsefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto vodborné literature je pro tento proces obvykle pouzivdn
termin adjustace (adjustment).
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Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
oceniované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovndvané (nez vzorek)

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- pozemky situovdny v rovinném aZz mirné sklonitém terénu

Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:
- horsi dochazkova vzdalenost do centra obce

Vzhledem k tomu, Ze na trhu nemovitosti neni k dispozici vhodny porovnatelny
ekvivalent s dostate€nou vypovidajici schopnosti pro porovnani realizovanych ani nabidkovych
cen, je ocenéni provedeno dle platného provadéciho predpisu zékona o oceriovani majetku.
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C. REKAPITULACE

k.u. Potok Cena zjisténa* Cena obvykig**
Pozemek Druh pozemku / stavba Vymeéra celek celek
p.t. St. 3/1 | zastavéna plocha a nadvofi | 1007 m? 52 040,- K¢ neuréena
objekt bez ¢p/Ce - zem. stav - 104 428,- K¢ neurcena
p.€. St. 3/2 | zastavéna plocha a nadvofi 86 m° 11941,- K¢ neurcena
rodinny dim ¢.p. 8 - 72 895,- K¢ neurcena
p.C. St. 31 | zastavénad plocha a nadvori 9m? 921,- K¢ neurcena
objekt bez ¢p/Ce - tech. vyb - 1139,- K¢ neurcena
p.¢. 4/1 ostatni plocha 5 255 m? 711 380,- K¢ neurcena
Cena zjisténd predmétu ocenéni celkem cini
954 744, K¢
Cena slovy: devétsetpadesatctyritisicsedmsetctyficetCtyii KE
Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek
V Praze, dne 15.10.2019
S

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecky Ustav

ing. Stépdn Oralek
jednatel

stranka &, 24



ZNALECKY POSUDEK ¢. 20306-1341/2019

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym dstavem jmenovanym Ministerstvem spravedinosti dne
23.12.2008, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona 36/1967., o znalcich a tlumocnicich a
ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.: 264/2008-OD-ZN/5 do prvniho oddilu
seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady véci movitych - spotfebni elektroniky,
vypocetni a kanceldfské techniky, nabytku, vybaveni a zafizeni domacnosti, ocenovani stroji a
zarizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni techniky, ceny a odhady podniki a jeho
Casti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku, ceny a odhady nehmotného majetku a
majetkovych prdv, ceny a odhady pohledavek a zdvazkd, ceny a odhady hodnoty obchodnich
podil(i a cennych papird, ceny a odhady fizi a akvizic, ceny a odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. ¢. 20306-1341/2019 samostatné evidence znaleckého
Ustavu.

Zpracovatel znaleckého posudku zavazné prohlasuje, Ze v souladu s §127a) Obcanského soudniho
radu, si je védom ndsledku védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze neni ve vztahu k oceriovanému majetku podjaty, a
Zadny pracovnik znaleckého ustavu nemd osobni pomér k vlastniku nemovitych véci ¢i zadavateli

znaleckého posudku.

Ocenovaci a znalecka kancglar s.r.o.

znalecky tstav

sidlo: Véaclavské namésti §32/19, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.co;n
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Casteény vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy

Nahled katastraini mapy ve formatu ortofoto
Vyiez z Gzemniho planu obce Bezvérov
Objednavka znaleckého posudku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2019 14:15:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.. 1110478 pro Statni pozemkovy (rad

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 558656 Bezvérov
Kat.lGzemi: 603864 Potok List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

Prislusnost hospedarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy GFfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpisob ochrany
St. 3/1 1007 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/te, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 3/1
St. 3/2 86 zastavénd plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Potok, ¢.p. 8, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 3/2
St. 31 9 zastavénd plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 31
4/1 5255 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu
C Vécné préva zatéZujici nemovitosti v C&sti B v€etné souvisejicich udaja - Bez zapisu
D Poznédmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jind listina &islo 397/1969 Zadost o zéapis.
POLVZ:53/1969 2-9700053/1969-407
Pro: Ceskd republika RC/1C0: 00000001-001
o OhlaSeni pfislufnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) SPU-010096/2013

/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-264/2013-435

Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Plzefnisky kraj, Katastralni pracovi3té Krelovice, kdéd: 435.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2019 14:15:02

Okres: Cz0325 Plzen-sever Obec: 558656 Bezvérov
Kat.uzemi: 603864 Potok List vliastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radadch (St. = stavebni parcela)

Nemoviteosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
/ L

Katastrélni turad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovis$té Kralovice, kdd: 435.

Vyhoteovil:

Vyhotoveno: 07.08.2019 14:28:55
Cesky iifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Kralovice, kéd: 435.
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| STATN(
POZEMKOVY
URAD
el

oaalisy

STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774

Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzerisky kraj
adresa pro doru€ovani: nameéstl Generala Plky 8, 32600 Plzen

Nage zn.: SPU 379840/2019/504100/Bali Zhotovitel-

Vyfizuje: Bc. Tereza Baliharova Nazev: Ocefovaci a znalecka kancelaf, s.r.o.

Telefon: +420 727 956 828 ICO: 26869004

E-mail: t.baliharova@spucr.cz Sidlo: Vaclavské nam. 832/19, 110 00
Praha 1

Datum: 23.09.2019

OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU — zdkon &. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu
majetku statu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy Gfad

Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzerisky kraj

Se sidlem namésti Generala Piky 2110/8, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzen
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Bc. Tereza Baliharova

Na zakladé Ramcové dohody €.j. 643-2019-504101 uzaviené dne 02.09.2019 (déle jen
»omlouva“ ) mezi objednatelem a zhotovitelem, u Véas timto objednavame ,Znalecky
posudek“ :

Ugel znaleckého posudku:
Pfevod majetku podle zékona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Pozadované ceny:
Obvykla cena podle § 2 zakona &. 151/1997 Sb. v platném znéni. Obvykla cena je uréena
strikiné podle komentafe Ministerstva financi k obvyklé cené. Obdobi platnosti ceny se

nestanovuje.
Cena zji$téna podle cenového predpisu (zakon ¢.151/1997 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisl

a aktuainé platna vyhlaska).

Specifické pozadavky objednatele:
Cenu urcit pro kazdy pozemek samostatné véetné zaokrouhleni.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

o Vypis z katastru nemovitosti.

e Ortofotomapu

o Katastralni mapa.

Soupis ocenovanych véci nemovitych:
Véci nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002:

A) Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec katastralni azemi pozemek druh jehoz soudasti je inventarni
parc.c. pozemku stavba ¢p ¢islo
/bez &ple stavby
Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 3N zast. plocha an. zem. stavba 426
Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 3/2 zast. plocha a n. ¢.p. 8, bydleni 426



Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 31 zast. plocha a n. tech. vyb. 879

B) Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec katastralni uzemi pozemek druh
parc.C. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkove
Bezvérov Potok a1 ostatni plocha

zapsany/é na listu vliastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj se sidlem v
Pizni, Katastralni pracovisté Plzen - sever

(dale jen ,nemovité véci*).

Cena sluzeb
Objednatel se zavazuje zaplatit zhotovitele za cenu za dilo stanovenou na zakladé

jednotkové ceny uvedené ve ,Smlouveé”:
Celkova cena za znalecky posudek cini 8 700,00 K¢ bez DPH.

Smluvni poZadavky na zpracovani a pievzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré nalezitosti ujednané v prislusné ,Smiouvé®.
Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé se ,Standardy zpracovani
znaleckych posudkd pro ocefiovani majetku ve viastnictvi statu, s kterym ma prisluSnost
hospodairit Statni pozemkovy urad”

Podle pfislusnych ,,smluv je mimo jiné soucasti ZP:
o Znalecka dolozka dle § 13 odst. 4 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich.
e Dolozka dle § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad.
o Prohlaseni o nepodjatosti.
o Objednavka zadavatele ZP.

Podie prislusné smlouvy objednatel poZaduje:

Termin pfedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli preda do 24 kalendarnich dni ode
dne akceptace objednavky.

Forma odevzdani: 2 x tisténa podoba znaleckého posudku a 1 x elektronicka podoba
znaleckého posudku v PDF formé. Elektronickd podoba posudku v PDF formatu se musi
shodovat s ti§ténym origindlem znaleckého posudku véetné vSech pfiloh, podpisu znalce a
otisku peceti. PDF forma vznikne skenovanim originalu ZP.

Misto a zplsob doruéeni: KPU Plzen

Fakturacni idaje (obligatorni naleZitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo G&tu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy Urad pro Plzensky kraj, namésti Generala Piky
8, Pizeni, PSC 32600

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném piedani objednateli,
a to na zakladé darfového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen ,faktura®). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,Smiouvou®.



Digitalne
S pozdravem l N g . podepsal Ing.
. Michal Dolejsi
M I C h a I Datum:

v 2019.09.24
Dolejsi 572425 0200

Ing. Michal Dolejsi
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
KPU pro Plzensky kraj



Faktura

Dodavatel:

- znalecky ustav -
Vaclavské namésti 832/19
110 00 Praha

IC : 26869004 DIC : CZ26869004

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

Faktura cislo : 20190705

Konstantni symbol : 0308
Variabilni symbol : 20190705

Bankovni spojeni
Banka : Komeréni banka, a.s.
Cislo uétu : 86-7313520287/0100

ZpUsob dopravy

Qdbératel
Statni pozemkovy uGfad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3-Zizkov

Osobné . .
IC : 01312774 DIC : -
Zplisob platoy Datum splatnosti : | 28.12.2019 |
Prevodem Datum vystaveni : 26.11.2019
Datum uskut. zdanitel. pInéni : 26.11.2019
Oznaceni dodavky Mnozstvi Mj Cena/mj CelkemSazba Celkem s DPH
(Kc) (KE) DPH

Fakturujeme Vam za zpracovani znaleckého posudku & 20306-1341/2019 ve véci &.,j.SPU
379840/2019/504100/Bali znale¢né stanovené dohodou ve vysi

1,00 ks 8 700.00 8700.00 21% 10527.00

Statni pozemkovy uFad
Doruceno: 26.11.2019
SPU 478052/2019

listy: pEi{lohy:1

LTI

spuess74427aa0

Sazba | Zaklad(Ké)| DPH(Kg) Celkems| | Celkembez DPH | 8 700.00 K¢ |
DPH DPH(KE)
21 8 700.00| 1827.00 10 527.00 Celkem s DPH 10 527.00 K¢

Razitko a podpis

I N G Digitélné

podepsal ING.

gTEP AN STEPAN ORALEK

Datum:

A 2019.11.26
O RALEK 09:10:38 +01'00'

Ocefiovaci a znalecka kancelar s.r.o. vedena u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876




