MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji &asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prisluSny hospodafit
Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni cislo 01312774

kterou tvori

pastevni areail, k.. Pavliv Studenec 3, obec HalZe, okres Tachov

PP ¢.86499/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezenl privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka - PP 86499/PJ 2001

Nazev: pastevni areal - stavba véetné pozemku st.p.¢. 1 a st.p.€. 2 a pozemky p.& 152/2 a
162/3 v k.. Pavliv Studenec 3, obec Halze, okres Tachov

Adresa: Halze - Pavliv Studenec 3, PSC: 347 01
Zakladni pfedmét éinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zboZi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovniki (pfepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ke
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 10.03.2022 (udaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 1 346 620,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 1 346 620,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 1 346 620,00 K&
z toho:

Pozemky: 615 950,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 730 670,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké
z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0 K&
(Seznam bude uveden v priloze)
Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni Gvéry a pujcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 1 346 620,00 K&
D. Snizeni nebo zvyseni Ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 1 346 620,00 K&

10.

11

12.

13.

15.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ké

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelske Ucely (v souladu s privatizaénim projektem):

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v G&etnictvi:

Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba udinit k zajidténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Pachtovni smlouva & 90N19/31 uzaviena 25.6.2019 — Lucina-Studénka Grundstiicks s.r.o.

Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informaéniho memoranda.

Uvedené smlouvy budou zajemclm o Uéast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

Ekologické zavady:

Dle cestného prohlaseni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi je pfilohou privatizacniho projektu.

Omezeni ze strany jinych subjektd
Pachtovni smlouva ¢. 90N19/31

Hlavni rizikové faktory
14. Stavba neni udrzovana

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:



KPU pro Pizefisky kraj prohladuje, Ze majetek - pastevni areal - stavba véetné pozemkil
st.p.C. 1astp.C 2 apozemky p.& 152/2 a 152/3 v k.0. Pavliv Studenec 3, obec HalZe,
okres Tachov, neni pfedmétem restituéniho naroku.

16. Dalsi dopliujici udaje:

17. Kontaktni jmeno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Bc. Jaroslava Truksov, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy Urad pro Plzefisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plze

v Plzni dne 10.03.2022 FELYRD : ’

Ing. Jifi Papez '
Reditel Krajského pozemkpveho dradu
pro Plzefisky kraj

Pfilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 10.03.2022

- Seznam nemovitych

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP €. 144-43/2017

- Strucna charakteristika privatizovaného majetku



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlazkou
A& 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich pledpisd

Statni pozemkovy tifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzefi, 326 00
sestavena k: 10.03.2022

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86499 PJ 2001 Nazev PP: pastevnl areal v k.0. Pavliv Studenec 3, okres Tachov
, 1 | 2 3 4
Cislo - UGETNI OBDOBI
poloZky Nazev poloZky adet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
ARTIVACELKER 1 346 620,00 0,00] 1 346620,00
A. Stala aktiva 1 346 620,00 0,00] 1 346620,00
I Diouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vyzsledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferengni limity 015
§. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dleuhodeby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 1 346 620,00 0,00{ 1 346620,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véei| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porasti 025
6. |Drabny dlouhodoby hmatny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9, |Poskytnuté zalohy na dlouhodeby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 1 346 620,00 0,00 1346 620,00
1l Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobéach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné paplry dr2ené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodaoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 043
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetak 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 468
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfard 475
B. Obézna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materiilu 111
2. |Material na skladé 112 - = A
3. |Materiél na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotavary viastnl vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizenl zboZl 131
8. |ZboZi na sklad& 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatn| zésohy 139




Kratkodobe pohledavky

1. |Odbératele an
2. |Sménky K inkasu 312
3. |Pohledédvky za eskontované cenné paplry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni Ginnosti 315
6. |Poskytnuté navratne finanéni vypemoci kratkadaobé 316
7. |Kratkedobé pohledévky z postoupenych ivérd 317
8. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpedeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dlchodove spofeni 338
13. |Dan z piijma 341
14. | Ostatni dané, poplatky a jina obdobnd penéZita pinéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
186. |Pohledavky za oscbami mime vybrané viddni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viddnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
18. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dan( 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatnihe nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy danf 358
23. |Kratkodobé pohledavky z rugenl 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanyeh diuhopish 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostfedkovan| transferd 375
30, |Naklady pfitich obdobi 381
31. | Prijmy pfistich obdobl 385
32. |Dohadné uéty aktivnl 3a8
33. |Ostatni kratkadobé pohledavky 377
. Kratkodoby finan&ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodavani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny Ucet FKSP 243
14. |B&zné ncty fondid organizagnich sloZek statu 225
16. |Ceniny 263
16. |Penize na ceztd 262
17. |Pokladna 261
Cislo . A ] | 2
polozky Witksy poloERy iﬁ:ﬁ UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 1 346 620,00
C. Vlastni kapital 1346 620,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici poloZky 1 346 620,00
1. |Jméni ugetni jednotky 401 894 593,10
2. |Fond privatizace 402
4, |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 452 026,90
7. |Opravy pfadchazejlcich Ucetnich obdobi 408
Il. Fondy tZetni Jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potfeb 412
3. |Rezervnl fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafen] 413
4. |Rezervn( fond z ostatnich tituld 414
1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného uéetniho abdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizenl 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich G&etnich abdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy téat rozpo&tového hospodareni
1. |Piijmovy ué&et organizaénlch sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy et 223




3. |Uéet hospodafeni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piiimy a vydaje piedchazejicich Géetnich obdobl 404
D. Cizi zdroje
. Rezervy
[ | 1. |Rezervy 441
L. Dlouhodohbé zavazky
1. |Dlouhodobé dvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci diouhodobé 452
3. |Dlouhodabé zavazky z vydanych dluhopis 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobe piijaté zalohy na transfary 472
9. |Dlouhodobe zprostfedkavani transfer( 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé (véry 281
2. |Eskontovang kratkodobé dluhapisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zdvazky z vydanych diuhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pljéky 289
5. |Dodavatele 321
6. |Sménky k dhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanénl vypomoci kratkodobe 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vi&i zaméstnancom 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Da z piijma 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna pené2ita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadnl instituce 345
19. |Zavazky k vybranym tGstfednim viadnim institugim 347
20. | Zévazky k vybranym mistnim viddnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23, |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zévazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodohe zavazky z ruéeni 362
28, |Pevne terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operacl 364
30. |Zavazky z finanéniho zajidténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papir a podili 368
32. |Kratkodobe piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer( 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statnl pokladny a statniho diubu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 10.03.2022
Sestavil: Bc. Jaroslava Truksovd 0 Podpis: Lf/"‘ ~
Odpovédné osoba za KPU: Ing. liff Papei Podpls:
. . EVES [ [O24/1 L
Reditelka odboru ekanomickéha SPU: Ing. Lenka Timova Podpis: i 301 00 Praha 3
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Potvrzeni
0 ovéfeni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceskeé republiky

ke dni: 10.03.2022

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 86499, privatizované jednotky SPJ 2001,
pastevni aredl - stavba vCetné pozemki st.p.¢€. 1 ast.p.€. 2 a pozemky p.¢. 152/2 a
152/3 v k.0. Pavliyv Studenec 3, obec HalZe, okres Tachov zobrazuje ucetni stav
privatizovane jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze é&ini

1 346 620,00 K&.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, hospodarska budova
vCetné pastevni aredl - stavba véetné pozemkd st.p.¢. 1 a st.p.é. 2 a pozemky p.&.
152/2 a 152/3 v k.u. Pavliv Studenec 3, obec HalZe, okres Tachov ke dni 10.03.2022
zachycuje pravdive majetek ureny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢&. 86499.

16, 03, 2022
VPraze dne ...............

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

g
Schvalil:....................... E/ ............

Ing. Jifi Papez
Feditel KPU pro Pl7eﬁsky kraj

TR 17 m r[r’/



Seznam nemovitych véci - pouze priloha k informaénimu memorandu

Katastralni Ufad Tachov

Obec: Halze

Katastralni uzemi: Pavliv Studenec 3
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralnl Stavba Druh Na pozemku ID
Gzeml cp./bez ép stavby parc.c. maj.
Halze Pavilv Studenec 3  bez &p pastevni aredl Pavliv StudenecPKN - stavebni 1 205331
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh D
parc.g. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Halze Pavliv Studenec 3 152/2 ostatni plocha 845487
Katastr nemovitosti - pozemkové
Halze Pavliv Studenec 3 152/3 ostatni plocha 845489
Katastr nemovitosti - stavebni
Halze Paviiyv Studenec 3 1 zastavéna plocha a nadvori 854085
Katastr nemaovitosti - stavebni
Halze Pavliv Studenec 3 2 zastavéna plocha a nadvofi 854086

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Zze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sh., &. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a & 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odRaty cirkvim,

fadum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feeny (zakon
. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 10.03.2022 STATNI POZEMEDYVY 1)

Ing. Jifi Papez [T
Reditel KPU pro Plzefisky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV & 10002

Za spravnost:
Bce. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 10:35:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tdel: Sprava majetku, ¢.j.; 123456 pro Stétni pozemkovy tiad

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 560863 HalZe
Kat.tzemi: 798398 Pavliv Studenec 3 List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A ;a;;;;ik, Eznf opravnény - ) - — Tdentifikator ~ Pedil
Viastﬁléié pravo - - -
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkev, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
_ Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti  Zplsob ochrany
st. 1 1027 zastavéna plocha a
nadvoii
Scuddsti je stavba: bez &p/ée, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: Bt. 1
St. 2 482 zastavénid plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2
152/2 3976 ostatni plocha jina plocha
152/3 1240 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécnd préva slouzici ve é}gépéch nemovitosti v &4asti B - Bez zdpisu
C Vécnd préva zatééEEECi nemovitosti v éésti-ﬂ-;ééfné_ggavisejicich adajd - Bez zépi;u____

D Poznimky a dalsi obdobné tdaje
Tvp wvztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 152/3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o OhlaZeni pfisluZnosti hospodafit s majet. statu(§4 z4k.&.503/20128b.) ze dne 02.01.2013.
Z-478/2013-410

Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BEEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, Ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracevisté Tachov, kod: 410.
strana 1
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C. 144-43/2017 SPU
O cené nemovitosti stavby na pozemku St. 1, stavby na pozemku St. 2, pozemku St, 1, pozemlcu
St. 2, pozemku parc. & 152/2, pare. & 152/3, vée na LV 10002, k1. Pavliv Studenec 3, obec

HalZe, okres Tachov, vedeném u Katastralniho tfadu pro Plzefisky kraj, Katastrdlniho pracovigts
Tachov, Plzeiisky kraj.

i Y]
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Zadavatel posudicu; Cesk republika-Stdini pogembkovy dfad
Krajsky pozemkovy difad pro Plesisky kraj
Adresa pro doruéovéni:
Ndmésti Generdla Piky 8
326 00 Plzert
1CO: 01312774
Kontakini osoba za SPU: Olga Hurtovi

Ukel posudku: Stanoveni ceny v misté a dase obvyklé pro pFevod
nemovitosti die zdkona & 92/1991 Sb. ¢ p¥evodu
majetku stdtu na jiné osoby

Pozadované ceny: Cena Obvykld podle § 2 zdkona & 15171997 Sb.
Datum mistniho Seti‘eni: 16, 12, 2017

Datum vyhotoveni posudku: 25. 12, 2017

PouZity ocefiovaei pfedpis :

Podle zikona ¢ 151/1997 8b., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont & 121/2000 Sb..
€. 237/2004 Sb., . 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &.350/2012 Sh,, ¢ 303/2013
Sh., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sh. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 a & 443/2016 Sb.. podle stavu ke
dni 16, 12. 2017

Posudek vypracoval: Ing. Kamil STROBL, Ph.D.
Dy, Ed. Benede 153
342 01 Susice
1€0: 753 47 709

Posudek obsahuje 30 stran a 5 pifioh (20 stran), celkem 50 stran. Posudek je vypracovin ve 3

vyhotovenich, objednateli se piedavé ve 2 vyhotovenich a 1 vyhotoveni ziistavi u znalce.

V Sufici dne 25. 12, 2017
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1. Nilez

O cené nemovitosti stavby na pozemku St. 1, stavby na pozemku St. 2, pozemla St. 1,
pozemku St. 2, pozemku parc. €. 152/2, parc. & 152/3, vie na LV 10002, k.. Paviiv
Studenec 3, obec HalZe, okres Tachov, vedeném u Katastrélniho tfadu pro Plzeiisky kraj,
Katastralnilio pracovi§t® Tachov, Plzefisky kraj, pro ddely ,,Stanoveni ceny v misté a dase
obvykié pro prevod nemovitesti dle zdkona & 92/1991 Sb. o pfevodu majetku stitu na

jiné osoby®.

1.1 Prohlidka a zamereni nemovitosti

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16, 12. 2017,

1.2 Dokumentace a podklady pro vyvpracovini posudku

Vzhledem k tomu, Ze na trhu nemovitosti neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent
s dostatecnou vypovidajiel schopnosti pro porovndni realizovanych ani nabidkovych cen, je
ocenéni provedeno podle platného provadéciho predpisu zékona o oceftovini majethu.

Cena takto stanovend je cena obvykla.

Udaje 2 informace potfebné pro vyhotoveni posudku pfedal zadavatel posudicu, ktery
zodpovedel i otazky kladené znalcem a déle tidaje zjidténé pii mistni Setteni. _

Zpracovani vipoctové Esti posudku bylo provedeno v programu Nem Expres a MS Excel.

1.3 Vlastnické a evidenénf vidaje o nemovitosti

Vlastnici pozemku a stavby: [Cesk4 n"el.i:iblik&, , vlastnictvi: vyhradni
Pozemkovy tfad Statni, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3,
viastnictvi: Piislusnost hospodafit s majetkem statu.

Philoha &.1  Vypis z katastru nemovitost{ ze dne 23. 10. 2017, LV 10002, k.. Pavlav
Studenec 3
Pifloha &.2  Katastralni mapa — ortomapa.

1.4 Zikladui informace

Nazev pfedmétu ocendni: Pavliv Stodenec - "Pastyfsky aredl", stavby na pozemku 5t 1 a
St. 2, pozemky St. 1 a St.2, pozemky parc. &. 152/2, parc. &, 153/3
Adresa pfedmétu acengni: Hal%e
347 01 Halze
LV: 10002
Kraj: Plzefisky
Olcrag: Tachov
Obec: HalZe ~
atastralni (izem: Pavitv Studenec 3
ocet obyvatel: 060

Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 783,00 K¥/m>
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu [ P
01. Velikost obee: 501 - 1000 obyvatel IV | 0,65
02. Hospodafsko-spraval vyznam obce: Ostatni obce v | 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz N 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obei velikosti nad 5000 obyvatel -
Katastralni dzemi Tachov (cca 13 tis. obyvatel)
04. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elektiina, vodovod a kanalizace, I 0,85

nebo kanalizace a plyn, nebo vodoved a plyn

03. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni nebo autobusovd zastdvka - Autobusova | 1L | 0,90
zastavka

stiedisko, nel_m skola)

06. Ob&anska vybavenost v obei: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v | 0,90

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * 02 * O3 ¥ 04 * Qs * O = 210,00 K&/m?

1.5 Celkovy popis nemovitosti

Pozemek St. 1

Popis stavby bez ép/€e na pozemku parc. & St. 1, Pastevni areal” v k. Pavliv Studenec 3.
Stavba je ¢lenéna podle charakteru vyuZitl na dvé ¢asti, Uzaviena Cast - sklad sena a na Cast
Otevieny piistiefek pro hov hospodafskych zvifat

Uzavienv ocelovy skilad

Jedné se o zemédélsky objekt pro uskladnéni sena foto &. 1. Konstrukece objekiu je kovova.
Piidorysné rozméry jsou 16,0 x 14,0 m. Svétld vyska od povrchu betonové podlahy na
konstrukei stiedni krytiny je v misté obvodové stény 6,0 m a ve vrcholu stiedni kirytiny
(v hiebenu) je 7,6 m. Pidorysnd plocha uzavieného skiadu &ini 224,0 m”, obestavény prostor
je 16,0x14,0%6,0 + 16,0x14,0%1,6/2= 1568,0 m’, Konstrukei tvoii kovové sloupy zaloZené na
betonovych patkich po obvodu objektu. V podélném sméru jsou sloupy od sebe vzdaleny 4,3
m. v piiéném sméru jsou ve vzdélenosti 15,6 m od sebe. Na sloupech jsou uloZeny ocelove
piihradové nosniky trojihelnikového tvaru. Horni a dolni pasnice vazniki je z trubek D 120
mm a pruty diagondl tvoii profily L. Na vaznicich jsou uloZeny vaznice z vilcovanych U
profild U & 12, Na vaznicich je uloZena stiedni krytina z trapézovych plechi. V ¢ele haly od
piijezdové komunikace je vstupni otvor s ocelovymi posuvnymi vraty o Sifce 4,8 m a vysce
4,16 m. Na pravé strané od vjezdu do haly mezi sloupy po celé delce obvodove stény je sténa
s funkei opéré zdi sloZena po vyice ze tii na sebe naskladanych betonovych paneld do vysky
1,50 m. Stény haly po celém obvodu jsou z vinitych pozinkovanych plechl uchycenych na
vodorovnych pazdicich z U profili, Podlaha v hale je vyskladana z betonovych paneld o
rozmérech 3,0 x 1,50 m. Hala nenf opatiena ochranou proti blesku, neni proveden elektricky
rozvod. Stiecha neni zakonéena okapy. Podlahu tvoif silni¢ni panely. Objekt neni napojen na
kanalizaci ani na vodovod. Staff stavby je cca 40 rokd, stiedni krytina byla zrekonstruovéna a
vyménéna odhadem pied deseti roky. Dalgi pfedpokladand Zivotnost cea 20 roki.
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Oteviend acelovd hala

iy
2,65 Jedna se o zemédélsky objekt foto & 2 a 3 také na pozemku St. | pfilehly ke skladu sena
1.60 slouzici jako pfistfesek pro hov hospoddiskych zvifat. Konstrukece objekiu je kovova.
fot- A o : - . ki r 3
1,00 Piidorysne rozméry jsou 16 x 50 m. Svétla vjska od povichu betonové podlahy na konstrukei
stfedni krytiny je v misté obvodové siény 4,90 m a ve vrcholu stfesnf krytiny (ve htebenn) je
6,35 m. Padorysnd plocha uzavieného skiadu &inf 800,00 m?, obestavény prostor je 16x50 x
)85 | 4,90 + 16 x 1,45/2x50 = 4,500 m’>. Konstrukei tvoff kovové sloupy zaloZené na betonovych
' patkdch po obvodu objektu. V podélném sméru je 12 ks sloupt vzdalenych od sebe 4,34 m,
).90 | v piéném smeéru  nejsou zédné podpory , stfedni vazniky jsou na celé rozpsti 16,0 m. Na
sloupech jsou uloZeny ocelové pifhradové nosniky trojhelnikového tvaru, Horni a dolni
.90 pasnice vaznikd je z trubek D 120 mm a pruty diagonal tvori profily L. Na vaznicich jsou
' uloZeny vaznice z valcovanych U profilt U & 12. Na vaznicich je uloZena stie$ni krytina
- z trapezovych plechii. Na levé strané mezi sloupy po celé délce obvodové stény je sténa

s funkei opémé zdi sloZena po vyice ze StyF na sebe nasklddanych betonovych panell do
vy8ky 2,0 m. Sténa haly po celé délce nad panelovou sténou tvoiici opérnou zed' je uzaviensa
vinitym pozinkovanym plechem pfichycenym na vodorovné pasdiky z U profild. Podlaha
v hale je vysklddand z betonovych paneldl o rozmérech 3.0 x 1,50 m. Hala neni opatfena
ochranou proti blesku, neni proveden elekiricky rozvod. Stiecha neni zakondena akapy.
Objekt neni napojen na kanalizaci ani na vodoved. Stai stavby je cea 40 roki, dalsi
predpoklddand zivotnost cca 20 roki.

Ocelovy piistitesel 1

Ocelovy piistiedek na pozemku St. | je situovin pred uzavienym skladem na seno po levé
strané od vjezdu do seniku. Pldorysny tvar piistiesku je obdelnikovy o rozmérech
4,10 x 9,80 m s pultovou stfechou. Plocha piistfesku je 40,18 m*. Konstrukcei pifistiesku tvoiy
svislé ocelové sloupy s trubek D 120 mm na nich jsou uloZeny ve sklonu stiechy nosnilcy
z profilu JOKL 100 x 100 mm a na nich jsou uloZeny vaznice z valcovanych profilil U €.12.
Stfesni krytina je tvotena vinitym pozinkovanym plechem. Na levé strand pii styku s terénem

B Je zdénd zed' do vy8ky pod sifesni krytinu. Pod piistieskem je z ocelovych trubek prostor
rozdélen na jednotlivé stani (boxy) viz. foto &. 1 z fotodokumentace. Svétla vyslka plistiesku
Je 3,00 a 2,30 m. Podlaha je betonové. PiistieSek je bez udrzby. Stafi Jje odhadovéno na 30
roki. Piistfefek neni udrZovdn, dalsi predpokladand Zivotnost cea 20 rok.

Ocelovy pristfedek 2

Ocelovy pristfedek foto & 3 na pozemku parc. & 152/2 je situovan za levou obvodovou
sténou pfistiesku pro hov hospodéiskych zvifat uprostred jeji délky. Pidorysny tvar plistresiu
je obdélnikovy o rozmérech 9,40 x 3,80 m s pultovou sttechou se sklonemn od obvadové stény
oteviené ocelové haly. Plocha piistiesku je 35,72 m”. Konstrukei pistiesku tvol svislé
ocelove sloupy s trubek D 120 mm na nich jsou uloZeny ve sklonu sifechy nosniky 2 profilu
JOKL 100 x 100 mm a na nich Jsou uloZeny vaznice z vilcovanych profild U ¢.12. Sifedni
krytina je tvofena vinitym pozinkovanym plechem. Svétla vyska piistiedku je u sivku
s obvodovou sténou 3,00 a v niZél &asti 2,34 m. Podlahu tvoit rostly terén. Plistiesek je bez
tdrzby zkorodovany. Stéfi je odhadovéno na 40 roki. Prijezd k piistiesku je ze zadni &asii
ocelové haly. Plistfesek neni udrZovén, dalsi predpokladana Zivotnost cca 20 roktl.

=530 -
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Opérna zed’

Na konei pfistfeSku pro zvifata na pozemku pare. €. 152/2 po levé strané je od rohového
sloupu haly opéma zed z betonovych panell v délece 4,80 m, vy&ka na rohu haly je 1,60 m
nad terénem a na konci opérné zdi je vyika rovnajici se nule. Tloustka zdi je 40 cm. Byla
postavena soucasné s halou, stafi je 40 roki.

Pozemelk St. 2

Popis stavby bez ép/te na pozemku parc. & St 2 ,,Pastevni aredl” v k.4 Pavliv Studenec 3.
Jednd se o stavbu Zelezobetonové jimky a Zpevnéné plochy.

Zelezobetonova jimka na pozembu St. 2

Stavebni objekt se nachézi za ocelovou halou. Je zapudtén do terénu. Jimka foto ¢ 4 je '
provedena ze Zelezobetonu sestavena z paneld, licové stény jimky jsou opatfeny vodoizolaéni
stérkou. Pldorysné rozméry jimky jsou 9,10 x 6,92 m, hloubka jimky je 2,20 m, tloustka stén

je 40,0 cm. Po obvodt jimky je ocelové trubkove zabradli o vyice 1,00 m. Stavebni stav jimky

je Spatny, bez pravidelné idrzby. Stafi je 40 rokd.

Zpevnénd plocha

Zpevneéna plocha foto €. 5 na pozemku St. 2 je situovana mezi Zelezobetonovou jimkou a
ocelovou otevienou halou (pristieSek pro hov hospodatskych zviiat). Betonové plocha je po
strandch a v ele olhranitena betonovou zidkou vyiky 95 cm, tlousdtky 30,0 cm. Na zidee ze
ti stran je trubkové zabradli vySky 1,0 m. Rozmér betonové plochy je 20,10 x 19,60 m. Stafi
je stanoveno na 40 rokd.

iComunilace
Na pravé strané pfed kovovymi budovami a v prostoru pied senikem na pozemku
parc. & 152/3 je komunikace spovrchem ivofenyim silniénimi panely foto & 1. Plocha $

komunikace je 15,6 x 21,4 + 75 x 3 =558.8 m".

Pozemky pare. €. 152/2 a pare. ¢&. 152/3 v k.u. Paviiv Studenec 3

Pozemek parc. €. 152/2 a pare. &. 152/3 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni
plocha. Pii mistnim Setfeni bylo zji%téno, Ze na pozemku parc. & 152/2 se na pozemcich
nalézaji niletové dieviny foto €. 5 a 6. Jednd se o biizy, olde, smrky odhadovaného stafi 50-60
rokiu,

1.6 Obec a okoli nemovitosti

Druh abee; Pavlliv Studenec — pastevni aredl — samota u hranic s NSR
Spravni funkee obee: Obec L
Pocet obyvatel: 960 obec Halze ]
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| Obehod s potravinami; Ano - Halze
| Skoly: Ano - Halze

Postovni Gfad: Ano - Halze

Obecni tifad: Ano - Halze

Stavebni ufad: Ne — Tachov

Okresni tifad: Ne — Tachov |
W ulturni zafizeni: Ne

Zdravotni zafizeni: Ne — Tachov

Sportovni zafizeni:

Ano — telocvitna v rimei koly

Struktura zaméstnanosti:

Daobré pracovni prileZitosti v obei HalZe a Tachov

Zivotni prostiedi: Velmi dobré

Poptavka nemovitosti: Nizkd poptavka

Hotely apod.: Ne, pensiony

Uzemni plan: Ne

1.7 Umisténi nemovitosti v obei
~=husteni nemovitosti v obei

Poloha k centru:

Samota do obee Halfe 12 km

Vzdalenost k nadra®{ CD:

20 km Tachov

Vzdilenost k autobusovému nadrasi (zastavce):

& km obec Ohora

Vzdalenost k zastivee MHD:

Dopravni podminky:

Po zpevnéné komunikaci, v zimné se
neudrZuje.

| Konfigurace terénu:

Kopcovits

Pievlidajici zastavba:

_Z4dné okolni zéastavba, louky, pastviny

Parkovaci moznosti:

Na pozemku

InZenyrské sit& v obei s mognosti napojeni ocefiované
nemovitosti:

Nejsou zadné IS

1.8 MoZnoesti ohroeni, radon, hluk, imise ap.

MoiZnosti ohroZeni stavby

Sesuv:

Nepiichazi v ivahu

Kiitickd poloha objektu u vozovky:

Ne

Zéplavoveé tizem;:

Objekt neni v zdplavovém tizemi

Viskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu.

[mise, hluk a jiné

Zdroj zneéisténi v blizkém okoli- Neni

Zdroj zneigténi ve vzdalenéjsim okoli- Neni o
| Zdroj hluku v okoli: Neni

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovitost Nejsou

| V&cnd Biemena Nejsou R
Ostatni rizika Negjsou
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| Jiné: | Nejsou

1.9 Pripojeni nemovitosti na inZenyrské sité

Vodovod: Ne, nelze napojit
Kanalizace: Ne, nelze napaojit
Elektrickd sit” Ne, nelze napojit
Plyn: Ne, nelze napojit

1.10 Literatura

(1] Vyhlagka & 441/2013 Sh., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky &. 53/2016 a vyhlasky €. 443/2016 Sb., kterou se provadi nékterd ustanoveni
zdkona €. 151/1997 Sb. o ocefiovéani majetku v platném znéni.

[2] Brada¢ A., Teorie oceiiovani nemovitosti, V1. Prepracované a dopinéné vydani, Bmo

2004, CERM.
[3] Bradaé A., Teorie a praxe ocefiovéni nemovitych véci, L. vydani, Brno 2016, CERM.
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2. Posudek - ocendni podle ocetiovaci vyhlasky —
cena zjisténa

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢, 15171997 8b., 0 ocefiovini majetku ve znéni zakonk
¢. 121/2000 Sb,, & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb.,
¢. 35012012 Sb., & 340/20]3 Sbh., & 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a ¢, 228/2014 8h.
a vyhldsky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb, , ¢.
53/2016 Sb. a vyhldsky & 443/2016 Sb., kterou se Provadeéji néktera ustanoven; zdkona &,
15171997 8.

Cena zjidténd je cena stanovens podle cenového predpisu (zdkon &.151/1997 Sb., ve znéni
pozdé&jsich piedpist a aktuglpe platnd vyhldska).

Vzhledem k tomu, #e na trhu nemovitostf neni dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent
§ dostategnou vypovidajici schopnosti pro porovndni realizovanych anj nabidkovych cen, je
ocenéni provedeno podle platného provadéciho piedpisu zakona o ocefiovanf majetku cenou

Qbvykid cena podle § 2 zakona & [51/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Obvykl4 cena
je uréena véetnd soudasti a prislugenstvi pozemla,

2 Obvwkld cena se rozymi ceny, kterd by byla dosazene bFi prodejich stejného, PopFipadé
obdobného majethu nebo PH poskytovani stejné nebo obdobnd sluzby v obwiddém obchodnin
stylu v tuzemsku ke dni ocenént. Pritom se zvazufi viechny olkolnosti, kieré meji na cenu viiy,
avsak do jeji wie se nepromitaji vijvy mimoFadmich okolnosti triy, osobnich pomérii
prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvigsm; obliby, Mimorddnymi okolmostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisns prodavajiciho nebo kupujiciho, duisledky prirodnich ¢ Jimpeh
kalamir. Osobnimi pomery se rozuméji zejméng vetahy majetkové, rodinné nebo Jiné osobni
Vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlgsmi oblibou se rozumi zvigsini hodnota prikiddang
majetku nebo siyzbe viplivajicl z osobniho vetahy k nim. Obwkld ceng vijadfuje hodnot
véci a urct se porovndnim

Index trhu s nemeovitymi véemi

dzev znaku & | B ]

Stepny viastnik) nebo jednoika nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

1. Situace na diléim trhy § nemovitymi vécmi: Nabidkg odpovidé poptivee I |0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba | v 0,00

Lad

-

- Zmény v okoli s viiven na prodejnost: Negativni - Samota bez moZnosti napojeni | | -0,05‘{
na IS. V zimé gpatna dostupnost. L

4. VIiv pravnich vztaht na prodejnost: Bez viivu - i

0.00
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5. Gstatni neuvedené: Bez dalgich vlivi o il |0,00]
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu zaplav IV | 1,00
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee IV 1090
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz vV | 1,00

katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obéanska vybavenost obee: Zakladni vybavenost {obchod a zdravotni stfediskoa | 1 | 1,00
Skola) - Obec Halze - obchod s potravinami, kola, skolka, obecni tfad.

V piipadech ocenéni nemovitych véel vyjmenovanych ve tfeti poznémee pod tabulkou &.1

prilohy €. 3 oceilovaci vyhlagky:
3

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Py*(1+ 3 P;)=0,855
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Pg*P;*Pg*Po * (1 + 3 P;)=0,950

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nizev znaku ¢ P

L. Druh a Géel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédé&lstvi a ostatni V1001
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité obee: Pozemek nelze napojit na 1 1-0,05
Zédné sité v obei

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I ]0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vybomé parkovaci moznosti na pozemku I | 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez | 0,00
vlivu na komeréni vyuZiti .

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal8ich vlivii - Bez daliich viivii I 0,00

7
Index polohy - Ip=P * (1 +3 P;)=0,288

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &1
prilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,246

V ostatnich piipadechi ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = I+ * lp = 0,274
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0,00
é’gg 1.1 Uzavieny ocelovy sklad na pozemkn St. 1
1,00 Zat¥idéni pro potreby ocenéni
Hala § (2: K. skladovani a dprava zemédéiskych produkti |
1,0G e
Svisla nosnd konstrukee: covova .y
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
i Nemovitd véc je soudasti pozemku
Vypolet jednotlivich ploch .
odlaZi Plocha , [m7]
1.NP 16,0*14,0 =| 224,00
Zastavéné plochy a vyiky podla¥i
Podlaii Zastavénd plocha Konstr. vyika Soudin |
| LNP 224,00 m? 6,00 m [ 344,00
Soudet | 224,00 m* _ 1 344,00
Primérné vyska viech podlai v objektu: VP = 1 344,00/ 224,00 = 6,00 m
_ Primeérma zastavéna plocha véech podlaZi: PZP = 22400/ 1 = 224,00 mv”
P,
0,30 Obestavény prostor : Vipodet jednotlivich vimér
0,01 PodlaZi Obestavény prostor :
1.NP (16,0%14)%(6,00+0,2) = 138880 m’
0,05 Zastieseni 16,0%14*1,6/2 & 179.20 m”
0,00 PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlai, Z = zastieSeni)
0,00 PodlaZi Typ Obestavény prostor
0,00 LNP NP 1 388,80 m’
Zastiegenl Z 179,20 m’
0,00 | Obestavény prostor - celkem: 1 568,00 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = plidand konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukee Provedeni }S{; iléc;:'gzl ([F.';:jl
1. Zéklady vé. zemnich praci Zakladové patka 5 100
2. Svislé konstrukee Occlové sloupy, vinity plech - stény S 100
3. Stropy € 100 |
4. Krov, stiecha Ocelové vazniky 3 100
3. Krytiny stiech Trapézové plechy S 100
6. Klempiiské konstrukee [ 100
7. Uprava vnitinich povrchil ¢ 100
8. Uprava vnéjdich povrchil C 100
P. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100

=11730-
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11. Dvetfe C 10G

12, Vrata Posuvnd, ocelovy ram s ocelovou S 100
vyplni - plech

13. Okna C 100

14, Povechy podlah Betonové silnicni panely S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace C 100

17. Bleskosvod C 100

18. Vnitini vodovod . X 100

19, Vnitini kanalizace X, 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienickd vybaveni X 100

24, Vytahy X 100

25, Ostatni C 100

Vypodet koeficientu Ky

[Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;fit Koef. E;Ilimgsgg !

1. Ziklady v&. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30

2. Svislé lconstrukce S 29 80 100 1,00 29,80 |

3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 11.20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech 3 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce % 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vaitinich povrchi C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00

0. Vnitini obklady % 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00 N

L1 Dveie ¢ 2,10 100 | 0,00 0,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna Q 4,40 100 0,00 0,00

14, Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4.90

15, Vytépéni X 0,00 100 1,00 [ 0,00

16. Elektroinstalace & 4,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod @ 0,40 100 0,00 0.00

18, Vnitini vedoved X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00 |

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 [.00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00 R

22, Vybaveni kuchyni ) X 0,00 100 1,00 0,00 |

23. Vnitfni hygienickd vybaveni X 0,00 100 1.00 0,00 |

24. Vytahy - X 0,00 100 1,00 0,00 |

25. Ostatni C | 520 100 0,00 0,00 |

Soudet upravenych objemovych podili 63,40 R

Koeficient vybaveni Ky: 0,6340 |
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100 Oeendni
100 Zaldladni cena (dle piil. & 9) [K&/m']: = | 468~
. [oeficient konstrukee K, (dle pil. & 10): i (1,9480
100 _ Koeticient Ks = 0,92+(6,60/PZP): ¥ | 0,9495
100 Roeficient Ks = 0.30+(2,80/PVP): * 07667
1060 Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vipodtu): * 0,6340
100 Polohovy koeficient K (p#il. &. 20 - dle vyznamu obee): g 0,8000
100 Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 41 - dle SKP): % 2,1630
100 Zékladni cena upravend [Ké/m’) = 1111,45
% Pind cena: 1 568,00 m* * 1 111,45 Ke&/m® = 1 742 753,60 K&
100 | B e g g
= Vypolet opotiebeni linedrni metodou
100 , ;
100 ] Stafi (S): 40 roka |
100 Predpoklidand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
100 Piedpokladans ceIkové Zivoinost (PCZ): 60 rokt
—,  [Opotiebeni: 100 % *'S /PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) L 0,333
@——I Nékladova cena stavby CSy = 580 336,95 K&
h. | f Koeficient pp % 0,274
— Cena stavby CS - 159 012,32 K&
:’"i Uzaviteny ocelovy sklad na pozemku St. 1 - zjisténa cena = 159 012,32 K&
] 2.2 Oteviend ocelovd hala na pozemku St. 1
_f ZattidEni pro potieby ocendni
Hala § 12 K. skladovani a Gprava zeméd&lskych produktit
Svisld nosnd konstrukee: lcovova
) K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271
__J Nemovitd véc je souddsti pozemku
il
—__"_' ’yypoaset jednotlivych ploch .
Podlazi Plocha [m*]
T 1. NP 50,0%16,00 B =| 800,00
B Zastavéné plochy a viky podla#i
= Podlazi Zastavénd plocha Konstr. vyika Soudin
— L. NP 800,00 m* 4,90 m 3 920,00
7= Soudet | 800,00 m* 3 920,00
== ’E‘ﬁmémé vy8ka viech podlazi v objektu: PVP = 3920.00/800,00 =490m
] Primérma zastavéns plocha viech podlazi: PZP = 800,00/ 1 = 800,00 m”
= Obestavény prostor :Vypadet jednotlivich vimér
] Podlazi [Obestavény prostor
— 1. NP (50.0%16,00)*(4.90+0,2) = 4 080,00 m®
—— Zasttedeni 50,0%16,0%1,45/2 = 580.00 m”
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeden{)

Podlaii Typ Obestavény prosior

1. NP NP 4 080,00 m’

Zastiedeni Z 580,00 m’

Obestavény prostor - celkem: 4 660,00 m

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N'= nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidand konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedent Hodnocen | - Cst
standardu [%a]

1. Zdklady v&. zemnich praci 7dkladové patky S 100

2. Svislé konstrukce Ocelové sloupy, vinity plech stény 2 S 100

strany.

3. Stropy C 100

4. Krov, stiecha Ocelové vazniky S 100

5. Erytiny stfech Trapézovy plech S 100 °

6. Klempiiské konstrukee (& 100

7. Uprava vitinich pavrchd & 100

8. Uprava vnéjiich povreht C 100

0. Vnitini obklady ] X 100

10. Schody & 100

11, Dvefe N C 100

[2. Vrata C 100

13. Okna L . C 100

14. Povrchy podlah Betonoveé silniéni panely S 100

15. Vytapéni - X 100

16. Elektroinstalace C 100

17. Bleskosvod 8 100

1 8. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

D0. Vitini plynovod X 100 |

21. Ohfev teplé vody - X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100 |

23. Vnitini hysienickd vybaveni - X 100 _]

24. Vytahy X 100

25. Ostatni C 100

Vypocet koeficientu K,

[Construlee, vybaveni i Obj. podil [%] ?;;t Koef. Sﬁld};‘:;{

|. Zaklady v&. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30

2. Svislé konstrukee 8 29.80 100 1,00 29.80 |

3. Stropy C 9.10 100 0,00 0,00 |

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 120

5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 280

6. Klempifskeé konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00




'/

|

—
o]
(=]

|

o)
L]

|

—
=
=

|

=
L]

|

o
S

|

,._
=
—~
L

|

o
=3

|

S
S

|

=)
(]

oS
pom i e B

c‘.:-[::
oS
==

o

(=]
(=]

|

=
o

i

Lo
=

L

oo

Ing. Kamif STROBL, PR.D., Dr. Ed. Benese 153, 342 01 Sugice
E-mail:strobl@stroblovi.eu, mobil.: + 420 724 173 408, www.stroblovi.eu

7. Uprava vnitinich povreli C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéidich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00

0. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody € 0,70 100 0,00 0,00

11. Dveie i 2,10 100 0,00 0,00

12. Vrata & 2,40 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90

15, Vyiapénd X 0,00 100 1,00 000
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod '3 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1.00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0.00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22, Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podil 61,00
Koeficient vybaveni K,: 0,6100
Ocenéni

Zdkladni cena (dle piil. &, 9) [K&/m'|: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. &. 10): # 00,9480
Koeficient K» = 0,92-+(6,60/PZP): * 0,9283
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): W 08714
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,6100
Polohovy koeficient K (pil. & 20 - dle v{znamu obee): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €, 41 - dle SKP): * 2,1630
Zikladni cena upravend [Ké/m’] = 118827

Ind cena: 4 660,00 m® * | 188,27 K&/m® =] 553733820 K&

Vypolet apottebeni linedrni metodou

Stafi (S): 40 roki

Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpoklddand cellkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
[Opotrebeni: 100 % * 8 / PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66.7 %

ocficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) Bl 0,333

dkladova cena stavby CSy = 1 843 933,62 K&

Koeficient pp s 0274 |
Cena stavby CS = 505 237,81 K&

Oteviend ocelovi hala na pozemiu St. 1 - 7jifténd cena

505 237,81 K¢
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2.3 Ocelovy pFistiesek | na pozemku St. 1

Zatfidéni pre potteby ocenéni

Vedlejdi stavba § 16: typ G

Bvisld nosnd konstrulce: pristiesky e

Podsklepent: nepodsklepend nebo podskiepend do poloviny
1.nadz. podlaZi

K6d Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274 i

Nemovita véc je souddsti pozemku

V{polet jednotlivych ploch

Nazev Plocha m’]
1.NP 0,8%4,1 - = 40,18
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénad plocha |Konstr. vika,
1.NP 40,18 m" 2,30 m
Obestavény prostor: Vypodet jednotlivich vymér

Nézev lObestavény prostor [m’] 1
1.NP (9,8%4,1)*%(2,30) = 9241 m’
Zastieseni 0,8%4,1%0,7/2 - 14,06 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Ohestavény prostor
].NP NP 92,41 m’ B
7 astredeni ; Z 14.06 m’
Obestavény prostor - celken: 106,47 m’

Popis a hodunoceni konstrukei a vybaveni

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukee, X = nehiodnoti se)

lonstrukee Provedeni Hadageea] cﬁs.'t
standardu [%]
1. Zaklady Betonové patky S 100
2. Obvodove stény Pouze zadni sténa z panelil P 100
3. Stropy L X 100
4. Krov Ocelové nosniky S 100
5. Krytina Vinity plech S 100
6. Klempiiské préce C 100
7. Uprava povrehil % 100 _
8. Schodiété X 100
9. Dvefe X 100 _
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybavent Obj. podil [%] ﬁ%t Koef. E}Em;;é{iﬁ
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény P 31,00 100 0,46 1426
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50 N
__ 5.Krytina 5 12,80 100 1,00 12,80
|6 Klempifské prace c 4,20 100 0,00 0.00
7. Uprava povrchil C 6,30 100 0,00 0,00
— 3 schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
1 o.Dvefe X 0,00 100 1,00 Q80 . ..
L 10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11, Podlahy X 0,00 100 1,00 000
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Skea) Soucet upravenych objemovych podila 72,76
0m [Koeficient vybaveni K,: 0,7276
I Ocenéni
—~—  ZAkladni cena (dle pHl. &, 14). [K&/m’] - 750 ]
1‘!_3_ Koeticient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): # 0,7276
o Polohovy koeficient K; (piil, &. 20 - die vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &, 41 - dle SKP): * 2,1130
 |[Zakladni cena upraveng [K&/m’] 922,45
__ |Pind cena: 106,47 m’ * 922 45 Ké/m’ = 98 213,25 K&
] Vypoéet opotiebeni linedrnf metodou

Staff (S): 30 rokd
Pledpokladana dal¥{ Zivotmost (PDZ): 20 roké
Predpoklddana celkovd Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebent: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 30/ 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) u 0400 |
dkladovd cena stavby CSy = 39 285,30 K¢
Koeficient pp i+ 0,274

Cena stavby CS

10 764,17 K&

@elovj! piistfedek I na pozemku St. 1 - zji§téna cena

10 764,17 K&

2.4 Ocelovy piistite¥ek 2 na pozemku pare. &. 152/2

Zatfidén{ pro potieby ocenéni

Vedlejdi stavba § 16: vp G

Svisld nosnd konstrukee: fistiesky

Podsklepen:

1.nadz. podlazi

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

- 17730-
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[Kéd Kasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274 o
Nemovitd vée je soutasti pozemku €
Vypodet jeduotlivych ploch {
Nazev Plocha ] (
LNP 9.4%3.,8 RE 35,72
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
Nézev Zastavind plocha Konstr. vysics ]
1.NP 35,72 m" 2,35 m
Obestavény prostor: Vypodet jednotlivych vymér e :
ﬁzw Obestavény prostor m’]
| NP (9,4%3.8)%(2,35) = 83,94 m’

astiedeni 0,4%3,8%0,65/2 = 11,61 m’

|

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieeni) |
Nazev Tyvp Obestavény prostor
NP NP 83,94 m’
Zastiedeni Z 11,61 m’
Obestavény prostor - celkem: 95,55 m’

Popis a hodnoceni konstrukef a vybaveni
(S = standard, N = padstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

[Construkece Provedeni ]—slt(;‘i[:;; izﬁl c[:t;?]t
1. Zaklady C 100
2. Obvodové stény . Ocelové sloupy, stény chybi. S 100
3. Stropy X 100
1. Krov Ocelove nosniky 5 100
5. Krytina VInity plech S 100
6. Klempifské prace c 100
7. Uprava povrehi 3 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna ) X 100
11. Podlahy X 100
12 Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4 3
}Konstrulcce, vybaveni Obj. podil [%] (E;,ZS]" Koef. géjlagggf{____
1. Zaklady 3! 12,20 100 0.00 0,00
2. Obvodové stény s 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov 5 33,50 100 1,00 3350

- 18/30-
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5. Kiyting g 12,80 160 1,00 12,80
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00 )
7. Uprava povrehi & 6,30 100 0,00 0,00
5. Schodiste X 0,00 100 1.G0 0,00 B
9. Dvefe X 0.00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 [,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovyich podili 77,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,7736
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 14): [Ké/m'] = 750,
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vipoctu): ¥ 0,7730
Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obee): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. &. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravena [Ké/m’| 980,01
Plnd cena: 95,55 m’ * 980,01 K¢/m® = 93 639,96 K&
Vypolet opotFebeni linedrni metodou
Staff (8): 30 rokd
Predpoklidand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rolkd
Predpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 50 rokit
Opotrebeni: 100 % * §/PCZ = 100 % * 30/ 50 = 60,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nikladovi cena stavhy CSy = 37 455,98 K¢
Koeficient pp ¥ 0,274
Cena stavhy CS = 10 262,94 [((‘5_|
Ocelovy piistieiek 2 na pozemku pare. &, 152/2 - zjistén4 cena = 10 262,94 K&
2.5 Opérna zed' na pozemku parc. & 152/2
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18; 11.6. Opérné zdi montované z prefa diled
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovit vée je soudésti pozembku
Vymeéra: 4,7%1,6%0.4 = 3,01 m* obestavéného prostoru
Ocenéni
Zalladni cena (dle pHl. & 17);  [Ké&/m'] = 2 850,-
Polohovy koeficient Ks (piil. & 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢ 41 - dle SKP): ¥ 2,3350
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 5 319,24
Pind cena: 3,01 m’ # 5 319,24 Ké/m® = 16 010,91 K&

- 19730-
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Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 40 roku

Predpokladana dalii zivotnost (PDZ): 20 rokd
Piedpokladana celkova Zivotuost (PCZ): 60 rok

[Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100} * 0,333
Nikladové cena stavby CSy - 5331,63 K¢
Koeficient pp 0,274
Cena stavby CS = 1 460,87 K¢
Opérnd zed’ na pozemku parc. €. 152/2 - zjisténAd cena = i 460,87 K&

2.6 Zelezobetonovs jimka na pozembku St. 2
ZatFidéni pro potieby ocenéni
EEnkovni uprava § 18: 16.3. Hnojiité betonoveé
K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 242
Nemovitd véc je soutasti pozemku
Vyméra:

9.1%92%2 2 = | 84,18 m° obestavéného prostoru

Ocenéni
7 akladni cena (dle pil, & 17):  [K&/m'] = 1100~
Polohovy koeficient K (piil. & 20 - dle vyznamu obee): * 0,8000
K oeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKEP}: ¥ 2.3330
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 2 (53,04
Plni cena: 184,18 m® * 2 053,04 K&/m’ = 378 128,91 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (8): 40 roktl
Piedpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt B
Opotiebeni: 100 % * §/PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 % |
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) i 0333
Nakladova cena stavby CSy = 125 91693 K& _
Koeficienl pp A 0274
Cena stavby CS = 34 501,24 K
Zelezobetonové jimka na pozemlu St. 2 - zji$téna cena = 34 501,24 K&
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2.7 Zpevnénd betonova plocha na pozemiu St. 2

ZatFidéni pre pot¥eby ocendni

Venkavni iprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - )

tl. do 15 cm

[K6d klasifikace stavebnich dél CZ-cC 211

]

Nemovitd véc je souddsti pozemku
Vyméra:19.3%18,8-9,2%] 9 = 345 36 m?

Ocenéni

Zakladnd cena (dle pifl. & 17):  [K&/m"] = 290, ‘
Polohovy koeficient Ks (p#l. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. &. 41 - dle SKP): * 22720
Zéldadni cena upravend cena [K&/m?] = 527,10

Plnd cena: 34536 m” * 527,10 Ké&/m? = 182 039,26 K&
Vypolet opotiebeni linedrni metodon

Stari (8): 40 rok

Pledpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 20 roli

Predpoklddana celkova %ivotnost (PCZ): 60 rokt

Ff)poti‘ebeni: 100 % * 8 / PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66.7 % )
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) " 0,333
Nakladov4 cena stavhy CSy = 60 619,07 K¢
Koeficient pp * 0,274
Cena stavby CS = 16 609,63 K¢

Zpevnéng betonovs plocha na pozemku St 2 - zjiStén4 cena

16 609,63 K& |

2.8 Opérné zdi monolitického betonu kolem z evnéné plochy na

pozemku st, 2

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Wenkovnf Uprava § 18: 11.5. Opémé zdi monolitické ze Zelezového betonu |
Kod klasifikace stavebnich 48] CZ-CC 242
Nemovitd vic je soudasti pozemku
V},'rméra:(19,6*2+5,4+S,S)"‘ 1,1 =55,11 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
dkladni cena (dle pil. &. 17): [K&/m] = 2 400,-
Polohovy koeficient Ks (p#l. & 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeticient zmény cen staveb Ki (piil. €. 41 - dle SKP): * 2,3330
dkladni cena upravend cena [K&/m’] = 4 479,36
Pind cena: 55,11 m® * 4 479,36 Ke/m® = 246 857,53 K&

-21/30-



Ing. Kamii STROBL, Ph.D., Dr. Ed. Benese 153, 342 01 Susica
E-mail:strobl@stroblovi.eu, mobil.: + 420 724 173 408, www.stroblovi.eu

Vypodet opotiebent linedrni metodou
Stait (8): 40 rokt
Predpokladana dalii #ivotnost (PDZ): 20 roku
Predpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 60 rokdl
Opotiebent: 100 % * 8/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 % -
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) A 0,333
Nalkladova cena stavhy CSy = 82 203,56 K¢
Koeficient pp * 0274
Cena stavby CS = 22 523,78 K&
Opérné zdi monolitického betonu kolem zpevnéné plochy na = 22 523,78 KX
pozemku st. 2 - zji$téna cens

2.9 Ocelovy plot na opérné zdi na pozemku St. 2
Zattidéni pro potieby ocendni :
Venkovni Gprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profilt, zdéné nebo kovove sloupky
Kod Idlasifilace stavebnich dél CZ-CC |1271
Nemovitd véc je souddsti pozemku
Viméra: (19,6%2+5,4+5,5)%1,0 = 50,10 m” pohledové plachy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. & 17):  [K&/m'] = 840,-
Polohavy koeficient s (piil. & 20 - dle vyznamu obce): 4 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,1630
Zakladni cena upravend cena [K&/m®] = 1 453,54
Pln4 cena: 50,10 m” * 1 453,54 K&/m™ i 72 822,35 K&
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stari (8): 40 rokfl ) {
Piedpoklidand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roktl
Piedpokladand celkova Fivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 60 = 66.7 % A
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) # 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 24 249,84 K¢
Koeficient pp " 0,274
Cena stavby CS = 6 644,46 K& _
Ocelovy plot na opérné zdi na pozemicu St. 2 - zjifténd cena = 6 644,46 K&

5 22:3‘0'
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2.10 Plot z kovovy{ch profild, zdéné nebo kovové sloupky

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

[Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC [127]

13.3.1. Plot z kovovyeh profilt, zdéné nebo kovave s]amﬂji{

Nemovitd véc je souddsti pozemku

Viméra: 1,4%(50,0+14,0+6,4+9,8)1 4 = 157,19 m? pohledové plochy

Ocenéni

dkladni cena (dle piil. &. 17);  [Ke/m’] = 840,-
Polohovy koeficient Ks (piil, & 20 - dle vyznamu obcee): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢, 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 145354
Plnd cena: 157,19 m* * 1 453,54 K&/m® ~ = 228 481,95 K&
Vypodet opotebeni linedrni metodou
Stafi (S): 40 rokd
Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokil
Predpoklddand celkovd Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * 8/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (|- 66,7 % / 100) * 0,33
Nakladovd cena stavby CS,, - 76 084,49 K&
Koeficient pp # 0,274
Cena stavby CS = 20 847,15 K&

Plot z kovov¥ch profill, zdéné nebo kovové sloupky - zji¥tén4 cena

20 847,15 K¢

2.11 Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 em

Zatiidéni pro potfeby ocendni

Venkovni Gprava § 18:
do 15 cm

8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monelitickym - . —(

[K6d Klasifikace stavebnich d&l CZ-C.C P11

il

Nemovitd véc je soudisti pozemku
Vyméra:15,6%21,4+75%3 = 558.84 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢, 17):  [K&/m?] = 290.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle viznamu obce): 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (ptil. &. 41 - dle SKP): 2,2720
Zakladni cena upravend cena [ K&/m?] = 527,10

Pind cena: 558,84 m” * 527,10 K&/m?> = 294 564,56 K& |

Vypolet epotieben linedrni metodou
Stari (S): 40 rokt
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Predpokladand dalgi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokl

Opotiebeni: 100 % * 8 / PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66.7 % B
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333 ]
Nikladova cena stavby CSy = 98 090,~ Ké_—__t |
K_ueﬁcient 1); g ¥ 0274

Cena stavby CS i 26 876,66 K&
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - €. do 15 em - = 26 876,66 K¢
zjisténd cena B
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2.12 Pozemky St. 1, St. 2. pare. &. 152/2, parc, & 152/3

— Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,950
£ Index polohy pozemku Ip = 0,288
@ _ , ,
B Vypodet indexu cenového porovndnf
¢ Index omezujicich vlivii pozemlu
—_ dzev znaku £, P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivy na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaFitost terénu pozemku do 15 % véetné; v 0.00
ostatni orientace o]
3. ZtiZené zdkladové podminky: Neztizené zékladove podminky I 0,00
4, Chranénd dzemi a ochrann4 pasma: Chranéna krajinng oblast v 1. a 2. Zoné, III (0,01
| nebo ndrodni park - CHKO Cesky Les
) 5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni utivani [ 0,00
G. Ostaini neuvedené: Bez dalgich viivii il 0,00
1]
Index omezujicich vlivi Io=1+% P;=0,990
i=1
Celkovy index I =11 # [o * [p = 0,950 * 0,990 * 0,288 = 0,271
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoi ocenéné die & 4 odst, 1 a pozembky od této
ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd
we o Z&kl. cena Upr, cena
Zatiidént Ke/m’] Index | Koef [Kihm?)
) § 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéns plocha a nddvori
§ 4 odst. | | 210~ | 0,271 ] | 5691 |
Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
Typ Nazoy &islo [m7] [I{é/mz] [KE]
§ 4 odst. 1 |zastavéna plocha a nadvoii St. | 1027,00 56,91 58 446,57
8 4 odst. 1 |zastavéna plocha a nddvoH St 2 482,00 56,91 27 430,62
§ 4 odst. 1 jostatni plocha - jednotny parc. ¢, 3 976,00 56,91 226 274,16
funkéni celek s pozemkem 152/2
St. 1 .
§ 4 odst. 1 jostatni plocha - jednotny pare. &. 1 240,00 56,91 70 568,40
funkéni celek s pozemkem 152/3
St 1
Stavebni pozemky - celkem I 6 725,00 382 719,75
Pozemky St. 1, St. 2, parc. & 152/2, parc. & 152/3 - zjifténd cena = 382 719,75 Ké
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7.13 Trvalé porosty na pozemku pare. & 152/2
Nelesui porosty: § 44.
smrk ztepily (smrk ztepily) na pozemku p.¢.: Parc. €, 15212 =
stafi 8 = 50 rok ]
relativni vyskovi bonita: | stovnavaci bonita: 1 o
u,clnotkova cena nelesniho porostu (piil. & 34) 2 000 m> * 35,27 Ké/m™ | = 70 540,-
soudinitel srovndvaci bonity * 1,00
hodil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
K oeficient sadovnického vyznamu Ksy: x 3,00
Koeficient typu zelené Ky X 0,15
K oeficient vegetadni pokryvnosti Kvp * 0,80
smrk ztepily celkem = 2539440 K&
biiza bradavicnata (bfiza bradaviénatd) na pozemku p.&.: Parc. &, 152/2
staf § = 40 rokli 1
relativni vigkova bonita: 1 smvuavaci bcmita |
jednotkova cena nelesniho porostu (pf fil. & 34) 1 000 m> * 18,75 Kem' | = 18 750,-
soudinitel srovndvaci bonity i 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu ¥ 80,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: il 3,00
Koeticient typu zelené Kz * 0,15
IKoeficient vegetaini pokryvnosti Kyp #* 0,80
bitza bradaviénatd cellcem = 1 350,- K&
Cellkem - nelesni porosty dle § 44 = 26 744,40 K&

rvalé porosty na pozemku pare. & 152/2 - zjistén4 cena = 26 744,40 K&
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2.14 Rekapitulace cena ZJISTENA podle ocetiovaciho predpisu

SRR NRRNRARENECEN SN

Add 2.1) Uzavieny ocelovy sklad na pozemku St. |

159 012,30 K¢

Add 2.2) Oteviena ocelovd hala na pozemku St 1 50523780 K¢ “
Add 2.3) Ocelovy pristfesek 1 na pozemku St, 1 10 764,20 K¢
Add 2.4) Ocelovy piistiesek 7 na pozemku parc. & 152/2 1026290 kK¢

Add 2.5) Opérna zed' na pozemku pare., & 152/2 1 460,90 K&
Add 2.6) Zelezobetonova jimika na pozemku St, 2 34 501,20 K¢
Add 2.7) Zpevnéna betonovd plocha na pozemku St. 2 16 609,60 K&

yozembku st, 2

Add 2.8) Opérné zdi monolitického betonu kolem zpevnéné plochy na

22 523 80K

Add 2.9) Ocelovy plot na opémé zdi na pozemku St. 2 6 644.50 K&
Add 2.10) Plot z kovovych profiltl, zd&né nebo kovové sloupky 20 84720 K&
Add 2.11) Plochy s povichem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm 26 876,70 K.¢&
Add 2.12) Pozemek St. 1 58 446,57 K&

Add 2.12) Pozemek St. 2

27 430,62 K¢

Add 2.12) Pozemek parc. &. [52/2

226 274,16 K&

Add 2.12) Pozemek parc. & 152/3

70 56840 K&

Add 2.13) Trvalé porosty na pozemku parc. & 152/2

26 744,40 K&

_ﬂ

\Vyslednd cena - celkem:

Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50:

|
|

20530KE
1224 210.- K&
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Ing. Kamil STROBL, Pi.D,, Dr. Ed. Benede 153, 342 01 Susice
E—maf!;strobl@atrob!nvi.au, mobil.: + 420 724 173 498, wwiwv.slircblovi.eu

4. Zavér

Vzhledem ke stavu nemovitosti stavby na pozemku St, 1, stavby na pozemku St, 2, pozemku
St 1, pozemku 8t. 2, pozemluy parc. €. 152/2, pare. &. 152/3, vie na LV 10002, k.o. Pavliv
Studenec 3, obec HalZe, okres Tachov, vedeném u Katastrilniho dfady pro Plzeiisky kraj,
Katastrdlniho pracovists Tachov, Plzetisky kraj, je cena nemovitosii ke dui 16, 12. 2017

Obvykl4 cena 1 346 620,00 K&

V Susici dne 25. 12, 2017 W -

---.L‘r_'_ 2 - J}} J‘tk
Ing. Kamil STROBL, H‘ D.
Dr. Ed. Benede 153
347 01 Sudice

3.  Znalecki doloZka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec Jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu
v Plzni ze dne 29. 05. 2009 pod ¢.j. Spr. 1550/2008 pro zdkladni obor ekonomika, advétvi ceny
a odhady, se specializaci ocefiovan nemovitost{ a jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Plzni ze dne 26, 10.2009 pod &j. Spr. 1541/2009 pro zdkladni obor
Stavebnicetvi, odvétvi stavby obytmé a stavby primyslové.

Znalec prohladuje, ze podle § 127a oblanského soudniho #du bere ng védomi povinnost oznamit
skutecnosti, pro které by byl jako znalec vylougen (podjatost), nebo kieré by mu branily byt ¢inny
jako znalec. Znalec rovn&s prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku, zejména skutkové podstaty trestného &inu Kivé vipovédi a nepravdivého znaleckého
posudku dle § 346 trestniho zakonily.

Prohlasuji ve smyslu ustanoveni §11 odst. | zik. & 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ze
nemam pomeér k véci, k organim provadejici fizeni, k Géastnikiim nebo jejich zastupetun, ktery by
mohl vzbudit pochybnost o mé nepodjatosti.

Znalecky posudek je zapsdn pod pofadovym &islem 144-43/2017 SPU ve znaleckém deniku,

Znaleéné a néhradu naldadi Uctuji na zaklade piipojeného dokladu & 43/2017.

V Susici dne 25. 12. 2017 e

[
L, Ph.D,

Ing. Kamil §TROB
Dr. Ed. Bene#e 153
342 01 Susice.

=29/30-



Ing. Kamil STROBL, Ph.D., Dr. Ed. Benese 153, 342 01 Susice
E-mail:strobi@stroblovi.eu, mobil.: + 420 724 173 408, www.stroblovi.eu

6.

Piiloha é. 1

Seznam piiloh

Vypis zlkatastru nemovitosti ze dne 23.10.2017,

LV 10002, k.t Pavitv Studenec 3 ? strany

Pfiloha ¢. 2 Katastrdlni mapa — ortomapa 2 strany
Priloha &. 3 Situace $irSich vztahd + foto ocefiovaného pozemku 3 strany
Piiloha ¢. 4 Objednavka zadavatele ZP 2 strany
Priloha ¢. 5 Komentdr k cené obvyklé 11 stran
Celkem 20 stran
-30/30-
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
pProkazuiici stav avidovany k datu 23.70. 2047 07:55:2,
CZ0327 Tachav Obzc: 5G606A3 Falie
cgzemi: 798398 Paviiv Studenae 3 List vlastnictvi: 1npoz
v kat. Uzemi jzou pozemky vadeny ve dvc&u Glselnyeh Faddch (St = stavebni parcela)
i zk_a?m*"—“""_ Podll

Orres:

ﬁrrggm.m, Jiny g_p;_aym;ny

;__g[n;{'i\é prave
Ceski republika 80000001-001

dgludnost hospadafic s hzjetliem gtdiy
Stétni peremkovy Gfad, Husineeks 1024/11s, Zizkov, 13000 01312774
= Praha 3
CASTRENY vyprg

emovitastd
Pozemlky
Parcela Vindra(m?] oruh paremku spitgob vyufiti gplzab acnrany -
E, il 1027 zastavéna plochs a
nédvo#i
,,Sauéds't:i Jje stavha: baz ﬁp/ée jind st.
Stavba stoji na pezemicu 2.& : SE. 1
| 2 482 zasta‘vﬁn& plocha a
nadvofi
Joucdsti je stavha: haz cp/rm, jind st
Stavbe stoji ra pozemky R.E.: Bt, 2
1s52/2 397¢ ostatni plochs jind plocha
1s52/3 1240 ostatni mlocha jind plocha

Jind préva _ pag zapj.au

amezm.i ulastnﬂ.c;\e’:c: p::aiva - 'Br;-.z zapizn T
=.Ji"”:_;;';13y_" —e e e e T R — e T e e T e
B vztahu
rdvnéni pro FPovinnasc
ména vimEr abnovou aparitu
Parcela: 152/3 2-B187/2013-410

! ) rrpnzornani = Bez zdpisu o

l‘-'abwwi tituly a _-;ine podh*‘ady' zdpisn

ting
hlagen; pfislufnogti hospodafit s majet. stdtyu(§4 :&k.E.SOS:’EOlEEb‘} ze dne 02.01.2013.

Z-478/2013-410
Bro, gtétni poZemkovy Gfad, Husinecka 1024/11s, Bifkov, 13000 Fraha RE/IE0: 01312774

Vet Bonitovanich piand kG iogickyan Jedrotek (B555) k parceldn - By sipran =

-

—_—._ e, — ——— — — e

EH
Hem ) TEasEL TS T Py S obvodl, Ve Wierdnm vyiohdva SEATNI Eprden A CastrU Femavifaart TeR T
Ratazurdlal isad pre 2lzedsky kraj, xatas- taln: pracavides Tacher, fwar 410,
Strana !
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazuiich stav evidovany k datun 23.10.2017 07:55:21

Okres: CEZ0327 Yachow Obec: 560B63 HalEe
Kat.lzemi: 788358 Pavliv Btudenec 3 List vlastnickvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny va dvou Sizelnych Fadiéch (8t. = stavebni parosla) i

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdeni sprdvy katastry nemevitesti CR:
Katastrialni ufad pre Plzefsky kraj, Katastrilni pracovidid Tachev, kéd: 410.

Vvhotovil: ‘ Vyhotovena: 23.10.2017 07:55:22
Katastrdlni ufad pro Plzefsky kraj, Katustrdlini pracoviité Tachov
Dvaifékovd Monika

Podpis, razitko: A Rizeni PU:

L"""--.._l_‘_l__
e
B T TMemavitestl isen Emnim phurdl, Ve ACBLen vykonavd ctatnd sprivy katastru nemewitasci ok
Hatastralnl dafed proc Plzedsky kred, Eatastrdlnl pracevistd Taches, kod: 410.
ntzana 2
-
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priloha €. 3 Situace SirSich vetahil + foto ocefiované nemovitosti k 16. 12. 2017
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Piilaha €. 3 Situace Sirdich vztaht + foto ocefiovanéd nemovitosti k 16. 12, 2017

Fato £. 1 Uzavieny ocelovy sklad a oecelovy pristiesek 1 na pozemku 5t. 1
T o, o

g

Foto &, 2 Oteviend ocelové hala na pozemku 5¢t, 1

§ g m -
e
v

1
.
=
oy
Y
i
L]

V¥ s i

Fata £, 3 Oteviend ocelovd hala na pozermku St. 1 a Ocelovy pristfeiek 2 + Ocelové ploty na pazemku parc. £, 152/2



§ "

Foto . 4 Zelezobetonavd jimka na pozemku 5t, 2

i)

152/2

Foto £ 6 Néletové porosty na pozemku pare. & 152/2




Komentd¥ k uréovini obvyklé ceny

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zdkon & 526/1990 Sb.,
o cendch (déle jen ,zdkon o cendch®), jeho provadéel vyhldSka, zdkon €..265/1991 Sb.,
o piisobnosti orgdnt CR v oblasti een. Podle ustanoveni § 10 zikona o cendel stanovi cenové
orgdny cenovym rozhodnutim zbo#f podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhadnut! nabyvé
platnosti dnem uveienéni v prisludném véstniku a Béinnosti nabyva dnem stanovenym
v cenovém rozhodowti, nejdiive viak dnem uvelejnéni. Jejich vyddni vyhladuji ve Sbirce
zdkant,

Ocetovani majetku upravuje zdkon & 151/1997 8b., o ocefovdni majetku a o zméné
nékterych zikonu (ddle jen | zdkon o oceflovini majetku™) a jeho provddéci vyhldska, kierd
uréwje podrebnosti ocenéni. Od 1. 1. 2014 je Udinna vyhliska & 441/2015 Sh, Provadéci
vyhlagka je zpravidla kazderotné novelizovina z diivodu nezbytnosti aktualizace zikladnich
cen a koeficienth zmény cen staveb, které jsou ve své podstat® koeficienty zohladiujicimi
inflaci.

Definici obvyklé ceny miZeme najit ve dvou zdkonech:

a) Ziken o cendeh popisuje cenu jako pendzni &dstky, kierd je sjednand pfi nékupu a prodeji
podle ustanoveni § 2 aZ 13, ve kieré jsou promitnuty zaleZitosti jako hospoddiska souté? a
regulace cen, nebo je urfend podie zviddtniho predpisu k jinym deldm neZ k prodeji. Obvyklou
cenu defimuje pouze pro Ulely posouzeni hospodiiské sow¥e a hospodiiského postaveni
v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009.

Obvyklou cenou pro tely tohoto zédkona se rozumi cena shadného nebe z hlediska
wZtl  porovnatelného nebo vzdjemng  zaswpitelného zbo#  volnd  sjedndvand  meszi
proddvajicini a kupujicimi, kieff jsou na sob# navzégjem ekonomicky, kapitalové nebo
personaingé nezdvisli na daném trhu, ktery neni ohroZen téinky omezeni hospoddfské soutéZe,

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na whu, uréi se cena pro posouzenl, zda nedochézi ke
zneuziti vyhodn&jsiho hospodétského postavenf, kalkuladnfm propodtem ekonomicky
oprévnénych nikladd a pliméfeného zisku. .

Co s¢ rozumi ekonomicky oprivuénymi ndklady a priméfenym ziskem je uvedeno
v nasledujicich ustanovenich tohoto zdkona.

b) Zdkon o ocefiovdni majetku, upravuje zplsoby ocefovni véei. prdv a jinych
majetkovyeh hodnot (ddle jen "majetek") a sluzeb pro tdely stanovené zvladtnimi predpisy.

Zikon o oceflovani majetku se poudije vidy v pripadech, odkazuji-li tyto predpisy na
cenovy nebo zvlisini pedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému 1¢elu nez pro prode;,
plati i pro ucely stanovené zvlddmimi pledpisy uvedenymi v Sasti &lvrté aZ devaié (oholo
zakona, stanovi-li tak pifshudng orgdn v rdmei svého oprévnéni, nebo dohodpou-li se tak
strany,

Zakon se nevztahuje na sjedndvdni cen a neplati pro ocefiovani privodnich zdroji
kromé lest:, .

Ustanoven{ lohato zékona se mepouiji v piipadech, kdy zvldstni pledpis stanovi
odlifny zpisob ocehovéni a pii ptevidéni majetku podle zvl4stniho pledpisu.

Zptisoby ocenéni majetku a sluZeb

) }»{ajletl'zk & sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob
ocenént. Jiny zplsob ocenéni stamovi zikon napf. u memovitosti, To znamend. %o pii



m

acefiovéni nemovitost! podle zakona o ocefiovéni majetlu pro Géely uvedenc v ustanaven §1
se newmtize pouit cena obvylkld, pokud tak evIadtni pravni piedpis vyslovag nepoZadue.

Obvykld cena je v zikond o oceiiovani majetku definovéna v ustanoveni § 2 odst. |
od roku 1997, .

Obvyklou cenou se pro Gely tohoto zikena rozumi cena, kterd by byla dosaZena pi
nrodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobne
slugby v obvyklém obchodalm styku v tzemsku ke dni acenéni. Plitom se zvazuji viechny
okolnosti. které maji na cenu vliv, aviak do jeji viie se nepromiitajl vlivy mimnf‘édn_jfch
okolnosti trhu, osobnich pomdri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstai obliby.
Mimotddnymi - okolnostmi trhu se rozuméii napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky piiroduich & jinych kalamit. Csobnimi poméry se rozuméji zejmeéna
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vatahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvladini hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vypl¥vajici z osobntho
vztahu I nim. Obvvkla cena vyjadiuje hodnotu véei & uréi se porovndnim.

Rozdily v definicich podle zdkona o cendch a podle zikona o ‘
ecefiovini majetku

Podle zdkonn o ocefovini majetku se pfi wdéeni ceny obvykié postupuje podle
ustanoveni § 2 odst. 1. Nelze-li cenu obvyklou wedit statistickym vyhodnocenim skuteénd
realizovanych prodejit podle definica obvykié ceny, postupuje se pudle zminéného ustanoveni a
urdi se cena zjisténd. 8 ddvody neurlent ceny obvykié je nutné se vypofadat.

Podle zikona o cendch se pii urfovéni obvyklé ceny poufiji pouze ceny zahrnuté do
mnoZiny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky nezdvislymi, které
nesméji byt ani kapitilové, ani persondlné propojeny. Do cen se nesmi promitnout ani vliv
omezeni hospodafské soutéZe. MNelze-li cenu obvylklou na trhu zjistit, cena se podle zékona
o cendch uréi kalkulanim propoctem ekonomicky opraynénych ndkladd a priméreného zisku pro
posouzeni. zda nedochdzi ke zneuZiti vyhodn&jdiho hospodéfského postavent.

Uvodni Sst definice v zdkonZ o cendch se od znéni definice v zdkoné o ocenovéni
majetku nelisi zdsadné vécng, ale pouze formulaéné. Véend je viak definice ceny obvyklé .
v zdkoné o cendch odlisnd dodatkem, dle kterého pokud nelze zjistit cenu obvyklou statistickym
vvhodnocenim skutedné realizovanych cen na trhu, tak pro Gdinky hospodaiské soutéze si zdkon
o cendch pomdhd kalkulaénim propotem. Za ekonomicky opriviéné niklady jsou povaZovdny
naklady pofizeni, coZ json paklady na piimy materidl, ndklady na mzdy, ndklady na technologii
nebo ndklady na obéh zboZi. Posuzovéni ndkladli vychézi z dlouhedobé sledovanych trovnf
téchto ndkladii. Pfiméfeny zisk je zisk, ktery je spajen s vyrobou a prodejem daného zboZi, také
dlouhodobé sledovanymi a mél by zohlediiovat piiméfenou nivrainost vieZenych prostredkit
do vyroby tohoto zboZi,

Pii ocefiovini majetku je vidy nuiné respektovat prévni piedpis. na jeho? zdkladé se
ocenéni provadi. (Provadi-li se ocenénf pro potfeby zékona &. 219/2000 Sb., o majeilu Ceské
republiky @ jejim vystupovéani v préavnich vztazich, 2nd tenfo zdkon v jednotlivych
ustanovenich pouze cenu zjisténou a cenu obvyklow. Od tohoto se nelze pii ocendnf odelylit.)




Druhy cen

Znalost spravaé definice ceny, kterou stanovujeme je naprosto kli¢ovd pro spravoé ocenénl.
poloud jsou jednotlivé druliy een zaméRoviny, neadpovida vysledné oeenéni zadini.

Cena sjednand

pfi nikupu a prodeji zhoi podle zdkona o cendch.
Sjednivd se pro zbaZi vymezené nézvem, jednotkou mnaZstvi 4 kvalitativaimi a
dodacimi nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodau stan. popiipadé
giselnvm kédem prisluine jeduolné klasifikace. pokud ik stanovi zvlasini
predpis (dake jen "uréené podminky”). Podle uréenvel podminel. mohou b
souddsti ceny zcela nebo zéasti naklady poffzeni. zpracovdni a obéhu zbozi.
zisk. prisludnd daii a clo.

I

Cena obvylkld

Viz ustanovent § 2 odst. 1 zakona & 151/1997 Sh.. 0 acefiovani majetku.,
Ustanoveni § 2 odst. 6 zakona & 326/1990 8b., 0 cenach, pro li¢ely hospodafske
souldze.

, Ty

Cena mimofadnd

Viz ustanoveni § 2 adst. 2 zékona &, 131/1997 Sh._ o pechovani majetku.
Minofddnou cenou se rozuni cena, do jejiz vyde se promitly mimoiddoe
okotnosti trhu. osobai poméry proddvajiciho nebo kupujicihe nebo vliv zvladni
ablibs .

Cena zjisténd

Mekdy nesprévné oznatovana jako cena administrativai &i ifedni, je cena urend
podle ocefiovacich peedpisi (zikon C. 151/1997 Sb., & jeho provadéei vyhlaska),
viz ustanoveni § 2 odst. 3 zakona o ocetovini majetki.

Cena wéend podle tohoto zdkona jinak. neZ obvykla ceiw nebo mimofdidnd
cena, je cena zfifiénd,
LN ' NI R SO M ol R P R Al 3%

FLI bt e b e,

Cena primérnd

Cena stanovend pramérem bud’ aritmetickym, nebo véZzenym, apod.. neni
loloZnd s obvyklou cenou!!!

Cena regniovand

a) stanoveni cen (dile jen "ifedné stanovené ceny'),

) usmerdovini vivoje cen v ndvaznosti na véené podminky {d4le jen "vécné
usmériiovani cen''}),

¢) cenové moratorium.

Cena pofizeni

Cena. za kievou by | majetek pofizen bez nikladi s jeha potizenim sous isayict,

Cena pofizovaci

Nalkdy 162 cena historickd, je cena, za kterou bylo mozZno véc pofidit v dobé
jejiho potizenl (u nemovitosti zejména staveh, cena v dobé jejich postaveni), bez
udpoéiu opoticheni.
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Heprodukéni
poiizovaci cena

Cena (vécna hodnota), za kierou by bylo mozno stejnou neba parovnatelnou
novou véc pofidit v dobé ocendni, bez odpociu opotieheni. '
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Vécna hodnotn Reprodukéni cena véci, sniZend o priméfend opotiebent, odpov[r.ietjiiff primérné
(tale Easovi opotiebend véci stejného stafi & priméfené intenzity pouivdni, ve v:ysledlul pak
cind) snizena o naklady na opravu vaZnych zdvad, které znemoziuji okamiite

pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpocti, agregovanych
polozek, ukazatelii primémych orientaénich cen vydavanych URS Praha, Inpud.
Ke zjisiéni vécné hodnoty staveb je mozno vyuzii vipottu ceny ndkladovym
zpiisobem podle cenavého predpisu.

Trini hodnowa le Rozdll oproti abyvykié cend je
vodhadu realizovaelng ceny na whu za nabizeny majetek

Triznl hadnonr lze spofltat na rozdil od abwyklé ceny
vvhodnacenim vécué hodnoty (ndkladovdé ocenénl), vinasové hodnoty a ceny
uréené porovndnin s cenami obdobnyeh véel (nemovitasti).

Trzni cena Skuteéné realizovand Gastka pfi prodeji. vélsinou je \u cena sjednand mezi
| dvéma nezdvishmi subjekty na volném (rhu uvedend v kupni smlouve, piipadné
na prodejnim dokladu o zaplacent.

Postup urdeni obvyklé ceny
Obvykld cena se pro (iCely ecefiovani majetkn uréi podle ustanoveni § 2 zdkona o ocefiovéani majetku.

UrCuje se vyhradné porovnanim jako statistick® vyhodnoceni nejastdji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoZing skutedné realizovanych cen stejného, popiipad® obdobného majetku
nebo pri poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni svyloudenim mimofddnych okelnosti trhu. MnoZina prvk Jje stanovena
z histarickych cen za piiméfeny Easovy Gsek (prodeje jiz probahly).
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Obvykld cena se v praxi stanavuje analyzou, porovnanim a je stiednim medidnem Gaussovy
kivky Setnaosti statistického vyhodnocenf viskylu jednotlivych piipadil. Gaussova kiivka (hustota
pravdépodabnosti) je funkei dvou proménnych: stéedni hodnoty a rozptylu. Kiivka je symetricks a
stfedni hodnota le2i privé pod jejim vreholem. Symetrie kfivky znamend, Ze vysledky vychylené
nad i pod stfedni hodnotu budou vychézet zhruba siejné Gasta.

(%enn obvykld se urtuje 2 podtu piipadii malého rozmezl, ve kierém se nejastéii vyskyluje stejné
€1 skoro stejnd cena, dosafend pfi prodsjich stejného &1 obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Podle si%oma o seciman] majallen
it ol R B i : T
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Jak postupovat pii konstrukei obvyklé ceny.

vt obreelld el s piviineicdadue Tunaiiciha (0 jo s cidin vegs seramngged s
1. Veétsinou byva vyuzita vice neZ jedna srovndvaci entita, a proto je dobré mit databézi

Fro atiin
AaTos it
o nréitém podtu entit. Pofet entit se oznadl plsmenent ,n", protoZe jejich p_q{igt neni znémf.
Nejprve je potfeba vybrat entity, kterd piiblizné napliuji potfeby pro porovndni. Jejich pocet byva
tasto omezen disponibilniin mnoZstvim na lokalnim trhu v daném segmentu, Je tedy objektivné
amezeny shora. NejdGleZitgjsi je provézanost poétu entit pro ocenénl a jejich kvalitativni
vhodnost pouziti. Databize, kterd je k dispozici, ledy musf byt upravena tak, aby byla pfevedena
na entity shodué s entitou ocefiovanou, a to prostfednictvim jejich ceny. Nékdy se pro to pouZivaji
tzv. koeficienty odlifnosti. Statisticky je nadale moZné zpracovat teprve lakto upravené ceny,

Pra ilustraci je uveden konkrétni piiklad porovndni cen nemovitosti. Uvedeny piiklad je jednou

Z moZnosti:

«  znabidky v databdzi skuteéné realizovanych cen je vybrana srovnatelnd nemovitost,

¢ zhodnoceni dostupné informace — kde lezi, jakou md zastavénou plochy, jukou mé plochu
pozemku, jestli md kanalizaci nebo Zumpu, jakym zpsobem jsou poskytoviny zdrojové
informace, zda je podsklepena a tak dale,

= nabidka v databizi je ocenéna realizovanou cenou kupni (sjednanou).

Za idedlnf pokladdme zpracovani wabulky, kde je zahrnuta

«  cenu prodeje,

«  zastavénou plochu,

¢ obestavEny prostor,

= venkavni dpravy,

¢ v¥méru pozemlcu,

*  renu pozemku atd. :

Zahmmuty museji byt viechny dilezité idaje pro poravndni. Timto zplisoben je vyhodnocena osim,
deset, patndct srovnatelnych prodejt, které lze v databdzi najit. Z loho vyplyne nakonec cellové
zhodnoeeni.

Popsany musejf byt viechny porovnévané nemovitosti, s tim. Fe piepoditdme hodnotu jednak na
metr Etvereéni zastavend plachy, a jednak na kubik obestavéného prosiotu.

Z téchto hodnot stanovime primér, minimun, maximum a piepoéitinie hodnatu pro abjekt, ktery
ocefiujeme, nebo cheeme znat jeho cenu.

Z toho ziskdme orientadné nabidkovou cenu ocefiovans nemovitosti.

Timto zptsobewm je nutné vyhadnetit nebo zredukovat ceny, které v databdzi mame. Obdobné se
postupuje pii wdovini ceny v podstaté &ehokoliv, nemovitast byly zvoleny jako
nejsrozumitelnéjsi piillad. Probiém ale vznika naptiklad v nehmotnych majetkd nebo i slugeb. Je
obtiZné se dostat k relevantnim informacin.

Presto je nutné n&jakym zptisobem tyto ceny zjistit pro pifpady ocenénf & posouzeni, zda uvedené
ceny jsou nebo nejsou v relaci,

Pro takovéto ptipady by mél mit znalec, odhadee & jiny hodnotitel vlastni databéze, ze ktcryeh se
obvyklé ceny vyselekngi. Musi mit pro to samoziejmé ulozené podklady, ze kterych Jsou jeho
aktivity v ptipadg potfeby doloZitelné a prikazné i pra soudni fizeni.

Piiklad wéeni obvyklé ceny viz pifloha
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Ocenéui movitého majetku cenou obvyklou pro potfeby stitu a zviieni
pripady, pro kieré cenu obvyklou nelze uréit

Pri ocenéni movitého majetku cenou obvyklon si musime opaifit dostateéné informace
o srovnatetném majetku.

Paosuzuji se:

* prodeje ve srovnatelném Easovém obdabi,

+ prodeje ve srovnatelné lokaljt®,

* sroviatelnost majetku,

* vylou€i se viivy mimofidnyeh okolnost! trhu, .

¢ Vylouéi se osobni poméry pradavajiciho a kupujiciho,
¢ vylouéi se vlivy zvlddmi abliby.

U uréityely druhlt majetku je stanoveni obvvklé ceny pomérné jednoduché, napiiklad u elekioniky
nebo automobild, kieré jsou proddvané v bazarech. Pro srovnani existujf rizné katalogy podle
Start aut riznych znagek a typll. V tomto pfipadé tedy neni problém opattit si stovnatelné ceny. '
Dale exiswjf jiné deuhy majetku, kieré nejsou tak b&né a Jje pomémé obtizné se k informacim '
o jejich cendch dostal. Pro objektivni stanoveni obvylklé ceny je potieba pribéing a dlouhodobi
sledavat, jak se ceny pohybuji v rAmei b&Znéha obchodniha styku. U specifického majetku, jako
Je napi. majetek nelunotuy, mnohdy i nékteré sluzby, je to velice obtizné, protoZe transakee, které
jsou skuteén® uskutetiiovany, nejsou publikovany a mnohdy je to i pFedmétem obchodniho !
tajemstvi nebo firemnfho know-how, Zidna firma to samoziejmé dobrovolné nepfiznd.

Podléhd-li movity majetek pifsnému utajeni a odhlédneme-1i od skutetnosti. Ze zdkon o ocefiovini
majetku v § 2 odst. | v definici ceny obvykle hovoif o obchodnim styko v tuzemsku, osaba, kterd
neni provitena pro pfisné rajné a neni specialisiou v dotdend oblasti, nesmi védét, jaké specidlni
plistroje jsou v ocefiovaném majetku zahinuty podle objednavkové specifikace. A to vietnd
utajovaného nehmotnéha majetku, ktery s ni souvisi.

Z tohota diivodu u takovyeh mimofddnych, atypickych a jednorizové potizovanyeh movitych
véel podle potieb objednatele nelze podle ocefiovaciho zdkona adpovédné stanovit cenu
obvyklou. Takavé movité vici nelze ani srovndvat s napohled stejnym movitym majetkem, ktery
byl zakoupen jingm stitem, nebot z )iz uvedenyeh divodd nemize byt podrobné znémo
poZadované a dodané vybaveni. Nejsou podrobné znamy ani dal§{ okolnosti takovych zakdzek
jako napiiklad ueditd moznd zakizkova reciprocita, mnoZstevni sleva nebo servisni zajisténf,

Co musi spiiiovat acetiujici osoba

*  provéfeni pro piisné tajnd,
*  znalost objedndvkové specifikace véetns nehmotného majetku, {j.
—  konkrémi zadani predmétu objedndvky,
*  konleétni pozadavky na dodavkuy (jaké specidlni pifstroje jsou v ocefiovaném majetku
zalinuty podle objednavkové specifikace),
=~ zda byl nutny pro spluén{ objedndvicy specidlni vivoj techniky,
= zda je souddsti doddvky i nelunotny majetek,
—  zda jsou vyuzita néktera autorskd prava, atd.
¢ MOZnost porovidnt s jinymi zakdzkami pii splndni definice obvyklé ceny v zdkons
0 ocenovani majetku,



Jakykoliv znalecky posudek stanoveny jinak, nez popsanymi zpisoby, by neodpovidal
pozadavkim ZMS$ ani zékona o ocefiovani majetku, a miize proto byt pouze nazore znalce na
moZnou trZni ceni.
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Cenu v téchro pripadech milde ovéfit zadavatel podle vyrobni kalkulace, ktera je bud’ know-how
dodavatelské firmy, nebo mi¥e byt 1 soucasti nabidkové ceny, popf. piilohou fakturaéniho [listw.
Lze samozicimé vyhodnoiit i nabidkové ceny jinych zdroji (vyrobed), pokud takove exisuyi.
v Gvahu je nutno vzit i objednatelem zadané parametry a podle nich piipadné provedené pravy
na poZzadovaném zhoZi.
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Ptiloha ke KomentdFi k uréovini obvyklé ceny

Pifklad: o o
Modul sluzby 70.2 - prondjem viasinich nemovitosti. K dispozici je vybér cca_‘) rfle:nqwu*)s‘u
s prondjmem, kde jsou ndsledujicl informace: za kolik je na gtvereni metr pronajimaino, jaké je
padlahavé placha, dispozice bytu, vypogtovy podil v karundch, vyfazuji extrém.

Pof, 1 2 3 i 5 4
& sluzba nazey podil K& | placha velikost podll K& - pornamka
vipoétové hodnoly
l 70.2. | prondjem viasinl nemevitosti 160,00 20 0+!1
2 70.2. | prondjem viastni ncmovitosti 133,33 54 2+l 133,33
3 0.2, | prondjem viastaf nemovitosti 140,00 70 2+l i 0
4 70.2. | prondjem viestni nemavitosti 116,66 30 1+1 oA
b] 70.2. | prondjem viastni nemavilosti 100,00 70 3+l 1400
[ 70.2, | prondjemn viastnl nemavitest 142,85 33 0+1 2,83
7 70.2. | prondjem viastni nemovitost 100,00 30 0+1 L)L U0
8 70.2. | prongjem viasini nemovitosti 90,00 30 I+] 901,00 n
9 70.2. | prondjem viasini nemovitost 113.21 23 2+l 113.21
Pof. 1 4 2 i 7
c. | shuzba naEey pozndmka podil Ké— vyputtave hodnoty
(fazena vzestupnt
8 70.2. | prondjem vlastni nemovitosti
3 70.2, | prondjem viasini neinavitosti 10004
3 70.2. | prondjem viasmi nemovitosti J i
7 70.2. | prondjem vlastni nemovitost L0006
9 70.2. | prondjem vinstni nemavitesti 113,21
4 70.2. | prandjem viasini nemavitosti 116.66
2 70.2. | prondjem viasi nemovitost 133,33
& 70.2. | prondjem viasini nemavitosti ‘

Statistické terminy a melody, Gili charakteristiky statistické, jsou éisla, kierd pdm ddvaji struénou
souhrnnou informaci o znaku statistického souboru z riznych hledisek, jestliZze pfedmétem Setfeni
je jenom jeden kvantitativaf znak, tak jde o charakteristiky polohy, znaku nebo jeho stfedni
hodnoty. A statistické Setfeni zaméfené na sledovani proménlivosti a rozptyleni znaku naz¢vame
charalteristikami vaciability znaku.

Pro modelovy piipad je zajimavd stfedni hodnota, medidn a modus. Pro lepdi ilustraci jsou
doplaény zjisténim rozdilu maximalni a minimalni hodnoty znaku x. Prvnim krokem je vidy
vyhodnoceni situace a piipadné vyloucen! extrémil. V tomto pifpadé by! vylouen extrém 160 K¢,
potom je stiedni hodnotou v podstaté aritmeticky primér vypoéteny ze viech hodnot znaku x,

Zhyvajicich osm hodnot pak dosadime do vzorce

H o

¥=

ktery je de facto aritnetickym primérem a po dosazeni &iselnyeh hodnot, zjistime aritmeticky
primér,

]
f:%me:%xSQﬁ,ﬂﬁ=1!2,U] ,
1

V tomto piipads je sifedni hodnota znaku 112,01,



Zobrazenf v grafl, a podle stfedni hodnoty.

]
Vyhodnoceni sluzby 70.2.
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Median je uZivin jako stfedni hodnota znaku souboru tehdy, kdyZ jsou v ném zastoupeny jen
prvky s hodunotami znaku mimorddng odlidnymi oproti ostatnim hodnotim. Sefazenim hodnot
tedy dospéjeme k potadi — od nejmensiho do nejvétsiho a musime zjistit. zda poéet hodnot nebo
cetnost znaku je sudd nebo lichd, a podle toho postupovat.

U sudé &etnosti je vzorec medidnu urieny uvedsngm zplisobem, u liché &etnosti je vzoree mirné
odlidny. Vidy se zpracovivaji znaky, kieté jsou nejblize u sifedu.

U sudé Zetnosti znaku x, (a to je ndd pfipad - 8), poufijeme vzoree

Med(x) = -é- x (xg - J ;

2 2

Med(x)==x(100-+113,21)=106,61 ,

1
2
Med(x) v nasem statistickém souboru je 106,61,

Pro infermaci uvddime vzorec pro medidn v pipade liché Setnosti znaku x:

flrff:a'{'x) =X,
K
Modus znaku je pak hodnota, kierd mé nejvétsi Setnost.

Tady potom je vyhodnoceni stufby, kdy mame stiedni hodnotu, median, modus, rozdil, maximum
MUNUS minimum, minimun, axinmum, soudet hodnot, podet prvki atd,
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10
Stiedn{ hodnota 112,006
Medidn 106,603
Modus 100,000
Rozdil max — min 52,850
Minimum 90.000
Maximum 142,830
Soudet hodnot 896,050
Poéet prvkd 3

Po vyhodnoceni sluzby (nebo toho, co ocefinjeme), se dostaneme k histogramu, kiery ukiZe, ve
kterém intervalu je nejvédi ‘etnost vyskytu a podle procenta zastoupeni spoditime
i pravdépodobnost, s jakou bude pravé lezet v tomto intervalu. Na zaklade vyhodnocenyeh Gdaji
miifeme konstatovat, Ze je 62,5% pravdépodobnost. #e cena obvykld v tombie piipadé bude leZet
vintervalu 100119 K&

Rozdéleni Cetnosti | Histogram
5 | B
~ g | 8
& E "Ej é. : 5
L
2l 8
A i g 3 "
60-79 0 | o | a : 1 1 ,_
B0-99 - L |t lo2s 1 Lo - il Bhion N
100-119 5 | s |os2s 04— - | o e
120-139 i "_[ 0.125 50,78 4a0-98 i60-119  120-138 140158 160179
140-159 1 i |0.125 tidy
160-179 0 ] 0
Prilmér a smérodatnd odchylka ] ‘
Ve vzdélenosti kolem stiedn| hodnoty (priméru) viech méfenych
hodnot
+t]lg 68,27 %
150 86.64 %
+2¢g- 95,45 %
250 98.76 %
+3qg 9973 %o
Za abvykly interval spolehlivosti v technickych diseiplindch (tzv.
technickd jistota) je brino;
Petimér £2a%3 g
(u cen nemovitosti obvykle [ )

V literatufe se udéva, e plus minus jedna smérodaina odchylka nebo stiednf chyba, stredni chyba
metody méfeni atd. (ind 10 rizné ndzvy) Je 68 % hodnot. Jako obvylkla spolehlivost, obvykld
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jistota se uvddi 2,5 smérodainé odchylky. U nemovitosti je to tal rozptylené, Ze plus minus jedna
smérodatna cdehylka ndm staéi.

Slovni vyjadieni pravddpedobnosti
0% nemoznost, aby déj nastal
do 50 % moZnost, ze déj nastal
50 = 60 % pravdépodobnost, Ze déj nastal
60 ~ 70 % pievazujici pravd@podobnost, Ze d& nastal
70 =83 % velka (vysoka) pravdépodobnost, Ze dé| nastal
85-97% velmi vysoké pravdépodobnost, Z¢ d&j nastal
97 (99) % a vice | pravdépodobnost hraniici s jistotou
100 % jistota, Ze déj nastal |

Kdyz je nulové pravdépodobnost, déj nemohl nastat.

Do 50 % je to mozné, pravdépodobné.

nad polovinu, je to prevaZujlcl pravdépodobnost.

Plus minus jedna odchylka 62,3 %, je pfevaZujici pravdépodobnost.
listota je jenom 100 %,

A T A 0t (R ARG 1 i

Cena obvykld podle zikona o oceiiovani majetku se pouzije v pipadech, kdy jiné pravni ptedpisy
odkazuji na pravni pledpis upravujicl ocefiovdni majetku cenou obvylklou. Polud se jiny pravni
piedpis odkazuje pouze na prival pfedpis upravujici ocefiovdni, obvykld cena se pouiije pouze
pro majetek, pro ktery zdkon o ocefiovéani nestanovi jiny zplisob ocefiovani.

Upravuji=li cenu pro specidlnf &ely jiné pravnf pfedpisy vyssi pravai sily (naptiklad Smérnice
Rady 2006/1 12/ES ze dne 28. listopadu 2006, o spoleéném systému dané z piidané hodnoty) nebo
nélcterd doporudeni, nap¥. OECD pravidla o pievodnich cendch pro nadndrodni podniky a dafiové
spravy pro G(fely zdkona o dani z pfijmd tak, jak je jejich praktické pouZivani zminéno a
umoinéno v pisluinych pokynech, postupuje se podle téchto dokumenti.
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'1§Ep_.*:,ské republika — Stitni pozemkovy (ifad

“*Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

IC: 01312774

DIC: CZ 01312774 :

za ktery pravné jedna Be. Qlga Bahenska, vedouci Pobodky SPU CR v Tachové

adresa; T.G.Masaryka 1 326, 347 01 Tachov

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z pfedpisu Statnfho pozemkoveho Ofadu ¢. 5/2017, Podpisovy fad,
ze dne 19.9.2017, déinny od 1.10.2017

Bankovnl spojeni: Ceska narodni banka

C.0.:40010-3723001/0710

(dale jen ,propachtovatel”)
- na siraneé jedné -

a

Luéina-Studdnka Grundstiicks s.r.o.
Sidlo: Studanka 166, 347 01 Tachav
IC; 04969928

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, addil C, viozka 32556
Zastoupena jednatelem spoleénosti — Markus Josef Kraus

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, (dale jen ,NOZ")
tuto

PACHTOVNI SMLOUVU
& 90 N 19/31

CLI
Propachtovatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkKovern dfadu a zméné
nékterych souvisejicich zakond, pfislusny hospodafit s touto (t&mito) nemovitosti (mi)
ve vlastniclvi statu vedenou (ymi) u Katastralniha pracoviste v Tachové, Katastralnihe Gfadu pro
Plzefsky kraj.

Priloha €. 1 je nedilnou souéasti této smiouvy.

Ci il
Propachtovatel pfenechéva pachtyii nemovitost (i) uvedenou (&) v &l. | do uzjvani
za Gcelem: zemédéiskeé acely

Gt
Pachtyf je povinen:
a) uZivat pozemky fadné v souladu s jejich dcelovym urcenim, hospodafit na nich zplsobem
zaloZenym na sffidani plodin a hnojeni organickou hmatou ve dvou a3 Ctyfletych cyklech podle
fyzikalnich vlastnosti pliidy, zplisobu hospodafeni a narok( péstovanych rostlin,
b) dodrzovat pavinnosti vyplyvajici ze zékona &. 326/2004 Sb., o rostlinolékarske péciao



i

sméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisd o o
¢) dodrZovat zakaz hospodarské éinnosti vyvolavajici erozi a dalsi degradaci pudy a pouzivani
toxickych a jinyeh skodlivych latek s dlouhodobym rezidualnim lcinkem, dodrZovat ustanaveni § 3
odst. 1 zakona & 334/1992 Sb, o ochrané zemédélskeho pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich

fedpist,
5) ur;w}wznit prapachtovateli provadéni kontroly k bodim a) aZ c) formou nahlédnuti do
evidence rozborl a vstupem na pozemek,
e) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdé&jsich
predpisd,
f) provadét podle podminek shér kamene,
q) vyZadat si souhlas propachtovatele pfi realizaci zUrodnovacich opatfeni a zakladani
trvalych porostl na pozemcich nebo pfi provadéni zmény druhu pozemku (Kultury),
h) trpét vécnad bfemena spajend s nemovitostmi,jeZ jsou pfedmétem pachtu,
i) platit v souladu se zakonnou Upravou daf z nemovitostl za propachtované nemovitosti, jeZ jsou
predmétem pachtu.

CL IV
1) Tato smlouva se uzavird od 1.7.2019 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smiouvou lze ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Pacht lze v souladus ustanovenim § 2347 NOZ vypovédét v dvanactimésicni vypovedni
dobé, a to vidy jen k 1. fijnu béZného roku.

4) Stane-li se pachtyr ze zdravotnich divoda nezplsobily na pozemku hospaodafit, ma dle
ustanoveni § 2348 NOZ pravo vypovédét pacht v ffimésicni vypovédni dobe.

5) Propachtovatel miZe v souladu s ustanavenim § 2334 NOZ vypovédét pacht bez vypovedni
doby, jestlize pachtyi propachtuje propachtovany(é) pozemek(y) jinému, pfenecha-li ho(e) k uzivani
nebo zménl-li hospodarske uréeni pozemku((), anebo zplsab jeho (ejich) uZivani nebo poZivani bez
propachtovatelova pfedchoziho souhlasu. :

6) Tato smlouva zanika dnem Omrti pachtyfe

CL Vv
1) Pachtyr je povinen platit propachtovateli pachtovne

2) Roéni pachtovné se stanovuje dohodou ve vysi 500,00 Ké
(slovy: petsetkorunceskych).
3) Pachlovné se plati roéné pozadu k 1.10. b&Zneho roku,

4) Pachtovné bude hrazeno pfevodem na Uéet propachtovatele vedeny u Ceské narodni banky,
Gislo a¢tu 40010-3723001/0710, variabilni symbol 9011931.

5) Pachtovné za obdobi od aginnosti smlouvy do 30.9.2018 véetné ini 126,00 K&

(slovy: stodvacetdestkorunceskych ) a bude uhrazeno k 1.10.2019.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placene ¢astky na ucet propachtovatele.

&) Nedodrzi-li pachty Ihdtu pro hradu pachtovneho, je povinen podle ustanoveni § 1870 NOZ zaplatit
propachtovateli drok z predleni, a to na Géet propachtovatele vedeny u Ceské narodni banky, Cislo
uctu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 9011931,

7) Pradleni pachtyie s Ohradou pachtovného deldl nez 60 dnll se povaZuje za porudeni smlouvy, ktere
zaklada pravo propachtovatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4

NOZ).



8) smiuyni strany se dohodly, Ze pr?pgci1tovate[ !e ?prévnéuu yidy k1. 1.04 l}éi::ného roku
jednost“a"“é zvysit pachtovné o miru inflace v‘yjadnar]ou pl:iru§tke|11 prumernehq ro_énihczu )
indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym dradem za pfedchazejici bézny
rOk,';’__VS.’éﬂl‘é pachtovné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany propachtovatele
nejpozdéji do 1. 9. bézného roku, a to bez nuinosti uzavirat dodatek a pachtyf bude povinen
novou vyl pachtovného platif s Géinnostl od nejbliz3i platby pachtovného.

Zakladem pro vypoéet zvySeného pachtovného bude pachtovné sjednané pred timto
zvysenim.
-V piipadé, ze meziro&ni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnateiny statisticky adaj vyhlaovany pfisludnym
organem, ktery propachtovatel dle svého rozumného uvaZeni zvoli.

CL vi
Pokud je(jsou) na propachtovaném(ych) pozemku(cich) ziizenofa) melioracni zafizenl,
pachtyf se zavazuje:

—  u melioraénich zafizeni umisténych pad povrchem pldy zajistit jejich udrzbu,

—  k hlavnim melioraénim zafizenim umozZnit pfistup za Gcéelem provedeni Gdrzby.

CL v
Pachtyf bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemek(y), ktery(é) je(sou)
pfedmétem pachtu dle této smiouvy, mize(mohou) byt propachtovatelem pfeveden(y) na treli osoby
v souladu s jeho dispoziénim opravnénim. V piipadé zmény viastniclvi plati ustanoveni § 2221 a §
2222 NOZ.

¢l Vi
Pachtyf je opravnén propachtovany pozemek nebe jeho cast alternativa
propachtované pozemky, n&které z nich nebo jejich casti propachiovat nebo dat do uzivani teti
osobé jen s predchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

CLIX

,5PU jako sprévee osobnich (dajll dle zakona . 110/2019 Sb,, o zpracovani osobnich Udajd, a
platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smiouvé uvedeny subjekt osobnich
tdajil, 2e jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu prav a povinnostl
dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich tidaji si je védom svého prava pristupu ke svym osobnim
adajlim, prava na opravu osobnich (dajd, jakoZ i dalSich prav vyplyvajicich 2 vyse uvedené legislativy.
Smiuvni strany se zavazuji, e pfi spravé a zpracovani osobnich tdaji budou dale postupovat v
souladu s aktualni platnou a uéinnou legislativou. Postupy a opatfeni se SPU zavazuje dodrZovat po
celou dobu trvani skartagdni IhGty ve smyslu § 2 pism. s) zakona &. 499/2004 Sb. o archivnictvi a
spisové sluZbé a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozd&jich pfedpisd.”

CL X
1) Smiluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplfiky téfo smiouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou dodatku k této smiouvé, a to na zaklade dohady smiuvnich stran.
neni-i touto smlouvou stanoveno jinak
2) Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné ddaju tykajicich se
jejich specifikace jako smiuvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne zmeny.



cl. XI
Tato smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech, z nich# kaZdy mé platnost originalu. jeden
stejnopis prebira pachtyf a jeden je uréen pro propachtovatele.

CLXI
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiluvnimi stranami a Géinnosli dnem

uvedenym v Cl. IV této smiouvy.

CL Xxur
Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a ée tato
smilouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tachové dne 25,6,2019 4

ATATHNI B

Fenjsky negen

Pohoeks Tuch

T Mazaryka 1376

B e T P R T TeRTE s
Bc. Olga Bahenska Luc&ina~5tudeir’me[/brundsmcks 5.1.0.
Statni pozemkovy Grad zast. jednatglem”spolecnosti
Krajsky pozemkKkovy Grad Markus Josef Kraus
pro Plzefisky kraj pachtyf
Vedouci Poboéky Tachov
propachtovatel

Za formalni a vécnou spravnost:
Mat&jkova Martina



Gritona pachtovni smiouvy &. 90N19/31

Minimalni roéni pachtovné

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku

pe/ha...primérnd cena za hektar

m2..zam?

‘I \ariabiinf symbol: 9011931, Uzavieno: 25.6.2019 Roéni pacht: 500 K¢
Datum tisku: 25.8.2019 Uginna od: 1.7.2018
Pachtyfi:
Nézev
‘LuGina-Studanka Grundstlicks Studanka 168, 34701 Tachov
5.1.0,
Nemovitosti:
Pozn. Parceta [/ Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Pacht
sazby [K&] [m3] [KE]
Katastr: Pavityv Studenec 2
cast 14G8 1 14 10002 pectha 16 700,00 162 2.2 5.85
Celkem za katastr 162 5,85
Katastr: Pavlav Studenec 3
East 152 2 14 10002 pcfha 14 900,00 42 2.2 1,38
¢ast 152 3 14 10002 pc/ha 14 900,00 67 2,2 2,20
Celkem za katastr 109 3,57
Celkem 271 10
500
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Kalastralnl ifad pro Plzefisky kraj Okres Obec Podpi
Katastrdlnl pracovisté Tachov Tachov Halze odpis

Cislo
Kat, ozemi Mapovy list &, M&filko platng pro ram 200 x 287 mm
Pavliv Studenec 3 CTIBOR 4-5/42 1: 1000 Razltko
Stavk Dne

22102021 10:15:02

| Vyhatovil

Vvholoveno dalkovvm ofistupem 22.10.2021 10:18:39




E STATNI

POZEMIOVY
HRAR 11 STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IC0: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy Grad pro Plzefisky kraj
Informace néjemci
Vas dopis zn.:
Ze dne:
NaSe znatka: ~ SPU 084496/2022/Tr Luéina-Studénka Grundstiicks s.r.o.
Spis. znatka; .
Studanka 166
Vyfizuje.: Bc. Jaroslava Truksova 34701 Tachov
Tel.: +420 727 956 856
ID DS: z49per3 JaP/014/02
E-mail: jtruksova@spucr.cz
Datum: 10. 03. 2022

Véc: Informace o pifpravé privatizace pfedmétu pachtovni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
pachtovni smlouvy ¢. 90N19/31

Dne 25.06.2019 jste uzavreli jako pachtyi s SPU CR jako propachtovatelem pachtovni smiouvu
€.90N19/31, jejimz pfedmétem je najem déle uvedenych nemovitych véci:

pozemky p.¢. 152/2, 1562/3 k.. Paviiv Studenec 3, obec Halze, okres Tachov

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené pachtovni smlouvy, je vsoudasné dobé
pfipravovan do vefejné soutéZe dle zakona &. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na
jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisl.

Ohledné terminu a podminek vefejné soutéZe doporuéujeme sledovat webové stranky Ministerstva
financi, Ufedni desku SPU a pfedmétnou nemovitost.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti éasti majetku podniku resp.
prechodu vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového
vlastnika, k zaniku vyse uvedené najemni smlouvy.

Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze viigi SPU resp. Ceské republice uplatiiovat 2adné finanéni
naroky véetné nahrady $kod.

S pozdravem

Ing. Michal Dolejsi
vedouci oddéleni prevodu majetku statu
Krajsky pozemkovy Grad pro Plzefisky kraj

Na védomi: oddéleni spravy majetku statu pfislusného KPU
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