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K VaSemu podéni, které bylo dorudeno Ministerstvu financi dne 31.3.2011 (evidovéano
na Ministerstvu financi pod &j. 26/38149/2011-263), ve kterém se dotazujete na trZni cenu
pozemku, sdélujeme nasledujici.

Na zagatek uvadime, Ze u specifikaci cen je potieba vyjit z definic zmin&nych cen.

Cena zjiSténa je cena stanovena v souladu s cenovymi piedpisy (zékon ¢&. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku a o zmé&né né&kterych zékond, ve znéni pozdé&jsich piedpisti a ocetiovaci
vyhlaska) platnymi k poZzadovanému dni ocenéni.

Obvyklou cenou se pro téely zédkona o ocefiovani majetku rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajic
z osobniho vztahu k nim. Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu s jeji vySe uvedenou definici
se vyuzivd metoda porovnavaci, zaloZena na uskute¢nénych prodejich obdobného majetku
v daném misté a Sase, do kterych nevstupuji mimotddné vlivy. Metoda porovnavaci totiZ
nejlépe odrazi skutednost, Ze cena obvykla je statistickym vyhodnocenim nejvétsi &etnosti
skute¢né realizovanych cen, v daném mists a Case, u pfiméfeného podtu piipadi. Obvykla
cena se tedy stanovuje statistickym vyhodnocenim vzorku minimalng 5ti obdobnych pfipadd,
které se uskute¢nily prodejem srovnatelného majetku ve stejném misté a srovnatelném &ase.

Zakon €. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozd&jsich pfedpisti ve svém ustanoveni
§ 2 odst. 6 definuje obvyklou cenu pouze pro ucely tohoto zakona (tj. pro ucely kontroly



zneuzivani hospodaiského postaveni a regulace cen), tzn., Ze pro iéely ocefiovani majetku dle
zakona €. 151/1997 Sb. se takto definovana obvykl4 cena neuplatni.

Trzni cena je konkrétni vysledek konkrétni trZni transakce mezi prodavajicim a
kupujicim v konkrétnim mist€ a v konkrétnim &ase. MiiZe se od zjisténé resp. obvyklé ceny
vyrazn€ odliSovat, neni mozno ji pfesn& stanovit. Trzni cena je vyrazem spiSe jeho trhem
uznané pouzitelnosti nez jeho Cisté fyzického stavu. Do této ceny mohou vstupovat vlivy
mimotéadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho i vliv zvIatni
obliby. Trzni cena je cenou sjednanou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho
prodeji. Jeji vysi nelze spoditat a tim ani uréit pred uskutednénim transakce. V tomto ptipadé
mate zfejm€ na mysli odhad trzni hodnoty, které je jakymsi cenovym intervalem, ve kterém je
realizovana smluvni cena.

Pokud vychazime z Va$eho podani, pfedpokladame, Ze pozemky na jejichz ocenéni se
dotazujete, jsou ocenény v cenové mapé stavebnich pozemkd mésta Olomouc. Zpracovatelé
map, kterym obce (mésta) vypracovani cenovych map stavebnich pozemkl zadavaji,
vychazeji z uzavienych kupnich smluv vedenych u p¥islugnych katastralnich tiadt. X dotazu
ve Vasem podani, zda se da za trZni cenu pozemku povaZovat cena uvedena v cenové mapé
nebo lze za trZni cenu povaZovat cenu, ktera byla uskuteénéna dohodou smluvnich stran a za
pozemky fadn€ zaplacena, je nutné zddraznit, #e odpovéd vychazi z vySe uvedenych definic
druhi cen.

ProtoZe vstupnimi wdaji pro zpracovani cen v cenovych mapach jsou skuteéné
realizované ceny na trhu, uvedené v kupnich smlouvéch, je jejich vysledna cena, uvedena
Vv cenove mapé zjiSténa porovnanim téchto realizovanych cen. Z tohoto divodu je mozné ji
spiSe povaZovat za cenu obvyklou, popt. za cenu zji§ténou pii vyuzZiti ustanoveni § 10 zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku. Ten toti¥ vodst. 1 zmindného ustanoveni
upiednostiiuje ocenéni pozemku podle ocetiovacich piedpisii cenou z cenové mapy.

Dale si dovolujeme upozornit na skutenost, e Ministerstvo financi neni opravnéno
k zavaznému vykladu pravnich predpist a rovn&Z ani k poskytovani pravniho poradenstvi
v individualnich zaleZitostech.

Pfi posouzeni Vami pfedloZeného dotazu vychézelo Ministerstvo financi vyhradné
zudajii uvedenych ve VaSem podéani bez podrobnych znalosti konkrétnich informaci a
souvislosti, které se k pfedmétnému problému vztahuji.

Ing. Vlasta Scholzova, v.r.
vedouci oddé&leni
Ocenlovani majetku





