MINISTERSTVO FINANCI
Letensk4 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji &4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafrit
Statni pozemkovy uFad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774
kterou tvori

zem. stavba bez ¢p/€e na pozemku parec. ¢&. st. 96 (LV ¢. 155) bez pozemku,
k.i. Sedlec u Benatek nad Jizerou, obec Sedlec, okres Mlad4 Boleslav

PP ¢.86784/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni sloZky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nézev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikaéni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona & 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev:86784/2001 - Zemédélska stavba - sklad, k.U. a obec Sedlec u Benatek nad Jizerou,
okres Mlada Boleslav.

Adresa; Sedlec 294 71, okres Mlada Boleslav

Zakladni pfedmét innosti: viz. znalecky posudek — sklad

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- TrZby za prodané zboZ: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnikil (pfepocteny stav): 0
- Primérna mésicni mzda: 0 Ké
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 24.8.2022 (idaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 300 000,00 K¢&
z toho:

Stala aktiva: 300 000,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 300 000,00 K&
z toho:

Pozemky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 300 000,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0 Ké

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v piiloze)

Bankovni Uvéry a ptijcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 300 000,00 K¢
D. Snizeni nebo zvyseni Ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt; 0,00 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 300 000,00 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v téetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢

5. Predpokladana ztrata spojend s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

pro podnikatelske Ucely (v souladu s privatizaénim projektem): neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi: nejsou

7. Prehled véenych a pravnich Ukonl, které je tfeba uéinit k zajisténi predpokladanych

podnikatelskych aktivit: nejsou
8. Stav pojisteni majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojidténo.

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavfenych smluv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou

- Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa

néajemce, doba pronajmu, vy$e rocniho najemného): nejsou

Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba

najmu, vyse rocniho najemného): nejsou

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum pfedpokladané posledni splatky,

dosud nesplacené platby): nejsou

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané

posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, strucna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prédva a povinnosti z dosud neuzavfienych spor(,

zavazky vuci zaméstnancim, zavazky zaméstnancu: nejsou



1.

12.

13.

14.

15.

16.

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim praimyslového viastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): nejsou

Ekologické zavady:

Ekologicky audit: Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP, CIZP a gestnym
prohlasenim o ekologickych zévazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto
dokumentd nevyplyva, Ze majetek feSeny timto projektem je zatiZen ekologickou zatéi
zpusobenou &innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjekt
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Gfadem nebo organem stétni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznacenl, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
probléemy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohleddvky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuZitelné zdsoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelskeé aktivity), Uveéry (véfitelé, vySe Uvéru a drokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky viéi finanénimu Gfadu, spravé socidiniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
narokl: prohlaseni je souéasti privatizaéniho projektu.

Dalsi doplnujici adaje:

Pristup ke stavbé je moZny pouze pres pozemky jinych vlastnikid a neni smluvné zajitén.
Pri realizaci bude postupovano dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb. Obéansky zakonik.

Pfedmétna stavba neni pronajata a ani se k ni nevztahuje povinnost zpracovat priikaz
energetické naroCnosti budovy (§7 zakona &. 406/2000 Sb. o hospodareni energii).

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskanl doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedocesky kraj a hl.
m. Praha,
Na&m. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 - Zizkov,
Ing. Pavel Mika, tel. 702 126 663, e-mail: p.mika@spucr.cz



V Praze dne 24.8.2022

STATNI POZEMKOVY UR

Krajsk \.[u kG, |.r1d;:u1 Sifedafes f’"”l
ahlavni mésto Praha/
nameésti W ¢ ||'L|u 5180012

137 00 Prahg 7 /

Ing. Jifi V sely
feditel krajského pozemkového tradu pro Stfedoéesky kraj a hl. m. Praha

§

Pfilohy/ /

- Rozvaha (bilance) ké dni 24.8.2022.

- Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky
- Seznam nemovitych véci.

- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

- Znalecky posudek 891-29/2019 ze dne 7.9.2019

- Fotodokumentace



Zpracovdno v souladu s vyhlaskou

Rozvaha

&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIG: CZ 01312774

KPU pro Stredogesky kraj a hl. m. Praha, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 24.8.2022

(v KE, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:

86784 PJ 2001

okres Mlada Boleslav

Nazev PP: Zemédélska stavba - sklad, k.U. a obec Sedlec u Benatek nad Jizerou,

1 2 | 3 4
cliﬁ'ii Syt UCETNI OBDOBI
poloZzky Nazev polozky GEat BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
ARJIVA CELREN 300 000,00 0,00 300 000,00
A. 5tala aktiva 300 000,00 0,00 300 000,00
I Dlouhedoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferan&ni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatnl dlouhodoby nehmaotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhadoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhadeby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodaby hmotny majetak 300 000,00 0,00 300 000,00
1. |Pozemky 03
2. [Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatne hmotneé movité véci a soubary hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhadoby hmotny majetek 028
7. |Ostatnl dlouhedoby hmotny majetek 029
8. |Nedokenéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodaby hmatny majetek 052
10. | Dlouhadaby hmetny majetek uréeny k prodeji 036 300 000,00 0,00 300 000,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |[Majetkové d&asti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkavé G&asti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti 063
4. |Diouhodabé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatnl dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizavany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
A Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobe 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych vérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. [Dlouhodobé pohledavky z rugenl 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohladévky 469
6. |Dlouhodobe poskytnuté zélohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. Ohézna aktiva
I, Zasoby
1. |Pofizenl materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastnl vyraby 122
6. |Vyraobky 123
7. |Pofizenl zboZi 131
8. |ZboZl na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatnl zdsoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé i
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohleddvky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodabé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni innosti 315
6. |Poskytnuté ndvratné finanéni vypomoci kratkadobé 316
7. |Krdtkodohé pohledédvky z postoupenych Uvéri 317
9. |Pohleddvky za zaméstnanci 335
10. | Socidlni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spofeni 338
13. |Dad z piijmi 3N
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobné pené2ité plnéni 342
15. |Daf z piidané hodnoty 343
16. |Pohleddvky za osobami mimo vybrané viddni instituce 344
17. |Pohleddvky za vybranymi tstfednimi viddnimi institucemi 346
18. | Pohleddvky za vybranymi mistnimi viddnimi institucemi 348
18. |Pohladévky ze spravy dani 352
20, |Zuétovani z pferozdélovani danl 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho naklddani s cizim majetkem 356
22. |Ostatnl pohledavky ze spravy danl 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéenl 361
24. |Pevné terminové operace a opce 383
25. |Pohleddvky z neukonéenych finan&nich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajigtén( 365
27. |Pohledavky z vydanych diuhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zilohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfarh 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Pfijmy pilStich obdobi 385
32. |Dohadné Géty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovan| 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. [Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné Géty 245
6. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizenl likvidity statni pokladny a statnihe diuhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zZny et 241
10. |B&Zny uéet FKSP 243
14. |BéZné L&ty fondl organizagnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
. 1 | 2
Celo Nazev polozky oo UCETNI OBDOEI
poloZky tcéet
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 300 000,00
C. Vlastni kapital 300 000,00
I, Jméni Géetni jednotky a upravujici polozky 300 000,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 4 978,88
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Qcenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 295 021,12
7. |Opravy pfedchazejiclch u&etnich obdobi 408
Il Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervnl fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervnl fond z ostatnich titull 414
18 Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni bézného téetniho obdobi
2. |Vysledek hospadareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich Géetnich obdobl 432
V. Pijmovy a vydajovy et rozpottavého hospodareni
1. |Pfijmovy Uget organizaénich slofek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223




3. |UZet hospodafeni statniho rozpodtu 227
4. |Agregované pifjmy a vydaje pfedchazejicich G&etnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Razervy
| | 1. |Rezervy 441
1l Dlouhodobé zavazky
1. |Diouhodobé dvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci diouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopis( 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zdvazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatnl dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhadobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dleuhadobé zprostiedkovani transfert 475
1. Kratkodohé zavazky
1. |Kratkodobé avery 281
2. |Eskontovane kratkodobé diuhopisy (sménky) 282
3. |Kratkedobe zavazky z vydanyeh dluhopisd 283
4. |Jine kratkodobe pujcky 289
5. |Dodavatelg az21
6. |Smenky k uhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zévazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomaci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci N
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. | SociéInl zabezpeeni 336
13. | Zdravotni pojistén( 337
14. [Dichodové spofeni 338
15. |Daii z piljmi 34
16. |Ostatnl dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dafi z pfidané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobdm mimo vybrané viadni instituce 345
18. [Zavazky k vybranym Ustfednim viadnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 345
21. |Pfijaté zdlohy danl 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, |Zuétovani z pferozdélavani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatnihe nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze sprévy dani 350
27. |Kratkodobé zdvazky z rudeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z naukon&enych financnich operacl 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. [Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podild 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. | Zavazky z fizenl likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pfi&tich obdobi 383
36. |Vynosy pfi&tich obdobi 384
37. |Dohadné &ty pasivni 389
38. |Ostatnl kratkodobé zdvazky 378

Sestaveno dne: 24.8.2022

Sestavil: Ing. Pavel Mika

Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Jifi Vesely, feditel

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmovi

130 00 Praha 3

Fusines
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Potvrzeni
0 ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 24.8.2022

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 86784, privatizované jednotky SPJ 2001,
Zemédélska stavba - sklad, k.U. a obec Sedlec u Benatek nad Jizerou, okres Mlada
Boleslav, zobrazuje Géetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky
v ovéfované rozvaze ¢ini 300 000,00 Ké&.

Zaver:

Ugetnl rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Zemédalska stavba - skiad,
k.U. a obec Sedlec u Benatek nad Jizerou, okres Mlada Boleslav, ke dni 24.8.2022
zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu & 86784.

V Praze dne ~6.09, 202

STATNI POZCMICOVY URAD
Husinecks 1021 ka
l- ok 130 00 Praha 3 :

.....................................................................................

Ing/ Lenka Tmova ,
Reditelka odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Ing: Pavel Mika
Telefon: 702 126663

I aqkymc‘_m;nvy Ao Siie ks
Schvalil: hlavni masto Hr”"’;/j‘ { j/jp IY” :

i 1 mesti \.t‘u"’)ﬂ{j‘},_g,,||qi 18
0 Pra / :
............................................... J‘.._.....“..._.,.,,,,,,,,,,,.........

Ing. Jifi Ves?
feditel KP

600 [ )J/



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Orad pro Stfedocesky kraj, Katastraini pracoviété Mlada Boleslav
Obec: Sedlec

Katastralni Uzemi: Sedlec u Benatek nad Jizerou

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tuzemi cp./bez cp stavby parc.c. maj.
Sedlec Sedlec u Benatek
nad Jizerou bez ép zem.stavba st.96 PKN - stavebni 96 43866

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkil a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekt(i a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakondl ¢. 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Praze dne 24.8.2022
OVY URAD

i praliredniosky krar

STATNI POZE
Krajsky pozemkovy ur
a hlavni masto Prahg s L
namésti W. Chu c;imf‘{'. 120072 :
13000 Praha y /

9 /

Ing. Jifi Ves
ého pozemkov?{o Ufadu pro Stredocesky kraj a hl. m. Praha

reditel Kraj;
/

Pfiloha: Vypis z katastru némovitosti LV & 155

Za spravnost:

I

Ing. Pavel Mika T T —




Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86784/2001

Nazev: Zemédeélska stavba - sklad, k.G. a obec Sedlec u Benatek nad Jizerou, okres Mlada

Boleslav
1. |AKTIVA
2. |CIZi ZDROJE

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY
VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2)

L

HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU
VEDENY V UCETNICTVI

5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE

HODNOTA MAJETKU NEPQUZITELNEHO
PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY
" |CELKEM (soucet i.3-6)

V Praze dne 24.8.2022

Vypracoval: Ing. Pavel Mika

Schvalil:
Ing. Jifi Vesely

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA

300 000,00

0,00

300 000,00

0,00

0,00

0,00

300 000,00

feditel krajskeho pozemkového Ufadu pro Stfedoéesky kraj a hl. m. Praha



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2022 11:15:02

Vyhatoveno beziplatné délkovym pristupem pro dcel: Spriva majetku, &.: 294688/2022 pro Stétni pozemkovy tfad

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 529591 Sedlac
Kat.izemi: 746665 Sedlec u Benatek nad List vlastnictvi: 1585
Jizerou

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve
Zemédélské drufstvo Madefis, &.p. 41, 29477 Madefiz 00105619
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela V¥méra[mZ2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
5t. 96 502 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bhez &p/&e, zem.stav, LV 10002

Bl V&cna prava sloulici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatZujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich udajn - Bez zapisu

D Poznamky a daldi obdobné udaje
Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 38t. 96

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 25.04.2003. Pravni tiéinky vkladu prava ke dni 29.04.2003.
V-2174/2003-207
Fro: Zemédélské druZstve Medefif, &.p. 41, 29477 Meadaifis RC/IC0: 00105619

F Vztah bonitovanych 5ﬁdné ekologickych jad;btek (BFEJ) k parcelam ~ Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni #fad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mladd Boleslav, kdéd: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.08.2022 11:32:43
Cesky ifad zeméméfFicky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kteram vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pre Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Mladd Boleslav, kod: 207.
strana 1



Znalecky posudek
10704 - 359 - 2019

a stanoveni obvyklé ceny v misté a case a o zjigténi ceny dle vyhlagky platné ke dni prohlidky nemovitosti
na pozemku jineho vlastnika. Nemovitost se nachazi v okrese Mlada Boleslav, abgi Sediec a katastralnim
Gzemi Sedlec u Benatek nad Jizerou. Nemovitost je zapsana na LV 10002,

Posouzeni je provedeno podle stavu ke dni 7.9.2019.

Objednatel posudku: Ceska republika - Statni pozemkovy tfad
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
ICO 01312774,
DIC: C201312774

Uéel posudku: Prevod majetku podle zakona ¢ 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu
Znalecky ukol: Stanoveni obvyklé ceny nemavitosti v misté a ¢ase, ve smyslu § 2

zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakoni v platnem znéni dle stavu ke dni 7 9.2018 porovnanim

Zjisténi ceny nemovitosti podle cenoveho pfedpisu (zakon & 151/1897
Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist a akludiné platna vyhlaska) ke dni
7.9.2019.

Ocenovaci predpis: Zakon 151/1997 Sb v platném znéni v souladu s mezinarodnimi
standardy IVSC, zejména standardem 1.

Vyhlaska 188/2012 Sb v platném znéni
Posudek vypracoval: Ing Zdenék Tomicek. Udalni 422/20, 460 14 Liberec

Posudek obsahuje 15 stran(y) textu a 12 stran(y) pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich



Prilohy: Informace o pozemku & slavbé 2 5ir
Kaopie katastralni mapy 2slr
Mapa Sirsich vztahu 1 slr
Karta nemaovitosli 1 str
HB index 1 sir.
Indexy trhu, polohy a omezeni 2 slr.
Objednavka & 353/2019 3 slr.

Prohlidka a zamé&feni: Byly provedeny na misté dne 7.9.2019

Pouzité podklady, pfedpisy, vyhlasky a normy
. Zakon 151/1997 Sb. v platné znéni.
- Mezinarodni ocenovaci standardy IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee),
. Vyhlaska 188/2019 Sb v platném zné&ni
- Informace k nemovitosli z katastru nemovitosti
. Prohlidka nemovitosti provedena dne 7.9.2019.
. Stavebni zakon v platném znéni
. Teorie ocefiovéni nemovitosti (autor Ing. Albert Bradad)
. Cenove informace k realizovanym prodejim
Objednavka ¢.353/2019

W00~ P & h) -

Vlastnické a evidenéni adaje:

LV: 10002

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Sedlec

Katastraini uzemi: Sedlec u Benalek nad Jizerou
Viastnik stavby: Ceska republika

Prisluénast hospodarit s majetkem statu- SPU,

Husinecka 1024/11a,
130 00 Praha 3

Nélez véetné analyzy trhu:

Ocefovana nemovitost se nachazi v okrese Mlada Boleslav, obci Sedlec a katastralnim Uzemi
Sedlec u Benatek nad Jizerou. Pfistup k nemovitosti je bud pfes zemédélsky aredl jiného viastnika, nebo
ze sousedniho pole rovnéz jiného viastnika. Presné umisténi nemovitosti je ziejmé z priloZené situace

Dle vypisu z KN se jedna o pozemek p&. St 96, zastavény zemédélskou stavbou bez Gisla
popisneho. Pozemek a stavba maji jiného vlastnika Pfedmétem ocenéni je pouze stavba na cizim
pozemku Dle skutecnosti se jednd o silné opotfebenou stavbu charakteru obezdéného
zelezobetonoveho, montovaného skeletu se sedlovou stfechou Hala ma obdélnikovy pldorys. Stiesni
krytina je z vinitych plechi. Je poskozena Okna chybi, vrata jsou svlakova, podlaha je rostova. Stav haly
Je se zvysenym opotrebeni a potfebou rozsahlejsich oprav. Stafi haly je stanoveno na zakladé pouzitych
kanstrukei cca na 50 let

Obec Sedlec se nachazi v okrese Miada Boleslav, kraj Stfedotesky. Zije zde podle poslednich
statistickych udajl 248 obyvatel Ve vzdalenosti 4 km jihovychodné lezi mésto Benatky nad Jizerou, 11
km jizn& mésto Milovice, 12 km jiné mésto Lysa nad Labem a 15 km jihozapadné mésto Brandys nad
Labem. V obci je minimalni obéanska vybavenost. Pozemek véetné stavby jsou dle zjisténi na miste
napajitelny pouze na sité NN.

Ocenéni nemovitosti je provedeno ve 2 cenovych Urovnich.

1. V oddile A je provedeno stanoveni ceny obvyklé, a to parovnavacim zpusobem s realizovanymi prodeji
zemedélskych staveb

Byly posuzovany prodeje v Sirokém okoli Stfedoceského kraje vzhledem k nedostatku
realizovanych pradejl v letech 2019 - 2014, Byly vybrany vzorky, kieré se svym charakterem a zpisobem
vyuZiti nejvice blizi ocefiované nemovitosti. Vzorky nemovitosti z roku 2017 a starsi byly upraveny na
realnou cenu roku 2019 HB indexem Dale jsou pfl porovnani zohlednény skuteénosti, e stavba =

Ing. Zdengk Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



pozemek jsou ruznych viastnika Vzorky jsou porovnany s ocefovanou nemovitosti cenatvornymi faktory,
které jsou uvedeny v casti ocenéni Lze konstatovat nedostatek vzorku a znaény cenovy rozptyl
realizovanych prodeju. Lze viak konstatovat, e u tohoto typu nemovitosti se cena v éase prakticky
nemeni, pokud nedojde ke zméné vyuZiti. Ceny viech vzork( se upravuji dale na redlnou hodnotu
snizenim o 15 %, a to z divodu, Ze u ocenované nemovitosti je stavba postavena na pozemku jiného
viasinika.

Kupni smlouvy k realizovanym prodejum jsou archivovany v databazi znalce a jsou prilohou
tohoto posudku.

2. V oddile B je provedenc ocenéni zjisténé ceny nemovitosti podie vyhlasky platné ke dni ocenéni,
kterou je vyhlaska ¢ 188/2019 Sb Ocenéni je provedeno nakladovym zplsobem Opotrebeni je
stanoveno linearni metodou.

Ing Zdenék Tomléek. Udslni 422/20, 460 14 Liberec



Oddil "A. Cena obvykia"

Obvykla cena pro ucely tohoto posudku se rozumi cena, ktera by byla dosazena pil prodejich
stejneho, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vyse se nepromitaji vliivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl predavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfiradnich i jinjch
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviaétni hodnota prikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému, Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim,

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni Ize
predpokiadat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majetktl v misté a case obvyklém, a to mezi
achotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu viiv, aviak do jeji vyse se
nepromitajf vlivy osobnich pomérd predavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit.

V danem pfipadé je provedeno posouzeni obvyklé ceny v misté a Gase porovnanim se
zemédélskymi stavbami.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Dale je moZno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda porovnévaci pouzita, musi byt uvedeny v Gasovém horizontu ne del&im nez
Sesti méslcl minimalné tfi realizované nebo nablzené ceny obdobnych nemovitosti. V opacnem pfipadé
je potfeba cenu korigovat obéma smery dle vyvoje trhu, Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomickeho efekiu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustale zastaravani informaci a potfeba neustélé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutecnost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i viiv jednotlivych parametrl na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prubéhu prodeje.

Ukolem je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktort pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

V danem piipadé se jedna o porovnani zemédélskych stavem v nejblizéim okoli.

Pozitiva ocenovanych nemovitosti
- nebyly zjisténa

Negativa:

- plistup na pozemky pfes pozemky jinych viastniki
- silné podkozena stavha

- stavba na cizim pozemku

- nemoznost napojeni na véechny IS

Ing Zdenék Tomiéek, Udelni 422/20, 460 14 Liberee



Seznam ocenénych polozek

A.01. Nemovitost na pozemku jiného vlastnika pé.St. 96

A.01. Nemovitost na pozemku jiného viastnika pé.St. 96

Stavba je popsana v nélezu posudku,

Obvykla cena se stanovi na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi cenami obdobnych
(srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky". Hodnota nemovitosti, propoétena dle konkrétniho vzorku,
se spotita podle vzorce

HV = CVE X KU " V\'.I'. X VﬂEI'I'I " Kh

kde

H, cena vzorku,

C,; cenavzorky,

K. koeficient Upravy na redlnou cenu,
Vi  vyméra vzorku,

Viem  VYMEra ocefiovang nemovitost,
K cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav zdevastovany
Viastnictvi pravnicka osoba

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 502.00 m’

Pozemky

Pol. pozemek vyméra
gislo [m?]
1 pt. St. 96 502
Celkem 502

Ing. Zdenék Tomicek, Udalni 422/20, 480 14 Liberec



Vzorek V-570/2018

Jedna se o realizovany prodej zemédéiské stavby s dalsimi pozemky v k.. Obfistvi z Gnora 2018.

Realizovana cena 175 700.00 K&
K, =0.85 koeficient dpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav neuvedeno
Vlastnictvi pravnicka osoha

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 348.00 m®

Pozemky

Pol.  pozemek vymeéra
¢islo [m]
1 pt. 1682 116
2 pc.St. 306 21
3 p&.St. 307 348
4 pé.St. 308 17
Celkem 502

Cenotvaorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " skupiny [%] K

1 Ostatni vlivy prodeje - pfistup +15 +15

2 Umisténl v ramei mikroregionu 0 o

3 Kanstrukéni provedeni 0 0

4 Stavebné technicky stav 0 0

5 Souvisejici pozemky +3 +3

Ki=1.15x1.00%x1.00x1.00x1.03= 1.1845

’ v ramei daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy8si kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitost,
zaporna hodnota niz$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 175 700.00 K& x 0.85 / 348.00 m” x 502.00 m® / 1.1845 = 181 878.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-1352/2014

Jedna se o realizovany prodej zemédélské stavby s dalsimi pozemky v k.U. Lobkovice z biezna 2014,

Realizovana cena 260 000.00 K&
K,=0.85 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny
Konstrukee cihlova

Stav neudrzovany
Viastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 230.00 m’

Pozemky

Pal. pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pé.St. 33/1 128
2 pc. 289/3 178
Celkem 306

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soudet koef.
faktoru (%] skupiny [%] K

1 Ostatni vlivy prodeje - pfistup +15 +15

2 Umisténi v rdmci mikroregionu +8 +8

3 Kanstrukéni proveden| +5 +5

4 Stavebné technicky stav +20 +20

5 Souvisejici pozemky +5 +5

Ke=1.15%1.08 x1.05%1.20 x 1,05 = 1.64317

7 v ramei daného faktoru oznacuje kiadna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitost,
zaporna hadnota nizsi kvalitu vzerku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 260 000.00 K& x 0.85 / 230.00 m® x 502.00 m®/ 1.64317 = 293 552.00 K&
Mira shody (vaha) i

Ing. Zdenék Tomicek, Udalni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-6581/2016

Jedna se o realizovany prodej zemédéiské stavby s dalsimi pozemky v k.U. Kropacava Vrutice z &ervna
2016. Cena je snizena o 30 % jako vliv pozemku ve FC o vyméfe 2 744 m2.

Realizovana cena 2 050 000.00 K&
K,=0.55 koeficient tpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav neuvedeno
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Zastavéna plocha 971.00 m?

Pozemky

Pol. pozemek vymera
&islo [m]
1 soubor pozemki 2744
Celkem 2 744

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] ' skupiny [%] K,

1 Ostatni viivy prodeje - pfistup +15 +15

Ocefovana stavba je pfistupna pfes pozemky jinych viastniki

2 Umisténi v ramei mikroregionu 0 0

3 Konstrukéni provedeni 0 0

4 Stavebné technicky stav +20 +20

& Souvisejici pozemky +10 +10

Ki=1.15x100%x1.00x1.20x1.10= 1.518

v rdmci daného faktoru oznatuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 2 050 000.00 K& x 0.55 / 971.00 m? x 502.00 m*/ 1.518 = 383 998.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-8163/2016

Jedna se o realizovany prodej zemédélske stavby s dalimi pozemky v k.G, Hostin u Vajkovic z listopadu
2016. Cena je snlZend o 30 % vzhledem k vlivu pozemku ve FC u vzorku.

Realizovana cena 2 600 000.00 Ké&
K, = 0.55 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny
Konstrukce montovana
Stav neuvedeno
Viastnictvi fyzicks osaba

Viyméry a dispozice

Zastavéna plocha 1 350.00 m’

Pozemky

Pol. pozemek vyméra
gislo [m’]
1 soubor pozemk( 5530
Celkem 5530

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet  koef.
faktoru [%] skupiny [%] Ki

1 Ostatni vlivy prodeje - pristup +15 +15 '

2 Umisténi v ramci mikroregionu 0 0

3 Konstrukéni provedeni +10 +10

4 Stavebné technicky stav +20 +20

5 Souvisejici pozemky +5 +5

Ki=1.15x1.00x1.10%x1.20x 1.05 = 1.5938

! v ramei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vys&i kvalitu vzorku oprofi ocefiované nemovitost,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 2 600 000.00 K& x 0.55 / 1 350.00 m® x 502.00 m? / 15939 = 333 614.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Libarec



Zaveér stanoveni obvyklé ceny:

Vzorek V-570/2018 181 878.00 K&
Vzorek V-1352/2014 293 553 .00 K¢
Vzorek V-6581/2016 383 998.00 K&
Vzorek V-8163/2016 333 614.00 Ké
Vazeny pramér hodnot 298 261.00 Ke

Na zakladé vyse uvedenych porovnani se skuteéné realizovanymi prodeji zemédélskych staveb ve
StredoCeskem kraji pro zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté a ¢ase nemovitosti na pt. St 95
(lineho viastnika) bez €.p. v k.i. Sedlec u Benatek nad Jizerou vychazl po tipravé porovnavacimi faktory
s mirou spolehlivosti zjisténych udaji od 181 878,00 K& do 383 988,00 Ké

Znalcem je doporuéena obvykla cena nemovitosti ve vy&i 300 000,00 Ké

Rekapitulace za oddil "A. Cena obvykld"
A.01. Nemovitost na pozemku jiného viastnika pé.St. 96 300 000.00 K&
Celkem 300 000.00 Ké

Odhad trzni hodnoty &ini

300 000.00 K¢

slovy:
tristatisic K¢

Ing. Zdenék Temigek, Udelni 422/20, 460 14 Liberzc
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Oddil "B. Cena zji§téné podle vyhl. 188/2019 Sb.

Obac Sedlec , zékladni i cena stavebnich pozemku je uréena podle okresu Mlada Buleslav ZCv =1 770 Ké/m*

01 VE]IkGh' ohce

V. Do 500 chyvatel 0.50
"02 Hospodarsko-spravni vyznam obce o
IV.  Ostatni obce 0.60
03 Poloha obce _
V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni dzemi soused| s 1.00
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
04 Technicka infrastrukiura v obei (vodovad, elektrlrzé:.plyn, kanalizaééf
IV. Elektfina 0.55
a5 Dopravm obsluznost obce (méstska, Eﬁtobusuvé a zelezniéni doprava) ==
IV. Bez dopravni obsluZnosti (zastavka mimo zastavéné uzem[ obce) 0.70
06 Obéanska vybavenost v obci
Minimalni vybavenost (pouze obchod nebo sluzby - zakladni sortiment) 0.85

Zakladnl cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obei Sedlec je 174 Ké/m?® .

Informace o pozemku:

Prehled ocefiovaného majetku

Vypocetni postupy v piehledu ocerfiovaného majetku pouzivaji i ostatni metodiky ocenéni.

Skupina A 01. Zemédélska stavba na pc. St 96 (jiného viastnika)

Cislo Katastr LV Druh Vyméra
96 Sedlec u Benatek nad Jizerou zast, pl. 502 m*
Celkem: 502 m?

Cislo:

Katastr:

List viastnictvi:
Obec:

Okres:

Skupina:
Vyméra:

GPS;

Druh pozemku:
Zemédeélska kultura:
Stavebni parcela:

Pozemek Cislo 96 o vymére 502 m?

96
Sedlec u Benatek nad Jizerou

Sedlec {
Miada Boleslay r
A.01. Zemedalska stavba na pé. St. 96 L
502 m?

50°17'55.019"N, 14°47'21,116"E
zastavéna plocha a nadvofi

Ne

Ano

Ing. Zdenak Tomicek. Udolni 422720, 460 14 Liberec
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Zemédeélska hala
Hala na pc. St. 96

ZC - Zakladni cena haly podle prilohy ¢.9

CZ-CC: 12711,12712

Ucel uziti: K budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava zemédélskych produkid)
Konstrukce: 4. montované z dilcl betonovych tyGovych

ZC =1 468.00 K&

Casti prostoru:

oPF
Zaslavéna plocha: 14.9'33.7 = 50213 m*
Vyika: 6.65m
Obestavény prostor: 14.90°33.7076.65+14.90*33.70"1.60°0.5 = 3 740.87 m?
_ch\‘;g éﬁ?beslavéného prostaru na 100.00 %
Patra:
;i  Zestavena  Podiahova YA gpaciausny  Voing nitini Vygka
Podlazi plocha plocha zapotitatelna prostor prostar Max.Zast.Pl,
plocha
502.13 m? 0.00 m? 0.00 m? 3 740.87 m? 0.00 m? 685m
@502.13 m? VVP/OP: 0 Z6.65m
Souéty: 50213 m? 0.00 m? 0.00 3 740.87 m? 0.00 m?
g;‘{ PRIgY. 502.13 m? 0.00 m? 000 374087 m’ 0.00 m?*
K2 ... koef. pfepoétu ZC podle primérné zastavéné plochy podlagi
0,92 ... konstanta
6,60 ... konstanta
PZP = 502.13 ... priméma zastavéné placha podiaZi
K2=082+660/PZP=092+6,60/502.13=0.933144
K3 ... koef. pfepoétu ZC podle primérné vysky podlazi
28 ... konstanta
0.30 ... konstanta
v =06.65 .. praméma vyska podlazi
K3=270/v+030=210/6.65+0.30=0.721053
K4 ... koeficlent vybaveni stavby
1 ... konstanta
0,54 ... konstanta
n =-064218 .- Soucet objemovyceh podilii kenstrukei a vybaveni s nadstandardnim vybavenim

sniZeny o soucet objemovych podill konstrukel a vybaveni s podstandardnim vybavenim

K4 =17+(054=n) =1+ (054 »-064218) = 0.653223

Konstrukce a vybaveni Obj. podil Eapes
1. Zaklady a vybaveni 0.123 Podstandardni

2. Svislé konstrukce 0.298 Standardni

3. Stropy 0.091 Chybi

4. Zastreseni mimo krytinu 0.112 Standardni

5. Krytiny stiech 0.028 Standardni

6. Klempirské konstrukce 0.007 Standardni

7. Upravy vnitinich povrchi 0.06 Standardni

8. Upravy vnéjSich povrchi 0.032 Standardni

10. Schody 0.007 Chybi

Ing Zdenék Tomiéek, Udoini 422/20, 460 14 Liberec
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11, Dvefe 0.021 Chybi

12. Vrata 0.024 Podstandardni
13. Okna 0.044 Chybi

14. Povrchy podlah 0.049 Rodstandardni
16. Elektroinstalace 0.048 Podslandardni
17. Bleskosvod 0.004 Standardni
25, Ostatni 0.052 Chybi

27. Prebyvajicl konstrukce stavhy 0Ké 0
28. Prebyvaijici konstrukce jednotky 0 Ké 0

n= -0.64218
ZCU - Zakladni cena upravena haly podle § 12
ZC =1 468.00 ... zdkladni cena
K1 =0.998 . kaeficient pfepoétu ZC podle druhu kenstrukee podie prifohy é 10
K2 =0.933144 ... koeficien! pfepactu ZGC podie pramémé zastavéné plachy podlazi
K3 =0.721053 ... koeficient pfepoctu ZC podle primémeé visky podiaii
K4 =0.853223 ... koeficient vybaveni stavby
K5 =0.8 .. koeficient polohovy
Ki =2243 ... koeficient zmény cen
ZCU = 20 = K1 = K2 = K3 = K4 = K5 = Ki=1 468.00 % 0.998 x 0.933144 = 0.721053 x 0.653223 = 0.8 x 2.243 =
1155.45

Linedrni opotfebeni
B =50 let ... staff
C =65 let ... celkova Zivolnost

Opotrebeni = B/ C » 100 =50 let / 65 lat = 76.92 %
CSN - Cena stavby uréena nakladovym zpusobem podie § 11

ZCU =115545 .. zdkladni cena upravena stavby
Pmj = 3740.8685 ... pocel mémych jednolek stavby

o =76.92% .. opotfebeni stavhy
CEN=ZCU = Pmyj = (1-0/100) = 1 155.45 = 3740.8685 x (1 - 76.92/100) = 997 477.65 K¢

pp - Koeflcient tpravy ceny stavby dle polohy a trhu podle § 10

IT =097 .. indextrhupodle § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v piloze jake Index trhu &.1.
IP =0.294 . index polohy podie § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v priloze jako Index polohy €.1.
P =T = [P=0.97 = 0,294 = 0.285

CS - Cena stavby Hala na pé. 5t. 96 podle § 10
CSN =997 477.65 K& ... cena stavby uréend nakladovym zpusobem
pp  =0.285 ... koeficient dpravy ceny stavby dle polohy a trhu
C5 = CEN = pp =897 477 65 KE * 0.285 = 284 281.13 K&
Celkova cena CS = 284 281.13 Ké

Ing. Zdanék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Diléi rekapitulace:

Zemédélska slavba na p&.5t.96 (jiného viastnika) 284 28113 Ké
Celkova cena: 284 281.13 K&

Cena zjisténa za stavbu na pé.St. 96: 284 281.13 K¢ .

Zaver ocenéni cenou zjisténou

Rekapitulace:

Skupina Cena
A.01. Zemédélska stavba na pé. St. 96 (jiného viastnika) 284 281,13 Ke
Celkem 284 281,13 Ke

Celkova cena zjisténa podle cenového pfedpisu zaokrouhlena podle § 50 je

284 280 K¢

Slovy: dvéstéosmdesatétyfitisicedvéstéosmdesat Ké

Zaverecna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A. Cena obvykla" 300 000.00 Ké
slovy: tfistatisic K&

Celkem za oddil "B. Cena zji§téné podle vyhl. 188/2019 Sb.* 284 280.00 K¢
slovy: dvéstéosmdesatétyritisicedvéstéosmdesat Ké

Ing Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Prohlaseni znalce:

Prohlasuji, ze nemam, a ani v budoucnu mit nebudu majetkovy prospéch, majetkovou Uéast nebo jiny
zajem, souvisgjici s pfedmeétem ocenéni. Dale prohladuji, ze nejsem majetkové nebo persanalné
propojen s objednatelem. Neexistuji zadné divody, které by mohly zpochybnit mou nezavislost nebo
objektivitu.

Znalec dle § 127a, odst. 1 ob&anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skutecnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napr. pochybnosti o nepodjatostidle § 11,
odsl. 1 zak. 36/1967 Sb., o znalcich a tumacnicich) nebo které by mu jinak branily byt ve véci &inny jako
znalec. Znalec rovnéz prohlaiuje, Ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku,
zejména skutkove podstaty trestného &inu Kfivé vypovedi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346
trestniho zakoniku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dne 1.7.1986 &.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétyi ceny a odhady nemovitosti, zapsany
v seznamu znalcl a tumoénikl vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islern 10704 - 359 - 2019 ve znaleckém deniku.
Znaletné a nahradu nakladd Gétuji dle samostatného dokladu.

V Liberci dne 14.10.2019

e
gz%c:}'
Znalec: Ing, Zdenék Tomidek

Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Informace o pozemku | Nanhzeni ao Kaasiru nemovitost

ntarmsos o it

Parcelni gislo: 5. 964

I*age | o1 |

1z

Obec: edlec [529591]#
'.-'____"‘-1..

Katastrdini dzemi: Sedler u Benatek nad Jizerou [746665]

Cislo LV: 155

Vyméra [m7]: 502 b E

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapavy list: DKM *J
| -~ =1

. 1§17

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK L= g z 2 s

o 0 [5 4o 1) iEE

Druh pozernku: zastavéna placha a nadvofi

Stavba na pozemku; Glska sta

Vlastnici, jini opravnéni
Ylaziehs wiavn

Zemédélské druistvo Medefi, ¢, p. 41, 29477 Mecefiz

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovdny Z4dné zplsoby ochrany,

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zidnd omezeni.
Jiné zapisy

YA,
i

Zména vymer obnovou operitu

Rizenl, v oradmci ldayth Gyl B nwnoils o capsdn cendvy )

el

Memaovitost je v Gzemnim obvadu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralnl Giad pro Stfedofesky kral. Katastedln!

pracaviité Mlads Boleslavs

Zabrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost k 24.07.2019 13.00.00

© 2004 - 2019 CMW ufad reméméficky a Izafegl’_'rmnlg. EﬁM’ﬂlmé"" 180079, Knbylisy, 18211 Praha A2
Paddnl urtend katastrdinim Gfadim o pracoviltim zasilejle pfima na jejich 0-mail adresus

Verze aplikace: 555 buld 0

https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx Zencrypted=|hiBjc TiRbRLhaOeKBLS... 24.7.2019



INIOTNACe 0 s1avoe | Nannzenl ao Katasiru nemovitsn Fage | o1 |

N Syl

Katastrlni dzemi: Sedlec u Benatel: nad Jizerou [ 746665]
Cislo LV: 10002
Stavba stoji na pozemku: p. £ 5t 96
Typ stavby, budova bez éisla popisného nebo evidenéniho Bl
Zplisob vyusiti: zemédélsks stavba P
T —

Vlastnici, jinl opravnéni
Viasiizha ades o=l
Ceska republika,
srialugnast basazdaiil w niajadeem stane gl

Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 12000 Praha 3

Zplsob cchrany nemovitosti

Nejsou evidoviny Zdné zplisoby ochrany.

Dmezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 2idnd omezeni.
liné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné z&pisy.

Rlzani, v ramai kizrych Gyl k neamavitas.d 2 p2En canovy ucta)

Nemavitost je v zemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Stredoéesky krai, Katastralni
pracovisté Mlada Boleslave

Zobrazené ddaje majl Informativnl charakier, Platnost k 24.07.2019 13:00:00.

02004 - 2019 Laskv (F Smticky rdini@ , Fod sidlifidm 1600/9, Kebylisy, 18211 Praha B2 Verze aplikace, 555 build 0
Padini uréend katastrilnim dfaddm a pracovistim zasflejte pfima na jalich e-mail adresys

https:/f;1ahli2enidukn.cuzk.cszubrazObjekLaspx'?encryptcd—zWUf‘GZIMAFl?JKDqD3,.. 24.7.2019
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Faartea majel ki

Okres:  Mlada Boleslav

Cislo nemovitosti
Nazev

Inventarn| ¢islo
Katastr

Kategerie budovy - stavby
Kategorie majatku
Skupina budov - staveb
Cislo popisné

Datum pofizeni
Pafizovaci cena
Opravky celkem
Zistatkové cena

Navrh privatizace

Souvisejici parcely

438

zem.stavba st.96 - KN st. 96 746665 - Sedlec u Benatek nad Jizerou
0000000000

746665 - Sedlec u Benatek nad Jizerou

11 - Zemédeélskeé budovy

Privatizace --
Sklad jiny
10 000,00 K¢
4 937,76 K¢
506224 K¢
NEUVEDENO

KN st. 96 746665 - Sedlec u Benatek nad Jizerou - Miada Boleslav (502 m2) LV:155
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Priloha Index trhu &.1

Index trhu

Situace na dil¢im (segmentu) rhu s nemovitymi vécmi

Mabidka odpovidé poptavce
Vlastnické vzlahy

Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni viastnici pozemku a stavby)

Zmény v okoli s viivem na prodejnost nem. véci

Bez viivu nebo stabilizovana tzemi

Vliv pravnich vztaht na prodejnost(napf. prodej padilu, prondjem, pravo stavby)

Bez viivu

Ostatni neuvedené(napf. novy invesliéni zamér, energeticka uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
Bez dalsich vliva
Povodriové riziko

Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav

Frileha Index amezeni &.1

Index omezeni

k=Pg%PrxPyxPyx (14 ¥ P|) =

Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

Tvar bez vlivu na vyuZiti

Svazitost pozemku a expozice

Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné, ostatni orientace

Ztizené zakladové podminky
Neztizené zakladové podminky
Chranéna dzemi a ochranna pasma

Mime chranéné tzemi a achranné pasmo

Omezeni uZivani pozemku
Bez omezenl uZivani
Ostatni neuvedeneé

Bez dalsich viiva

lo= 1+ ZP|”I

=1

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.03

0.00

0.00

0.00

1.00

0.87



Piilloha Index polohy ¢&.1

Index polohy:

1
l.

Druh a uéel uZiti stavby

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
Zemeadeélstvi

Prevazujici zastavba v okoli pozemiu

Slavby pro zemédalstvi a ostatni neuvedeneé

MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce® **

Pozemek |ze napajit pouze na nékteré sité v obci

Dopravni dostupnost k hranici pozemku (areélu, pozemku s povrchovou tézbou) *
Bez moZnosti pfijezdu nebo prijezd po nezpevnéné komunikaci
Parkovaci mozZnosti*

Omezené parkovaci moZnosti

Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti
Paloha bez viivu na kemeréni vyuziti

Vlivy astatni neuvedené***

Bez dalgich viivi

lp=Pyx (1+ § PB) =

[EF

0.20

0.01

0.00

-0.01

-0.02

0.00

0.00

0.294
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