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Znalecky posudek o cené obvyklé
¢. 2993-2/2018

nemovité véci pozemku st.p.¢. 18 v k.. Horousany u Hostouné,
obec Hostoun, okr. Domazlice

Objednavatel:  Ceskd republika - Statni pozemkovy urad
Kraj. pozemkovy tifad pro PK
se sidlem Nameésti Generala Piky 2110/8
326 00 Plzeni -Vychodni Predmésti
1C0O:01312774

Ugel posudku: podklad pro pievod dle
z4k.¢. 92/1991 Sb.

Zpracovala:  Ing. Jana Cihldfova
Pacejov Nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd'ovice

Ocenéni ke dni: 3.1.2018

Posudek obsahuje 20 listi v&etné obdlky
a prreddvd se ve dvou vyhotovenich.

Prilohy: 1 x vypis KN LV 10002
1 x snimek KN
1 x orto fotomapa
2 x fotodokumentace
3 x nabidky realitnich kanceldfi
1 x objednévka

Pacejov 3.1.2018
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Obsah posudku:

A/ Situace

B/ Nalez

C/ Znalecky posudek
D/ Rekapitulace

E/ Porovnavaci hodnota
F/ Zavérecna analyza
G/ Znalecka dolozka



A/ Situace

Na zakladé objednavky & SPU 552644/2017/504100/Mik ze dne 22.11.20107 od Stétniho
pozemkového ufadu Plzeii jsem provedla dne 29.12.2017 prohlidku nemovité véci pozemku:

- st. 18 - zastavénd plocha a nadvoii zbofeni$té o celkové vyméfe 1625 m?

v k.u. HorouSany u Hostouné, obec Hostouil , okr. Domazlice, a to za i¢elem zjisténi podkladi pro
ocenéni této nemovité véci.

Dal$im podkladem byl :

- Casteény vypis KN pro LV 10002 ze dne 20.12.2017, kde je vlastnikem CR, SPU Husineck4
1024/11a, 130 00 Praha 3 -Zizkov,

- snimek KN pro k.4. HorouSany u Hostoun&

- orto foto mapu pro k.i. Horouany u Hostoung

- historické mapy dostupné na internetovych strankach www.cenia.cz

- informace od p. Muzika o sitich v misté ( obecni vodovod)

- informace z uzemniho planu mésta Hostoutl z webovych stranek www. iLAS. cz

Ocenéni je provedeno ke dni 3.1.2018.

Ocenéni je poZadovano jako podklad pro fizeni dle zak.¢. 92/1991 Sb..

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. , &. 443/2016Sb., a &.
457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

B/ Nélez

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc pozemek :
- st. 18 - zastav€na plocha a nadvofi zbofenisté o celkové vymeéie 1625 m?
v k.. HorouSany u Hostouné, obec Hostouri , okr. Domazlice.

Mgésto Hostounl se nachdzi SZ od Domazlic na komunikaci Bor - Pobé&Zovice. Je zde sidlo
méstského Gradu, matei'ska Skola, zakladni $kola, odborna 3kola, posta, restaurace, sportovistg,
lékafskd sluzba. Ve mésté jsou vybudovany inZenyrské sité, je provedena plynofikace. dopravni
obsluZnost je zajisténa vlakovou a autobusovou dopravou.

Obec HorouSany se nachazi jizné¢ od Hostouné mimo hlavni dopravni komunikace. Neni zde Z4dna
obcanska vybavenost, pouze obecni vodovodni fad a el. sit’.

Ocetiovana nemovitd véc pozemek st. 18 se nachazi ve stfedni ¢asti obce a je piistupnd z mistni
komunikace. Na pozemku byla v minulosti vybudovéana zem&d&lské usedlost , coZ je patrné z
historickym snimki z roku 1913, ale pfesny datum vzniku stavby nelze pfesné urdit.

V souCasné dobé zbyla z této usedlosti pouze stavba pfi severni hranici pozemku st. 18, ktera
slouZila ziejmé pro bydleni. Na obytnou ¢ast v minulosti navazovala hospodatska ¢ast, kterd je
vSak zbofena a zbyla po pouze ¢ast kamenné jizni zdi a ¢4st vychodni zdi.

-3-



—&9 —

Déle je na pozemku st. 18 v jeho stfedni ¢asti umisténa studna, ktera je zakryta silnym dievénym
poklopem a kterd je pry zasypana. Studnu nebylo mozno odkryt.

Stavba je v dezolatnim stavu a neni mozno ji v tomto stavu vyuZzivat k Zadnym aceliim. Jsou zde
patrné trhliny v obvodovém zdivu, interier je vybydleny, sklepeni prostor nebylo moZno
prozkoumat z bezpecnostnich diivodd. Pidni prostor je pfistupny, ale podlaha je shnild, vytrhana,
silné poskozena vlivem povétrnostnich vlivli, nebot’ do stavby dlouhodobé zatéké poskozenou
krytinou. Ve stfe$nim plasti je navic v jeho jizni strané velka dira vznikla propadlym krovem i

krytinou.

Stati stavby uvazuji od r. 1913, tedy 105 let.

Dle informace z izemniho planu mésta Hostouil , je pozemek situovéan v zastavitelné plose obce
oznaené Z PO5-BO.



Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Nemovité véci v k.u. HorouSany u Hostouné
Adresa pfedmétu ocenéni: HorouSany u Hostouné
345 25 Hostour
LV: 10002
Kraj: Plzensky
Okres: Domazlice
Obec: Hostouri
Katastralni zemi: HorouSany u Hostouné
Pocet obyvatel: 1336

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 097,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel III 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95
O6. Obcanské vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O * Os * O = 343,00 Ké/m?

Obsah znaleckého posudku

1. Stavbana st. 18
2. Ohradni zed’

3. Pozemek st. 18
4. Porosty
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C/ ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptéavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni izemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
zdravotni stfedisko a §kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1 + D, P;)=1,000
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * P * (1 + ), P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku
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2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni III -0,05
dostupné Z4dné obcéanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,06
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Stavba na pozemku I -0,30

v dezolatnim stavu. Stavba je pro pozemek zatéZi, nebo’t dojde k
jeji demolici nebo nakladné stavebni tipravé.

1
Index polohy Ir=P; *(1+> P)=0,515
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 0,515

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,515

1. Stavba na st. 18
Ocenéni je provedeno pro  nemovitou véc stavbuna  st. 18 - zastavéna plocha a nadvoii
zbofenist€ o celkové vyméfe 1625 mv k.. HorouSany u Hostoun&, obec Hostoun |,
Domazlice.

Stavba je pfizemni, zdéna ze smiSeného zdiva, z malé &asti pfi SZ strané podsklepen4, zastfeSena
sedlovou stfechou s polovalbou a taskovou krytinou.

Stavba byla v minulosti vybudovana jako zemé&dé&lska usedlost . Zbyla ¢ast z této usedlosti
slouzila ziejmé pro bydleni. Stavba je orientovana svou podélnou osou ve sméru V- Z se vstupem
z jiZni strany. Severni strana stavby je do vyska 1/2 1 NP pod terénem. Zde se nachazi maly sklep,
pfistupny z chodby domu.

Padorys domu sestava  ze vstupni chodby, z niZ je vlevo umisténa mistnost ( nebyla piistupnd),
vpravo je dalSi mistnost. Proti vstupu je situovana dalsi chodbicka, z niZ je pfistup po kamennych
schodech do 1 PP. Déle pak je ze vstupni chodby pfistup do boéni chodbi¢ky, z niZ je ptistupna po
dievéném schodisti piida, ¢erné kuchyné a mistnost s klenutym stropem, znaéné poskozenym. Z
této chodbicky je ve vychodni strané stavby otevieny dveini otvor, ktery asi slouzil pro ptistup do
hospodarské casti.
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Nosné obvodové zdivo je provedeno smiSené masivni na zdkladech bez izolace proti vodé a zemni
vlhkosti. Stropni konstrukce je tvofena klenbami valenymi. Schody do 1 PP jsou kamenné, schody
na ptidu jsou oteviené dievéné.

Omitky vnitini vapenné, vnéjsi vapenné, opadané, severni strana je zcela bez omitek. Okna jsou
osazena dfevénd, jednoduchd, nebo nejsou osazena, dveie vnitini chybi, vchodové jsou dfevéné, ale
nejsou uzaviratelné. Dveini otvor v zapadni sténé je uzavien trapezovym plechem. Podlahy cihelné
a betonové.

V objektu neni Zadné vnitini vybaveni.

Klempiiské prvky nejsou osazeny, hromosvod neni instalovan.

Stavba je v dezolatnim stavu a neni mozno ji v tomto stavu vyuzivat k Zddnym uéeliim. Jsou zde
patrné trhliny v obvodovém zdivu, interier je vybydleny, sklepeni prostor nebylo mozZno
prozkoumat z bezpe€nostnich diivodi. Pidni prostor je pfistupny, ale podlaha je shnild, vytrhan4,
siln€ poSkozena vlivem povétrnostnich vlivi, nebot’ do stavby dlouhodobg zatéka poskozenou
krytinou. Ve stfeSnim plasti je navic v jeho jiZni strané velka dira vznikla propadlym krovem i
krytinou.

Stéafi stavby uvazuji od r. 1913, tedy 105 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

§13,typA
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
1 NP 18,30%9,40 = 172,02
Zastavéné plochy a vysSky podlazi
Nézev Zastavéna Konstr. vyska
plocha
1 NP 172,02 m? 3,04 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1 NP (18,30%9,40)*(3,04) = 522,94 m’
1 PP 4,0*60,*1,70 = 408,00 m®
sokl (0,6+0,6+0+0)*4*18,30%9,40 = 825,70 m’?
sttecha 0,20%9,40*18,30+4,22/2*9,40%18,30 = 397,37 m’

B =



(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
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; Obestaveény
Niazev Typ prostor
1 NP NP 522,94 m’
1 PP PP 408,00 m’
sokl NP 825,70 m’
stfecha Z 397,37 m*
Obestavény prostor - celkem: 2154,01 m’
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni E&iﬁiﬁgﬁl C[:(;)S]t
1. Zaklady S 100
2. Zdivo S 100
3. Stropy S 100
4. Stiecha S 100
5. Krytina S 100
6. Klempifské konstrukce G 100
7. Vnitini omitky S 100
8. Fasadni omitky S 100
9. Vnégjsi obklady C 100
10. Vnitini obklady C 100
11. Schody S 100
12. Dvete S 100
13. Okna dfevénd, jednoducha P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny povrch P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni C 100
17. Elektroinstalace C 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody C 100
20. Zdroj teplé vody C 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace C 100
23. Vybaveni kuchyné C 100
24. Vnitini vybaveni C 100
25. Zachod C 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r?ﬁgf{
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
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5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnégjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod L 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 65,20
Koeficient vybaveni K4: 0,6520

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] %] [%] St. Ziv. Casti cI; Iku
1. Zaklady S 820 100,00 1,00 820 12,57 105 120 87,50 10,9988
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 32,52 105 110 95,45 31,0403
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 12,12 105 110 95,45 11,5685
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 11,20 105 105 100,00 11,2000
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 5,21 105 105 100,00 5,2100
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 5,80 8,90 105 105 100,00 8,9000
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 4,29 105 105 100,00 4,2900
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,53 105 105 100,00 1,5300
12. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,91 105 105 100,00 4,9100
13. Okna P 520 100,00 0,46 2,39 3,67 105 105 100,00 3,6700
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100,00 0,46 1,01 1,55 105 105 100,00 1,5500
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,53 105 105 100,00 1,5300
Opotiebeni: 96,4 %o
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. €. 11) [K&/m®]: = 2290,
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6520
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zékladni cena upravena [K¢&/m’] = 3272,83

-10-
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PIna cena: 2 154,01 m® * 3 272,83 K&/m® = 7 049 708,55 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 96,4 % /100) * 0,036
Nakladova cena stavby CSy = 253 789,51 K¢
Koeficient pp * 0,515
Cena stavby CS = 130 701,60 K¢
Stavba na st. 18 - zjiSténa cena = 130 701,60 K¢

2. Ohradni zed’
Ocenéni je provedeno pro ohradni ze'd na pozemku st. 18 v k.4. HorouSany u Hostoung, obec
Hostoun , okr. DomaZlice.

Ohradni ze’d je zbytek ptivodni hospodéiské stavby, kterd navazovala na obytnou &asti zemédélské
usedlosti.

Stari 105 let.

Zatridéni pro poticeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 11.2. Opérné zdi z kamenné rovnaniny

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
13,00*1,70*0,40+9,40%0,45*0,40 = 10,53 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m’] = 1 150,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700
Z4kladni cena upravena cena [K&/m’] = 2 725,50
Plna cena: 10,53 m® * 2 725,50 K&/m® = 28 699,52 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 105 rokd .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): O roki

Predpokléddand celkova Zivotnost (PCZ): 105 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 105/ 105 =100,0 %

Maximalni opotfebeni miZe dle pfilohy €. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niakladova cena stavby CSy = 4 304,93 K¢
Koeficient pp * 0,515
Cena stavby CS = 2217,04 K¢

Ohradni zed’ - zjiSténa cena = 2217,04 K¢

-1 -
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3. Pozemek st. 18
Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc pozemek :

- st. 18 - zastavéna plocha a nadvoii zbofenisté o celkové vyméfe 1625 m?

v k.u. HorouSany u Hostouné, obec Hostouri , okr. DomaZlice.

Pozemek se nachazi ve stfedni ¢asti obce a je pristupny z mistni komunikace. Pozemek méa mirnou

jizni expozici, je mozno ho napojit na el. sit’ a obecni vodovodni fad.

Ocenéni je provedeno dle §4).

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,515

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: Neztizené zadkladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivéani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,515 = 0,515

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z&g};ﬁ?& Index Koef. [[jlgz /fr?}a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 343,- 0,515 176,65

T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 18 1 625,00 176,65 287 056,25

nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 1 625,00 287 056,25
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287 056,25 K¢

Pozemek st. 18 - zjisténa cena
4. Porosty

Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemku st. 18 - zastavénd plocha a nadvoii
zbofenisté v k.u. Horousany u Hostoung, obec Hostouti , okr. DomaZlice.

Nachdézi se zde plana tfeSeii a javor. Porosty jsou neudrzované.
Ovocné dreviny: priloha ¢. 36.

Zahradkatsky typ ovocnafstvi:

Nazev
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
tieSenl - vysokokmen (tfesen) na pozemku p.¢.: st.18
80 1 Ks 140,- - 90 % min. 140,- 140,-
Soudet: = 140,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 140,- K&

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]

javor mlé¢ na pozemku p.¢.: st.18 25 rokil 1,00 ks

Listnaté stromy II 21 780,- - 90 % 2 178,- 2178,-
Soucet: 2178,-
Koeficient stanovisté Kz (dle ptil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy K (pfil. ¢. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 1 633,50 K¢
Porosty - zjisténa cena = 1 773,50 K¢
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D/ REKAPITULACE
1. Stavbana st. 18 130 701,60 K¢
2. Ohradni zed” 2217,- K&
3. Pozemek st. 18 287 056,30 K¢
4. Porosty 1773,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 421 748,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 421 750.,- K¢

slovy: Ctyfistadvacetjednatisicsedmsetpadesat K&

-14 -



E/ Porovnavaci hodnota

Z hlediska na$i legislativy je pravné definovana pouze jedna baze hodnoty, a to cena obvykla, na
zéklad€ zdkona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku. V tomto zakoné je upraven zpiisob ocefiovani
véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro uiéely stanovené zvlastnimi piedpisy. Tento
zékon definuje cenu obvyklou a zpiisob jeji aplikace:
- Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl4stni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykli cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Dle Ramcové smlouvy ¢j. 1132-2017-504101 P#il.é. 1str. 25 jsou podmineéné piipustné
vzorky z hlediska ceny pfi absenci realizovanych cen , ceny nabidkové.

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty:

1) z nabidek realitnich kancelafi , kde jsou nabizeny volné pozemky uréené pro zastavbu rodinnymi
domy, rekrea¢nimi chatami.

2) realizované prodeje v dané lokalité se tykaly pfedev§im pozemkil jejichZ souéasti byly stavby,
pozemki zeméde€lskych . Z realizovanych prodeji obdobnych majetkii v misté a ¢ase v dané
lokalité ( Oplotec, Stitary, Tasnovice , Meclov) byl zjistén jeden pfevod volného pozemku ziskany
dalkovym priistupem do katastru nemovitosti.

S ohledemna  trh s nemovitostmi k datu ocenéni a pohyb cen jednotlivych typli nemovitosti ,
predpokladam, Ze uskutenéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt do jednoho roku,
nebot’ za delsi dobu by udaje ztratily svou vypovidaci schopnost.

Zéavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu s ohledem na situaci na trhu k datu ocenéni pro srovnatelné
nemovitosti.

S piihlédnutim k umisténi pozemku, polohy, dostupnosti, zplisobu vyuZiti, jsem nazoru, Ze je
obchodovatelny.

Z nabidky realitnich kancelari v okrese Domazlice byly nabizeny tyto nemovité véci:

1) Lsténi, okr. DomaZlice

Pozemek pp¢. 53 — zahrada o vyméfe 2461 m2, intravilan obce, dle UP uréeny pro vystavbu
rodinného domu. Pfistup nezpevnény, plyn a el, sit’ v dosahu 20 m, voda bude fesena vrtem,
splaskové vody budou svedeny do DCOw.

Nabizena cena : 245 K¢&/m2

ID zakazky: 614358 ( ze dne 21.12.2017)
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2) Hostouri, Mélnice, okr. Domazlice

Pozemek pp¢. 62 — zahrada o vyméfe 835 m2, pozemek st. 29 - zastavéna plocha a nadvoii o
vyméfe 1169 m2, soucasti je stodola. El. pfipojka na hranici, intravilan obce ve stfedni ¢asti.
Nabizenéa cena : 269 K¢&/m?2

ID zakéazky: 88529 (ze dne 2.1.2018)

3) B&la nad Radbuzou, Cerna Hora, okr. DomaZlice

Pozemek ppé. 19 — zastavéna plocha a nadvofi zbofenisté o vyméfe 1501 m2 uréeny pro vystavbu
rodinného domu. El. pfipojka na hranici, studna na pozemku , pfistupové komunikace.

Nabizena cena : 326 K&/m?2

ID zakéazky: N45664 ( ze dne 6.11.2017)

4) Béla nad Radbuzou, Bystiice, okr. DomaZlice

Pozemek pp¢. 32 — zastavéna plocha a nadvoii zbofenisté o vyméie 857 m2 uréeny pro vystavbu
rodinného domu. Centrum obce, el. pfipojka na hranici.

Nabizena cena : 300 K¢&/m2

ID zakéazky: 24/2017 ( ze dne 7.12.2017)

5) Pobézovice, Ohnist'ovice, okr. Domazlice

Pozemek pp¢. 1472~ ostatni plocha jind plocha o vymeéte 1274 m?2 ve stiedni Casti obce, urCeny pro
vystavbu rodinného domu , rekreaéni chaty.  El pfipojkana pozemku, studna na pozemku,
pristupova komunikace.

Nabizena cena : 250 K¢&/m2

ID zakazky: N45761 ( ze dne 6.11.2017)

Na zakladé kupni smlouvy byl proveden pievod:

1) kupni smlouva &.j. V - 805/2017 , vklad proveden dne 14.3.2017 , k.. Muténin, okr. Domazlice.
Pozemek ppé. 7/1 — zahrada o vyméfe 820 m2, intravildn obce , pfistupny z mistni komunikace,
vhodny k zéstavbe.

Kupni cena : 16 400 K¢

Cena za 20 K¢&/m2.

Cena realizovana na zakladé kupni smlouvy neni pouZitelna pro ocenéni pozemku uréeného k
zastavbe.

Cenové rozpéti nabizenych cen pozemkt uréenych pro zastavu se pohybuje v rozmezi
245 K&/m2 — 326 K&/m?2.
Metodou stfedni hodnoty je vysledna cena z nabidky realitnich kancelafi ve vysi 269 Ké&/m?2.

Tato cena je sniZena 0 20% v intencich Rdmcové smlouvy, s ohledem na odlehlou lokalitu,
dostupnost, absenci inZenyrskych siti a obéanské vybavenosti, tedy :

vychozicena .............c..oen.i. 269,00 K&/m2
uprava -20% .....c.ooiieiiiiiiiiiii -53,80 K¢/m2
VY Sledng CONE coes i1 ivsmmmsmessus s srunss 215,20 K&/m2
zaokrouhleno........................... 215,- K¢/m?2

=16
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Pro dany majetek uvazuji zakladni cenovou bazi ve vysi 215,00 K&/m2 na zédklad& moZného nejbliz§iho

porovnani.

Parc.é.

Kultura

Vyméra m2

Cena K¢&/m2

Cena celkem K¢

st. 18

Zast.pl. a nadvofi,
zborenisté

1625

215

349 375

Cena zaokr. V
souladu s platnou
Ramcovou
smlouvou

349 400

Hodnotu stavby neuvazuji, nebo't piisobi na pozemku jako finanéni zatéZ . Stavbu bude nutno bud’
zdemolovat nebo nakladné stavebné upravit.
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F/ Zavérecna analyza

Pozemky

Popis Zjisténd cena K¢ Porovndvaci hodnota K¢
Pozemek st.p.¢. 18 421 750 349 400
Celkem 421 750 349 400
Silné stranky:

- intravilan obce , stfed

- napojitelnost na el. sit’ a vodovodni fad
- pozemek v zastavitelném tizemi

- pristup po zpevnéné komunikaci

Slabé stranky:

- stavba na pozemku v dezolatnim stavu

- zbytky zdemolované hospodaiské stavby na pozemku
- mirna jizni expozice pozemku

- chybi ob&anska vybavenost

Pti odhadu obvyklé ceny uhodnocené nemovité véci jsem vychéazela z porovnavaci hodnoty, ktera
prezentuje soucasny stav na trhu v dané lokalité a Case. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala v ivahu

siln€ a slabé stranky nemovitych véci, které jsou zde uvedeny.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, Ze oceflovana nemovita véc je v daném misté a

Case obchodovatelna.

Nejlepsi a nejvyssi vyuziti nemovité véci pozemku st. 18 je pro budouci zastavbu v souladu s

platnym uzemnim planem.
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Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalité odhaduii cenu obvyklou ke dni

3.1.2018 ve vySi :

Popis

Obvykld cena /K¢/

Slovy:

Pozemek st. 18

349 400

TristactyficetdeveéttisicétyfistaKe

Celkem

349 400

TristadtyficetdevettisicStyTistaK e

Znalec si je védom nésledki védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a)
zakona ¢. 99/1963 Sb. , ob&ansky soudni f4d v platném znéni.

ProhlaSuji ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 zak. & 36/1967 Sb., o znalcich a tlumognicich, Ze
nemam pomer k véci, k orgdnlim provédgjicim fizeni, k ugastnikiim nebo k jejich zastupciim, ktery

by mohl vzbudit pochybnost o mé nepodjatosti.

V Pacejove, 3.1.2018

-19-

Ing. Jana Cihlafova

Pacejov Nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd'ovice
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G/ Znalecks dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod &]. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zakladé koncesni listiny ev.é. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim Gfadem
Klatovy, referdtem Zivnost. ufadu.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢ 2993-2/2018  znaleckého deniku. Odménu a néhradu
nékladd Gétuji na pfipojené likvidaci.

Pacejov 3.1.2018 Ing. Jana Cihlarova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2017 12:35:04

Vyhotoveno bezlplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Spréva majetku, é..: 1038513 pro Statni pozemkovy irad

Okres: C20321 Domazlice Obec: 553689 Hostoun
Kat.Gzemi: 645931 HorouSany u Hostouné List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 18 1625 zastavéna plocha a zborenisté
nadvori

Bl Jind prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Jina listina ze dne Zadost o z&pis - zakon &. 229/91 Sb ze dne 10.12.1998.
POLVZ:1/1999 Z2-4600001/1999-401
Pro: Ceska republika RC/I1C0: 00000001-001

o OhlasSeni prechodu prav z PF CR (§22 bod 3 zdk .&.503/20128b.) ze dne 24.01.2013; uloZeno
na prac. Domazlice

Z-749/2013-401
Pro: Statni pozemkovy tufad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3
o OhlasSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu($4 zdk.&.503/20128b.). ze dne
24.01.2013; ulozZeno na prac. DomaZlice
Z-749/2013-401

Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husineckad 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni durad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté DomazZlice, kéd: 401.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.12.2017 12:49:14
Cesky tirad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovi$§té& DomaZlice, kéd: 401.
strana 1
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Fotodokumentace nemovité véci v k.U. Horousany u Hostouné, okr. DomaZlice - foto €. 1
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Pozemek st. 18 -pohled jizni
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Stavba na st. 18 — pohled vychodni Studna na st. 18
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‘ Pozemek st. 18 -pohled V\’/chc;dm’
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Fotodokumentace foto ¢. 2
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