MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je piislusny hospodafit
Statni pozemkovy tfad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

hospodarsky objekt bez ¢p/Ce na pozemKku p.c.st. 34,
bez pozemku,
k.u. Libyné, obec Lubenec, okres Louny
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni €islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86369/2002 - Hospodarsky objekt bez &p/Ce na parcele p.¢.st. 34, bez pozemku,
v k.0. Libyné, obec Lubenec, okres Louny

Adresa: Libyné, 44101, Lubenec

Zakladni pfedmét €innosti: viz znalecky posudek — hospodarské pfisluSenstvi k bytovce

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pifed zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav): 0
- Primérna mésiéni mzda: 0 Ke
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
2. 8. 2021 (udaje v K¢& s piesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 31 470,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 31 470,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 31 470,00 K&
z toho:

Pozemky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 31 470,00 Ké&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0,00 K&
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)



Bankovni avéry a pujcky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v u€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 31 470,00 K&

D. Snizeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0,00 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 31 470,00 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

11.

12.

13.

14.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavfenych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
nejsou

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceskeé inspekce Zivotniho prostfedi potvrzenym
Ministerstvem Zzivotniho prostfedi a &estnym prohlaSenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokument( nevyplyva, Ze majetek reSeny
timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zpusobenou &innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektl

Privatizovany majetek je zatizen zakonnym pifedkupnim pravem podle § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (vzajemné predkupni
pravo vlastnika stavby a vilastnika pozemku pod stavbou).

Privatizovany majetek neni dostupny z verejné komunikace, pfistup neni smluvné zajistén
ani neni zfizeno vécné bifemeno pristupu pifes pozemek jiného vlastnika.

Hlavni rizikové faktory
Spatny stavebné technicky stav.
Prilehly bytovy dim je pronajiman nepfizplsobivym ob&anim.

Prohlaseni, Zze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni predmétem restitucnich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.



15. DalSi doplfujici udaje:
Povinnost zpracovani priikkazu energetické narocnosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e€) zakona €. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisi (u primyslovych a vyrobnich provozl, dilenskych provozoven
a zemédélskych budov se spotfebou energie do 700 GJ za rok).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 26. 8. 2021

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy iifad pro l‘?‘\\:;‘»g; kraj
Husitska 1071/2 '
415 02 Teplice ©

- rozvaha (bilance) ke dni 2. 8. 2021,

- tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky podle pfilozeného vzoru,
- seznam nemovitych véci,

- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- znalecky posudek €. 2683/048/17,

- &estné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP.



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist

Statni pozemkovy trad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 2. 8. 2021

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86369/SPJ 2002 Nazev PP: Hospodarsky objekt bez ¢p/Ce na parcele p.¢.st. 34, bez pozemku, v
k.u. Libyn&, okres Louny

5 . 1 2 3 4
ek Syt UCETNI OBDOBI
polozky Néazev polozky L’l)cl':et. BEZNE —
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
31 470,00 0,00 31 470,00
A. Stala aktiva 31 470,00 0,00 31 470,00
1. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 31 470,00 0,00 31 470,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 31 470,00 0,00 31 470,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. [Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vliivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |[Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. | Ostatni zasoby 139
1. Kratkodobé pohledavky




1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. |Dan z piijma 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Zuctovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer( 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
111 Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |[Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UGty statnich financnich aktiv 247
7. |UCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |[Bé&Zny Ucet FKSP 243
14. |[BéZné ucty fondl organizagnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
p Nazev polozky Symt. ! - i P :
polozky ucet UCETNIi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
31 470,00
C. Vlastni kapital 31 470,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 31 470,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 1 057,29
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 30 412,71
7. |Opravy pfedchazejicich uéetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného G€etniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy ucet rozpoétového hospodareni
1. |Piijmovy ucet organizaénich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |U&et hospodarfeni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404

Cizi zdroje

Rezervy




|| 1. |Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
111 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zamé&stnanci 331
11. |Jiné zavazky vuci zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dlichodové spoieni 338
15. |Daii z pfijml 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17.|Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z rueni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. | Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajiSténi 366
31.|Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podild 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34.|Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pfistich obdobi 383
36. | Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 2. 8. 2021

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Odpovédné osoba za KPU: Ing. Jifi Pavli§, DiS., zastupce Feditele KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Téimova

Nusitska 1071/2
115 02 Teplice

isky pozemkovy iifad pro Ustecky kraj

©,
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Potvrzeni
o ovéfeni u€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 2. 8. 2021

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu &.: 86369, privatizované jednotky SPJ 2002,
Hospodarsky objekt bez Ep/€e na parcele p.¢.st. 34, bez pozemku, v k.U. Libyné&, okres Louny,
zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze €ini 31 470,00 K¢.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2002, Hospodaisky objekt bez &p/ce

na parcele p.€.st. 34, bez pozemku, v k.u. Libyné, okres Louny, ke dni 2. 8. 2021 zachycuje

pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizacniho projektu ¢. 86369.

V Praze dne 10 0f

Y W

IngLenkaTumova ........................... A —
feditelka Odbaru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova »,J g

Telefon: 727956871 i , o

Schvalil: Ing. Jifi Pavli§, DiS., zastupce feditele KPU _
avs

STATNI[ POZEM b(x VYAJRAD

Krajsky pozemkovy tifad pro [,/cc»,v kraj

Husitska 1071/2 V

415 02 Teplice

/



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86369/SPJ 2002

Nazev: Hospodaisky objekt bez ¢p/Ce na parcele p.¢.st. 34, bez pozemku, v k.U. Libyné, okres
Louny

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA

1. |AKTIVA 31 470,00

2. |ClIzZi ZDROJE 0,00

3. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 31 470,00
VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2)

4. | HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0,00
VEDENY V UCETNICTVI

5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00

6. | HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO 0,00
PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

7. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 31 470,00
CELKEM (soucet F.3-6)

V Teplicich dne 17. 8. 2021

Vypracovala: Bc. Jana Hepilové

\
STATNI POZEMKOVY UR/
SChvalll \ !ﬁl.ljfk_\‘ pozemkovy HY’rlK??\FH 1 T"(\kVX:;:j[)
Ing. Payél POjeI" Husitska 1071/2 '
redltel KPU pro Ust r j 415 02 Teplice ®

/
l
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Seznam nemovitych véci - pouze priloha k informaénimu memorandu

Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Zatec
Obec: Lubenec

Katastralni uzemi: Libyné

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez €p stavby parc.C. ma;j.
Lubenec Libyné bez &p chlivky k €. p. 21 PKN - stavebni 34 171435

Prohla$uiji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkul a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radam apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zéakon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 17. 8. 2021

STATNI POZEMKOVY URAD

i Krajsky pozemkovy ifad | Ustecky kraj
\\ / Husitska 1071/2
/ \ 415 02 Teplice ®
[\ <

J / /

,// Z | / 7 /
AV, (S ../ M- froeeeeenees AT

Ing. Pavel Pojer /

feditel Krajskeho po?‘femkov;ého u /Qdu pro Ustecky kraj

/
/ ;/

/
;

Prlloh,a Vypis z kétastru r;,émowtostl LV &. 10002

/
/

/
/
/

..................................................................

Bc. Jana Hepllova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2021 14:15:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 559376/2016 pro Stétni pozemkovy

urad
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566438 Lubenec
Kat.lzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 325
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Bedrun Company s. r. o., Bulharska& 996/20, Vrsovice, 01929798
10100 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuziti Zpiisob ochrany
St. 34 207 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jinad st., LV 10002

Bl V&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno oprav a udrzby
sluzebnost inZenyrské sité&, spodivajici ve zfizeni, vedeni, uZivani, provozovani,
opravach, pfistupu a nezbytné udrZby kanalizadniho vedeni potrubi o pruméru 40 mm pfes
sluzebny pozemek, opraviiujici vlastnika panujiciho pozemku k pravu vstupu na sluZebny
pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za G&elem prohlidky nebo udrzby inzZenyrské
site
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 34
Povinnost k
Parcela: 49/4

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 09.11.2020. Pravni aéinky
zapisu k okamzZiku 13.11.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 04.12.2020.
V-3162/2020-533

Poradi k 13.11.2020 08:00

C Vécna préva zaté&zujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
do celkové vysSe 5.000.000,00 K& s pfisluSenstvim, uzavfené do 30.4.2048, jakoz i dalsi
pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, ndhrady Skody &i vydani bezdivodného
obohaceni v dobé do 30.4.2053, a to vse aZ do celkové vysSe 20.000.000,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska spof%te%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 34

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni
ZN/0505481129/LCD ze dne 19.06.2019. Pravni G&inky zépisu k okamziku
24.06.2019 08:00:00. Zzapis proveden dne 16.07.2019.

V-2028/2019-533

Poradi k 24.06.2019 08:00

o Zakaz zcizeni

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Zatec, kéd: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2021 14:15:03

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566438 Lubenec

Kat.lGzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 325

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 34
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni
ZN/0505481129/1LCD =ze dne 19.06.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku

24.06.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 16.07.2019.
V-2028/2019-533

Poradi k 24.06.2019 08:00

D Poznadmky a dal3i obdobné udaje - Bez zipisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.12.2017. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 04.01.2018 12:57:35.

Zapis proveden dne 26.01.2018.
V-35/2018-533

Pro: Bedrun Company s. r. o., Bulharskd 996/20, VrSovice, 10100 RC/1C0: 01929798

Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.08.2021 14:32:18

Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Zatec, koéd: 533.
strana 2



MISYS Page 1 of 1

Vyhotovil: 011163, &j:
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitfni potfebu!

OKRES: CZzZ0424 Louny,3507 Data platna k: 1.08.2021
OBEC: 566438 Lubenec LIST VLASTNICTVi 10002
KAT.UZEMI: 687901 Libyné Céasteény vypis

A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil

Vlastnické pravo

Ceska republika, 00000001-1

PFislusnost hospodafit s majetkem statu

Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov 01312774
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Stavby
Cést obce, & budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
bez ¢p/ce jina st. KN st.34 na LV 325
B1 Vé&cna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B (bez zapisu)
C  Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B v€etné souvisejicich tdajb (bez zapisu)
D Poznamky a dal$i obdobné Gdaje (bez zapisu)
Plomby a upozornéni (bez zapisu)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu
Listina

* Ohlaseni pFislusnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.¢.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne 02.01.2013.
Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov, I1€:01312774

F Vztah BPEJ k parceldm (bez zadpisu)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviété Zatec, kéd: 533
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)

Vyhotoveno systémem MISYS ver.14.35.137717 PATCH pro VFK verze Datum a Cas vyhotoveni vypisu: 2.09.2021 09:45:08
Vypis vyhotoven za 0.037s, SQLite3 native,

5.5
Vyhotovil: 011163, ¢j: ver.3.26.0
Tento vypis méa informativni charakter a je uren pouze pro vnitrni potfebu opravnéného uzivatele dat SPI KN.

http://misys.mfcr.cz/ISKN/SPIKN?urldata&cj= 02.09.2021
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 2683/048/17

o cené nemovitych véci — &tyF jinvch staveb bez &p/e (chlévy) stojicich na stavebnich
parceliach st. 33/2, st. 34, st. 35/2 a st. 41/2, vSe k.u. Libyné, obec Lubenec,

Objednavatel posudku:

Ugel posudku:

Ocenovaci predpis:

Ocenéno ke dni:

Posudek vypracoval:

okrese Louny, kraji Ustecky.

Stdtni pozemkovy ufad

Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj
Husitska 107172

415 02 Teplice

Zjisténi ceny nemovité véci pro uplatny pievod majetku
podle zdakona ¢, 92/1991 Sb.

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb., k provedeni zdkona ¢&. 151/1997 Sbh., o ocefovani
majetku a 0 zméné néktervch zakonl, ve znéni zdkona ¢.
30372013 Sb., (ocenovaci vyhlaska). ve znéni vyhlasky
€.199/2014 Sb.. ¢&.345/2015 Sb., ¢&.33/2016 Sb. a
¢.443/2016 Sb. s acinnosti od 1.1.2017.

7. tnora 2017

Nadézda Krovova
M.G. Dobnera 294372
434 01 Most

Posudek byl pfedan ve 2 vyhotovenich. celkem obsahuje 29 stran véetné priloh.

V Mosté. dne 7. tnora 2017



1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachdzi v souvislé historické zastavbé osady Libyné,
odloucené Casti mésta Lubenec, v sousedstvi bytovych domli a zeméd€lského arealu, v
rovinném terénu. Osada Libyné je malé velikosti, s pfevazujici reziden¢ni historickou
zastavbou a zeméd€lskymi objekty, obCanskd vybavenost v misté neni, inzenyrské sité jsou
zde aste¢né - voda a elektro, dopravni spojeni autobusem, zastavka cca 300 m, obec Lubenec
vzdalena cca 2 km. Obec Lubenec ma 1424 obyvatel, vysokou miru nezaméstnanosti,
dopravni spojeni je zaji§tovano autobusy a vlaky, inZenyrské sit€¢ obce jsou kompletni,
obcanska vybavenost komplexni. Jednd se o lokalitu s nizkymi pracovnimi prileZitostmi,
situovanou ve vétsi vzdalenosti od vétSich center, vyhledavanou spise k rekreaci.

Nemovité véci jsou tvoieny ¢tyFmi identickymi stavbami chléva — jiné stavby bez
¢p/Ce, zapsané na LV ¢&. 10002 pro k.i. Libyné.

Nemovité véci stoji na stavebnich parcelach st. 33/2, st. 34, st. 35/2 a st. 41/2,
zapsanymi na LV & 62 pro k.u. Libyné, jiného vlastnika.

Uzivani staveb bylo povoleno na zaklad¢€ kolauda¢niho rozhodnuti ¢.j. 32/2/3849/A/72 ze
dne 22.11.1972. Stavby chlévli byly pivodné postaveny jako hospodaiské piisluSenstvi —
chlévy k bytovym domum ¢&.p. 20 a 21, které jsou soucasti stavebnich parcel st. 33/1 a st.
35/1, k.. Libyné&. Stavby stoji na pozemcich jiného vlastnika - vlastnika bytovych domt a
parcel v jejich funkénim celku. Bytové domy jsou pfistupné z veiejné komunikace, pres
obecni pozemek, z i¢elové komunikace s nezpevnénym povrchem. PrisluSenstvi ocefiovanych
staveb bylo tvofeno venkovnimi Gipravami - oploceni, vratka, klepadlo apod., dnes jsou v jiz
dozilém stavu, pfevazné chybi bez cenotvorné hodnoty, z tohoto diivodu nejsou samostatné
ocenény.

Hodnoceni trzni situace:

Jednd se o stavby zdénych chlévli, dnes ve Spatném technickém stavu, bez udrzby,
s nahromadénym vé&t§im mnoZstvim odpadu, s piedpokladem nédkladi na uvedeni do
bezvadného stavu ¢i odstranéni. Stavby stoji na pozemcich jiného vlastnika, nemaji
samostatny pfistup z veiejné komunikace, jsou obtizné obchodovatelné.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

a) Objednavka znaleckého posudku pro ptevod majetku podle zdkona €. 92/1991 Sb. na
stanoveni ceny obvyklé, sp. zn. SPU 623698/2016/508100/Hep ze dne 5.12.2016.

b) Dohoda o zaplaceni uhrady za uZivani zastavéného pozemku ¢. 5008N99/35 ze dne
26.7.1999.

¢) Vyjadieni Méstského titadu Podbotany, odboru Stavebni afad &.j. SU/20367/2016/Sv ze
dne 14.11.2016.

d) Rozhodnuti o p¥ipustnosti stavby &.j. UUPA/328/1-992-70-P ONV v Lounech ze dne
25.5.1970.

e) Zapis do evidence nemovitosti ¢. zak. 761-033/73 pro Statni statek n.p. Lubenec ze dne
3.9.1973, v¢etné geometrického planu ze dne 22.2.1973.

f) Cestné prohlaseni ze dne 28.2.2006

g) Informace dostupné z internetovych portali: cuzk.cz, risy.cz, mpsv.cz, sreality.cz,
lubenec.cz.



1.3 Vlastnictvi

1/Podle udajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik ocefiovanych nemovitych véci -
jinych staveb bez ¢p/Ce zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10002, pro k.4. Libyné, obec Lubenec

Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy tfad

V ¢asti C listu vlastnictvi nejsou evidovana zadna omezeni vlastnického prava.

2/ Oceniované nemovité véci stoji na pozemcich jiného vlastnika, stavebnich parcelach st.
33/2, st. 34, st. 35/2 a st. 41/2, zapsanych na LV ¢&. 62, vSe k.u. Libyné, obec Lubenec ve
vlastnictvi

Josefa Kudlice, Lubna ¢.p. 109, 270 36 Lubna

1.4 Prohlidka

Ocenéné nemovité véci byly prohlédnuty znalcem dne 29. prosince 2017.

1.5 Predmét ocenéni

1) Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 33/2
2) Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 34

3) Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 35/2
4) Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 41/2



2. POSUDEK A OCENENI — cena zjisténa

2.1 Jina stavba bez ¢p/ce na st. 33/2
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Jedna se o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti jako jina stavba bez €p/Ce, stojici na
pozemku st. 33/2, k.. Libyné€ jiného vlastnika. Stavba byla zkolaudovéana jako hospodéiské
prislusenstvi bytovych domi - chlév. Ocenéni je provedeno podle § 16 - vedlejsi stavba -
nakladovym zptsobem.

Stavba je samostatné stojici, nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou
sttechou umoznujici ztizeni podkrovi, zaklady betonové bez izolaci proti zemni vlhkosti,
svislé nosné konstrukce zdéné cihelné tl. 15 cm, stropy prkenné tramové, v ¢asti s rovnym
omitanym podhledem, krov dfevény sedlovy, stieSni krytina vlnity eternit, klempiiské
vyrobky chybi, podlaha beton, okna dfevéné jednoduchd, dozild, v prevazné ¢asti chybi, dvere
drevéné svlakové dozilé, v €asti chybi, bez vybaveni.

Ocenovana stavba pochazi z roku 1972, stafi 45 let, v soucasnosti neni pronajata,
dlouhodobég je bez udrzby, chybi vypln€ otvorl, klempifské vyrobky, vétSina konstrukci je
dozild, vyZzadujici vyménu &i zasadni opravu. Zivotnost 80 let sniZzuji z diivodu moralniho
opotiebeni o 5 %, na 76 let.

2.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: C1 - nepodsklepené

Druh konstrukce: Zdivo v tloust’ce do 15 cm

2.1.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 10.70*5.80*3.34 = 207.28 m’
ZastieSeni 10.70*5.80*1.50/2 = 46.54 m®
celkem = 253.83 m’

2.1.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil Casti n

8. Schodisté
chybi 0.037 100% -0.037*1.852

-0.06852
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.06852) = 0.9630



2.1.5 Opotrebeni stavby
Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) ©) (A) casti B/C * 100 A
1. Zaklady

45 80 0.06646 100% 3.7384%
2. Obvodové stény

45 76 0.31464 100% 18.63%
3.  Stropy

45 76 0.20145 100% 11.928%
4. Krov

45 76 0.10177 100% 6.0259%
5. Krytina

45 45 0.07061 100% 7.061%
6. Klempirské konstrukce

45 45 0.01869 100% 1.869%
7. Uprava povrchii

45 45 0.05088 100% 5.088%
8.  Schodisté

0.00000 100%

9. Dvefe

45 45 0.03011 100% 3.011%
10. Okna

45 45 0.01246 100% 1.246%
11. Podlahy

45 50 0.08308 100% 7.4772%
12. Elektroinstalace

45 45 0.04985 100% 4.985%

71.0594%
Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 71.0594%.

2.1.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptavka niz§i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivd

6. Povodiiové riziko 4 1.00

Zébna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

-5-



7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich pripadech

9. Obc¢anska vybavenost obce 1 1.05
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skola, posta, penézni sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Celkem 1. aZ 5. znak -0.09

It=(1+SUMA(Ti)) x T6 x T7x T8 x T9 = (1 +-0.09) x 0.756 = 0.688

2.1.8 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.4, zemédélstvi)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.30
Chlév — stavba pro zemé&dé&lstvi

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku 1 -0.01
Rezidencni zastavba

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce 2 0.00
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 1 -0.01
Ptijezd po nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZznosti 1 -0.02
Omezené parkovaci moznosti

6. Vyhodnost z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZziti

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem * -0.04

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1+ SUMA(Pi)) x P1 =(1 +-0.04) x 0.3=10.288

2.1.9 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.055,-

Koeficienty:

Dle nakladi na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.14) x 1.1200

K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9630

K35: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000

Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x2.1130

pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.1980

pp=1ItxIp=0.688 x 0.288

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 428,45

Cena za cely obestavény prostor 253.83 m’ =K¢ 108.753,46

Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 108.753,46

SniZeni ceny za opotiebeni 71.0594% - K¢ 77.279,56

Cena stavby po zapocteni opottebeni =K¢ 31.473,90

Jina stavba bez ¢p/€e na st. 33/2 Cena celkem K¢ 31.474,-




2.2 Jina stavba bez ¢p/ce na st. 34
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Jedna se o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti jako jina stavba bez €p/Ce, stojici na
pozemku st. 34, k.u. Libyné jiného vlastnika. Stavba byla zkolaudovéna jako hospodéiské
ptisluSenstvi bytovych domt - chlév. Ocenéni je provedeno podle § 16 - vedlejsi stavba -
nakladovym zpisobem.

Stavba je samostatné stojici, nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou
sttechou umoziujici zfizeni podkrovi, zaklady betonové bez izolaci proti zemni vlhkosti,
svislé nosné konstrukce zdéné cihelné tl. 15 cm, stropy prkenné trdmové, v ¢ésti s rovhym
omitanym podhledem, krov dievény sedlovy, stieSni krytina vlnity eternit, klempitské
vyrobky chybi, podlaha beton, okna dozila - chybi, dvete dievéné svlakové nebo dozilé -
chybi, bez vybaveni.

Ocetiovana stavba pochazi z roku 1972, stafi 45 let, v soucasnosti neni pronajata,
dlouhodobé je bez udrzby, chybi vyplné otvord, klempitské vyrobky, vétsina konstrukcei je
dozila, vyZzadujici vyménu &i zasadni opravu. Zivotnost 80 let snizuji z diivodu morélniho
opotiebeni 0 5 %, na 76 let.

Indexy tpravy ceny It a Ip jsou shodné s indexy upravy ceny stanovenymi pro stavbu na st.
33/2, k.a. Libyné.

2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: C1 - nepodsklepené

Druh konstrukce: Zdivo v tloust’ce do 15 cm

2.2.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 10.70*5.80*3.34 = 207.28 m®
ZastteSeni 10.70*5.80*1.50/2 = 46.54 m®
celkem = 253.83 m’

2.2.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil Casti n

8. Schodisté
chybi 0.03700 100% -0.037*1.852

-0.06852

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4 =1+(0.54 *n)=1+ (0.54 * -0.06852) = 0.9630
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2.2.5 Opotrebeni stavby
Vypocet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opottebeni

Stari Zivotn, Cen.podil Podil konstrukce

(B) © (A) Casti B/C * 100 A
1.  Zaklady

45 80 0.06646 100% 3.7384%
2.  Obvodové stény

45 76 0.31464 100% 18.63%
3.  Stropy

45 76 0.20145 100% 11.928%
4. Krov

45 76 0.10177 100% 6.0259%
5.  Krytina

45 45 0.07061 100% 7.061%
6. Klempirské konstrukce

45 45 0.01869 100% 1.869%
7. Uprava povrchii

45 45 0.05088 100% 5.088%
8.  Schodisté

0.00000 100%

9. Dvere

45 45 0.03011 100% 3.011%
10. Okna

45 45 0.01246 100% 1.246%
11. Podlahy

45 50 0.08308 100% 7.4772%
12. Elektroinstalace

45 45 0.04985 100% 4.985%

71.0594%

Opottebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 71.0594%.

2.2.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru
Koeficienty:

Dle nakladi na ucel.vyuziti podkrovi (piil.14)
K4: koeficient vybaveni stavby

K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20)
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41)

pp: koeficient dle trhu a polohy
pp=ItxIp=0.688 x 0.288

Zéakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Cena za cely obestavény prostor 253.83 m’
Cena stavby bez opottebeni

SniZeni ceny za opotiebeni 71.0594%

=K¢ 1.055,-
x 1.1200

x 0.9630

x 0.9000

x 2.1130

x 0.1980

=K¢ 428,45
=K¢ 108.753,46
=K¢ 108.753,46
- K¢ 77.279,56



Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 31.473,90

Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 34 Cena celkem K¢ 31.474,-

2.3 Jina stavba bez ¢p/ce na st. 35/2
Ocenéno podle § 16, prilohy ¢.14/2 vyhlasky.

2.3.1 Popis

Jedna se o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti jako jina stavba bez &p/Ce, stojici na
pozemku st. 35/2, k.4. Libyn¢ jiného vlastnika. Stavba byla zkolaudovana jako hospodarské
ptislusenstvi bytovych domt - chlév. Ocenéni je provedeno podle § 16 - vedlejsi stavba -
nékladovym zpisobem.

Stavba je samostatné stojici, nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou
sttechou umoziujici ztizeni podkrovi, zaklady betonové bez izolaci proti zemni vlhkosti,
svislé nosné konstrukce zdéné cihelné tl. 15 cm, stropy prkenné tramové, v ¢asti s rovnym
omitanym podhledem, krov dfevény sedlovy, stfeSni krytina vinity eternit, klempifské
vyrobky chybi, podlaha beton, okna dozila - chybi, dveie dievéné svlakové nebo doZilé -
chybi, bez vybaveni.

Ocenovana stavba pochazi z roku 1972, staii 45 let, v souCasnosti neni pronajata,
dlouhodobé je bez udrzby, chybi vyplné otvorti, klempiiské vyrobky, vétSina konstrukci je
dozila, vyzadujici vymé&nu &i zasadni opravu. Zivotnost 80 let snizuji z diivodu morélniho
opotiebeni 0 5 %, na 76 let.

Indexy upravy ceny It a Ip jsou shodné s indexy upravy ceny stanovenymi pro stavbu na st.
33/2, k.u. Libyné.

2.3.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: C1 — nepodsklepené

Druh konstrukce: Zdivo v tloust'ce do 15 cm

2.3.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 10.70*5.80*3.34 = 207.28 m’
ZastieSeni 10.70*5.80*1.50/2 = 46.54 m®
celkem = 253.83 m°

2.3.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil casti n

8. Schodisté
chybi 0.03700 100% -0.037*1.852

-0.06852



Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54*n)= 1+ (0.54 * -0.06852) = 0.9630

2.3.5 Opotrebeni stavby
Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) ©) (A) Casti B/C * 100 A
1. Zaklady

45 80 0.06646 100% 3.7384%
2. Obvodové stény

45 76 0.31464 100% 18.63%
3.  Stropy

45 76 0.20145 100% 11.928%
4. Krov

45 76 0.10177 100% 6.0259%
5.  Krytina

45 45 0.07061 100% 7.061%
6. Klempiiské konstrukce

45 45 0.01869 100% 1.869%
7. Uprava povrchi

45 45 0.05088 100% 5.088%
8.  Schodisté

0.00000 100%

9. Dvefe

45 45 0.03011 100% 3.011%
10. Okna

45 45 0.01246 100% 1.246%
11. Podlahy

45 50 0.08308 100% 7.4772%
12. Elektroinstalace

45 45 0.04985 100% 4.985%

71.0594%

Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 71.0594%.

2.3.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.055,-
Koeficienty:

Dle nakladi na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9630
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 0.9000
Ki: zmé&na cen staveb (dle ptilohy €.41) x 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.1980
pp=1ItxIp=0.688 x 0.288

Zéakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 428,45
Cena za cely obestavény prostor 253.83 m’ =K¢ 108.753,46
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Cena stavby bez opotrebeni =K¢ 108.753,46

SniZeni ceny za opotiebeni 71.0594% - K¢ 77.279,56
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 31.473,90
Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 35/2 Cena celkem K¢ 31.474,-

2.4 Jina stavba bez cp/ce na st. 41/2
Ocenéno podle § 16, piilohy ¢.14/2 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Jedna se o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti jako jina stavba bez ¢p/Ce, stojici na
pozemku st. 41/2, k.u. Libyné€ jiného vlastnika. Stavba byla zkolaudovéana jako hospodéiské
piisluSenstvi bytovych domt - chlév. Ocenéni je provedeno podle § 16 - vedlejsi stavba -
nakladovym zpisobem.

Stavba je samostatné stojici, nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou
sttechou umoziujici zfizeni podkrovi, zaklady betonové bez izolaci proti zemni vlhkosti,
svislé nosné konstrukce zdéné cihelné tl. 15 cm, stropy prkenné trdmové, v €asti s rovnym
omitanym podhledem, krov dievény sedlovy, stieSni krytina vlnity eternit, klempiiské
vyrobky chybi, podlaha beton, okna dozila - chybi, dvete dievéné svlakové nebo dozilé -
chybi, bez vybaveni.

Oceniovana stavba pochazi z roku 1972, stdfi 45 let, v soucasnosti neni pronajata,
dlouhodobé je bez udrzby, chybi vyplné otvort, klempiiské vyrobky, vétSina konstrukei je
dozila, vyzadujici vyménu & zasadni opravu. Zivotnost 80 let snizuji z diivodu morélniho
opotiebeni o 5 %, na 76 let.

Indexy tpravy ceny It a Ip jsou shodné s indexy upravy ceny stanovenymi pro stavbu na st.
33/2, k.. Libyné.

2.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: C1 — nepodsklepené

Druh konstrukce: Zdivo v tloust’ce do 15 cm

2.4.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 10.70*5.80*3.34 = 207.28 m’
ZastreSeni 10.70*5.80*1.50/2 = 46.54 m*
celkem = 253.83 m°

= 11 =



2.4.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil Casti n

8. Schodisté
chybi 0.03700 100% -0.037*1.852

 -0.06852

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.06852) = 0.9630

2.4.6 Opotrebeni stavby
Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) © (A) casti B/C * 100 A
1. Zaklady

45 80 0.06646 100% 3.7384%
2.  Obvodové stény

45 76 0.31464 100% 18.63%
3.  Stropy

45 76 0.20145 100% 11.928%
4. Krov

45 76 0.10177 100% 6.0259%
5. Krytina

45 45 0.07061 100% 7.061%
6. Klempifské konstrukce

45 45 0.01869 100% 1.869%
7. Uprava povrchi

45 45 0.05088 100% 5.088%
8.  Schodisté

0.00000 100%

9. Dvere

45 45 0.03011 100% 3.011%
10. Okna

45 45 0.01246 100% 1.246%
11. Podlahy

45 50 0.08308 100% 7.4772%
12. Elektroinstalace

45 45 0.04985 100% 4.985%

 71.0594%

Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 71.0594%.
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2.4.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru =K¢ 1.055,-
Koeficienty:

Dle nékladi na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.14) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9630
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.1980
pp=1ItxIp=0.688 x 0.288

Z3akladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 428,45
Cena za cely obestavény prostor 253.83 m’ =K¢é 108.753,46
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 108.753,46
Snizeni ceny za opottebeni 71.0594% - K¢ 77.279,56
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 31.473,90
Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 41/2 Cena celkem K¢ 31.474,-
3. REKAPITULACE - ceny zjiSténé

1) Jiné stavba bez ¢p/Ce na st. 33/2 K¢ 31.474,-
2) Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 34 K¢ 31.474,-
3) Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 35/2 K¢ 31.474,-
4) Jina stavba bez ¢p/Ce na st. 41/2 K¢ 31.474,-
Zjisténa vysledna cena Ké 125.896,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 125.900,-

Slovy: Jednostodvacetpéttisicdevétset K&

-13 -



4. STANOVENI CENY OBVYKLE

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén€ nékterych zakond (zdkon o oceriovani
majetku):

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Obvykla cena se ur€uje porovnanim s jiZz realizovanymi prodeji a koup&€mi srovnatelnych
nemovitosti v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. V piipad€ absence
informaci od statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba
pouzit nahradni metodiku.

Metody zjiSténi hodnoty

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasadé
ttemi zékladnimi metodami, které jsou pouzivény v riznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:
- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladii na pofizeni v soucasnych cenéch a ur€eni opotiebeni
pfiméfeného stafi a skute€nému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ase
hodnoceni).

- metoda vynosova (pFijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pifijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uZzitkovosti.
- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych nemovitosti.
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Jednad se o specifické stavby plivodné uzivané jako hospodaiské pfislusenstvi bytovych domd,
ve zhorSeném technickém stavu, s moznosti vyuziti jako skladové prostory pro obyvatele
bytovych domi, v pfipadé pravniho zajisténi pfistupu lze stavby v piipadé provedeni
potiebnych oprav vyuzit samostatné. Ke stanoveni obvyklé ceny z diivodu absence informaci
o realizovanych prodejich a koupi srovnatelnych nemovitosti v daném misté a &ase, je nutné
pouzit nahradni metodiku. V daném ptipadé€ ke stanoveni vécné hodnoty byla cena zjisténa
podle platného cenového predpisu zdkona o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb., podle
vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 443/2016 Sb. Soucasna metodika zjisténi ceny
zohlediiuje prostfednictvim indexd vliv trhu a polohy dané stavby. Déle je pouZzita metoda
nékladovd, porovnavaci na zakladé nabidek porovnatelnych nemovitosti v Sirokém okoli a
metoda vynosova.

Popis:

Pfedmétem ocenéni jsou Ctyfi identické zdéné stavby chlévi (viz popis vyse), pochazejici
z roku 1972. Opotiebeni a koeficient nedokoncenosti stavby v pripadé oprav, byly stanoveny
analytickou metodou. Jednotlivé vysledné hodnoty jsou stanoveny vzdy pro jednu stavbu.

4.1. Nakladova hodnota

Ke stanoveni ceny obvyklé je dale pouZito nakladové metody, metoda nékladova je zaloZena na
principu pojeti ndhrady. Vychazi z pfedpokladu, Ze hodnota aktiv (nemovitych vé&ci) nebude v&tsi, neZ
Cini souCasné ndklady na jejich pofizeni s odpodtem pfimé&fenych odpist. Jedné se tedy o vypodet
reproduk¢ni hodnoty sniZené o pfiméfené opotiebeni, popf. stupeii nedokon&enosti stavby. V daném
pfipad€ je pouZzita cena podle platného cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti, v soutasné
metodice koeficientu dle trhu a polohy ,,pp*.

Souhrnné informace: zastavénd plocha 62,06 m*, obestavény prostor 253,83 m’
Stari stavby: 45 let

Opotiebeni: 71,0594 %

Koeficient nedokoncenosti: 0,5626

Vypocet:

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.055,-
Koeficienty:

Dle nakladd na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.14) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9630
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x2.1130
Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 2.163,91
Cena za cely obestavény prostor 253.83 m’ =K¢ 549.265,28
Koeficient nedokoncéené stavby (§ 25 vyhlasky) x 0.5626
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 309.016,64
SniZeni ceny za opotiebeni 71.0594% - K¢ 219.585,37
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =K¢ 89.431,27
Nékladova cena celkem (zaokrouhleni) 89 430,00 K¢

Slovy: Osmdesatdevéttisicétyfistatticet K&

-15 -



4.2. Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se uruje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi srovnatelnych
nemovitosti v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. V ptipadé absence
informaci od statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tieba
pouzit nahradni metodiku.

Ke stanoveni obvyklé ceny byly z divodu absence dat realizovanych prodejt v uplynulych 6
mésicich pouzity informace z nabidek realitnich kanceldti na prodej porovnatelnych
nemovitych véci inzerovanych na vefejnych internetovych portalech.

rPorovmivaci metoda

1. porovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce: Molik reality s.r.o., datum vloZeni inzeratu 28.11.2016, ID 186

Konstrukéni provedeni cihelné

PotetPP [0 [ Potet NP |1 | Pocet podkrovi [0 | Zastavéna plocha 1.NP 30 m?
Podlahové plocha m’ | Celkova vyméra viech pozemki 30 m?

Nabidkova cena za nemovitost K&/m?

&

Popis a porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Umisténi Jimlin, okres Louny - Nabizime k prodeji byvalou trafiku v osobnim vlastnictvi véetné pozemku Volné ihned po zaplaceni.
Lokalita v blizkosti vétsiho spravniho centra, vyhodn&jsi z hlediska komeréniho vyuZiti, srovnatelny technicky stav a vybavenost.
Cena véetné ceny pozemku, v dané lokalité , vzhledem k vyuZitelnosti a nabidkam obdobnych pozemki uvazuji hodnotu pozemku
500,- K&/m?, tzn. 30x500=15000, jednotkova cena stavby &ini (55000-15000)/30= 1333,- K&/m?

Stavba je mensi velikosti, s lepSim umisténim — redukce 0,80 tzn. 1433 x0,8 =1067,- K&/m?

Jednotkovou cenu je nutné upravit koeficientem nedokondenosti 0,5626, tzn. 1067x0,5626 cena upravend 600,- Ké&/m?

2. porovnatelni nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce: Miroslav Bure$, sreality.cz, datum aktualizace inzeratu 6.1.2017, ID 2464256348
Konstrukéni provedeni Zdéna smiSena

PotetPP [0 [PogetNP |1 | Poget podkrovi [0 | Zastavéna plocha 1.NP 76 m’
Podlahové plocha m’ | Celkovéa vyméra viech pozemki 358 m?

Nabidkova cena za nemovitost | 190.000,- K& [ 2.500,- K&/m?

Popis a porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Umisténi Vrbice-Vetl4, okres Litoméfice — Prodam zemédélskou stavbu, stodolu v katastralnim uzemi Vrbice, Vetla. Jedna o stavbu
p.€. 80 na stavebnim pozemku 80 o vyméfe 156m2, samotna stodola je cca 75m2. Ke stodole nalezi pozemek 147/2, o velikosti
358m2. Objekt neni napojen na vodu ani elektfinu. Elektfina je v dosahu pfes obecni cestu.

Porovnani: Srovnatelna lokalita, mirné lepsi stav

Cena véetné ceny pozemku, v dané lokalité , vzhledem k vyuzitelnosti a nabidkam obdobnych pozemkt uvazuji hodnotu pozemku
300,- K&/m?, tzn. 358x300=107400, jednotkové cena stavby &ini (190000-107400)/76= 1087,- K&m?

Jednotkovou cenu je nutné upravit koeficientem nedokon&enosti 0,5626, tzn. 1087x0,5626 cena upravena 612,- K&/m?
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3. porovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce: RE/MAX Well, datum aktualizace inzeratu 25.1.2017, ID 014-N02044

Konstrukéni provedeni cihlova

PoletPP [0 [ Potet NP |1 | Pocet podkrovi | 0 | Zastavéna plocha 1.NP 530 m’
Podlahova plocha m’ | Celkovéa vyméra viech pozemki 530 m’
Nabidkova cena za nemovitost | 360.500,- K&

Popis a porovnani s nemovitosti ocefiovanou
Umisténi Zbinohy, okres Jihlava — Exkluzivné nabizime k prodeji skladovaci/vyrobni halu v obci Zbinohy o velikosti 530m2.Halu
tvofi Zelezna konstrukce se zdénou obezdivkou. Krytina - eternit, podlahy - beton, vSechny sité v dosahu. Dispozice: hala je
rozdélena do nékolika Easti, nejveétsi (cca 2/3) tvoii hlavni ¢ast, zbylou 1/3 plochy tvoti 3 x garaz a sklad PHM.Vyborna dostupnost
na D1 - 3km, Jihlava - 20km, Praha - 115km, Brno - 96km. Porovnani: lep$i umisténi a vyuZitelnost — redukce 0,85 tzn. 578,- K&/m?

4. porovnatelnia nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce: M&M reality holding a.s., datum aktualizace inzeratu 13.1.2017, ID 521759
Konstrukéni provedeni cihlova

PotetPP |0 | PogetNP |1 | Poget podkrovi [0 | Zastavéna plocha 1.NP 200 m’
Podlahové plocha m? | Celkova vyméra viech pozemki 574 m’

Nabidkova cena za nemovitost 490.000,- K¢

Popis a porovnani s nemovitosti ocefilovanou

Umisténi KoleSovice, okr. Rakovnik — Nabizime ke koupi stodolu se zahradou s ovocnymi stromy, ktera lze prestavét na chalupu ¢i
vyuzit ke komerénim uéelim napt.autodilny. Na pozemku je zavedena elektrika 220W a 380W Na hranici pozemku jsou pfipojky
plynu, pevné linky a kanalizace. Je mozno napojeni na obecni studnu. Celkova vyméra pozemku je 574 m2.

Porovnani:lep$i umisténi a vyuzitelnost - redukce 0,90

Cena v¢etné ceny pozemku, v dané lokalité , vzhledem k vyuZitelnosti a nabidkdm obdobnych pozemki uvazuji hodnotu pozemku
400,- K&/m?, tzn. 574x400=229600, jednotkové cena stavby &ini (490000-229600)/200= 1302,- K&/m?

Porovnéni: lep$i umisténi a vyuzitelnost — redukce 0,80 tzn. 1302 x 0,80 = 1042,- K&/m®

Jednotkovou cenu je nutné dale upravit o koeficient nedokonéenosti 0,5626, tzn. 1042x0,5626 cena upravena 586,- K&/m®

Porovnéni s nemovitosti ocefiovanou

Porovnatelné nemovitosti jsou pfevazné objekty pro zemédélstvi, vyuzitelné pro skladovani a manipulaci, jednotkové ceny byly
upraveny koeficientem nedokoncenosti stavby, v piipad€ nabidek stavby i s pozemkem byla celkova cena redukovana o hodnotu
pozemku.

Ocefiovana nemovitost je umisténa v zastavéné uzemi, odloudené osady bez obcanské vybavenosti, je v technickém stavu
s pfedpokladem nakladi do uvedeni do provozuschopného stavu, sniZzeni hodnoty o naklady je vyjadfeno prostfednictvi koeficientu
nedokonéenosti stavby.

Uzitné plocha ocefiovaného objektu je odvozena ze zastavéné plochy, &ini 62 m”. Jednotkova porovnavaci hodnota ze stfeni hodnoty.
Vysledna porovnavaci hodnota je zaokrouhlena na celé desitky korun.

Vyhodnoceni srovnivaci metody

Rozpéti upravenych nabidkovych cen | 578,- a2 612,- | K&/m® | K¢
Primérna porovnavaci hodnota I 594,- Ké&/m®
Vysledna porovnavaci hodnota: 36.830, - K&

Slovy: tficetSesttisicosmsettiicet K¢
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4.3. Vynosova hodnota

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp.
trZzni ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadtuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpusobem piimé Kkapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota =

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu, je moZné si zjednoduSené predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pti ulozeni do penézniho tstavu, budou
uroky stejné jako roéni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v névaznosti na zmény
podstatnych vstupd, tj. predevsim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj urovné najemného,
cen stavebnich praci, ndkladii na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tvahu, a

povazovat ji za jeden z podkladii odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, ivodni informace:

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za tGcelem dosaZeni trvale
odcerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z ndjemného a vydajl, resp.
nakladt vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv."véCnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemki). Zastavbou
se totiz ze stavby a z pozemku stdvé technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova
hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pfi vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného ziroceni penéz na kapitalovém
trhu, tj. z alternativniho zplsobu investovani. Vychdzi se pifi tom z  primérného
bezrizikového, resp. malo rizikového zuro€eni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy,
dlouhodobé dluhopisy Evropské investi¢ni banky, hypotééni zéastavni listy apod.), které se s
ptihlédnutim k druhu nemovitosti, zpisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o
miru rizika pfi ndkupu konkrétni nemovitosti.

ProtoZe to jiz na$ trh s nemovitostmi umoziiuje (nemovitosti se nabizi souasné k pronajmu
nebo ke koupi), doporu¢ujeme tirokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu
korigovat pfimou analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym oéekdvanim investorti na tomto
trhu. Takto stanovend drokovda mira kapitalizace predstavuje tedy vynos uréitého typu
nemovitosti vztazeny k jejich trznim cenam.
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Vzhledem k typu ocefiované nemovité véci — hospodéiské stavby mensi velikosti, vyuzitelné
jako skladové prostory v ptislusenstvi bytovych domd, v lokalité s nizkou mirou atraktivity,
v osadé bez obdanské vybavenosti, je mira kapitalizace stanovena ve vysi 9,0 %.

Stavby jsou ve Spatném technickém stavu, vyZadujici naklady na uvedeni do
provozuschopného stavu, v soucasnosti nepronajaté. Vynosova hodnota je stanovena na
zaklad¢ uZitné hodnoty stavby v pfipad€ uvedeni do provozuschopného stavu, z jeji nejlepsi
vyuzitelnosti jakozZto schopnosti tvofit vynos, s naslednou redukci vysledné hodnoty o stupen
nedokoncéenosti stavby. Podle dostupnych inzerci jsou skladové prostory v lokalitach
mensich obci pronajimany v rozmezi 20,- az 40,- K&/m? za mésic, v zavislosti na umisténi,
vybavenosti a technickém stavu. Vzhledem k neprovozuschopnosti objektu v sou¢asném
stavu a nutnym nakladim na uvedeni domu do provozu, je vynosova hodnota odvozena od
provozuschopného stavu daného objektu, se sniZzenim vysledné hodnoty o stuperi
nedokoncenosti stavby, suplujici snizeni o naklady na dokonéeni.

V daném pripadé vzhledem k charakteru oceriovanych staveb, je vySe najemného
stanovena pod pasmem rozmezi nabidkovych cen najemného a to s redukci 40 % z dolni
hranice rozmezi, vychazim z ptedpokladu budouciho standardniho provedeni a vysi
najemného za cely objekt ve vyi 12,- K&m® a mésic, tzn. 600,- K&/mésic za cely objekt.

Ro¢éni pFijmy:

600 *12 K¢ 7200.00
Ztrata ndjemného % 10.00
Prijmy celkem (po zapo¢teni ztrat) K¢ 6 480.00

Ro¢éni vydaje (niklady):
vynaloZzené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, v daném pfipadé
stanoveno pausaln€ procentudlni hodnotou, ve vysi 30 %.

-7200x 0,30 K¢ 2 160.00
Celkem K¢ 2 160.00
Vypocet ro¢nich vynosi:

Vynosy K¢ 6 480.00
Vydaje (néklady) K¢ 2 160.00
Ro¢ni vynos K¢ 4 320.00

Vynosova hodnota nemovitosti:

VH = stabilizovany vynos x 100 (%)/ mira kapitalizace

VH = 4320 /0,09

VH =48.000,- K¢

Snizeni koeficientem nedokoncenosti stavby: 48.000 * 0,5626 =27.004,80

Cena zjisténa vynosovym zpiisobem:

Vysledna vynosova hodnota: 27.000, - K¢
Slovy: Dvacetsedmtisic K¢
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5. ZAVER

Ocenované nemovité véci jsou umistény v lokalité s nizkou mirou atraktivity, jedna se o ¢tyfi
identické stavby chlévi, v katastru nemovitosti evidované jako jina stavba bez ¢p/Ce, stojici
na pozemcich jiného vlastnika, pivodné postavené jako hospodaiské prislusenstvi sousednich
bytovych domi s celkem osmi bytovymi jednotkami, dnes ve vlastnictvi vlastnika pozemki
pod stavbami. Stavby jsou v technickém stavu vyZadujicim naklady na jejich uvedeni do
provozuschopného stavu, bez vybaveni, s absenci ptimého ptistupu z vefejné komunikace,
obtizn& obchodovatelné.

Ke zji§téni ceny obvyklé nelze pouZit metodu pfimého porovnani s realizovanymi prodeji, ke
stanoveni ceny obvyklé bylo pouZito ndhradni metodiky za pouZiti obecné uznavanych
ocefiovacich metod. Vécna hodnota byla zjisténa podle platného cenového predpisu, zakona
o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. Jednotlivé vysledné
hodnoty jsou indiciemi udévajici hodnotu nemovitych véci z pohledu néakladi na potizeni, se
zapoCtenim pfislu§ného opotiebeni (nédkladovd hodnota), se zohlednénim faktord trhu
indexovou metodou Upravy ceny (cena zji§téna), uZitnou hodnotu véci (vynosova hodnota) a
reflexi hodnoty s hodnotou srovnatelnych nemovitych véci v sou€asnosti na trhu (porovnéavaci
hodnota), interval téchto indicii vymezuje pasmo, ve kterém by se méla pohybovat cena
obvykld (trzni hodnota) nemovité véci. Z divodu identity jednotlivych staveb jsou
v rekapitulaci cen vyjadieny hodnoty pouze za jednu stavbu, se zaokrouhlenim na desitky.

Rekapitulace cen:

1) Cena zjisté€na podle cenového predpisu — vécna hodnota 31.470,- K¢
2) Nakladova hodnota 89.430,- K¢
3) Porovnavaci hodnota 36.830,- K¢
4) Vynosova hodnota 27.000,- K¢

Z vysledné rekapitulace je patrnd rozdilnost vysledku nakladové hodnoty, oproti hodnoté
porovnavaci a vynosové. V daném pripadé je rozdilnost zplisobena ztratou ptivodniho ucelu
staveb a jejich umisténim v neperspektivni poloze v ramci lokality s nizkou atraktivitou.
Nékladovost stavby neni v tomto ptipad€ trhem respektovana, pocéet poptavajicich je znacné
omezen. Trh bude inklinovat spiSe k hodnoté porovnavaci ¢i vynosové. V daném piipadé
vynosova hodnota vymezuje dolni hranici pasma a odrazi nizkou vynosnost ¢i uzitnou
hodnotu stavby. Porovnavaci hodnota je stanovena na zéklad€ nepfimého porovnani,
porovnanim srovnateln€ vyuzitelnych, konstrukéné a architektonicky obdobné feSenych
nemovitosti z §irokého okoli, vynosova hodnota na zakladé modelace uzitku stavby, u obou
metod se snizenim o néklady na uvedeni do bezvadného stavu prostfednictvim koeficientu
nedokonCenosti.  VySe ceny zjist€éné dle platného cenového predpisu odpovida ptiblizné
stfedni hodnot€ stanovené z hodnoty porovnavaci a vynosové, vzhledem ke specifi¢nosti
oceniovanych staveb, sou¢asné metodice stanoveni ceny zjisténé zahrnujici faktory trhu a
polohy, po porovnéni jednotlivych vyslednych hodnot 1ze povazovat za cenu obvyklou cenu
zjiSténou podle platného cenového predpisu.

- 20 -



Cena obvykla

Za obvyklou cenu pfedmétu ocenénj — staveb chlévii vedenych v katastru nemovitost na
LV ¢&. 10002 pro k.q. Libyné jako jiné stavby bez &p/ge, stojici na stavebnich parcelach
st. 33/2, st. 34, st. 35/2 a st. 41/2, v8e k.i. Libyng, Po posouzeni polohy v ramci obce,
stavebné technického stavu, vybaveni, zpilisobu uZivini a situace na trhu v daném
segmentu nemovitych véci v této lokalité povazuji:

1) Cena v ¢ase a misté obvykla posuzované nemovitosti:

Vyse ceny: 31.474,- K&
Po zakrouhleni: 31.470,- K¢
Slovy: Tticetjednatisicétyfistasedmdesat K&
Misto: ¢ast Libyné, obec Lubenec,
jina stavba bez &p/&e na pozemku st. 33/2, k.. Libyné&

2) Cena v ¢ase a mists obvykla posuzované nemovitosti:

Vyse ceny: 31.474,- K¢
Po zakrouhleni: 31.470,- K¢&
Slovy: Tricetjednatisicétyfistasedmdesat K¢
Misto: éast Libynég, obec Lu benec,
Jina stavba bez &p/&e na pozemku st. 34, k.u. Libyné

3) Cenav ¢ase a misté& obvykla posuzované nemovitosti:

Vyse ceny: 31.474,- K¢
Po zakrouhleni: 31.470,- K¢
Slovy: Tticetjednatisicétyfistasedmdesat K¢
Misto: ¢ast Libyné, obec Lubenec,
jina stavba bez &p/€e na pozemku st. 35/2, k.. Libyné

4) Cena v ¢ase a mists obvykla posuzované nemovitosti:

Vyse ceny: 31.474,- K&
Po zakrouhleni: 31.470,- K¢

Slovy: Tﬁcetjednatisicétyfistasedmdesét K¢
Misto: ¢ast Libyné, obec Lubenec,

jina stavba bez &p/&e na pozemku st. 41/2, k.ii. Libyné

Casové vymezeni:

V dané lokalit& neni v soucasnostj realizovana ¢&i planovana 34dn4 vystavba, ktera by mohla
ovlivnit v nasledujicim obdobi vysi ceny, pPedpoklédém‘ proto platnost obvyklé ceny po dobu
cca | roku. . Ty

/ !’ |
rl [ .L./},./\\

Vypracovala

V Mosté, dne 7. tnora 2017



2/ Vypis z katastru nemovitosti — Katastr NVF

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVF k datu: 1.11.2016
7.12.2016 7:56:14
Okres Louny Obec Lubenec
Katastraini uzemi 687901 Libyné
Parcela 3312 (29.9.2016) &
Vyméra 214 m2
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Rizeni Z-2625/2016 Rizeni ukondeno Parceini skupina  Katastr nemovitosti - stavebni
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
62 Josef Kudii¢, Cast obce:Lubna 109-Lubna, 27036 11 Viastnické pravo
Vyuziti budovy jiné stavba Typ budovy budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Statni pozemkovy tifad, Cast obce:Zizkov Husinecké 1024/11a-Praha, 130001/1 Prislunost hospodafit s
majetkem statu
Ceska republika 1/1 Viastnické pravo
Okres Louny Obec Lubenec
Katastralni tzemi 687901 Libyné
Parcela 34 (29.9.2016) @
Vyméra 207 m2
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Rizeni Z-2625/2016 Rizeni ukonéeno Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - stavebni
Mapovy list KMD
Lv Nazev Podil Typ prav. vztahu
62 Josef Kudli¢, Cast obce:Lubné 109-Lubné, 27036 11 Vlastnické pravo
VyuZiti budovy jiné stavba Typ budovy budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
Lv Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Statni pozemkovy tifad, Cast obce:Zizkov Husinecké 1024/11a-Praha, 130001/1 Prislusnost hospodaiit s
majetkem statu
Ceské republika 11 Viastnické prévo
Okres Louny Obec Lubenec
Katastralni Gzemi 687901 Libyné
Parcela 35/2 (29.9.2016) @&
Vyméra 209 m2
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvoff
Rizeni 2-2625/2016 Rizeni ukonéeno Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - stavebni
Mapovy list KMD
Lv Nazev Podil Typ prav. vztahu
62 Josef Kudli¢, Cast obce:Lubna 109-Lubné, 27036 171 Viastnické pravo
VyuZiti budovy jiné stavba Typ budovy budova bez éisla popisného nebo evidenéniho
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Statni pozemkovy Urad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1024/11a-Praha, 130001/1 Prislusnost hospodafit s
majetkem statu
Ceska republika 1/1 Viastnické prévo
Okres Louny Obec Lubenec
Katastralni uzemi 687901 Libyné
Parcela 4112 (29.9.2016) @&
Vyméra 210 m2
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Rizeni 7-2625/2016 Rizeni ukondeno Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - stavebni
Mapovy list KMD
Lv Nazev Podil Typ prav. vztahu
62 Josef Kudli¢, Cast obce:Lubna 109-Lubné, 27036 11 Vlastnické pravo
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3/ Kopie katastrdlni mapy — zdroj: cuzk.cz
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4/ Oftofoto simek — zdroj: cuzk.cz
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu
v Usti nad Labem ze dne 22.9.1982, ¢.j. Spr. 3845/82, pro zdkladni obor ekonomika, pro
odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Jsem si védoma nasledkii védomé nepravdivého
znaleckého posudku podle ustanoveni § 127 a) zakona ¢. 99/1963 b., obéansky soudni Fad.
v platném znéni.

Prohladuji. Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezévislou.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym éislem 2683/048/17.
Nadézda Krovova
M.G. Dobnera 294372
434 01 Most

software PC.System Olomouc
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