151/1997 sb.

ZAKON

ze dne 17. cervna 1997
o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonut (zdkon o ocefiovani majetku)

Zmé&na: 121/2000 Sb.
Zména: 237/2004 Sb., 257/2004 Sb.
Zména: 296/2007 Sb.
Zména: 188/2011 Sb.
Parlament se usnesl na tomto zdkoné& Ceské republiky:

CAST PRVNI

HLAVA PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENT

§1
Pfedmét upravy

(1) Zéakon upravuje zplusoby ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (dadle jen
"majetek") a sluZeb pro udely stanovené zvla3tnimi predpisy.” Odkazuji-li tyto predpisy na
cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému UGc¢elu neZ pro prodej,
rozumi se timto predpisem tento z&kon. Zakon plati i pro UcCely stanovené zvlasStnimi predpisy
uvedenymi v c¢asti &tvrté az devaté tohoto zdkona a dale tehdy, stanovi-1li tak p¥isludSny organ
v ramci svého opravnéni nebo dohodnou-1i se tak strany.

)

(2) zaékon se nevztahuje na sjednadvani cen®’ a neplati pro ocefovani pf#irodnich zdrojf

kromé& lesu.

(3) Ustanoveni tohoto zdkona se nepouziji
a) v pripadech, kdy zvlastni pfedpis stanovi odlisny zplsob ocefiovani,?

b) pii pfevadéni majetku podle zvlasdtniho pfedpisu.?
§ 2
Zpusoby ocefiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocernuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi Jiny
zplsob ocenfiovani. Obvyklou cenou se pro uclely tohoto =z&kona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena ptri prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1lastni oblibou se rozumi
zv143tni hodnota ptrikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) SluZbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledka ¢innosti.

(3) Jinym zpusobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladé je
a) nékladovy zplsob, ktery wvychazi =z nékladl, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wvynosovy zpusob, ktery vychédzi z vynosu z pfredmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a =z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnadni predmé&tu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri Jjeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny Jjiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocerniovani podle jmenovité hodnoty, které vychadzi z ¢&éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ztrejma,

e) oceriovani podle ucCetni hodnoty, které vychédzi ze zpusobu ocefiovdni stanovenych na zakladé
ptedpist o G&etnictvi,



f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi =z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocerflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand p¥i jeho prodeji,
popfipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

HLAVA DRUHA
NEMOVITOSTI
Dil prvni
Stavby

s 3
Clenéni staveb

(1) Pro ucely ocenovéani se stavby ¢leni na
a) stavby pozemni, kterymi jsou
1. Dbudovy, JjimiZz se rozumi stavby prostorové soustfedéné a navenek prevaiZné uzavrené
obvodovymi sténami a stresSnimi konstrukcemi, s Jjednim nebo vice ohranic¢enymi uZitkovymi
prostory,
2. venkovni Upravy,

b) stavby inzZenyrské a specidlni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a dupravy uzemi, studny a dalsi
stavby specidlniho charakteru,

c) vodni nédrze a rybniky,

d) jiné stavby.
Clen&ni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska.

(2) Pro Ucely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. P¥i nesouladu mezi
ucelem uziti stavby uvedenym v kolaudac¢nim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni a skutecnym
uzitim se vychézi ptri ocetiovani ze skuteéného uzZiti stavby. Nejsou-1i zachovany doklady o
ucelu, pro ktery byla stavba povolena, nebo pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti® a skuteénym stavem plati, Ze stavba je urdena k udelu, pro ktery je svym stavebné
technickym uspofadanim vybavena. JestliZe vybaveni stavby nasvédcuje nékolika ucelum, mé se za
to, Ze stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uZiva bez zavad.®

Oceriovani stavby
S 4
(1) Nestanovi-1li tento zakon Jjinak, stavba nebo Jjeji cast”  (dale jen "stavba") se
oceriuje nakladovym, vynosovym nebo porovnavacim zpusobem nebo Jejich kombinaci, jejichz

pouZiti u jednotlivych druh staveb stanovi vyhlaska.

(2) Stavba, kterd neni spojena se zemi pevnym zdkladem, se ocefiuje podle ucelu jejiho
uziti stejnym zplsobem jako stavba nemovitd stejného uziti.

§ 5

(1) Ocefiuje-1i se stavba nédkladovym zpusobem, vychdzi se
a) ze zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z ndkladi na porizeni stavby; u stavby
urcené k odstranéni se vychdzi z ocenéni pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni sniZeného
o nadklady na odstranéni,

b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti, u vodni
nadrZe a rybniku i ze zohlednéni jejich funkce,

c) z technického opottebeni stavby.

(2) Zza&kladni ceny a zpusob jejich upravy podle odstavce 1 u jednotlivych druh@ staveb,
postupy pfi méfeni a vypoltu vymé&r staveb a postupy pfi oceriovani vcietné zpusobu zjisténi a
uplatnéni technického opotfebeni stanovi wvyhldska. Ve stanovenych cendch a postupech se
zohledriuji i vlivy plsobici na uUroven a relace cen staveb na trhu.

S 6

Oceniuje-1i se stavba vynosovym zpusobem, stanovi vyhlad$ka zpusob vypoltu ceny, zpusob
zjisténi vynosu a vysSi miry kapitalizace pro dané casové obdobi.



s 7

Oceniuje-1i se stavba porovnavacim zpusobem, stanovi vyhladska hlediska, kterd se ptri
porovnani berou v Uvahu.

s 8
Oceriovani bytu a nebytového prostoru

(1) Byt, kterym se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti urcenych k bydleni a Jjeho
soudasti a prisludenstvi,® se ocefiuje v&etné& podilu na spole&nych &astech domu,” a to i v
pripadé, Jjsou-li umistény mimo dim, a vcletné podilu na ptfisluSenstvi domu a stavbach
vedlejsich a jejich pfislusSenstvich, urcéenych pro spolec¢né uzivani.

(2) Nebytovy prostor, kterym se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti vcetné
pfisludenstvi® urdenych k jinym uleltdm neZ k bydleni, se ocefiuje véetné& podilu na spole&nych
Gastech domu,” a to i v ptripadé, Jjsou-li umistény mimo dim, Jjako? i véetné podilu na
prisluSenstvi domu a stavbach vedlejsich vcéetné jejich ptrisluSenstvi urcenych pro spolelné
uzivani; nebytovym prostorem nejsou ptrisluSenstvi bytu ani spolecné c¢asti domu.

(3) Cena bytu a cena nebytového prostoru se zjisti jako podil z ceny stavby. Velikost
tohoto podilu se rovnd poméru podlahové plochy Dbytu nebo nebytového prostoru k soudtu
podlahovych ploch vSech bytd a nebytovych prostort ve stavbé, do néhoZ se nezapoclitavaji
plochy spolec¢ného prisluSenstvi stavby. Pritom se prihliZzi k wvybaveni a stavu bytu nebo
nebytového prostoru.

(4) Cena ptrisluSenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako Jsou zejména
venkovni Upravy, studny a vedlejs$i stavby slouzici vyhradné spolecnému uzivani, se pro ucely
ocenéni bytu nebo nebytového prostoru zapocte do ceny stavby. Jsou-li vlastnické wvztahy ke
stavbé a pozemku shodné, cena pozemku se rovnézZ zapolte do ceny stavby.

(5) Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru Jje soucet vSech plosSnych vymér
podlah jednotlivych mistnosti a prostor tvoricich pfisluSenstvi bytu nebo nebytového prostoru.

Dil druhy
Pozemky
§ 9
Clenéni pozemku

(1) Pro Gc¢ely ocenovani se pozemky ¢leni na
a) stavebni pozemky, kterymi jsou
1. nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemku, které
byly vydanym Uzemnim rozhodnutim urdeny k =zastavéni;'®” je-1i zvladtnim pfedpisem stanovena
nejvyssi pripustnd =zastavénost pozemku, Je stavebnim pozemkem pouze <Cast odpovidajici
pripustnému limitu urcenému k zastavéni,
2. pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi, v
druhu pozemku ostatni plochy - stavenisté nebo ostatni plochy, které jsou jiz zastavény, a v
druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které tvofi jednotny funkéni celek se stavbou a
pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvori za
Gcelem jejich spolec¢ného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného subjektu,
3. plochy pozemkl skutecné zastavéné stavbami Dbez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti,

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti Jjako ornd pluda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad, louka a pastvina,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné
nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni nadrze a vodni toky,

e) jiné pozemky, kterymi jsou nap¥iklad hospodétsky nevyuzZitelné pozemky a neplodnéd puda, jako
je roklina, mez s kamenim, ochrannd hréaz, mocal, baZina.

(2) Stavebnim pozemkem pro Uc¢ely ocenovani neni pozemek, ktery Je zastavény jen
podzemnim nebo nadzemnim vedenim véetné Jjejich prisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které
nedosahuji dUGrovné terénu, podzemnimi Ccastmi a prisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni
hospodatrstvi netvofricimi soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni
téZ pozemek zastavény stavbami bez zadkladud, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami
apod.

(3) Pro ucCely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti.” P¥i nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutednym stavem se
vychédzi p¥i oceriovani ze skutecé¢ného stavu.



§ 10
Oceriovani stavebniho pozemku

(1) Stavebni pozemek se ocefiuje nasobkem vyméry pozemku a ceny za m’ uvedené v cenové
mapé, kterou vydala obec. Neni-1i stavebni pozemek ocenén v cenové mapé, oceni se nasobkem
vyméry pozemku a zakladni ceny za m® upravené o vliv polohy a daldi vlivy pusobici zejména na
vyuzitelnost pozemkl pro stavbu, poptripadé ceny zjidténé jinym zplsobem ocenovani podle § 2,
které stanovi vyhlaska.

(2) Cenové& mapa stavebnich pozemku je grafické zndzornéni stavebnich pozemkl na uzemi
obce nebo jeji ¢asti v méritku 1:5000, poptripadé v meéritku podrobnéjsim s vyznacenymi cenami.
Stavebni pozemky v cenové mapé se oceni skutecné sjednanymi cenami obsaZenymi v kupnich
smlouvach.

(3) Nejsou-1li ptri zpracovani cenové mapy sjednané ceny stavebnich pozemku podle
odstavce 2 v dané obci k dispozici nebo nelze-1i Jje pouzit, protoZe jiZ neodpovidaji urovni
sjednanych cen porovnatelnych pozemkd ke dni vypracovani cenové mapy, zJjisti se ceny na
zdkladé porovndni se sjednanymi cenami obdobnych pozemkli v dané obci nebo v jinych
srovnatelnych obcich spadajicich do stejné skupiny podle poctu obyvatel; skupiny obci stanovi
vyhlédsSka. Pri porovnani se vychdzi ze shodného uc¢elu uziti, z obdobné polohy v obci a ze
shodné stavebni vybavenosti pozemku. Udaje o postupu a porovndni obce uvedou v textové &asti
cenové mapy, kterd popripadé obsahuje dalsi vysvétlivky. Podrobnéjsi metodiku zpracovani
cenovych podkladll pro cenovou mapu muZe stanovit vyhlaska.

(4) JestliZe nelze cenu stavebniho pozemku zjistit podle odstavce 2 nebo 3, do cenové
mapy se cena takového pozemku neuvede a pozemek se ocenuje podle odstavce 1 druhé véty.

(5) Navrh cenové mapy stavebnich pozemkld nebo jeji zmény predkladd obec pred jejim
vydanim Ministerstvu financi k vyJjadfeni. Obec =za$le vyhlasSku soucasné s jejim vyhlaSenim
Ministerstvu financi k uvetejnéni v Cenovém véstniku.

(6) Koncem kazZdého kalendadfniho roku se obecné zavaznou vyhl&Skou obce dopliuji cenové
mapy O nové ceny stavebnich pozemkt. Zméni-1i se sjednand cena, UcCel uziti nebo stavebni
vybavenost pozemku, zjisti se nova cena pozemku zpuUsobem podle odstavce 2 nebo 3. Pritom plati
postup podle odstavce 5.

(7) Obec umozni nahlédnout bezplatné do cenové mapy pozemkd vedené touto obci kaZdému,
kdo o to pozada.

S 11
Oceriovani zemédélského pozemku

(1) Zemé&d&élsky pozemek se ocenuje cenou stanovenou vynosovym zpusobem podle
bonitovanych ptdné ekologickych jednotek.

(2) Zzakladni ceny zemé&délskych pozemkl a jejich Upravu vyjadfujici vliv polohy a dalsi
vlivy plsobici zejména na vyuZitelnost pozemkl pro zem&délskou vyrobu, jako jsou pfirodni nebo
technické prekdzky a vyhlaeni zvl1asté& chréanénych tzemi,'' stanovi vyhlaska.

§ 12
Oceriovani lesniho pozemku

(1) Lesni pozemek'? se ocefiuje vynosovym a porovnavacim zpusobem podle plodné

prevlddajicich soubort lesnich typu.

13)

(2) Zzakladni ceny lesnich pozemku a jejich uUpravu vyjadfujici kategorii lest a dalsi

v1livy pusobici na vyuzitelnost lesnich pozemkl stanovi vyhlaska.
§ 13
Oceriovani pozemku vodnich nadrzi, vodnich tokt a jinych pozemku

Pozemky vodnich néadrzi, vodnich tokd a Jjiné pozemky se ocefiuji cenami stanovenymi
vyhlaskou.

Dil treti
Trvalé porosty
S 14

Clenéni trvalych porostf



Pro G&ely oceriovani se trvalé porosty &leni na
a) lesni porosty,'?

b) ovocné dreviny,
c) vinnou a chmelovou révu,
d) okrasné rostliny.
§ 15
Oceriovani lesniho porostu

(1) Lesni porost se oceniuje nadkladovym a vynosovym zpUsobem. Vychdzi se ze skupin
lesnich dfevin podle jejich zastoupeni v lesnim porostu, véku, bonitnich stupna, obmyti a
zakmenéni.

(2) Postup =zjidténi =zakladnich cen lesnich porostd a Jejich duUpravu vyjadfujici
kategorii lesa, hospodafsky tvar lesa, stupen pos$kozeni porostu, sortimentaci porostu a dalsi
vlivy, které plsobi na produkci dfeva, stanovi vyhlaska.

(3) P¥i oceriovani se vychdzi z udaju o lesnim porostu obsazenych v zavazném podkladu
zpracovaném podle zvlastniho predpisu.'®” Neni-1li tento podklad zpracovan nebo tudaje v ném
uvedené neodpovidaji skutecnosti, zjisti se potfebné tdaje podle skutecnosti.

S 16
Oceriovani ovocnych df¥evin, vinné a chmelové révy a okrasnych rostlin

(1) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva se ocenujil vynosovym zpusobem podle druhu
dfevin, Jjejich véku, péstebniho tvaru nebo zplsobu zaloZeni Jejich porostu. Ceny wvinné a
chmelové révy obsahuji ceny zatizeni vinic a chmelnic.

(2) Okrasné rostliny se ocenuji ndkladovym zpusobem.

(3) Zz&kladni ceny podle odstavci 1 a 2 a jejich Upravu vyjadfujici zejména zdravotni
stav porostd, stupen poSkozeni, jejich ekonomickou Zivotnost a ceny zatrizeni vinic a chmelnic
stanovi vyhléaska.

HLAVA TRETI
MAJETKOVA PRAVA

s 17

Oceriovani majetkovych prav vyplyvajicich z prumyslovych prav a prav na oznaceni a vyrobné
technickych poznatkli, nékterych majetkovych prav souvisejicich s pravem autorskym a prav
pofizovatele databaze

) )

(1) Majetkova prava, kterd jsou obsahem prumyslovych prav'® a prav na oznadeni'” nebo
vyplyvajici z Jjejich uZiti, a vyrobné technické a obchodni poznatky (know-how), majetkova
prava, kterd jsou obsahem prav souvisejicich s pravem autorskym, s vyjimkou prav wvykonnych
um&lct, a majetkovd prava pofizovatele databaze,'’™ se ocefiuji vynosovym zptusobem, a to jako
souCet diskontovanych budoucich roé¢nich &istych vynost vyplyvajicich z uZivani téchto prav ode
dne ocenéni. Zpusob diskontovani stanovi vyhlaska.

(2) Ro¢ni ¢&isty vynos uzivani se zjisti
a) ze smluv o uzivani prava (naptriklad licenc¢ni smlouva) platnych v den ocenéni,

b) podle skuteclnosti za posledni kalendadf¥ni rok uZivani v obdobi péti let ptedchazejicich roku
ocenéni, nelze-1i jej zjistit podle pismene a).

(3) Pocet let uzivani
a) se zjisti ze smluv, nejvysSe vSak ve vySi podle pismene b), c) nebo d)

b) ¢&ini pét let u prumyslovych prév a vyrobné technickych a obchodnich poznatkli a deset let u
prav na oznaceni v pripadé, Ze nelze zjistit pocet let podle pismene a),

c) ¢ini u prislusSnych prav souvisejicich s pravem autorskym takovy pocet let, ktery zbyva do
ukonc¢eni padesatileté doby trvani téchto prav, v pripadé, Ze nelze zjistit pocet let podle

pismene a), a

d) ¢ini u prav porizovatele databaze takovy pocet let, ktery zbyvad do ukonceni patnactileté
doby trvani téchto prév, v pripadé, Ze nelze zjistit pocet let podle pismene a).

(4) Nelze-1li prévo z ruznych davodd, vcetné toho, Ze nebylo uzivano, ocenit podle



odstavca 1 az 3 nebo je-1li cena zjisténd podle odstavci 1 aZ 3 nepriméf¥ené vy38i nebo nizsi
nez cena obvykla, oceni se pravo cenou obvyklou.

(5) Majetkovd prava autorskd a majetkovd prava vykonnych umé&lcl JjakoZto préava
nepfevoditelnd se neocenuji.

§ 18

Oceniovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim
(1) Pravo odpovidajici vécnému bremenu'® se ocefiuje vynosovym zptsobem na =zakladé
ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, JjestliZe 1lze zjistit rocni uzitek =ze
smlouvy, z vysledkd tizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pt¥islusSného organu, pokud p¥i wvzniku
vécného bremene byl roé¢ni uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-li o vice nez jednu tfetinu
nizsi nez cena obvyklé.

(3) Ro¢ni uzitek podle odstavci 1 a 2 se nasobi podtem let uZivani prava, nejvySe v3ak
péti.

(4) Pattri-1li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem
ro¢niho uzitku.

(5) Nelze-1li cenu zjistit podle predchozich odstavcua, ocefiuje se pravo Jednotné
¢astkou 10 000 K&.

(6) Pravo =ztizené Jjinak neZ vécnym bFfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému
bfemenu, se oceniuje podle odstavcu 1 az 5.

HLAVA CTVRTA
CENNE PAPIRY

S 19

Oceriovani cennych papird obchodovanych na regulovaném trhu, zahraniénim regulovaném trhu nebo
zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu

(1) Cenné papiry
a) tuzemské nebo zahraniéni, obchodované na regulovaném trhu
vyhlédSenym na regulovaném trhu v den ocenéni, a pokud

1. nebyl v den ocenéni cenny papir na regulovaném trhu obchodovan, oceni se poslednim
zavéreénym kurzem vyhldSenym na regulovaném trhu v obdobi predchdzejicich 30 dnl ptrede
dnem ocenéni,

2. nebyl cenny papir na regulovaném trhu obchodovdn v den ocenéni a nebyl na tomto trhu
obchodovédn ani v obdobi ptedchézejicich 30 dnl pfede dnem ocenéni, oceni se nejnizdim
dosazenym zavérecnym kurzem vyhladsenym ve stejném obdobi na Jjiném prevodnim misté v
Ceské republice,

b) tuzemské nebo zahranic¢ni, obchodované pouze na =zahranié¢nim regulovaném trhu
zahranic¢nim trhu obdobném regulovanému trhu se oceni, pokud se cennym papirem

1. obchoduje na zahranic¢nim regulovaném trhu nebo zahranicénim trhu obdobném regulovanému
trhu ve staté sidla emitenta, zavérelnym kurzem vyhladSenym na tomto trhu ke dni ocenéni,
a neni-1i k dispozici, oceni se poslednim zavérecénym kurzem vyhladSenym na tomto trhu v
obdobi uvedeném v pismeni a),

2. neobchoduje na zahranicé¢nim regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu obdobném regulovanému
trhu ve staté sidla emitenta, poslednim =zavérednym kurzem vyhlaSenym na zahranicénim
regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu v obdobi uvedeném v
pismeni a) ve staté, v némZz byl cenny papir ptrijat k obchodovani na ptislu$ném trhu;
pokud byl ve stejny den vyhldSen kurz na trhu ve vice statech, oceni se nejnizsim
vyhldSenym zavérecnym kurzem.

9 se ocefuji zavérednym kurzem

29 nebo

(2) Pfi postupu podle odstavce 1 pism. b) bodu 2 se prednostné uplatni kurz vyhlaseny
na trzich ur&enych opat¥enim Ministerstva financi po dohodé s Ceskou narodni bankou. Kurz
cenného papiru v zahraniéni mé&né& se prepodte kurzem devizového trhu Ceské narodni banky
platnym ke dni ocen&ni. Pro prepodet mé&n, které nejsou uvedeny v kurzovnim listku Ceské
narodni banky, se pouzije kurz amerického dolaru k této méné vyhlasSeny ustfredni bankou statu s
touto ménou.

(3) Nebyl-1i kurz cenného papiru uvedeného v odstavci 1 vyhladSen v obdobi 30 dnu ptede
dnem ocenéni na Zadném trhu, oceni se cenny papir podle § 20.



§ 20

Oceriovani cennych papird neobchodovanych na evropském regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu
obdobném regulovanému trhu a cennych papirt nepfijatych k obchodovani na téchto trzich

(1) Cenné papiry, které nejsou obchodovany na evropském regulovaném trhu ani na
zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu, a cenné papiry, které nebyly pfrijaty k
obchodovéani na téchto trzich, se ocenuji takto:

a) akcie a podilové listy uzavtenych podilovych fondl podilem, v Jjehoz c&itateli Jje vlastni
Jméni akciové spolecCnosti nebo uzavfeného podilového fondu podle uGcetni =zavérky za
predchozi ucetni obdobi, pokud neni prokdzana Jjind hodnota vlastniho Jjméni, a ve
jmenovateli poclet vydanych akcii nebo podilovych 1listl prevedeny na shodnou emisni
hodnotu,

b) dluhopisy s pfipojenym kupdnem urcujicim vynos nebo zpusob stanoveni vynosu Jjmenovitou
hodnotou se zahrnutim uroku, na néZ m& majitel ke dni ocenéni pravo, popt¥. s ptrihlédnutim
k jinym ocekdvanym vynoslim, pokud je lze ocenit, neodivodiiuji-1i zv1lastni okolnosti cenu
vy$$i nebo nizsi,

c) dluhopisy, u nichZz je Urokovy vynos stanoven rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim
kurzem, jmenovitou hodnotou sniZenou o pomé&rnou Cast rozdilu mezi primérnym emisnim kurzem
a Jjmenovitou hodnotou do doby splatnosti, neoduvodiiuji-1i zvlastni okolnosti cenu vys$si
nebo nizsi. Pomérnéd C¢&st podle pfedchozi véty se urcé¢i jako podil poctu dni ode dne ocenéni
do dne splatnosti dluhopisu a celkové doby splatnosti dluhopisu urcéené ve dnech,

d) sménky jmenovitou hodnotou, na kterou jsou vystaveny, sménky opatfené urokovou dolozkou
jmenovitou hodnotou se zahrnutim duroku, na néjz vzniklo majiteli sménky pravo ke dni
ocenéni, neoduvodhiuji-1li zvlastni okolnosti cenu vys3i nebo niZzsi,

e) podilové 1listy otevfenych podilovych fonda <&astkou, kterou zaplati emitent za vraceny
podilovy list v den ocenéni, odpovidajici hodnoté podilu podilového listu na vlastnim
jméni v podilovém fondu sniZeném o zavazky podilového fondu. Hodnota podilového listu muze
byt sniZena o srazku uvedenou ve statutu otevfeného podilového fondu uplatriovanou pfi
vraceni podilového listu. Pokud emitent v den ocenéni nepropléci vréaceni podilového listu,
oceni se podilovy list posledni cenou, kterd jim byla proplacena ptri vréaceni takového
podilového listu,

f) zatimni listy ¢astkou odpovidajici hodnoté splaceného vkladu, véetné emisniho &zia ke dni
ocenéni,

g) cenné papiry vyjad¥ujici prévo na vydani zboZi cenou tohoto zbozi zjisténou podle tohoto
zakona,

h) ostatni cenné papiry cenou obvyklou.

(2) Uroky a dividendy se do cen cennych papir® zahrnuji sni%ené o dafi z p¥ijma, pokud
je vybiradna srazkou podle zvlastni sazby dané.

(3) Cenné papiry, které jsou predmétem sbératelského zajmu, se ocenuji cenou obvyklou.

HLAVA PATA
OSTATNI MAJETEK

§ 21
Oceriovani platebnich prostfedkd a platebnich karet, cenin a vklada

(1) Platny platebni prostfedek a cenina se ocenuji Jjmenovitou hodnotou, na kterou
znéji, pokud nejde o cenné papiry oceriované podle § 20.

(2) Vklady u bank se ocenuji jmenovitou hodnotou, na kterou znéji, s pfipocltenim urokua
ke dni ocenéni. Uroky se do ceny zahrnuji sni%ené o daii z p¥ijmd, pokud je vybirdna sraZkou
podle zvlastni sazby dané.

(3) Penézni prostfedky v cizi méné se prepoc¢itaji na ceské koruny kurzem devizového
trhu Ceské narodni banky platnym ke dni ocenéni. Pro pfrepodet mén, které nejsou uvedeny Vv
kurzovnim listku Ceské narodni banky, se pouZije kurz stfed amerického dolaru k této mé&né&
vyhl&dSeny ustfedni bankou stdtu s touto ménou.

(4) Platebni karta se ocenuje Jmenovitou hodnotou, na kterou zni, sniZenou o
vyCerpanou Castku ke dni ocenéni.

§ 22

Oceniovani pohledavek a zavazkid, naroku ze Zivotniho pojisténi a penzijniho pfipojisténi se
statnim pfispévkem

(1) Penézitd pohledadvka a penézity =zavazek (dluh) se ocefiuji jmenovitou hodnotou,
neodtvodnuji-1i zvlastni okolnosti, vyplyvajici zejména z rozhodnuti soudu, cenu vys$$i nebo
niz8i. Ostatni pohledavky a =zavazky se ocefiuji zpusoby uvedenymi v tomto z&koné& podle druhu
predmétu pohledavky a zavazku.



(2) Naroky =ze Zivotniho pojisténi (kromé& penzijniho pripojisténi se statnim
prispévkem) se oceniuji Castkou, kterd by byla vyplacena pfi plnéni podle pojistné smlouvy ke
dni ocenéni.

(3) Naroky z penzijniho pripojisténi se statnim prispévkem se ocenuji castkou, ktera
by byla vyplacena pt¥i poskytnuti davky podle smlouvy o tomto pfripojisténi ke dni ocenéni.

§ 23

Oceniovani podild v obchodnich spoleénostech a uéasti v druZstvech

(1) Podil v obchodni spolec¢nosti a ucast v druZstvu se oceni podilem na <&istém
obchodnim jméni v ucetni hodnoté podle jeho stavu ke dni ocenéni.

(2) Vyporéddaci podil ve vys$i podle stanov, zakladatelské listiny, spolecenské smlouvy
nebo obchodniho =zakoniku ¢&i obc¢anského zdkoniku se ocenuje Jjako podil na ¢&istém obchodnim
jméni na zakladé rocéni Gcetni zavérky za obdobi, v némZ ucast nebo ¢lenstvi zanikly, poptripadé
konsolidované ucetni zavérky, pokud stanovy druzstva neurcuji Jjiny postup. P¥i ocenovani
vypotraddaciho podilu v druzstvech se neprihlizi ke Jjméni, JeZz je v nedélitelném fondu, a
jestliZe to vyplyvad ze stanov, 1 v jinych zajiStovacich fondech, a déale k vkladam <&lenu s
krat$im nez roc¢nim ¢lenstvim.

HLAVA SESTA
PODNIK

§ 24
Oceriovani podniku

(1) Podnik nebo jeho ¢ast (dale Jjen "podnik") se ocernuje souctem cen jednotlivych
druht majetkd zjisténych podle tohoto z&kona sniZenym o ceny zavazkl.

(2) Stanovi-1i tak wvyhléaska, ocefiuje se podnik vynosovym zplsobem, popripadé Jjeho
kombinaci s ocenénim podle odstavce 1.

(3) Ocenéni podniku vynosovym zpusobem se zjisti jako soucet diskontovanych budoucich
¢istych ro¢nich vynost podniku. Zpusob zjisténi téchto vynost a diskontovani stanovi vyhléaska.

(4) JestliZe je pfi prodeji podniku sjednand cena vys$3i neZ cena zjisténd podle

odstavce 1 nebo 2, oceni se podnik cenou sjednanou. Rozdil mezi sjednanou cenou a cenou
zjisténou se povazuje za cenu dobré povésti podniku.

CAST DRUHA
ZMENA ZAKONA C. 526/1990 SB., O CENACH, VE ZNENI ZAKONA €. 135/1994 SB.

§ 25
Zdkon ¢. 526/1990 Sb. , o cenach, ve znéni zadkona ¢&. 135/1994 Sb., se méni takto:
§ 1 odst. 2 véetné poznamky ¢.1) zni:

"(2) Cena je penézni c&astka
a) sjednand pf¥i ndkupu a prodeji zboZi podle § 2 aZ 13 nebo
b) zjidténa podle zvladtniho pfedpisu'’ k jinym G&eltm nez k prodeji.
1) Zz&kon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zdkon o ocefiovani
majetku) .".

CAST TRETI

ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY €. 265/1991 SB., O PUSOBNOSTI ORGANU
CESKE REPUBLIKY V OBLASTI CEN, VE ZNENI ZAKONA €. 135/1994 SB.

S 26

zdkon Ceské narodni rady ¢&. 265/1991 Sb., o plisobnosti organt Ceské republiky v
oblasti cen, ve znéni z&kona ¢&. 135/1994 Sb., se méni takto:

1. V§ 2 odst. 2 se pismeno b) vypoudti, oznaceni pismenem a) se ru$i a na jeho konci
se Carka nahrazuje teckou.



2. V § 4a odst. 1 se pismeno d) vypousti a na konci pismene c) se c¢arka nahrazuje
teckou.

CAST CTVRTA
zrusSena

s 27

zrusen
CAST PATA

ZMENA ZAKONA C. 549/1991 SB., O SOUDNICH POPLATCICH, VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU

S 28

Zadkon Ceské narodni rady &. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve zné&ni zdkona Ceské
narodni rady ¢&. 271/1992 Sb., zakona ¢&. 273/1994 Sb., =z&kona ¢&. 36/1995 Sb., =zakona ¢&.
118/1995 Sb. a zakona &. 160/1995 Sb., se mé&ni takto:

1. V§ 6 odst. 1 prvni vété se slova "zvlasStnich pfedpis@" nahrazuji slovy "zvlastniho
predpisu" a druhd véta se vypousSti.

2. Poznémka ¢. 2) zni:

"2) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zadkonl (zdkon o
oceriovani majetku) .".

CAST SESTA

ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY C. 357/1992 SB., O DANI DEDICKE, DANI
DAROVACI A DANI Z PREVODU NEMOVITOSTI, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU

§ 29
zZékon Ceské narodni rady &. 357/1992 Sb., o dani dé&dické, dani darovaci a dani z
prevodu nemovitosti, ve zn&ni =zakona Ceské narodni rady ¢&. 18/1993 Sb., zakona &. 322/1993
Sb., zadkona ¢&. 42/1994 Sb., zakona ¢&. 72/1994 Sb., =zakona ¢&. 85/1994 Sb., =zakona ¢&. 113/1994
Sb., zadkona &. 248/1995 Sb. a zakona &. 96/1996 Sb., se méni takto:

1. § 4 odst. 3 véetné poznédmky ¢.1) zni:
"(3) Cenou podle odstavce 1 je cena zjidté&nd podle zvladtniho pfedpisu®
smrti zlstavitele.

1) Zzé&kon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonu (zdkon o ocefiovani
majetku) .".

platna ke dni

2. § 7 odst. 2 zni:

"(2) Cenou podle odstavce 1 je cena zji3té&na podle zvladtniho pfedpisu’’ ke dni nabyti
majetku. Je-1i predmétem dané jiny majetkovy prospéch, jehoZ obsahem je opétujici se plnéni na
dobu neurc¢itou, na dobu Zivota nebo na dobu del$i nez pét let, je touto cenou pétindsobek ceny
ro¢niho plnéni.

3. § 16 zni:

§ 16
Vécna bfemena, opétujici se plnéni

Je-1i predmétem dané nabyti prédva odpovidajiciho vécnému bremeni nebo opétujiciho se
plnéni zt¥izeného jinak neZ vécnym bremenem, je zadkladem dané jeho cena zjisténd podle
zvlasdtniho pfedpisu.b".

CAST SEDMA
ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY €. 368/1992 SB., O SPRAVNICH
POPLATCICH, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU



§ 30

zdkon Ceské narodni rady &. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich, ve zn&ni z&kona
Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb., =zakona &. 72/1994 Sb., zakona &. 85/1994 Sb., zakona ¢&.
273/1994 Sb., zakona &. 36/1995 Sb., zakona ¢&. 118/1995 Sb., =zakona ¢&. 160/1995 Sb. a =zakona

¢. 301/1995 Sb., se mé&ni takto:
1. V§ 5 odst. 1 se vypousSti druhd véta.
2. Poznamka ¢&. 2) zni:

"2) Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmé&né nékterych zakont (zdkon o
oceniovani majetku) .".

CAST OSMA

ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY C. 586/1992 SB., O DANICH z PRIJMU, VE
ZNENI POZDEJSICH PREDPISU

§ 31

zZékon Ceské narodni rady ¢&. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijml, ve zné&ni zakona Ceské
narodni rady ¢&. 35/1993 Sb., zakona &. 96/1993 Sb., zakona &. 157/1993 Sb., zakona ¢&. 196/1993
Sb., z&kona &. 323/1993 Sb., zakona &. 42/1994 Sb., zakona &. 85/1994 Sb., za&kona ¢&. 114/1994
Sb., zakona ¢&. 259/1994 Sb., =za&kona ¢&. 32/1995 Sb., =zakona ¢&. 87/1995 Sb., za&kona ¢&. 118/1995
Sb., =zakona ¢&. 149/1995 Sb., =zakona ¢&. 248/1995 Sb., =zakona ¢&. 316/1996 Sb. a =zakona ¢&.
18/1997 Sb., se méni takto:

1. § 3 odst. 3 véetné poznamky ¢.la) zni:
"(3) Nepené&ini ptrijem se ocefiluje podle =zvladtniho predpisu,’®
nestanovi Jjinak.

la) Zzakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakonu (zdkon o ocefiovani
majetku) .".

pokud tento zakon

2. V§ 10 odst. 5 se slova "jeji ceny obvyklé v misté a dobé jejiho nabyti" nahrazuji
slovy "ceny podle zvladtniho pfedpisu '®".

3. V§ 23 odst. 6 prvni véta zni:

"(6) Za prijmy se povazuje Jjak penézni plnéni, tak 1 nepenéZni plnéni, ocenéné podle
zvlédtniho pfedpisu,'® pokud tento zakon nestanovi jinak; pritom se prijmy ziskané smé&nou
posuzuji pro ucely zadkona obdobné jako prijmy ziskané prodejem.".

4. V. § 29 odst. 1 pism. d) se slova "zvlastnich predpis@ nebo soudnim znalcem"
nahrazuji slovy "zvla3tniho p¥edpisu '* "
zjistit podle zvlastnich predpisua".

a vypousStéji se slova , pokud tuto cenu nelze
CAST DEVATA
zruSena

§ 32

zrusen

CAST DESATA

PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

§ 33

(1) Ministerstvo financi vydé& vyhlasku k provedeni § 3 az 8, § 10 az 13, § 15 az 17 a
§ 24 a k ocenéni nékterych véci movitych a sluZeb.

(2) Obce mohou v rozsahu a za podminek uvedenych v § 10 stanovit obecné zavaznou
vyhlaskou ceny stavebnich pozemkd v cenovych mapadch. Pro tento U¢el prodavajici p¥i prodeji
stavebniho pozemku zasSle obci, na Jjejimz uUzemi pozemek lezi, a to Jjen v pripadech a za
podminek stanovenych obecné& zavaznou vyhlaskou obce, informaci o jeho sjednané cen& za m?, o
parcelnim ¢isle a nazvu katastrdlniho Gzemi.

(3) Finan¢ni Gfady shromazduji v dariovych spisech obsaZené udaje o cenach zjisténych
pri oceriovani nemovitosti a o cendch sjednanych za tyto nemovitosti v pripadé jejich prodeje.



Finanéni uf¥ady predavaji Gdaje Ministerstvu financi a Ceskému statistickému uradu.

S 34
Ustanoveni tohoto zédkona se pouZiji pro pfipad vyvlastnéni, jen pokud mezindrodni
smlouvy o ochrané& investic, kterymi je Ceskd republika vazana, nestanovi jinak.
§ 35
Pokud Jje predmétem dané dédické, dané darovaci a dané z prevodu nemovitosti
skutecnost, kterd nastala pfed U¢innosti tohoto zdkona, postupuje se podle predpist ucinnych v
dobé, kdy k této skutecnosti doslo.
S 36
U&innost zakona
Tento zakon nabyva uc¢innosti dnem 1. ledna 1998.
Zeman V. r.

Havel v. r.

Klaus v. r.

1) § 18 odst. 2 zakona ¢. 248/1992 Sb., o investidénich spolecnostech a investicnich fondech.
§ 5 odst. 2 zakona CNR &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zakona &. 242/1994 Sb.
§ 33 zakona &. 42/1994 Sb., o penzijnim pripoji&téni se statnim prispévkem a o zméndch nékterych zakonl
souvisejicich s jeho zavedenim.
§ 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federdlniho ministerstva financi &. 122/1984 Sb., o ndhradach pf¥i vyvlastnéni
staveb, pozemku, porostl a prav k nim.
§ 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR &. 612/1992 Sb., o odm&n&ch not&¥d a spravct dé&dictvi.
§ 2, 4 az 9 vyhlasky Ministerstva zemé&délstvi &. 81/1996 Sb., o zpusobu vypoltu vySe Ujmy nebo Skody
zpusobené na produkénich funkcich lesa.

2) Zakon &. 526/1990 Sb., o cenédch, ve zné&ni zakona &. 135/1994 Sb.

3) Nap?¥. § 24 a% 26 zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, nafizeni vlady CR &. 20/1992 Sb., kterym se
stanovi zplisob vypo&tu vyse ndhrad za %ivy a mrtvy inventa? a zasoby, ve zné&ni natizeni vlady CR &.
57/1993 Sb., § 5 odst. 1 zakona CNR &. 338/1992 Sb., ve zn&ni zakona &. 315/1993 Sb.,

§ 24, § 29 odst. 1 pism. a) aZ c) zakona CNR &. 586/1992 Sb., o danich z prijmf, ve zn&ni pozd&jsich
ptedpisli, vyhla&ka Ministerstva financi ¢. 224/1996 Sb., o vypoc¢tu hodnoty cennych papirtu majetku v
podilovém fondu nebo majetku investicé¢niho fondu.

4) Zzékon &. 92/1991 Sb., o podminkdch pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

§ 11 a 28a) zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

5) Zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

§ 3 odst. 3 vyhlagky Ceského tfadu zem&mé¥ického a katastralniho &. 190/1996 Sb., kterou se provadi
zdkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zdkona &.
210/1993 Sb. a zakona &. 90/1996 Sb., a zakon Ceské narodni rady &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastradlni zakon), ve zné&ni zakona &. 89/1996 Sb.

6) § 85 a 104 zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon).

7) Napf. § 2 pism. f) z&kona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovém a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zadkon o vlastnictvi
bytl) .

8) § 121 odst. 2 obcanského zakoniku.

9) § 2 pism. e) a § 8 odst. 2 zakona ¢. 72/1994 Sb.

10) § 32 zakona ¢&. 50/1976 Sb.

11) § 18 a 19 zakona &. 138/1973 Sb., o vodach (vodni zadkon). § 14 zdkona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny.

12) Priloha &. 1 kéd 10 vyhlasky Ceského tfadu zemém&¥ického a katastradlniho &. 190/1996 Sb.
§ 1 vyhlaSky Ministerstva zemé&délstvi ¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodafském plénovani.

13) § 6 az 10 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni z&kon).
14) § 2 pism. c) zédkona &. 289/1995 Sb.
15) § 24 az 27 zakona &. 289/1995 Sb.

16) Napf. zdkon &. 132/1989 Sb., o ochrané prav k novym odridém rostlin a plemenim zvifat, ve znéni zdkona
¢. 93/1996 Sb., zakon ¢. 527/1990 Sb., o vynadlezech a prumyslovych vzorech a zlepSovacich navrzich, ve



znéni zakona &. 519/1991 Sb., vyhldika Ministerstva zdravotnictvi CR &. 331/1991 Sb., o osv&d&enich na
nové zpusoby prevence, diagnostiky chorob a 1lé¢eni 1idi, z&kon &. 529/1991 Sb., o ochrané topografii
polovodic¢ovych vyrobku, zdkon ¢. 478/1992 Sb., o uzitnych vzorech.

17) Napt. zadkon ¢. 159/1973 Sb., o ochrané oznaCeni puvodu vyrobka, zdkon ¢. 137/1995 Sb., o ochrannych
znamkéach, préava vyplyvajici z obchodniho jména podle § 8 a nasledujicich obchodniho z&koniku.

17a) zakon ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zakonl (autorsky zakon).

18) § 151n az 151p obcanského zakoniku.
19) § 55 odst. 1 zdkona &. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu, ve znéni zakona ¢. 230/2008 Sb.

20) § 55 odst. 3 z&kona &. 256/2004 Sb., ve znéni zdkona &. 230/2008 Sb. a zakona ¢. 188/2011 Sb.





