Navrh

ZAKON
ze dne ...2014,

kterym se méni zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich
predpisi
Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

Cl.1
Kél |

Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni zdkona ¢. 315/1993 Sb.,
zakona €. 242/1994 Sb., zakona ¢. 248/1995 Sb., zakona ¢. 65/2000 Sb., zakona ¢. 492/2000
Sb., zakona ¢. 239/2001 Sb., zakona ¢. 483/2001 Sb., zakona ¢. 576/2002 Sb., zakona ¢.
237/2004 Sb., zakona ¢. 669/2004 Sb., zakona ¢. 179/2005 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb.,
zakona €. 342/2005 Sb., zakona ¢. 545/2005 Sb., zakona ¢. 112/2006 Sb., zakona ¢. 186/2006
Sb., zadkona ¢. 261/2007 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zdkona ¢. 1/2009 Sb., zakona ¢.
281/2009 Sb., zakona ¢. 362/2009 Sb., zakona ¢. 199/2010 Sb., zakona ¢. 30/2011 Sb., zakona
¢. 212/2011 Sb., zakona ¢. 375/2011 Sb., zakona ¢. 457/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb.,
zakona €. 503/2012 Sb. a zdkonného opatieni Senatu €. 344/2013 Sb., se méni takto:

1. 'V § 2 odst. 2 pism. c) se slova ,,slouzicich k intenzivnimu a pramyslovému chovu ryb*
nahrazuji slovy ,,uzivanych pro chov ryb za ucelem podnikéni na zaklad¢ povoleni
k nakladani s povrchovymi vodami*.

Kbodu1 (§2 odst. 2 pism. c))

Soucasné znéni § 2 odst. 2 pism. c) je terminologicky zastaralé a pUsobi vykladové
nejasnosti, zejména pokud jde o spojeni ,intenzivni a prdmyslovy chov®. Sjednocuje
se terminologie s terminologii zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle kterého
k uzivani vod pro chov ryb je tfeba povoleni k nakladani s povrchovymi vodami.
Pfedmétem dané z pozemku zUstavaji tak i nadale hospodarsky vyuzivané pozemky
rybnik( uzivané pro chov ryb vramci podnikani. Povoleni se vydava ve formé
rozhodnuti ve vodopravnim fFizeni, vodopravni ufad vyda povoleni k nakladani
s vodami vzdy k ur€itému ucelu.

2. V § 2 odst. 2 pism. e) se slovo ,jednotky” nahrazuje slovy ,pouze zdanitelnych
jednotek*®.

Kbodu2 (§2 odst. 2 pism. e))

Upresnfiuje se vymezeni pozemkd, které nejsou predmétem dané z pozemkd, jsou-li
soucasti zdanitelné jednotky, ktera je pfedmétem dané ze staveb a jednotek podle
§ 7 odst. 1 pism. b). Podil na pozemku, ktery je soucasti zdanitelné jednotky, neni
zdanén dani z pozemkul, ale zdaruje se vramci této jednotky, a to pouzitim
pfislusného koeficientu podle § 10 odst. 3.

3.V §2odst. 2 pism. e) se za slovo ,,a* vklada slovo ,,jiné*.



Kbodu3 (§2 odst. 2 pism. e))

Jde o legislativné technické upfesnéni vymezeni pozemkd, které nejsou predmétem
dané z pozemkUl. Uvedené ustanoveni se pouzije jak na jednotku, ktera je vymezena
podle zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, tak i na jednotku podle
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Pfedmétem dané z pozemku nejsou jiné pozemKky, tj. pozemky, které nejsou soucasti
zdanitelné jednotky, ale jsou ve spoluvlastnictvi pouze vSech vilastnik(l zdanitelnych
jednotek v domé uzivané spolecné s témito zdanitelnymi jednotkami, pficemz nemusi
byt uzivany vSemi spoluvlastniky.

Pozemky, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek a jsou uzivany
s témito jednotkami, mohou byt bud soucasti zdanitelné jednotky, nebo soucasti této
zdanitelné jednotky nemusi byt. Z ddvodu vykladové jednoznalnosti se proto
upfesnuje, ze pozemky, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik(i zdanitelnych
jednotek v domé uzivané spolecné s témito jednotkami, se rozumi pouze jiné
pozemky, které nejsou soucasti jednotky.

Tato uprava jednoznacné rozdéluje pozemky na ty, které jsou soucasti zdanitelné
jednotky, a jakékoliv jiné pozemky, které jsou ve spoluvlastnictvi pouze vSech
vlastnik( zdanitelnych jednotek v domé uzivané spole¢né s témito jednotkami a
nejsou soucasti zdanitelné jednotky. VSechny tyto jiné pozemky jsou zdarnovany ve
stejném rezimu jako pozemKky, které jsou soucasti zdanitelné jednotky, tj. v ramci
zdanéni zdanitelné jednotky, a to zohlednénim pfisluSného koeficientu podle § 10
odst. 3.

4. 'V §2odst. 2 pism. e) se za slovo ,,spoluvlastnictvi‘ vklada slovo ,,pouze®.
Kbodu4 (§2 odst. 2 pism. e))

Upfesnfiuje se vymezeni pozemkl, které nejsou pfredmeétem dané z pozemkad, tj. jiné
pozemky musi byt vyluéné ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikl zdanitelnych jednotek
v domé uzivané spoleCné s témito jednotkami. Pokud tomu tak neni, jsou tyto
pozemky zdanény v ramci dané z pozemkl zpravidla jako stavebni pozemky.
Pozemky, které jsou ve spoluvlastnictvi jak vSech vlastnikl zdanitelnych jednotek
vdomé, tak i dalSich vlastniki jednotek v domé&, které vSak nejsou jednotkami
zdanitelnymi (srov. § 7), nejsou vylou€eny z pfedmétu dané (srov. dikci ,pouze®).

5. 'V § 2 odst. 2 pism. e) se za slovo ,,vlastniki* vklada slovo ,,zdanitelnych®.
K bodu 5 (§ 2 odst. 2 pism. e))

Jde o legislativné technickou uUpravu navazujici na noveé upfesnéni vymezeni
pfedmétu dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b).

6. V § 3 odst. 4 se slova ,,, nebo u pozemkd, jejichz hranice v terénu realné vznikly po
predani pozemku jako nadhradnich za ptivodni pozemky sloucené® zrusuji.

Kbodu 6 (§ 3 odst. 4)

S ohledem na vyvoj v pozemkovych upravach ztratila souCasna uprava své
opodstatnéni, proto se €ast ustanoveni § 3 odst. 4 vypousti a sjednocuje se Uprava
v téchto pfipadech s obecnym vymezenim poplatnika dané z pozemku. V pfipadé



pozemkU, jejichz hranice vterénu realné vznikly po pfredani pozemk( jako
nahradnich za puvodni pozemky slou¢ené, bude stejné jako v jinych pfipadech
poplatnikem dané vlastnik pozemku. Navrhuje se ponechat uzivatele jako poplatnika
dané z pozemkUl pouze v pfipadé, kdy vlastnik pozemku neni znam (nap¥. v katastru
nemovitosti je stale evidovana jako vlastnik pozemku osoba, ktera nezije, a pozemek
nebyl projednan v ramci dédického fizeni).

7. 'V § 4 odst. 1 pism. e) a f) se slova ,,s budovou nebo* nahrazuji slovy ,,se zdanitelnou
stavbou, kterd je budovou, nebo zdanitelnou®.

Kbodu7 (§4 odst. 1 pism. e) af))

Jde o legislativné technickou upravu navazujici na nové upiesnéni vymezeni
pfedmétu dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1.

8 V § 4 odst. 1 pism. g) uvodni casti ustanoveni se za slovo ,,nebo* vkladd slovo
,,zdanitelnou*.

Kbodu8 (§4 odst. 1 pism. g))

Jde o legislativné technickou Upravu navazujici na nové upfesnéni vymezeni
pfedmétu dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b).

9. V § 4 odst. 1 pism. g) se na konci textu bodu 6 doplnuji slova ,,nebo v rozhodnuti o
registraci®.

Kbodu9 (§4 odst. 1 pism. g) bod 6)

Upfesiuje se doplnénim, Ze se osvobozeni vztahuje i na zdravotnicka zafizeni
uvedena v rozhodnuti o registraci. Uprava zohledriuje nalez Ustavniho soudu sp. zn.
Pl. US 1/12 ze dne 27. listopadu 2012, vyhla$eného pod &. 437/2012 Sb. Drzitelé
rozhodnuti o registraci jsou opravnéni poskytovat zdravotni sluzby a jsou povazovani
za poskytovatele zdravotnich sluzeb podle zakona o zdravotnich sluzbach.
Doplnénim ustanoveni se sjednocuji podminky pro poskytnuti osvobozeni
zdravotnickym zafizenim zfizenym dle pfedchozi pravni uUpravy srezimem
osvobozeni zdravotnickych zafizeni zfizenych dle zakona ¢&. 372/2011 Sb., o
zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovani (zakon o zdravotnich
sluzbach), ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. V § 4 odst. 1 pism. h) Gvodni Casti ustanoveni se za slovo ,,nebo* vklada slovo
,,zdanitelnou*.

K bodu 10 (§ 4 odst. 1 pism. h))

Jde o legislativné technickou upravu navazujici na nové upfesnéni vymezeni
pfedmétu dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b).

11. 'V §4 odst. 1 pism. o) se za slovo ,,s* vklada slovo ,,kolauda¢nim®.



K bodu 11 (§ 4 odst. 1 pism. 0))

Upfesnuje se pojem rozhodnuti, kterym se rozumi kolaudaéni rozhodnuti vydané
podle dfive platného zakona &. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

12. V § 4 odst. 1 pism. o) se za slovo ,,rozhodnutim* vkladaji slova ,,nebo kolauda¢nim
souhlasem®.

K bodu 12 (§ 4 odst. 1 pism. 0))

V souvislosti s pravni upravou zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se doplnuje
kolaudacni souhlas, jez je vyzadovan pro ucely uzivani vymezeného okruhu staveb,
napr. u staveb uzivanych k verejné dopraveé.

13. 'V § 4 odst. 1 pism. v) se za slova ,,zastavéném uzemi* vkladaji slova ,,podle stavebniho
zakona“.

K bodu 13 (§ 4 odst. 1 pism. v))

Nenormativni odkaz na stavebni zakon uvedeny v poznamce pod Carou se nahrazuje
normativnim odkazem pfimo v textu ustanoveni § 4 odst. 1 pism. v).

14. 'V § 4 odst. 1 pism. v) se za slovo ,,plose* vkladaji slova ,,podle stavebniho zadkona®.
K bodu 14 (§ 4 odst. 1 pism. v))

Nenormativni odkaz na stavebni zakon uvedeny v poznamce pod €arou se nahrazuje
normativnim odkazem pfimo v textu ustanoveni § 4 odst. 1 pism. v).

15. 'V § 4 odst. 2 se za slova ,,stavbou nebo* vklada slovo ,,zdanitelnou®.
K bodu 15 (§ 4 odst. 2)

Jde o legislativné technickou upravu navazujici na nové upfesnéni vymezeni
predmétu dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b).

16. 'V § 4 odst. 2 se za slova ,,stavby nebo* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 16 (§ 4 odst. 2)

Jde o legislativné technickou upravu navazujici na nové upfesnéni vymezeni
pfedmétu dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b).

17. V § 4 odst. 3 se slova ,,nejsou-li vyuzivany k podnikéni* nahrazuji slovy ,,nejsou-li
uzivany k podnikani, u podnikatele zafazeny v jeho obchodnim majetku podle zékona
upravujiciho dané z piijma“ a slovo ,,vyuzivany* se nahrazuje slovem ,,uzivany*.

K bodu 17 (§ 4 odst. 3)

Z legislativné technického hlediska se sjednocuje slovni spojeni ,uzivany
k podnikani“ a ,vyuzivany k podnikani“. Dale se s ohledem na soucasnou judikaturu



upresnuji u pozemkl podminky pro aplikaci pfisluSného ustanoveni o osvobozeni ve
vazbé na uzivani téchto pozemku k podnikani, resp. zafazeni do obchodniho
majetku podnikatele.

18. 'V § 4 se na konci odstavce 3 dopliiuje véta ,,Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. a), b)
a t) jsou osvobozeny od dané z pozemk, neni-li k nim zfizeno pravo stavby.*.

K bodu 18 (§ 4 odst. 3)

Ustanoveni § 4 odst. 3 zakona se tyka osvobozeni od dané z pozemkd, které jsou ve
vlastnictvi Ceské republiky, obce nebo kraje. Ve vazb& na upravu ob&anského
zakoniku, dle které je pravo stavby nemovitou véci, tj. jde o vécné pravo, které se
zapisuje do katastru nemovitosti, se upfesfiuji podminky pro aplikaci osvobozeni
v pfipadé pozemkii ve vlastnictvi Ceské republiky, obce nebo kraje. V pfipadé, ze
k pozemkum bude zfizeno pravo stavby, je u téchto pozemku v rozsahu prava stavby
poplatnikem dané stavebnik.

19. V § 5 odst. 2 se slova ,,s intenzivnim a primyslovym chovem ryb* nahrazuji slovy
,uzivanych pro chov ryb za ucelem podnikdni na zékladé povoleni k nakladani
s povrchovymi vodami*.

K bodu 19 (§ 5 odst. 2)

Legislativné technicka uprava navazujici na upravu vymezeni pfedmétu dané
z pozemkuU rybnikd v § 2 odst. 2 pism. c).

20. V § 6 odst. 1 pism. b) se slova ,,s intenzivnim a prumyslovym chovem ryb* nahrazuji
slovy ,,uzivanych pro chov ryb za tcelem podnikdni na zaklad¢é povoleni k nakladani
s povrchovymi vodami®.

K bodu 20 (§ 6 odst. 1 pism. b))

Legislativné technicka uprava navazujici na upravu vymezeni predmétu dané
z pozemkuU rybnikd v § 2 odst. 2 pism. c).

21. 'V § 6 odst. 3 se za slovo ,,rozumi* vkladaji slova ,,zdanitelnou stavbou*.

K bodu 21 (§ 6 odst. 3)

Upfesnuje se definice pojmu stavebni pozemek pro ucCely zakona o dani
z nemovitych véci, kterym se rozumi pozemek nezastavény zdanitelnou stavbou
uréeny k zastavéni tak, jak stanovi § 6 odst. 3 zakona. Pokud se na pozemku
nachazi jina stavba nez zdanitelna stavba, k této jiné stavbé se nepfihlizi a z
hlediska dané z nemovitych véci tento pozemek je nezastavénym pozemkem.

22. 'V § 6 odst. 3 se slova ,,; rozhodnd je vyméra“ nahrazuji slovy,,, a to v rozsahu vymeéry*.



Kbodu 22 (§ 6 odst. 3)
Jde o legislativné technické upfesnéni.

23. 'V § 6 odst. 3 se za vétu prvni vklada véta ,,Stavebnim pozemkem neni pozemek urceny
k zastavéni zdanitelnou stavbou, kterd bude osvobozena podle § 9 odst. 1 pism. 1), j)
nebo 1) nebo v niz budou zdanitelné jednotky, které budou osvobozeny podle § 9 odst. 1
pism. I).*.

K bodu 23  (§ 6 odst. 3)

S ohledem na vymezeni stavebniho pozemku v § 6 odst. 3, ve znéni u¢inném do
31. prosince 2013, se Uprava upresniuje v tom smyslu, Ze stavebnim pozemkem neni
pozemek pod zdanitelnou stavbou v procesu jeji vystavby, ktera se po svém
dokonceni stane pfedmétem dané ze staveb a jednotek a bude osvobozena podle
§ 9 odst. 1 pism. i), j) a I). Pozemek v této fazi vystavby neni zdanovan v rezimu
stavebniho pozemku, ale podle druhu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti.

Uprava navazuje na pravni upravu uginnou do 31. prosince 2013, jiz podle které
nebyly nékteré vyjmenované stavby pfedmétem dané ze staveb a ve fazi jejich
vystavby nebyl pozemek pod touto stavbou stavebnim pozemkem.

24. 'V § 6 odst. 3 se slova ,,jednotka stane* nahrazuji slovy ,,v§echny jednotky v ni stanou®.
K bodu 24 (§ 6 odst. 3)

Pro ucely zdanéni pozemku, na kterém se nachazi rozestavéné jednotky, které se
postupné stanou zdanitelnymi jednotkami, se upfesnuje, ze tento pozemek prestane
byt stavebnim pozemkem aZz poté, co se vSechny jednotky v budové stanou
zdanitelnymi jednotkami a jako takové budou predmétem dané ze staveb a jednotek.
Do této doby je tento pozemek pro ucCely dané z nemovitych véci stavebnim
pozemkem. Toto plati také v pfipadé uvedeném v § 7 odst. 4. Uprava reaguje na
mozné situace v praxi, kdy se jednotky stavaji pfedmétem dané ze staveb a jednotek
postupné, nikoliv vSechny v jeden okamzik.

25. 'V § 6 odst. 5 se slova ,,nebo vleckou* nahrazuji slovy ,,, véetné plochy vlecky, bazénem
nebo nadrzi CasteCné zapusténou v pozemku, pokud neni zdanitelnou stavbou ani
vyrobkem plnicim funkci stavby*.

K bodu 25 (§ 6 odst. 5)

Upfesnuje se vymezeni pojmu ,zpevnéna plocha“ pro ucely dané z nemovitych véci
doplnénim upravy o nékteré dalSi stavby, které jsou stavbou podle stavebniho
zakona, maji svislou nosnou konstrukci, ale nejsou zdanitelnou stavbou. S ohledem
na jejich stavebné technickou konstrukci se navrhuje tyto stavby zdanit v ramci
zpevnéné plochy pozemku.

Povrch pozemku tak musi byt zpevnén

a) stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, v€etné plochy
viecky,

b) bazénem nebo nadrzi CasteCné zapusténou v pozemku, pokud neni
zdanitelnou stavbou ani vyrobkem plnicim funkci stavby.



26. V § 7 odst. 1 pism. a) uvodni ¢asti ustanoveni se slova ,,a to* nahrazuji slovy ,,kterou se
pro ucely dan¢ z nemovitych véci rozumi, l1ze-li ji podle stavebniho zdkona uzivat nebo
je-li uzivana,*.

K bodu 26 (§ 7 odst. 1 pism. a) avodni €ast ustanoveni)

Upfesnuje se vymezeni pfedmétu dané ze staveb a jednotek vtom smyslu, Ze
pfedmétem dané ze staveb a jednotek neni rozestavéna stavba, ale takova stavba,
kterou Ize podle stavebniho zakona uzivat, nebo ktera je uzivana. Z hlediska
stavebniho zakona plati, Ze je-li stavba dokoncena, je zpusobila k uzivani. Pokud by
stavba nebyla zpuUsobila k uzivani, neni stavbou dokoncenou. Dokonceni stavby je
zakladnim predpokladem pro to, aby prisluSny stavebni ufad povolil jeji uzivani,
pokud je stavebnim zakonem vyzadovano.

Uzivani staveb ve smyslu ustanoveni stavebniho zakona je upraveno zejména
v § 119 stavebniho zakona. Vedle toho Ize stavbu pfed jejim uplnym dokoncenim
uzivat také na zakladé Casové omezeného povoleni stavebniho Ufadu
k pfed€asnému uzivani podle § 123 stavebniho zakona. Uzivat stavbu na zakladé
povoleni stavebniho ufadu je mozné rovnéz tehdy, pokud stavebni urad povolil nebo
naridil uzivani stavby na ur€enou dobu uzivani ve zkuSebnim provozu podle § 124
stavebniho zakona.

Zdanitelné stavby, pro jejichz uzivani stavebni zakon nevyZaduje kolaudacni
souhlas, ani zadnou formu oznameni, jsou predmétem dané ze staveb a jednotek,
jsou-li tyto zdanitelné stavby uzivany.

Pfedmétem dané ze staveb a jednotek nadale zustavaji zdanitelné stavby
a zdanitelné jednotky podle dfive vydanych pravnich predpist dokoncéené.

27. 'V § 7 odst. 1 pismeno b) zni:

,»0) zdanitelna jednotka, kterou se pro ucely dan¢ z nemovitych véci rozumi jednotka, 1ze-li ji
podle stavebniho zédkona uZzivat, nebo je-li uzivana,*.

K bodu 27 (§ 7 odst. 1 pism. b))

Nové se zavadi pojem zdanitelna jednotka v ramci vymezeni pfedmétu dané ze
staveb a jednotek. Pojmem ,zdanitelna jednotka“ se rozumi jednotka, kterou lze
uzivat podle stavebniho zakona nebo je uzivana. Rozestavéna jednotka neni
zdanitelnou jednotkou pro ucely dané z nemovitych véci.

28. 'V § 7 odst. 2 se slovo ,,budova‘“ nahrazuje slovy ,,zdanitelné stavba®.
K bodu 28 (§ 7 odst. 2)

Vyslovné se upfesnuje, ze zdanitelna stavba rozdélena na jednotky neni pfedmétem
dané ze staveb a jednotek. Pokud zakon pouziva pojem zdanitelna stavba, rozumi
se jim také budova rozdélena na jednotky.

29. 'V § 7 odst. 2 se za slovo ,,jsou’ vklada slovo ,,zdanitelné*.



K bodu 29 (§ 7 odst. 2)

Upfesnuje se, ze zdanitelna stavba, v niz jsou zdanitelné jednotky, neni pfredmétem
dané ze staveb a jednotek.

30. V § 7 se dopliiyje odstavec 4, ktery zni:

,»(4) Ustanoveni odstavce 1 se vztahuje i na ¢ast budovy nebo inzenyrské stavby uvedené
v piiloze k tomuto zékonu nebo soucast jednotky, 1ze-1i je podle stavebniho zdkona uZzivat
nebo jsou-li uzivany.*.

K bodu 30 (§7 odst. 4)

Vyslovné se upfesnuje dosavadni praxe zdanéni Casti staveb a nové se uprava
doplhuje ve vazbé na vymezeni jednotek ve smyslu obCanského zakoniku v tom
smyslu, Zze predmétem dané ze staveb a jednotek je také Cast budovy nebo
inZenyrské stavby uvedené v pfiloze k tomuto zakonu nebo soucast jednotky, Ize-li je
podle stavebniho zakona uzivat nebo jsou-li uzivany.

Navrzena uprava zohlediuje moznou situaci v praxi, kdy v nékterych pfipadech je
mozné napf. vydani kolaudacniho souhlasu i jen na ¢ast stavby nebo jednotky. Jde o
takovou cast napf. budovy, ktera je schopna samostatného uzivani a splnuje
vSechny pozadavky stanovené stavebnim povolenim. Z tohoto dlivodu se stanovi, ze
predmétem dané ze staveb a jednotek je rovnéz takova éast budovy. Uprava vychazi
z § 119 stavebniho zakona, dle kterého lze uzivat i €ast stavby schopné
samostatného uzivani.

Obdobnou situaci nelze také vyloucit u jednotky, ktera je souborem bytd nebo
nebytovych prostord. Je-li jednotka fakticky v &asti uzivana nebo je-li vydan
kolaudac¢ni souhlas, napf. pouze na nebytovy prostor, tento nebytovy prostor je jako
soucast jednotky predmeétem dané ze staveb a jednotek s tim, Ze ve zbyvajici Casti
neni jednotka pfedmétem dané ze staveb a jednotek.

Pokud je Cast stavby nebo soucfast jednotky pfedmétem dané ze staveb a jednotek
podle § 7 odst. 4, pfi urCeni zakladu dané se pro tuto ¢ast stavby nebo pro tuto
soucast jednotky vychazi z § 10, podle kterého je u zdanitelné stavby zakladem dané
vyméra zastavéné plochy v m? odpovidajici nadzemni &asti zdanitelné stavby podle
stavu k 1. lednu zdariovaciho obdobi.

V pfipadé Casti stavby je zakladem dané zastavéna plocha odpovidajici ¢asti stavby.

Pro ucely stanoveni zakladu dané je tfeba v Casti stavby, ktera je pfedmétem dané
ze staveb a jednotek, vymezit plochu v m? a tuto plochu promitnout do zastavéné
plochy. Je-li v Casti stavby vice nez jedno podlazi, pouZije se zvySeni dané o 0,75 K¢
za kazdé dalSi nadzemni podlazi podle § 11 odst. 2, jsou-li podlazi alespon ¢astecné
umisténa nad sebou. Pokud tomu tak neni a jednotliva podlazi jsou stavebné
umisténa napf. vjiné zdanitelné Casti stavby, takze se vzajemné stavebné
neprekryvaiji, zvyseni o 0,75 K& podle § 11 odst. 2 se nepouzije. V tomto pfipadé pfi
stanoveni zakladu dané se celkovy soucet ploch jednotlivych podlazi promitne
do zastavéné plochy budouci zdanitelné stavby.

Pro ucely stanoveni zakladu dané u soucasti jednotky se rovnéz vychazi z § 10,
podle kterého je u zdanitelné jednotky zakladem dané upravena podlahova plocha
jednotky podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi. U soucasti jednotky je
zakladem dané vymeéra podlahové plochy jednotky odpovidajici soucasti jednotky,



kterou Ize wuzivat podle stavebniho zakona nebo je uzivana, vynasobena
koeficientem 1,20 nebo 1,22.

31. V § 8odst. 1 se za slovo ,,nebo* vklada slovo ,, zdanitelné®.
K bodu 31 (§ 8 odst. 1)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1.

32. 'V § 8 odst. 2 tvodni ¢asti ustanoveni a pism. a) bod¢ 2 se za slovo ,,nebo* vklada slovo
zdanitelnou®.

K bodu 32 (§ 8 odst. 2 uvodni ¢ast ustanoveni)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7.

33. V § 8 odst. 3 Gvodni casti ustanoveni se za slovo ,,propachtované* vklada slovo
,,zdanitelné*.

K bodu 33 (§ 8 odst. 3 uvodni ¢ast ustanoveni)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek.

34. V §9odst. 1 pism. a) az ¢) se za slovo ,,nebo* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 34 (§9 odst. 1 pism. a) az c))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7.

35. V §9 odst. 1 pism. e) a f) se slova ,,budovy nebo* nahrazuji slovy ,,zdanitelné stavby,
kter¢ jsou budovou, nebo zdanitelné®.

K bodu 35 (§9 odst. 1 pism. e) a f))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni predmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1.

36. V §9 odst. 1 pism. j) se za slovo ,,s* vklada slovo ,,kolauda¢nim®.
K bodu 36 (§9 odst. 1 pism. j))

Upfesiuje se pojem rozhodnuti, kterym se rozumi kolaudacni rozhodnuti vydané
podle dfive platného zakona &. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

37. V § 9 odst. 1 pism. j) se za slovo ,,rozhodnutim* vkladaji slova ,,nebo kolauda¢nim
souhlasem®.



K bodu 37 (§ 9 odst. 1 pism. j))

V souvislosti s pravni upravou zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se doplnuje
kolaudacni souhlas, jez je vyzadovan pro ucely uzivani vymezeného okruhu staveb,
napr. u staveb uzivanych k verejné dopraveé.

38. V § 9 odst. 1 pism. k) uvodni ¢asti ustanoveni se za slovo ,,nebo* vkladd slovo
,,zdanitelné*.

K bodu 38 (§9 odst. 1 pism. k))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

39. V § 9 odst. 1 pism. k) se na konci textu bodu 6 dopliuji slova ,,nebo v rozhodnuti o
registraci‘.

K bodu 39 (§9 odst. 1 pism. k) bod 6)

Upfesnuje se doplnénim, Ze se osvobozeni vztahuje i na zdanitelné stavby nebo
zdanitelné jednotky slouzici zdravotnickému zafizeni uvedenému v rozhodnuti o
registraci. Uprava zohledriuje nalez Ustavniho soudu sp. zn. Pl. US 1/12 ze dne 27.
listopadu 2012, vyhlaSseného pod €. 437/2012 Sb. Drzitelé rozhodnuti o registraci
jsou opravnéni poskytovat zdravotni sluzby a jsou povazovani za poskytovatele
zdravotnich sluzeb podle zakona o zdravotnich sluzbach. Doplnénim ustanoveni se
sjednocuji podminky pro poskytnuti osvobozeni zdravotnickym zafizenim zfizenym
dle predchozi pravni uUpravy srezimem osvobozeni zdravotnickych zafizeni
zfizenych dle zakona €. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich
poskytovani (zakon o zdravotnich sluzbach), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

40. V §9 odst. 1 pism. 1) se za slovo ,,nebo* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 40 (§9 odst. 1 pism. |))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

41. V § 9 odst. 1 pism. m) Gvodni ¢asti ustanoveni se za slovo ,,nebo* vklada slovo
,,Zdanitelné*.

K bodu 41 (§9 odst. 1 pism. m) uvodni ¢ast ustanoveni)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

42. V § 9 odst. 1 pism. m) se na konci textu bodu 11 doplituji slova ,,, nejde-li o jeji pfimé
spalovani®.



K bodu 42 (§9 odst. 1 pism. m) bod 11)

Upfesnuje se vymezeni podminky pro osvobozeni od dané ze staveb a jednotek
v tom smyslu, Ze jsou od dané osvobozeny pouze zdanitelné stavby, popf. zdanitelné
jednotky, ve kterych je energie z biomasy ziskavana jinym zplUsobem nez jejim
pfimym spalovanim. Pfi pfimém (roStovém) spalovani biomasy vznikaji nezadouci
zplodiny, zejména sloucCeniny dusiku. Ustanoveni bylo pfevzato z vyhlasky Cc.
12/1993 Sb., kterou se provadsji néktera ustanoveni zakona Ceské narodni rady &.
338/1992 Sb., o dani z nemovitosti. U pojmu zdroje energie z biomasy chybi
presnéjSi vymezeni podminek, pfi jejichz splnéni se osvobozeni od dané ze staveb a
jednotek pro zdanitelné stavby poskytne, jako je tomu napf. v bodé 9, ktery se tyka
vyroben elektfiny nebo tepla vyuZivajicich energie bioplynu, pokud je ziskana
energie dodavana do sité nebo dalSim spotfebitelim.

43. V § 9 odst. 1 pism. n) se slova ,budovy obytnych domi nebo* nahrazuji slovy
»zdanitelné stavby, které jsou budovou obytného domu, nebo zdanitelné*.

K bodu 43 (§9 odst. 1 pism. n))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1.

44. V § 9 odst. 1 pism. o) uvodni ¢ésti ustanoveni se slovo ,,budovy pro rodinnou rekreaci*
nahrazuji slovy ,,zdanitelné stavby, které jsou budovou pro rodinnou rekreaci,*.

K bodu 44 (§9 odst. 1 pism. 0) uvodni ¢ast ustanoveni)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1.

45. V § 9 odst. 1 pism. p) ar) se za slovo ,,nebo* vklada slovo ,,zdanitelné®.
K bodu 45 (§9 odst. 1 pism. p) ar))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

46. V § 9 odst. 1 se na konci textu pismene r) dopliuji slova ,,, nejde-li o jeji pfimé
spalovani®.

K bodu 46 (§ 9 odst. 1 pism.r))

Upfesnuje se pojem obnovitelna energie biomasy v tom smyslu, Ze jsou od dané
osvobozeny pouze zdanitelné stavby, popf. zdanitelné jednotky, ve kterych je
ziskavana energie z biomasy jinym zpusobem nez jejim pfimym spalovanim. Pfi
pfimém (roStovém) spalovani biomasy vznikaji nezadouci zplodiny, zejména
slouc€eniny dusiku.

47. V §9 odst. 1 pism. t) az v) se za slovo ,, nebo* vklada slovo ,,zdanitelné*.



K bodu 47 (§9 odst. 1 pism. t) az v))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka“.

48. V §9 odst. 2 se za slova ,,¢ast zdanitelné stavby nebo* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 48 (§9 odst. 2)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

49. V §9 odst. 2 se za slova ,,nebo podlahova plocha* vklada slovo ,,zdanitelné*.

K bodu 49 (§ 9 odst. 2)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka“.

50. V § 9 odst. 2 se za slova ,,nebo podlahové plose* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 50 (§9 odst. 2)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

51. V §9 odst. 4 se za slova ,,domu, a““ vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 51 (§9 odst. 4)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni predmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,Zdanitelna jednotka®“.

52. V § 9 odst. 4 se slova ,,nejsou-li vyuzivany k podnikani“ nahrazuji slovy ,,nejsou-li
uzivany k podnikani, u podnikatele zafazeny v jeho obchodnim majetku podle zékona
upravujiciho dané z piijma“ a slovo ,,vyuzivany* se nahrazuje slovem ,,uzivany*.

K bodu 52 (§ 9 odst. 4)

Z legislativné technického hlediska se sjednocuje slovni spojeni ,uzivany
k podnikani“ a ,vyuzivany k podnikani“. Dale se s ohledem na soucasnou judikaturu
upresnuji u pozemkl podminky pro aplikaci pfisluSného ustanoveni o osvobozeni ve
vazbé na uzivani téchto pozemkl k podnikani, resp. zafazeni do obchodniho
majetku podnikatele.

53. 'V §9 odst. 4 se za slova ,,stavby nebo* vklada slovo ,,zdanitelné*.



K bodu 53 (§ 9 odst. 4)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka“.

54. 'V § 9 odst. 4 se na konci textu dopliiuje véta ,,Osvobozeni od dan¢ ze staveb a jednotek
podle odstavce 1 pism. r) se nevztahuje na zdanitelnou stavbu a zdanitelnou jednotku,
je-li centralné vytapé€na a napojena na systém rozvodného tepelného zatizeni podle
energetického zakona.*.

K bodu 54 (§ 9 odst. 4)

V souladu s plvodnim zamérem zakona se vyslovné dopliuji podminky pro
osvobozeni od dané ze staveb a jednotek dle § 9 odst. 1 pism. r), které je od pocCatku
jeho aplikace zaméfeno na podporu zmény lokalniho systému vytapéni pevnymi
palivy zejména v rodinnych domech. Ustanoveni sleduje motivacni funkci spocivajici
v plné nahradé spalovacich zdroji na pevna fosilni paliva umisténé v dané
zdanitelné stavbé nebo zdanitelné jednotce zdroji vyuzivajicimi obnovitelnou energii.
Z davodu zamezeni negativniho dopadu na rozpodty obci se zakotvuje, Ze u
centralné vytapénych zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek, které jsou
napojeny na systém dalkového vytapéni a do kterych je pfivadéna tepelna energie
z elektrarny, se v pfipadé jejich odpojeni od tohoto zdroje tepelné energie a vytvofeni
si vlastniho topného systému ustanoveni § 9 odst. 1 pism. r) neaplikuje.

55. 'V § 10 odst. 3 Gvodni ¢asti ustanoveni se za slovo ,,plochy* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 55 (§9 odst. 3 uvodni €ast ustanoveni)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

56. 'V § 10 odst. 3 pismeno a) zni:

a) ,a) koeficientem 1,22, je-li pozemek, ktery neni vetejné pfistupnym prostorem a
1. pfesahuje zastavénou plochu, soucéasti pouze zdanitelnych jednotek, nebo ve
spoluvlastnictvi pouze vSech vlastnikii jednotek v domé& a je uZzivany spolecné
s témito jednotkami, nebo
2. nachazi se mimo zastavénou plochu, soucasti pouze zdanitelnych jednotek, nebo ve
spoluvlastnictvi pouze vSech vlastnikii zdanitelnych jednotek v domé a je uzivany
spole¢né s témito jednotkami,*.

K bodu 56 (§ 10 odst. 3 pism. a))

Upfesfiuje se vymezeni zakladu dané u zdanitelnych jednotek vtom smyslu, Ze
zakladem dané ze staveb a jednotek je upravena podlahova plocha zdanitelné
jednotky, €imz se rozumi podlahova plocha zdanitelné jednotky vynasobena
koeficientem 1,20 nebo 1,22. Upfesnuje se pouziti koeficientu 1,20 a 1,22 pro
zdanitelné jednotky tak, aby bylo jednoznacné, jaky koeficient vlastnik zdanitelné
jednotky pouzije pfi vypo&tu upravené podlahové plochy zdanitelné jednotky. Uprava
§ 10 odst. 3 souvisi s pravni upravou pozemk( podle § 2 odst. 2 pismeno e), dle



které tyto pozemky nejsou samostatnym predmétem dané z pozemku a jsou zdanény
v ramci zdanitelné jednotky pouzitim koeficientu 1,20 nebo 1,22.

Nové se dopliuje pro ucely aplikace koeficientu 1,22 podminka, Ze se jedna o
pozemek, ktery neni vefejné pfistupnym prostorem. Vzdy je tfeba posoudit u
kazdého pozemku, zda je pozemek verfejné pFistupnym.

Jestlize pozemek je soucasti pouze zdanitelnych jednotek nebo jde o pozemek ve
spoluvlastnictvi pouze vSech vlastnikl jednotek vdomé a je uzivany spolecné
s témito jednotkami tak, jak je uvedeno v § 10 odst. 3 pism. a), ale jedna se o
pozemek, ktery je vefejné pfistupny, nepouZije se koeficient 1,22, ale pouzije se
koeficient 1,20.

57. 'V § 10 odst. 4 se za slovo ,,plocha“ vklada slovo ,,zdanitelné®.
K bodu 57 (§ 10 odst. 4)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

58. V § 11 odst. 1 pism. b) se slovo ,,vyuzivané* nahrazuje slovem ,,uzivané*.

K bodu 58 (§ 11 odst. 1 pism. b))

Z legislativné technického hlediska se sjednocuje slovni spojeni ,uzivany
pro rodinnou rekreaci a ,vyuZivany pro rodinnou rekreaci®.

59. V § 11 odst. 1 pism. c) se za slova ,,a u* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 59 (§ 11 odst. 1 pism. c))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,Zdanitelna jednotka®“.

60. V § 11 odst. 1 pism. d) tvodni ¢4sti ustanoveni zni:



,»d) u zdanitelné stavby a u zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy
nadzemni ¢asti zdanitelné¢ stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy
zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uzivana k*

K bodu 60 (§ 11 odst. 1 pism. d) uvodni ¢ast ustanoveni)

Upfesnuje se pouziti sazby dané dle § 11 odst. 1 pism. d) v navaznosti na Upravu
ucinnou do 31. prosince 2013.

U zdanitelné stavby, zejména budovy, pfi posouzeni, zda jeji pfevazujici Cast je
uzivana pro podnikani, se vychazi z podlahové plochy nadzemni Casti zdanitelné
stavby.

U zdanitelné stavby, zejména inZenyrské stavby, ktera nema podlahovou plochu, pfi
posouzeni, zda jeji prevazujici ¢ast je uzivana pro podnikani, se vychazi ze
zastavéné plochy zdanitelné stavby.

U zdanitelné jednotky, pfi posouzeni, zda jeji pfevazujici Cast je uzivana pro
podnikani, se vychazi z podlahové plochy této zdanitelné jednotky.

61. V § 11 odst. 1 pism. f) se za slovo ,,ostatni* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 61 (§ 11 odst. 1 pism. f))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

62. V § 11 odst. 2 se slova ,zastavéna plocha nadzemniho podlazi“ nahrazuji slovy
»skute¢n¢ zastavéna plocha nadzemnim podlazim®.

K bodu 62 (§ 11 odst. 2)

Legislativné technické upfesnéni pojmu nadzemni podlazi pro ucely dané
z nemovitych véci vtom smyslu, aby tento pojem nebyl zaménovan s pojmem
zastavéna plocha nadzemniho podlazi uvedenym pro ucely ocenovani majetku
v priloze k ocenovaci vyhlaSce vydané k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (o oceriovani majetku), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

63. V § 11 odst. 3 pism. b) se slova ,,2 a* nahrazuji slovy ,,2, a zdanitelnych®.
K bodu 63 (§ 11 odst. 3 pism. b))

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

64. V § 11 odst. 5 se za slovo ,,u“ vklada slovo ,,zdanitelné*.



K bodu 64 (§ 11 odst. 5)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka“.

65. V § 11 odst. 6 se slova ,,v § 11 odst.” nahrazuji slovy ,,v odstavci® a slova ,,podle § 11
odst.“ se nahrazuji slovy ,,podle odstavce®.

K bodu 65 (§ 11 odst. 6)

Legislativné technicka uprava. Odkazuje-li se v ustanoveni na jiny odstavec téhoz
paragrafu, oznacCeni paragrafu se v odkazu neuvadi.

66. V § 11 se dopliuje odstavec 7, ktery zni:

»(7) Ma-li podnikatel zatazenu v obchodnim majetku podle zdkona upravujiciho dan¢ z
pfijmi zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku, s vyjimkou budovy podle odstavce 1
pism. a) a jednotky podle odstavce 1 pism. f), ktera nezahrnuje jiny nebytovy prostor nez
sklep nebo komoru, pouzije se u nich sazba podle odstavce 1 pism. d).*.

K bodu 66 (§ 11 odst. 7)

S ohledem na souc€asnou judikaturu upfesnuje se pouziti zakladni sazby dané u tzv.
podnikatelskych staveb a jednotek ve vazbé na jejich zafazeni do obchodniho
majetku. U zdanitelnych staveb (s vyjimkou budov podle § 11 odst. 1 pism. a)) a
jednotek podle odstavce 1 pism. f), které nezahrnuji jiny nebytovy prostor nez sklep
nebo komoru, se pouzije sazba podle odstavce 1 pism. d), pokud jsou tyto stavby a
jednotky zafazeny v obchodnim majetku podnikatele. To plati v pfipadé, Ze jsou tyto
stavby a jednotky skuteCné uzivany k podnikani, nebo jsou zafazeny v obchodnim
majetku podnikatele. Pojem obchodni majetek je definovan v zakoné o danich
Z pFijmu.

67. 'V § 11a odst. 2 tvodni ¢asti ustanoveni se za slovo ,,za“ vklada slovo ,,zdanitelnou®.
K bodu 67 (§ 11a odst. 2 uvodni €ast ustanoveni)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

68. V § 11a odst. 2 tuvodni ¢asti ustanoveni se za slovo ,,¢asti vklada ,,slovo* zdanitelné*.
K bodu 68 (§ 11a odst. 2 uvodni €ast ustanoveni)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni predmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,Zdanitelna jednotka®“.

69. V § 11a odst. 2 pism. b) bod¢ 1 se za slovo ,,pro* vklada slovo ,,zdanitelnou®.



K bodu 69 (§ 11a odst. 2 pism. b) bod 1)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka“.

70. V § 11a odst. 2 pism. b) bod¢ 2 se za slovo ,,tuto* vklada slovo ,,zdanitelnou*.
K bodu 70 (§ 11a odst. 2 pism. b) bod 2)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

71. 'V § 12 se slovo ,,nemovitosti“ nahrazuje slovy ,,nemovité véci‘.

K bodu 71 (§ 12)

Jde o legislativné technickou upravu sjednocujici pojem s terminologii obCanského
zakoniku.

72. 'V § 12 se za slovo ,,nebo* vklada slovo ,,zdanitelnych*.

K bodu 72 (§ 12)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka“.

73. V § 12a odst. 1 se slova ,,s intenzivnim a primyslovym chovem ryb* nahrazuji slovy
,suzivanych pro chov ryb za tucelem podnikéni na zékladé povoleni k nakladani
s povrchovymi vodami*.

K bodu 73 (§ 12a odst. 1)

Legislativné technicka uprava navazujici na upravu vymezeni pfedmétu dané
z pozemkdu rybnikd v § 2 odst. 2 pism. c).

74. 'V § 12a odst. 4 se za slova ,,staveb, za jednotlivé vklada slovo ,,zdanitelné®.
K bodu 74 (§ 12a odst. 4)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

75. 'V § 12a odst. 4 se za slova ,,jednotky nebo souhrn* vklada slovo ,,zdanitelnych®.



K bodu 75 (§ 12a odst. 4)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka“.

76. V § 12a odst. 4 se za slova ,,stavbé nebo* vklada slovo ,,zdanitelné*.
K bodu 76 (§ 12a odst. 4)

Legislativné technické upfesnéni navazujici na nové upfesnéni vymezeni pfedmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b) ve vazbé na nové vymezeni pojmu
,zdanitelna jednotka®“.

77. V § 13a odst. 2 pism. d) se za slovo ,,lhity* vkladaji slova ,,anebo uplynutim lhity
stanovené obecn¢ zdvaznou vyhlaskou podle § 17a%.

K bodu 77 (§ 13a odst. 2 pism. d))

V zajmu poplatnika dané se nové stanovi, Ze poplatnik nema povinnost podat
danové pfiznani, pokud Ihuta, po kterou byly nemovité véci osvobozeny od dané
z nemovitych véci, skoncila.

Obec mUlze osvobodit obecné zavaznou vyhlaSkou podle § 17a zcela nebo Eastecné
nemovité véci (zdanitelné stavby, zdanitelné jednotky, pozemky) na svém uzemi, a to
nejdéle na dobu 5 let, doslo-li na jejim uzemi k zivelni pohromé. Obecné zavaznou
vyhlasku je povinna zaslat spravci dané. Po skonceni lhaty, na kterou osvobozeni od
dané z nemovitych véci bylo poskytnuto, poplatnik nema povinnost podat daroveé
pfiznani, pokud nedoS$lo ke zméné jinych okolnosti rozhodnych pro stanoveni dané
nebo ke zméné v osobé poplatnika, spravce dané vymeéfi dan z moci ufedni.

78. 'V § 13a odst. 6 se slova ,,podani danového piiznani“ nahrazuji slovy ,,tvrzeni dané®.
K bodu 78 (§ 13a odst. 6)
Ustanoveni se uvadi do souladu s terminologii dariového fadu.

79. V § 13a odst. 11 se za slovo ,tretiho® vklada slovo ,kalendainiho a za slova
,»hasledujiciho po* se vklada slovo ,.kalendarnim®.

K bodu 79 (§ 13a odst. 11)
Jde o legislativné technické upfesnéni Upravy Ihuty.

80. V § 13a se doplnuje odstavec 12, ktery zni:

»(12) Nepteslo-li do 31. prosince zdanovaciho obdobi vlastnické pravo k nemovité véci
prodané v drazbé¢, je poplatnik za nemovitou véc povinen podat dailové ptiznani nejpozde€ji do
konce tfetiho kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, v némz
a) byly splnény podminky pro nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydrazené

v drazbé, s vyjimkou vetejné drazby, vydrazitelem nebo pfedrazitelem,

b) bylo vydano vydraziteli potvrzeni o nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydrazené



ve vefejné drazbe.”.
K bodu 80 (§ 13a odst. 12)

Nové se stanovi zvlastni |hGta pro podani danového pfiznani v pfipadech, kdy
nemovita véc je prodana vramci drazby, pfiklep nebo preklep byl u€inén do 31.
prosince zdanovaciho obdobi, avSak k tomuto datu jesté nebyly splnény podminky
pro pfechod vlastnického prava k nemovité véci.

Pismeno a) se tyka drazeb provadénych podle ob&anského soudniho fadu a dafové
exekuce podle zakona €. 280/2009 Sb., dafiovy Fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Ma-li vlastnické pravo nabyt vydrazitel, musi byt kumulativhé spinény dvé podminky.
Jednak musi byt zaplaceno nejvysSi podani a dale musi nabyt pravni moci usneseni
o pfiklepu (viz § 336l ob&anského soudniho fadu). Podle danového fadu se vydava
rozhodnuti o pfiklepu, které musi rovnéz nabyt pravni moci. Pro béh Ihat pro podani
daniového pfiznani je rozhodujici mésic, ve kterém dosSlo ke splnéni posledni
z podminek, tzn., doSlo-li ke splnéni jedné podminky v lednu, ale druha podminka
byla splnéna v unoru, je rozhodnym mésicem unor.

V pfipadé predrazku predrazitel nabyde vlastnické pravo, jsou-li spInény kumulativné
dvé podminky. Jednak musi byt pfedrazek zaplacen a rovnéz musi nabyt pravni moci
usneseni o predrazku. Stejné jako u vydrazeni, také u pfedrazku je pro béh lhaty pro
podani danového pfiznani rozhodujici mésic, ve kterém doslo ke splnéni posledni
Z podminek.

Pismeno b) se tyka vefejné drazby podle zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjsSich predpisu. V pfipadé vefejné drazby bézi Ihuta pro
podani danového pfiznani do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém bylo vydraZiteli vydano potvrzeni o nabyti vlastnického prava k nemovité véci
vydrazené ve vefejné drazbé.

81. V § 13bodst. 1 se slovo ,,vymétuje* nahrazuje slovem ,,stanovi®.
K bodu 81 (§ 13b odst. 1)

Ustanoveni se uvadi do souladu s terminologii danového fadu, nebot dan
z nemovitych véci se na zdafovaci obdobi podle stavu k 1. lednu nejenom vyméfuje,
ale také domérfuje. Pojem stanoveni dané je souhrnnym oznacenim pro jeji vyméreni
i domérfeni.

82. V § 13bodst. 1 se slovo ,,vyméfovana“ nahrazuje slovem ,,stanovovana“.
K bodu 82 (§ 13b odst. 1)

Ustanoveni se uvadi do souladu s terminologii danového fadu, nebot dan
z nemovitych véci se na zdafnovaci obdobi podle stavu k 1. lednu nejenom vyméfuje,
ale také domérfuje. Pojem stanoveni dané je souhrnnym oznacenim pro jeji vyméreni
i domérfeni.

83. V §150dst. 1a2seslovo,,bézného* zrusuje.



K bodu 83 (§ 15 odst. 1a 2)

Ustanoveni § 15 odst. 1 pism. a) a pism. b) a odst. 2 se uvadi do souladu s
terminologii darfiového fadu. Danovy fad spojeni ,bézné zdanovaci obdobi*
nepouziva.

84. V § 15 odst. 5 se za ¢islo ,,11% vkladaji slova ,,nebo odst. 12
K bodu 84 (§ 15 odst. 5)

Jde o legislativné technickou upravu v navaznosti na novou pravni uUpravu
prodlouzeni |haty pro podani dafového pfiznani podle § 13a odst. 12.

85. Za § 15 se vkladaji nové § 15a a 15b, které véetné nadpist zné;ji:
»S 15a

Pokuta za opozdéné tvrzeni dané

Ma-1i poplatnik povinnost podat daiiové ptiznani nebo dodate¢né dafiové pfiznani na dan
nizsi, nez je posledni znamé dan, a poda-li je po lhité¢ pro jejich podani, poplatnikovi
nevznikd povinnost uhradit pokutu za opozdéné tvrzeni dang.

§ 15b

Urok z prodleni a penile

Pokud pti doméfeni dané dojde ke zvySeni dané bez poruseni povinnosti ze strany
poplatnika, poplatnikovi

a) vznikd povinnost uhradit Grok z prodleni az od patého pracovniho dne nasledujiciho po
nahradnim dni splatnosti dométeného rozdilu,

b) nevznikd povinnost uhradit pendle z ¢astky doméfené dané tak, jak byla stanovena oproti
posledni zndmé dani.*.

K bodu 85 (§ 15a a § 15b)

Navrhuje se nové ustanoveni § 15a, podle kterého pokuta za opozdéné podani
danového pfiznani nevznikne v pfipadé, Ze poplatnik poda danové pfiznani nebo
dodatecné danové pfiznani na nizSi dan. Pravni uprava pokuty je obecné upravena v
§ 250 darnového fadu. V nékterych pfipadech Ize povazovat pokutu podle danového
fadu za nepfimérené tvrdou, coz je divodem zvlastni Upravy pokuty v zakoné o dani
z nemovitych véci. Zvlastni uprava se vSak pouzije pouze tehdy, pokud poplatnik
danové pfiznani nebo dodatecné danové pfiznani skuteCné poda, byt opozdéne.
Pokud poplatnik vibec nepoda darnové pfiznani, uplatni se obecny postup podle
danoveého radu. | pfes zavedeni této ulevy je tedy poplatnik motivovan k tomu, aby
svou povinnost tvrdit dan fadné splnil.

Ustanoveni § 15b reaguje na situace, kdy v ramci doméreni dané dojde ke zvySeni
rozdilu mezi posledni znamou dani a doméfenou dani, avSak k tomuto zvySeni
nedojde v disledku poruseni povinnosti ze strany poplatnika, ale ze strany spravce
dané. Tak tomu bude zejména v pfipadé, kdy spravce dané stanovi dan z moci
Ufedni v nespravné vysi.



Ustanoveni § 15b pism. a) tykajici se uroku z prodleni ma pro ucely dané
z nemovitych véci pfednost pfed obecnou upravou pocatku bé&hu uroku z prodleni
podle § 252 a § 253 danového fadu, k niz je uprava uvedena v § 15b pism. a)
specialni. Podle § 143 odst. 5 danového fadu je v pfipadé, kdy je doméfena dan
vy$Si nez dan dodate¢né tvrzena poplatnikem, rozdil splatny v nahradni Ihité do 15
dnd ode dne pravni moci platebniho vyméru. Ve stejné Ihuté je splatna i dan
domérena z moci uredni. Je-li stanoven nahradni den splatnosti, bézi urok z prodleni
pocCinaje patym pracovnim dnem nasledujicim po puvodnim dni splatnosti (§ 252
odst. 2 danového rfadu). Od patého pracovniho dne nasledujiciho po puvodnim dni
splatnosti az do okamziku uhrazeni nedoplatku tedy poplatnikovi béZi urok z prodleni
u doméfeného rozdilu. Pokud by zakon ustanoveni § 15b pism. a) neobsahoval,
bézel by urok z prodleni po celou tuto dobu. Tento postup neni vhodny v pfipadé,
kdy poplatnik svou povinnost neporusil a k doméfeni dané tedy nedojde na zakladé
jeho pochybeni. Proto se v téchto pfipadech na zakladé ustanoveni § 15b pocatek
béhu uroku z prodleni posouva z patého pracovniho dne nasledujiciho po pivodnim
dni splatnosti doméfeného rozdilu na paty pracovni den nasledujici po nahradnim dni
splatnosti doméfeného rozdilu. Poplatnik tak nejen nebude sankcionovan za
nedoplatek, ktery nezavinil, ale zGistava mu zachovana téz urcita uleva v podobé péti
dnl od nahradniho dne splatnosti, po které urok z prodleni nebézi, a to za ucelem
omezeni administrativnich nakladtd (napf. v pfipadé pozdniho zaplaceni dané
z davodu prevodu prostiedkll mezi platebnimi institucemi na zakladé platebniho
pfikazu podaného v posledni den Ihuty).

Ustanoveni § 15b pism. b) tykajici se penale ma pro ucely dané z nemovitych véci
pfednost pfed obecnou Upravou penale podle § 251 danového fadu, k niz je Uprava
uvedena v § 15b pism. b) specialni. Za stejnych podminek, které plati i pro
ustanoveni § 15b pism. a), je tak vylou€ena povinnost poplatnika hradit penale z
Castky domérené dané tak, jak byla stanovena oproti posledni znamé dani.

86. V § 16 seslovo ,,bézného* zrusuje.
K bodu 86 (§ 16)

Ustanoveni se uvadi do souladu s terminologii danoveého rfadu. Danovy fad spojeni
,D€zZné zdanovaci obdobi“ nepouziva.

87. Nad § 16a se vklada oznacCeni ¢asti paté, kterd véetné nadpisu zni:
~CAST PATA
OZNAMOVACI POVINNOST OBCE¥,
Dosavadni ¢ésti pata a Sestd se oznacuji jako Casti Sestd a sedma.
K bodu 87 (cast pata)

V zakoné se vytvafi nova cast, do které jsou soustfedéna ustanoveni upravujici
povinnost obce zaslat obecné zavaznou vyhlasku obce spravci dané. Tato
ustanoveni byla dosud nesystémové zafazena v Casti Ctvrté upravujici spravu dané
z nemovitych véci a v €asti paté upravujici zmocriovaci ustanoveni.

Na tomto misté je vhodné upozornit, Ze soucasti navrhu fadné novely zakona o
danich z pfijmu s ucinnosti k 1. lednu 2015 je novela danového fadu, ve které se



zavadi nova sankce, a to pokuta za nesplnéni povinnosti nepenézité povahy. Pokutu
za nesplnéni povinnosti nepenézité povahy muze az do vySe 500 000 K& spravce
dané ulozit tomu, kdo nesplIni registracni, ohlasovaci nebo jinou oznamovaci
povinnost stanovenou dafiovym zakonem nebo spravcem dané nebo nesplni
zaznamni povinnost. S ohledem na to, ze povinnost obce zasilat obecné zavazné
vyhlasky tykajici se dané z nemovitych véci spravci dané je oznamovaci povinnosti
stanovenou danovym zakonem, bude mozné uvedenou pokutu v pfipadé poruseni
této povinnosti obce aplikovat. Obce tak budou motivovany k v€asnému plnéni své
oznamovaci povinnosti. V€asné zaslani obecné zavazné vyhlasky spravci dané ma
zasadni vyznam jak pro spravné zjisténi a stanoveni dané z nemovitych véci, tak pro
posuzovani souladu obecné zavaznych vyhlaSek se zakonem a pfipadné zjednani
napravy Ministerstvem vnitra (srov. ustanoveni § 123 zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni)).

88. V § 16a odst. 1 se slovo ,,pfisluSnému* zrusuje.
K bodu 88 (§ 16a odst. 1)

Dochazi ke sjednoceni formulaci tykajicich se povinnosti obce zaslat obecné
zavaznou vyhlasku spravci dané. Vypousti se nadbyte¢né upfesnéni spravce dané,
kterému se ma obecné zavazna vyhlaska zaslat, nebot v pfipadé, Ze neni
stanoveno, o kterého spravce dané se jedna, jde o spravce dané vécné a mistné
prislusného. V pfipadé dané z nemovitych véci jim bude ten spravce dang, v jehoz
uzemnim obvodu se nachazeji nemovité véci, jichZz se obecné zavazna vyhlaska
tyka.

89. V § 16a odst. 1 se slovo ,,kalendainich® zrusuje.
K bodu 89 (§ 16a odst. 1)

ZruSuje se nadbyte¢né oznacCeni dne jako kalendafniho, nebot pojem den i bez
tohoto oznaceni je Casovym usekem 24 hodin odpovidajicim kalendarnimu dni.

90. V § 16aodst. 1 se véta posledni zrusuje.
K bodu 90 (§ 16a odst. 1 véta posledni)
ZrusSuje se ustanoveni, které je jiz obsoletni.

91. V § 16a odstavec 2 zni:

»(2) Obec je povinna zaslat obecné zdvaznou vyhlasku vydanou podle § 17a v jednom
vyhotoveni spravci dan€ do péti dnti ode dne nabyti jeji platnosti.®.



K bodu 91 (§ 16a odst. 2)

Namisto obsoletniho ustanoveni se do odstavce 2 pfesouva ustanoveni upravujici
povinnost obce zaslat obecné zavaznou vyhlasku obce spravci dané z § 17a odst. 2.
Zaroven dochazi ke sjednoceni okamZziku, od kterého obci bézi lhuta 5 dnd pro
zaslani obecné zavaznych vyhlasek, a ke zruseni nadbyteCného oznaceni dne jako
kalendarniho, nebot’ pojem den i bez tohoto oznaceni je Casovym usekem 24 hodin
odpovidajicim kalendarnimu dni.

92. V § 17a odst. 2 se véta posledni zrusuje.
Kbodu 92 (§ 17a odst. 2)

Ustanoveni upravujici povinnost obce zaslat obecné zavaznou vyhlasku spravci
dané se pfesouva do § 16a odst. 2, kam systematicky patfi.

93. V § 17a odst. 3 se slovo ,,bézné* zrusuje.
K bodu 93 (§ 17a odst. 3)

Ustanoveni se uvadi do souladu s terminologii danoveho fadu. Danovy fad spojeni
,b€zné zdarnovaci obdobi“ nepouziva.

94. V § 17a odst. 3 se slovo ,,terminu* nahrazuje slovem ,,lhté*.
K bodu 94 (§ 17a odst. 3)

Ustanoveni se uvadi do souladu s terminologii danového fadu (viz § 135 a nasl.
danoveého radu).

95. Poznamky pod carou ¢. 2, 11, 13, 16¢, 16d, 16e, 18c a 21 se véetné odkazli na né
Zrusuji.
K bodu 95 (poznamky pod €arou €. 2, 11, 13, 16¢, 16d, 16e, 18c a 21)

Dochazi ke zruSeni poznamek pod Carou, a to v€etné odkazu v zakoné na né, které
odkazuji na jiz zruSeni pravni predpisy (poznamka €. 2 a 21), které jsou s ohledem
na svou nenormativni povahu nadbyte¢né (poznamka ¢. 11, 16¢, 16d, 16e a 18c)
nebo které jiz nemaji v zakoné odkaz (poznamka €. 13).

CL1I

Piechodn4a ustanoveni

K €l. Il — Pfechodna ustanoveni
1. Pro danové povinnosti u dané¢ z nemovitych véci na zdanovaci obdobi piede dnem
nabyti G€innosti tohoto zakona, jakoZ i pro prava a povinnosti s nimi souvisejici, se
pouzije zakon €. 338/1992 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti G¢innosti tohoto
zéakona.



K bodu 1

Je zakotveno standardni pfechodné ustanoveni, které zajiStuje zamezeni neprave
retroaktivity, ktera by v ramci zmén provadénych timto zakonem nebyla zadouci.

2. U zdanitelnych staveb nebo jednotek, u nichz byla pifede dnem nabyti G¢innosti
tohoto zdkona provedena zména spocivajici ve zméné systému vytapéni podle § 9
odst. 1 pism. r) zadkona ¢. 338/1992 Sb., ve znéni GCinném piede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, se nepouzije ustanoveni § 9 odst. 4 véty posledni zdkona

¢. 338/1992 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti G¢innosti tohoto zédkona.
K bodu 2

V navaznosti na zménu podminek pro osvobozeni zdanitelnych staveb a jednotek
uvedenych v § 9 odst. 1 pism. r) se zakotvuje pfechodné ustanoveni. Jestlize do
konce roku 2014 doSlo ke splnéni podminek pro osvobozeni od dané ze staveb a
jednotek podle § 9 odst. 1 pism. r), avSak jde o zdanitelnou stavbu nebo jednotku,
ktera je centralné vytapéna a napojena na systém rozvodného tepelného zafizeni
podle energetického zakona, pouzije se osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. r) na
dobu nasledujicich 5 let, po které Ize uvedené ustanoveni aplikovat (tj. neuplatni se
ustanoveni § 9 odst. 4 véty posledni, ve znéni u€inném ode dne nabyti ucinnosti
tohoto zakona).
3. Dojde-li ke zméné vyse dan€ z nemovitych véci pouze v disledku pouziti § 10 odst.
3 pism. a) zékona ¢. 338/1992 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto
zékona, poplatnik danové ptfiznani nebo dil¢i danové piiznani nepodava a spravce
dan¢ vyméti dait z moci ufedni.
K bodu 3

V navaznosti na zmény provedené v § 10 odst. 3 pism. a) tykajici se pozemkd, které
jsou verejné pristupnym prostorem, se stanovi prfechodné ustanoveni, na zakladé
kterého zmény vySe dané vyvolané vyluéné v dusledku zmény § 10 odst. 3 pism. a)
zohledni spravce dané z moci ufedni. Poplatnik tak nemusi podavat danoveé pfiznani
nebo dil¢i dafiové pfiznani.

Paklize dojde ke zméné vySe dané jak v dasledku zmény § 10 odst. 3 pism. a), tak
z jiného duvodu (napf. poplatnik nabyl vlastnické pravo k jiné nemovité véci, kterou
dosud nemél), pfechodné ustanoveni se neuplatni a poplatnik je povinen dan tvrdit
sam.

Cl. 11
Ucinnost
K &L lll - Uéinnost

Tento zékon nabyva tc¢innosti dnem 1. ledna 2015.

S ohledem na to, ze dan se stanovuje na zdafiovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok, je tfeba, aby zmény nabyly ucinnosti k 1. lednu kalendafniho roku. Navrhuje se
stanovit u¢innost dnem 1. ledna 2015.



