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Poznamky k uZzité terminologii
Nize uvedené pojmy jsou v dokumentu uzivany jako synonyma:
e dluznik, spottebitel, klient;
e véfitel, poskytovatel, poskytovatel vért na bydleni;

e zprostfedkovatel, zprostfedkovatel uvér na bydlen;

e nebankovni poskytovatel (avera na bydleni), netivérova instituce.



A. Dtivod predloZeni a cile

Definice problému

Dne 4. unora 2014 vysla v Ufednim véstniku Evropské unie (dale EU) Smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2014/17/EU o smlouvach o spotiebitelském uvéru na nemovitosti uréené k
bydleni a 0 zmén¢ smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a natizeni (EU) ¢. 1093/2010 (dale jen
»dmeérnice*).

Smérnici je nutno transponovat do ¢eské pravni pravy nejpozdéji ke dni 21. biezna 2016.

Cilem smérnice je sjednoceni a podpora vnitiniho trhu s hypoteénimi uvéry a ochrana
spottebitele na trhu hypotecnich uvéra, kterd do maximalni mozné miry sleduje pravni tpravu
V oblasti spotiebitelskych Gveért. Smérnice v mnoha definicich odkazuje pfimo na definice
obsazené¢ ve Smeérnici Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES o smlouvach
0 spotiebitelském uvéru a o zruSeni smérnice Rady 87/102/EHS, ve znéni smérnice
2011/90/EU (Consumer Credit Directive, déale jen ,,CCD*) a zohlediiuje nejnovéjsi pravni
vyvoj v oblasti spotiebitelskych uvéri, ktery je obsazen v Metodické pomticce k vykladu
smérnice 2008/48/ES (smérnice o spotiebitelském uveru) ve vztahu k ndkladim a rocni
procentni sazbé& naklada (Guidelines on the Application of Directive 2008/48/EC (Consumer
Credit Directive) in Relation to Costs and the Annual Percentage Rate of Charge).

Zéakladnimi stavebnimi kameny nové smérnice, ktera obsahuje Gpravu v mnohych smérech
paralelni k pravni upravé spotiebitelskych tvéra dle smérnice 2008/48/ES, jsou predevsim:

e informacni povinnosti (v reklamé, predsmluvni),

e rocni procentni sazba nakladu,

e posuzovani uveruschopnosti spotiebitele a vhodnosti Gveéru pro spotiebitele, véetne
pfistupu do databazi dluznik,

e pravo spotiebitele na pfedcasné splaceni uvéru,

e pozadavky na regulaci zprostfedkovateli uvérli vcetné evropského pasu pro tyto
subjekty a

e pozadavky na adekvatni regulaci a dohled nad nebankovnimi poskytovateli
hypote¢nich uvért vcetné pozadavki na odbornost osob jednajicich se spotiebitelem.

Smérnice dale upravuje omezeni kurzového rizika vyplyvajiciho pro spotiebitele z uvéra v
cizi meéné, pozadavky na stanoveni stropu pro sankce vyplyvajici z prodleni dluznika a dalsi
pozadavky na zajisténi shovivavosti vétitele viici dluzniku v prodleni.

Smeérnice je zaloZena na principu tzv. cilené harmonizace, kdy jsou nékterd vyslovné uvedena
ustanoveni v rezimu harmonizace maximalni (vypocet RPSN, obsah a forma evropského
standardizovaného informac¢niho ptehledu), vétSina vSak v rezimu harmonizace minimalni,
kdy je mozno zvolit pfisn€jsi narodni Upravu. Smérnice obsahuje velké mnozstvi diskreci a
v mnoha piipadech umoznuje statim ponechat ¢i zavést odliSny rezim ochrany spotiebitele
vV daném segmentu trhu.

Struény popis pravni Gpravy dané Smérnici je obsazen V ptiloze.



Existujici pravni stav

Z hlediska materie upravené Smérnici nejsou v Ceské republice hypoteéni avéry jako
specificky smluvni typ upraveny. Hypote¢nich tvéra se dotyka pravni tprava podnikani bank
obsazena v zékon¢ €. 21/1992 Sb., o bankach a jeho provadécich piedpisech a pravni uprava
vydavani hypotecnich zastavnich listd obsazena v zakoné¢ ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
Opravnéni podnikat v oblasti poskytovani a zprostredkovani hypote¢nich tvért je kromé
zékona o bankach obsazeno v rdmci obecného opravnéni poskytovat a zprostiedkovat avéry a
pujcky v zakoné ¢&. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon. Obecnd pravni Uprava prav a
povinnosti vyplyvajicich z avérii a pajcek je obsazena v zadkoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik1, specifickou pravni upravu spotiebitelskych Givérti obsahuje zakon ¢. 145/2010 Sbh.,
o spotiebitelském uvéru a o zméne nékterych zakond, ve znéni zékona ¢. 43/2013 Sb. (dale
,zakon o spotiebitelském Gvéru“ nebo ,,ZSU“). B&zné hypotéky, tedy uvéry zajisténé
nemovitosti, jejichz tcelem je nabyti vlastnickych prav k nemovitosti, jsou vSak z plisobnosti
tohoto zdkona vylouceny. Specifické podminky Cerpani zajisténych i nezajisténych tvéra
Vv ramci stavebniho spofeni jsou upraveny v zdkoné ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
statni podpoie stavebniho spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb.,
0 danich z pi{jma, ve znéni zdkona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb.

V Evropské unii je v souc¢asné dob¢ spotiebitelsky uvérovy trh regulovan CCD, ktera byla do
¢eského pravniho fadu implementovana zakonem o spotiebitelském tveéru. Ackoli CCD sama
hypotecni uvéry ze své pusobnosti vylucuje, vice ¢lenskych statt (napi. Rakousko, Finsko,
Slovinsko, Rumunsko, Litva, ¢aste¢né Francie a Spojené kralovstvi) rozsifilo pisobnost
transpozic¢ni upravy CCD i na Gvéry hypotecni.

Identifikace dotcenych subjektii

Zvazovana feSeni budouci pravni upravy pifindsi riznym dotenym subjektim rizny dopad.
Ten je potfeba vyhodnocovat predevsim vici spotiebiteliim na strané jedné a distributoriim
(veritelim, zprostfedkovatelim) na stran¢ druhé, dale pak sledovat dopad na organ dohledu,
stat a ptipadné dalsi subjekty (napf. advokaty, exekutory, drazebni instituce).

Subjekt Sledovany dopad z hlediska:

- rizika nesplaceni tvéru

- ochrany spotiebitele

Véfitelé - reputacniho rizika

- vyskytu neférovych praktik

- podminek vykonu ¢innosti

- rizika nesplaceni Givéru

- reputa¢niho rizika

- vyskytu neférovych praktik

- podminek vykonu ¢innosti

Dohled (CNB, COI) - efektivnosti dohledu (zasah do existujicich procest, dodatecné

Spotiebitelé

Zprostiedkovatelé

1 Do 31. prosince 2013 byla pravni Gprava obsazena v zakong &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik a v zakong
¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik.



kapacitni naroky)

-vydaji na vykon dohledu (rozsifeni kapacity dohledovych
organtl)

- reputa¢niho rizika

Stat / statni rozpocet |- kvality pravnich piedpist

Popis cilového stavu
Radna transpozice

Cilem je fadna transpozice Smérnice, nastaveni podminek pro vykon ¢innosti a zefektivnéni
dohledu v oblasti poskytovani a zprostiedkovani (nejen hypotecnich) uvért pro spotiebitele a
zachovani co nejvys§i mozné miry koherence mezi pravni upravou hypotecnich uvéra a
zakonem o spotiebitelském tvéeru.

Odpovidajici uroven ochrany spotrebitele v sektoru

Vzhledem k existujici velké informacéni asymetrii mezi poskytovateli hypotecnich Gvéra a
(potencialnimi) dluzniky a pietrvavajici nizké urovni finan¢ni gramotnosti vétSiny ob¢and
CR, coz mize pii nevhodné zvoleném uvéru vést az do dluhové pasti a nasledné ztraty
bydleni jako jedné ze zékladnich Zivotnich potieb ¢lovéka. Dalsim z cild je tedy rovnéz
zajisténi odpovidajici urovné ochrany spotiebitele na (dosud neregulovaném) trhu
hypote€nich tvéra.

Soulad s celkovou koncepci budouci regulace distribuce

Zvolené feSeni by rovnéz mélo byt v souladu s koncep¢nimi vychodisky Ministerstva financi
pro budouci komplexni Upravu distribuce na finanénim trhu. Tato vychodiska vyplyvaji
z doporuceni Pracovni skupiny k regulaci distribuce ? a zakotvuji jednotny rezim poskytovani
a zprostfedkovani sluzeb na finan¢nim trhu. Jeho pilifi jsou jednotna uprava:

e podoby podnikatelskych opravnéni resp. kategorii distributora (poskytovatelé,
samostatni zprostfedkovatelé, vazani zastupci),

e podminek vstupu osob do odvétvi (odbornost, divéryhodnost, dalsi poZzadavky) a

e vymezeni odpovédnosti jednotlivych ¢lankt distribu¢niho fetézce (princip jediného
zastoupen¢ho a jeho plné odpovédnosti za ¢innost jeho vdzaného zastupce a Skody jim
zpusobené v ramci profesni ¢innosti).

B. Konzultace

Konzultacni materidl, ktery pfipravilo Ministerstvo financi, obsahuje nékolik vytipovanych
okruhti, které zahrnuji z pohledu predkladatele nejzavazné€jsi zasahy do soucasné praxe
Vv oblasti hypotecnich uvért. U kazdého je uveden stru¢ny popis problematiky a otazky ke

konzultaci. Vybrané okruhy pokryvaji vétsi cast moznosti regulatorni volby, které transpozice

2 Viz http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/requlace/ochrana-spotrebitele/distribuce-na-financnim-trhu
(Ministerstvo financi, 2011).
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Smérnice nabizi. Druha ¢ast neptedstavuje natolik vyrazné zasahy do soucasné praxe, aby
byla predmétem konzultace, avsak respondenti se mohou vyjadfit K jakémukoli tématu
danému smérnici.

Uvitame vSechny vécné odpovédi, pfipominky, navrhy a podnéty k tématim vymezenym v
konzultacnim materidlu 1 k pfipadnym nejasnostem v textu Smérnice. Budou klicovym
podkladem pro formulaci navrhti paragrafového znéni zakona.

Lhiita k zaslani reakci na konzultaéni materidl kon¢i dnem 18. 08. 2014. Vase odpovédi na
otazky, piipadn¢ dal$i pfipominky a podnéty zaznamenévejte nejlépe do priloZeného
formulaie odpovédi a zasilejte pouze na adresu hypotecniuver[at]mfcr.cz.

C. Konzultac¢ni okruhy

Pfedmétem vetejné konzultace jsou nasledujici konzulta¢ni okruhy.

Oblasti, ve kterych Smérnice stanovi diskrece:

Pisobnost pravni upravy - predmétem tohoto konzultacniho okruhu je otdzka, na koho
(ptisobnost osobni) a na co (plisobnost vécnd) by se méla pravni Giprava vztahovat.

Specifické smluvni podminky - pfedmétem tohoto konzulta¢niho okruhu jsou nejriiznéjsi
smluvni podminky, jejichz pravni Gprava zavisi na vybéru €lenskych statl z moznosti, které
Jim Smérnice poskytuje.

Osoby vykonavajici distribuci Gvéri na bydleni - predmétem tohoto konzulta¢niho okruhu
jsou otazky tykajici se distribuce hypotecnich uvérovych produktii, zejména pozadavki na
osoby, které se distribuci téchto produktii profesionalné zabyvaji.

Informacni povinnosti — pfedmétem této ¢asti konzultaéniho materidlu jsou otazky spojené
S plnénim informacni povinnosti poskytovateltl a zprosttedkovatelti vici spotiebiteli

Oblasti, které smérnice upravuje pouze obecné a kde je mozné zavést nadrodni ipravu:

Vykon pravomoci v oblasti udélovani povoleni k ¢innosti a dohledu - pfedmétem tohoto
konzulta¢niho okruhu je zejména urceni piislusného organu, ktery by mél udélovat opravnéni
k ¢innosti a dohliZzet Cinnost v oblasti poskytovani a distribuce Gvéri spadajicich do
pusobnosti této smérnice, piipadné tveéra spadajicich do ptisobnosti smérnice 2008/48/ES.

Ocenovani nemovitosti - predmétem tohoto konzultacniho okruhu je pravni uprava
ocenlovani nemovitosti a osob, které toto oceflovani provadéji.

Neopravnéné podnikani — predmétem této ¢asti je Uprava pravnich nasledki neopravnéného
podnikani v oblasti distribuce hypotecnich uveéri.
C.I. Pisobnost pravni upravy

Pfedmétem tohoto konzultaéniho okruhu je otazka, na koho (piisobnost osobni) a na co
(pGisobnost vécnad) by se méla pravni Uprava vztahovat.



C.I.1. Spotrebitel nebo i drobny podnikatel (Zivnostnik)?

Recital 12: ,, Definice spotiebitele by méla zahrnovat fyzické osoby, které jednaji mimo svou Zivnost,
podnikani nebo povolani. Je-li vSak smlouva majici dvoji ucel uzaviena za ucelem spadajicim castecné do
Zivnosti, podnikani nebo povolani dané osoby a castecné mimo né a je-li vyznam této Zivnosti, podnikani
nebo povolani natolik omezeny, zZe v celkovych souvislostech smlouvy nepirevazuje, méela by byt tato osoba

¢

rovnéz povazovana za spotiebitele.

Pokud jde o osobni ptisobnost, smérnice pokryva vztahy mezi véfitelem a zprostredkovatelem
na stran€ jedné a dluznikem na stran¢ druhé, pti¢emz vyslovné pocitd i s moznosti, ze dluznik
bude nemovitost uzivat ¢astecné i k t€elu podnikani, ktery vSak v tcelu vyuziti nemovitosti
nesmi pievazovat.

Drobni podnikatelé a ptislusnici svobodnych povoladni se z hlediska znalosti prdva a moznosti
obrany ptred neférovymi obchodnimi praktikami véfiteld nachédzeji prakticky ve stejném
postaveni jako spotiebitelé. Soucasné byvaji predpisy na ochranu spotiebitele casto
obchazeny smluvnimi ustanovenimi, ktera nuti spottebitele, ktery vlastni zivnostensky list,
jednat z pozice podnikatele. Moznym feSenim je rozsifit ptisobnost pravni upravy i na fyzické
0soby — drobné podnikatele. Drobnym podnikatelem je v souladu s § 2 zakona ¢. 47/2002 Sb.,
o podpofe drobného a stfedniho podnikéani tzv. mikropodnik® dle evropského prava, tedy
podnikatel, ktery zaméstnava méné nez 10 osob a jehoz ro¢ni obrat nebo bilan¢ni suma ro¢ni
rozvahy nepiesahuje 2 miliony EUR. Rozsiteni ochrany spotiebitele na takto Siroce
definovanou skupinu podnikatell nemusi byt optimalni. Je tedy otazkou, jakym zplisobem
definovat cilovou skupinu, ktera by v ptipad¢ tvéra pozivala stejné ochrany jako spotiebitel.
Pravni ochranu poskytovanou spotiebitelim rozsifuje na malé a stiedni podnikatele i
obCansky zakonik v zakazu sjednani propadné zastavy (§ 1315 odst. 3). Jednou z moznosti
zvySeni ochrany drobnych podnikatelll je i jen Caste¢nad plisobnost pravni Upravy pro tyto
subjekty, zeyména v oblasti informacnich povinnosti a povinnosti nalezitého posouzeni jejich
uveruschopnosti.

Otazky ke konzultaci

1. Povazujete za vhodné, aby byly informacéni povinnosti véfitele viici dluznikovi a

povinnost posuzovani uve€ruschopnosti vztazeny — predevsim s ohledem na riziko
regulatorni arbitrdZe — rovnéZ na tzv. drobné podnikatele?

2. Pokud ano, jak by hranice mezi drobnymi a ostatnimi podnikateli méla byt
vymezena?

3. Jste-li poskytovatelem tvért:

a) rozliSujete z hlediska rozsahu ¢i formy pifedsmluvnich informaci poskytovanych
klientiim, zdali se jedna o spotiebitele ¢i podnikatele?,

b) jak velky podil Zivnostniki a osob vykonavajicich svobodna povolani (OSVC)
evidujete na poskytnutych hypotec¢nich uvérech?

® P¥iloha I &1. 2 odst. 3 nafizeni Komise (ES) ¢. 800/2008 kterym se v souladu s &lanky 87 a 88 Smlouvy o ES
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné se spolecnym trhem (obecné nafizeni o blokovych vyjimkach)
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C.L.2. Omezeni pisobnosti na reziden¢ni nemovitosti

Recital 13: ,, Prestoze tato smérnice upravuje smlouvy o uveru, které se vvhradné nebo previzné tykaji
nemovitosti uréenych k bydleni, nebrani clenskym statiim rozsifit opatreni prijatd v souladu s ni v zdajmu
ochrany spotrebitele na smlouvy o uvéru na jiné nemovitosti nebo tyto smlouvy o uvéru upravit jinak.

Pisobnost Smérnice je omezena pouze na nemovitosti uréené k bydleni, coz vSak Clenskym
statim nebrani, aby rozsifily ptisobnost domaci pravni upravy i na jiné nemovitosti. Sama
Smérnice s timto feSenim pocita. Problémem omezeni piisobnosti Smérnice je piedevsim
absence vymezeni pojmu ,,nemovitost urCena k bydleni“. Zastupci Komise na pifimy dotaz
uvedli, ze definice zalezi na jednotlivych clenskych statech. Dosavadni vymezeni pojmu
V Ceském pravnim fadu neni jednoznacné, urcitou roli hraje sice kolauda¢ni rozhodnuti, dale
vSak téZz umysl spotiebitele (kupuje nemovitost na bydleni, rekreaci, jako investici, kombinaci
piedchozich, piip. nevi). Vznika tedy otazka, zda se jedna napf. i o chatu nebo chalupu, kterou
si spotiebitel kupuje za ucelem bydleni v dichodovém véku, tedy i za mnoho let. Problémem
muze byt i pravni postaveni uvérli poskytnutych za ucelem pofizeni véci nemovité, nebo
zajisténych véci nemovitou, kterd tvoii soucdst bydleni, avSak neni ji mozno definovat jako
nemovitost uréenou k bydleni (napf. garaz, zahrada, les, rybnik, ¢i stodola, jez tvoii spolu
S pozemkem a rodinnym domem jeden celek).

Otazky ke konzultaci

4. Povazujete za vhodné pro ucely transpozice vymezit pojem ,,nemovitost urend
k bydleni“? Jestlize ano, jaké kritérium bude vhodné pouzit - kolaudaéni

rozhodnuti, umysl majitele, jiné?

e

5. Povazujete za vhodné rozsifit pisobnost pravni upravy Smérnice rovnéz na jiné
nemovitosti, nez na ty, které jsou uréené na bydleni?

6. O jaké ,,jiné nemovitosti (napf. dim, zahrada, rybnik, les, garaz, stodola) by se
meélo jednat (a o jakeé jiZ nikoli) a proc?

C.1.3. Nemovitosti urc¢ené k pronajmu

Clanek 3 odst. 3 pism. b): ,,Clenské staty se mohou rozhodnout neuplatiiovat ... b) tuto smérnici na smlouvy
0 uvéru souvisejici s nemovitosti, jestlize smlouva o uvéru stanovi, Ze nemovitost nesmi spotiebitelem nebo
Jjeho rodinnym prislusnikem nikdy obyvana jakozto dium, byt nebo jiné obydli a ma byt jakozto dim, byt
nebo jiné obydli obyvana na zdkladeé najemni smlouvy,*

Clanek 3 odst. 4: ,,4. Clenské staty, které vyuziji moznost uvedenou v odst. 3 pism. b), zajisti, aby byla

‘

U tohoto druhu uveéri uplatiiovana vhodna vnitrostatni uprava. *

Smémice dle svého ¢l. 3 odst. 3 pism. b) umoznuje ¢lenskym statim vyjmout z jeji
pusobnosti za predpokladu uplatnéni jiné adekvatni pravni upravy smlouvy o uvéru na
nemovitosti, které jsou urceny vyhradné k pronajmu (tj. kde je vylouceno jejich obyvani
vlastnikem). Dtvodem je, ze takové smlouvy vykazuji rizika a rysy, které jsou od
standardnich smluv o Gvéru odlisné, a mohou tudiz vyzadovat odliSnou pravni Gpravu.

Otazky ke konzultaci
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7. Povazujete za vhodné vyuzit moznost vynéti nemovitosti ur¢enych k prondjmu
Z pusobnosti budouci pravni Gpravy?

8. Jakym zplsobem by v takovém piipadé bylo zajisténo plnéni deklarovaného ucelu?

9. Jste-li poskytovatelem uvérl, evidujete u zadateld o uvér Ucel, ke kterému si
nemovitost pofizuji (bydleni, rekreace, investice apod.)?

10. Pokud ano, jak velky je podil smluv uzavienych na koupi nemovitosti uréenych

vyhradné k pronajmu?

C.1.4. Preklenovaci avéry

Clanek 3 odst. 3 pism. d): ,,Clenské staty se mohou rozhodnout neuplatiiovat ..d) tuto smérnici na
preklenovaci uvery;

Clanek 4: ,,18c) ,, prreklenovacim iivérem * smlouva o uvéru, kterd bud nemd pevné stanovenou dobu trvani,
nebo ma byt splacena behem dvandcti mésicii a kterou spotrebitel pouziva jako docasné financni resent pri
prechodu k jinemu mechanismu financovani v souvislosti s nemovitosti,*

V ceskych podminkach se diskrece miize tykat pteklenovacich uvérii ze stavebniho spofeni,
které, pokud nejsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti a pokud neptesahuji hodnotu
1.880.000 K¢, spadaji pod pravni upravu spotiebitelskych tvért. Diskrece dale pokryva uvéry
na nemovitosti, které dosud nejsou ve vlastnictvi prodéavajici osoby (jsou v tzv. druZzstevnim
vlastnictvi) nebo napiiklad situace, kdy spotiebitel hodla financovat koupi nemovitosti
prodejem jiné nemovitosti, avSak potiebuje pieklenout ¢asové obdobi mezi koupi a prodejem.

Zatimco pteklenovaci Uvéry ze stavebniho spofeni na rekonstrukci nemovitosti, pokud
nebudou zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti, budou po nabyti G¢innosti Smérnice
spadat pod rezim spottebitelskych tvért 1 kdyz jejich hodnota bude ptesahovat 1.880.000 K¢&
(resp. 75.000 EUR). V piipadé vylouceni dalsich pieklenovacich uvért z pisobnosti Smérnice
by pro tyto uvéry neplatily nékteré z hlediska ochrany spotiebitele zasadni povinnosti, jako je
napf. poskytovani informaci spotiebiteli a provéteni jeho uvéruschopnosti.

Je vsak pravdou, Ze v ptipadé, kdy spotiebitel hodla financovat koupi nemovitosti prodejem
nemovitosti jiné, neni poZadavek na provéfeni Uveruschopnosti zédsadni, naopak, plné
uplatnéni tohoto pozadavku by mohlo transakci znesnadnit. Pozadavek na poskytnuti
adekvatnich informaci lze vSak plné odavodnit i vtomto piipadé. V piipadé koupé
nemovitosti v tzv. druzstevnim vlastnictvi ¢i u preklenovacich Gvérd ze stavebniho spofeni
naopak neni pochyb o tom, Ze je vhodné Uvéruschopnost spotiebitele proverit a poskytnout
mu téZ adekvatni informace jako u bézného tivéru na bydleni.



Otazky ke konzultaci

11. Povazujete za vhodné vyuzit moznost uplného vynéti tzv. pteklenovacich uvért

(které nespadaji pod pusobnost zakona o spotiebitelském uvéru) z plsobnosti
budouci pravni Gpravy?

12. Povazujete za vhodné vyuzit moznost ¢aste¢ného vynéti tzv. pieklenovacich avéri
(které nespadaji pod pusobnost zakona o spotiebitelském Uvéru) z pisobnosti
budouci pravni upravy? Kterd ustanoveni Smérnice by se podle Vaseho nédzoru
neméla na preklenovaci uvéry, které nespadaji pod pulsobnost zdkona o
spotiebitelském uvéru, vztahovat?

13. Jste-li poskytovatelem avera:

a) rozliSujete z hlediska rozsahu ¢i formy predsmluvnich informaci poskytovanych
klientim, zdali se jedna o uvér (na nemovitost) standardni ¢i pieklenovaci?,

b) jak velky je podil Vami poskytnutych pieklenovacich tvéri na vSech tvérech na
nemovitosti?

C.I1. Specifické smluvni podminky

Ptedmétem tohoto konzultacniho okruhu jsou nejriznéj$i smluvni podminky, jejichz pravni
uprava zavisi na vybéru ¢lenskych statli z moznosti, které jim Smérnice poskytuje.

C.IL1. Platby predem

Clanek 7 odst. 5: ,,Clenské staty mohou ulozit zdkaz nebo omezeni plateb spotiebitele véFiteli nebo
zprostredkovateli uveru pred uzavienim smlouvy o uvéru.*

V reakci na neférové praktiky zprostfedkovatelii spotfebitelskych uvéri bylo novelou ZSU
zakazano zprostiedkovatelim vyzadovat po spotiebiteli platby pfedem. Z hlediska ochrany
spotiebitele v oblasti Uverit spotiebitelskych se jevi zdkaz plateb spotiebitele véfiteli ¢i
zprostiedkovateli pfed uzavienim smlouvy o uvéru jako vhodny néstroj. V oblasti uvért na
bydleni v§ak mohou mit poplatky vyzadované po spotiebiteli véfitelem své odiivodnéni (napf.
posouzeni Uvéruschopnosti, posouzeni nemovitosti poskytnuté jako zajisténi Gvéru) a jejich
zdkaz muze mit za nasledek, Ze poplatky, které nebude moZno natctovat neuspéSnym
zadatelim o Gvér, budou preneseny na Uspésné, tedy dojde ke zdrazeni uvért.

Otazky ke konzultaci

14. M¢ély by se vyuzit diskrece, v jakém rozsahu a proc¢?

15. Jsou po spotiebiteli poskytovatelem nebo zprostiedkovatelem uvéri pozadovany
poplatky, které jsou splatné pied uzavienim smlouvy o Gvéru, resp. pied ¢erpanim?

16. Jste-li poskytovatel nebo zprostfedkovatel, zjakého divodu je placeni téchto
poplatkd pozadovano pied uzavienim smlouvy o uvéru? Jaké z téchto poplatki jsou
vratné?
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C.IL.2. Vazany a spojeny prodej (tying and bundling)

Clanek 12:,,1. Clenské staty umozni spojeny prodej, aviak zakdzi vazany prodej. 2. Bez ohledu na
odstavec 1 mohou clenské staty stanovit, Ze véritelé mohou od spotiebitele, jeho rodinného prislusnika
nebo blizkého pribuzného poZadovat a) otevieni nebo vedeni platebniho nebo sporiciho uctu, je-li jeho
jedinym ucelem shromazdovat penézini prostiedky pro splaceni a obsluhu uvéru, soustredit zdroje za
ucelem ziskani tivéru nebo poskytmout doplijici zajisténi vériteli v pripadé prodleni; b)  porizeni nebo
vedeni investicniho produktu nebo produktu soukromého penzijniho sporeni, jestlize dany produkt, ktery
investorovi primdrné nabizi prijem v diichodu, slouzi také k poskytnuti doplnujiciho zajisténi vériteli v
pripadé prodleni, ke shromazdovani penéznich prostiedkil pro splaceni a obsluhu viveru nebo k soustredeéni
zdrojit za uicelem ziskani uveru; C) uzavieni samostatné smlouvy o tvéru ve spojeni se smlouvou o uveru s
podilem na hodnoté nemovitosti za ucelem ziskani uvéru. 3.Bez ohledu na odstavec 1 mohou clenské staty
vazany prodej povolit, pokud véritel miize prislusnému organu prokdzat, Ze ze svazanych produkti nebo
kategorii produktii, které nejsou k dispozici samostatné, nabizenych za vzajemné podobnych podminek,
maji s nalezitym ohledem na dostupnost a ceny prislusnych produktii nabizenych na trhu spotrebitelé
ziejmy prospéch.4.Clenské staty mohou véFiteliim povolit, aby od spotebitelii v souvislosti se smlouvou o
uveru vyzadovali prislusné pojisténi. V téchto pripadech clenské staty zajisti, aby veritel akceptoval
pojisténi od jiného pojistitele, nez jakému by sam daval prednost, pokud dané pojisténi poskytuje
rovnocennou troven zaruky jako pojisténi navrzené véritelem.

Recital 25:,,Prestoze veritelé mohou od spotrebitele opravnéné vyzZadovat prislusné pojisténi, aby bylo
zaruceno splaceni uvéru nebo hodnota zajisteni, mel by mit spotiebitel moznost zvolit si viastniho
poskytovatele pojisténi, pokud jeho pojisténi poskytuje rovnocennou urover zaruky jako pojisténi navrzené
¢i nabidnuté véritelem. Clenské staty navic mohou zcela nebo zédsti standardizovat kryti poskytované
pojistnymi smlouvami, aby usnadnily porovnani ruznych nabidek spotrebiteliim, kteri takové porovnani
provadeji.*

Smérnice v ¢l. 12 odst. 1 zakazuje véazany prodej (kdy je urcity produkt nabizen pouze
s produktem jinym, nikoli samostatné), pfi¢emz z tohoto zakazu umoziuje ucinit vyjimku
u produktti vyjmenovanych v odstavci 2. V piipadé€ pojisténi musi véfitel akceptovat pojisténi
od jiného pojistitele, nez jakému by sam déaval ptednost, pokud je troven zadruky rovnocenna
pojisténi, které navrhuje véfitel.

Otazky ke konzultaci

17. Ma byt dle Vaseho nazoru povolen vazany prodej v souvislosti shypotecnim
uvérem? S jakou doplitkovou finan¢ni sluZzbou miiZze byt hypotecni uvér svazan a

proc¢?

18. Je v soucasnosti na spotiebiteli v souvislosti s poskytnutim hypoteéniho uvéru
vyzadovano nebo doporucovano sjednani doplitkovych finan¢nich sluzeb (napf.
platebni ucet, pojisténi, spofici produkty) jako podminka poskytnuti wvéru?
S jakymi doplinkovymi financnimi sluzbami byva hypotecni tivér svazan a proc?
Ma v téchto ptipadech spotiebitel pravo svobodného vyberu poskytovatele téchto
sluzeb, nebo je v tomto vybéru omezen (napi. na finanéni instituci ze skupiny)?
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C.IL.3. Lhiita na rozmyslenou (cooling-off period)

Clanek 14 odst. 6: ,, Clenské staty stanovi dobu alesport sedmi dni, behem niz bude mit spotiebitel dostatek
Gasu porovnat nabidky, posoudit jejich diisledky a informované se rozhodnout. Clenské staty upresni, zda je
doba uvedena v prvnim pododstavci lhiitou na rozmyslenou pred uzavienim smlouvy o uvéru, nebo lhiitou
pro uplatnéni prdava na odstoupeni od smlouvy o uvéru po jejim uzavieni, nebo kombinaci obojiho. Jestlize
Clensky stat stanovi lhiitu na rozmyslenou pred uzavicenim smlouvy o uveru, a) je nabidka pro veéritele
zavazna po celou dobu trvani této lhity, a b)spotrebitel miize behem této lhiity na rozmyslenou nabidku
kdykoli prijmout. Clenské staty mohou stanovit, Ze spotiebitelé nabidku nesméji prijmout pred uplynutim
nejvice prvnich deset dni lhiity na rozmyslenou. JSOU-li vypujcni urokova sazba nebo jiné naklady spojené s
nabidkou urcovany na zaklade prodeje podkladovych dluhopisii nebo jinych ndstrojii dlouhodobého
financovani, mohou clenské staty stanovit, ze se vypujcni urokovd sazba nebo jiné ndaklady mohou od téch,
které jsou uvedeny v nabidce, lisit v zavislosti na hodnoté podkladového dluhopisu nebo nastroje
dlouhodobého financovani. Ma-li spotiebitel pravo na odstoupeni od smlouvy podle druhého pododstavce

¢

tohoto odstavce, clanek 6 smérnice 2002/65/ES se nepouZzije. *

Podle ¢l. 14 odst. 6 Smérnice jsou ¢lenské staty povinny stanovit dobu alespont sedmi dni,
béhem niz bude mit spotiebitel dostatek ¢asu porovnat nabidky, posoudit jejich dasledky a
informovan¢ se rozhodnout (lhlitu na rozmyslenou). Tato lhiita ma spocivat bud’to v moznosti
odstoupit od jiz uzaviené smlouvy nebo v zévaznosti nabidky ze strany véfitele po urcité
obdobi ¢i v kombinaci obou moznosti. Pokud se jednd o lhdtu na rozmyslenou, mohou
Clenské staty spotiebiteli zakazat piijmout nabidku vétitele po maximaln€ prvnich 10 dni béhu
Ihtty. Clenské staty navic mohou povolit vyjimku ze zavaznosti nakladi Gvéru vyéislenych
v nabidce, pokud jsou tyto néklady stanoveny na zékladé prodeje podkladovych finan¢nich
nastrojt.

Otazky ke konzultaci

19. Jakou formu tzv. lhity na rozmySlenou uptfednostiujete? Moznost odstoupeni od

smlouvy po jejim podpisu v urcité lhite (jak dlouhé?), nebo stanoveni minimalni
lhiity (jak dlouhé?) na rozmyslenou po pfedlozeni zavazné nabidky?

20. Jaké lhlity na rozmyslenou se v soucasnosti u vérii na bydleni uplatiiuji a s jakymi
zkuSenostmi?

21. Povazujete za vhodné, aby Vv ramci lhiity na rozmyslenou nesméli spotiebitelé po
urcity pocet dni behu lhity nabidku pfijmout? Jak dlouhd by podle Vaseho nazoru
m¢éla byt tato doba?

v v

C.IL4. Uvéry v cizi méné

Mechanismy omezeni kurzového rizika

xc

Clanek 4 bod 28): ,,,,uvérem v cizi méné“ smlouva o uvéru, kde uver a) je denominovan v jiné méne,
nez ve které ma spotiebitel piijem nebo ve které drzi aktiva, z nichz md byt uvér splacen, nebo b) je
denominovan v jiné meéné, nez je ména clenského stdatu, v nemz md spotrebitel bydliste.*

Clanek 23 odst. 1: ,,Clenské staty zajisti, aby v pripadech, kdy se smlouva o uvéru tykd wveru v cizi méné,
existoval v okamZiku jejiho uzaviceni vhodny pravni ramec, jenz prinejmensim zajisti, Ze a) spotiebitel ma
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pravo za stanovenych podminek zménit ménu, v niz je podle smlouvy o uvéru poskytnut nebo vyjadren uver,
na jinou ménu; nebo b) existuji jiné mechanismy k omezeni kurzového rizika, jemuz je spotiebitel na
zaklade smlouvy o uvéru vystaven.

Recital 30: ,,Vzhledem ke znacnym rizikim, kterd jsou spojena s uvery poskytovanymi v cizi méné, je
nezbytné stanovit opatreni k zajisténi toho, aby si spotiebitelé byli vedomi rizika, které podstupuji, a aby
méli moznost svou expozici vici kurzovému riziku v pribéhu trvani uveru omezit. Toto riziko je mozné
omezit bud’ tim, Ze spotiebitel bude mit pravo prevést uver na jinou meénu, nebo jinymi mechanismy, jako
Jsou stanoveni hornich hranic, nebo pokud to k omezeni kurzového rizika staci, vydavani upozornéni.*

Smérnice obsahuje specidlni pozadavky za ucelem omezeni kurzového rizika v ptipadé uvért
poskytovanych v cizich ménach. Smérnice definuje tzv. jinou ménu, na kterou lze konvertovat
cizoménovy uver (viz nize). Smérnice vyslovné zminuje a ddle upravuje pravo dluznika na
konverzi uvéru do této ,,jiné mény*, pficemz umoziuje hledat i jiné zplisoby omezeni
kurzového rizika (napf. stanoveni stropu pro volatilitu sménného kurzu nebo hedging). Ze
znéni Smérnice (,,za stanovenych podminek®) vyplyva, ze lze pro uplatnéni prava na konverzi
cizi mény do mény jiné stanovit dodate¢né podminky. Témito podminkami je pravdépodobné
minéna urcita mira fluktuace sménného kurzu.

Otazky ke konzultaci

22. Jaké moznosti omezeni kurzového rizika povazujete za vhodné u uvért v cizi méné

uveéru uplatiovat?
23. Jste-li poskytovatelem nebo zprosttedkovatelem:
a) nabizite spotiebitelim také uvéry v cizi méné? Pokud ano, v jaké méné?
b) jaky podil maji tyto Givéry na Vasi celkové produkci tvért na bydleni?
24. Jste-li poskytovatelem nebo zprosttedkovatelem:

a) jaka opatteni Cinite K omezeni kurzového rizika a naslednému riziku platebni
neschopnosti spotiebitele?

b) jaké jiné mechanismy k omezeni kurzového rizika spotiebitele 1ze vyuzit?

25. Povazujete za vhodné zavést prahovou hodnotu miry fluktuace sménného kurzu pro
uplatnéni prava spotiebitele na konverzi mény, v niZ je vyjadien avér? Pokud ano,
jakou?

Definice ,jiné mény*

Clanek 23 odst. 2: ,.Jinou ménou ve smyslu odst. 1 pism. a) je bud @) ména, ve které ma spotiebitel
primarné prijem nebo ve které drzi aktiva, z nichz ma byt uver splacen, jak bylo uvedeno v dobé, kdy bylo
provedeno nejaktudalnéjsi posouzeni uveruschopnosti ve vztahu ke smlouvé o uvéru; nebo b) ména
Clenského statu, v némz spotrebitel bud mél bydliste v okamzZiku uzavieni smlouvy o uvéru, nebo ma
bydlisté v soucasnosti. Clenské staty mohou upiesnit, zda ma spotiebitel k dispozici obé moznosti uvedené v
prvnim pododstavci pism. a) a b), nebo jen jednu z nich, nebo mohou ponechat na vériteli, aby urcil, zda
mad spotrebitel k dispozici obé moznosti uvedené v prvnim pododstavci pism. a) a b), nebo jen jednu z nich.*
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V piipadé, Ze Clensky stat neuplatni jiné mechanismy omezeni kurzového rizika, je povinen
umoznit spotiebiteli konverzi uvéru do tzv. ,,jiné mény*. Definici této jiné mény ponechava
Smérnice na ¢lenskych statech, pficemz jim dava v ¢l. 17a odst. 2 na vybér ze tfi moznosti:
a) bud’to ména vyplaty nebo aktiv v dobé provedeni posledniho posouzeni tivéruschopnosti,
b) ména bydlisté v dobé uzavieni smlouvy nebo v soucasnosti, nebo ¢) obé moznosti. Volbu
z vyse uvedenych moznosti bud’to provede ¢lensky stat (definuje jinou ménu pevné zakonem)
nebo ¢lensky stat tuto moznost volby ponecha vériteli.

Otazky ke konzultaci

26. Jaka rizika a jaké vyhody vidite u jednotlivych moznosti definice tzv. ,,jiné mény*
danych smérnici? Kterou moznost byste preferovali?

27. Jaké vyhody a jaka rizika spatfujete V pevném stanoveni definice jiné mény statem
a Vv delegaci vybéru na véfitele? Kterou moznost byste preferovali?

28. Pro poskytovatele nebo zprostiedkovatele: Umozinujete spotiebitelim konverzi

cizoménového véru do jiné mény? Pokud ano, do jaké mény?

v

MoZnost stanoveni dalSich podminek pro uvéry v cizi méné

Clanek 23 odst. 5: ,, Clenské staty mohou ddle upravit tvéry v cizi méné, neni-li takovd pravni tiprava

G

uplatiiovana se zpétnou pusobnosti.

Smérnice ¢lenskym statim téZ umoziuje Gvery v cizi méné dale regulovat. Pod touto regulaci
si lze zejména predstavit poskytovani informaci o pravech spotiebitele v ptripadé
cizoménovych uvért a ptipadnd varovani pred riziky takovych véra.

Otazky ke konzultaci

29. Mély by dle Vaseho nazoru byt stanoveny dalsi podminky pro poskytovani avéra
Vv cizi méné¢? Pokud ano, jaké?

C.IL5. Predcasné splaceni

Clanek 25: ,,1. Clenské staty zajisti, aby mél spotiebitel pravo zcela nebo zédsti splnit své
zavazky ze smlouvy o uveéru pred jejim vyprsenim. V téchto pripadech ma spotrebitel narok na
snizeni celkovych nakladu vivéru pro spotrebitele, jez sestava z uroku a nakladu za zbyvajici
dobu trvani smlouvy. 2. Clenské staty mohou stanovit, Ze vykon prava uvedeného v odstavci 1
podléha urcitym podminkam. Tyto podminky mohou obsahovat casovd omezeni spojend
S uplatnénim tohoto prava, rozdilné zachazeni v zavislosti na druhu vypijcni urokové sazby ci
na okamziku, kdy spotrebitel toto pravo uplatni, nebo omezeni s ohledem na okolnosti, za
kterych miize byt pravo uplatnéno. 3. Clenské staty mohou stanovit, Ze véFitel md
V oditvodnénych pripadech narok na spravedlivé a objektivni odskodnéni za pripadné ndklady
primo spojené s predcasnym splacenim uveru, avsak nesmi ulozit spotrebiteli sankci.
Odskodneni v této souvislosti nesmi prevysit financni ztratu veéritele. S vyhradou uvedenych
podminek mohou clenské staty stanovit, Ze odskodnéni nesmi presahnout urcitou vysi nebo ze
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je povoleno pouze po urcitou dobu. 4.Chce-li spotrebitel své zavazky ze smlouvy o uveru
splnit prred jejim vyprsenim, poskytne mu véritel na papire nebo na jiném trvalém nosici
neprodlené po obdrzeni Zadosti informace nezbytné ke zvazeni této moznosti. Tyto informace
musi prinejmensim obsahovat vycisleni toho, jaké diisledky bude pro spotrebitele mit splneni
zavazkii pred vyprsenim smlouvy o uveru, a zretelné uveést veskeré pouzité predpoklady.
Veskeré pouzité predpoklady musi byt primérené a zduvodnitelné. 5. Pokud k predcasnému
splacent dojde v dobé, po kterou je dohodnuta pevna vypiijcni urokova sazba, mize clensky
stat uplatnéni prava uvedeného v odstavci 1 podminit existenci oprdavnéného zdjmu
spotrebitele. *

Smérnice dava spotiebiteli clankem 25 pravo na predcasné splaceni tivéru, které 1ze riznymi
zpusoby uvedenymi ve Smérnici omezit. Pravo na pied¢asné splaceni lze a) omezit ¢asem
(napt. vramci urcité lhity do konce doby fixace), nebo divodem uplatnéni prava
spottebitelem, nebo b) stanovit rizné podminky uplatnéni tohoto prava v zavislosti na
okamziku jeho uplatnéni nebo v zavislosti na druhu trokové sazby (pevna/pohybliva).

Zvlastni kategorii podminek je pravo véfitele na odskodnéni za naklady spojené s pred¢asnym
splacenim, které neni Smérnici na rozdil od pravni upravy obsazené v CCD/ZSU pevné dano.
Clenské staty nemusi pravo véfitele na odskodnéni viibec povolit, pokud vak tak uéini, nesmi
toto odskodnéni prevysit finanéni ztratu véfitele a nesmi byt sankei. Clenské staty mohou toto
odskodnéni, pokud jej povoli, omezit urCitou vysi nebo pravo na né¢j omezit casoveé (napf.
pravo vyloucit v uréité Thaté pred uplynutim doby fixace).

Otazky ke konzultaci

30. Jak by m¢l byt nastaven institut pred¢asného splaceni U hypotecnich aveéri?

31. Jste-li poskytovatelem nebo zprostredkovatelem, za jakych podminek (s jakym
poplatkem/nakladem spotiebitele) v soucasnosti umoznujete piedCasné splaceni

hypote¢niho Gvéru mimo termin fixace?

C.I.6. Prodleni spotrebitele a realizace zastavy

Shovivavost véritele a omezeni sankci

Clanek 28 odst. 1-3: ,1. Clenské staty piijmou opatieni podporujici véfitele v tom, aby postupovali
s primérenou shovivavosti, nez zahdji Fizeni za vicelem realizace zdstavy. 2. Clenské staty mohou vyZadovat,
aby v pripade, Ze veéritel miize stanovit a uloZit spotiebiteli poplatky z prodleni, nebyly tyto poplatky vyssi,
nez je nezbytné k nahradé nakladii, které vériteli v diisledku selhdani vznikly. 3. Clenské staty mohou povolit,
aby veritelé uloZili spotrebiteli v pripadé prodleni dalsi poplatky. V takovém pripadé stanovi clenské staty
pro tyto poplatky horni hranici.*

Smérnice stanovi Clenskym statim pomérné Siroce Stanovenou povinnost podporovat
shovivavost véfitele v ptipad¢ prodleni dluznika. V zdsad€ jde o to, aby dluznik, ktery se
dostane do problémi, dostal za transparentnich podminek dalsi Sanci namisto toho, aby byl
sankcemi z prodleni uvrzen do dluhové pasti a bylo nasledn¢ realizovano zastavni pravo.
Predmétem konzultace by meélo byt nalezeni optimalnich moZnosti feSeni, jak pomoci
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dluznikim, kteti Celi problémim se splacenim hypote¢niho Gveéru namisto zhorSeni jejich
situace tvrdym postupem véftitele.

Otazky ke konzultaci:

32. Jak by méla byt chépana ,,pfiméfena shovivavost”, se kterou dle smérnice ma

rerowMs

vetitel postupovat, nez zahdji fizeni za i¢elem realizace zastavy?
33. Jste-li poskytovatelem avera:
a) Jak postupujete v pripad¢ prodleni dluznika se splatkou?
b) Jaké v soucasnosti uplatiiujete na klientech penézni sankce?
¢) Jaké mechanismy klientovi nabizite, aby nedoslo k ptipadné realizaci zastavy?

d) Co zahrnuji a jak se vypocitavaji naklady véfitele v disledku prodleni
spottebitele?

e) Realizujete zastavu nebo pohledavku za dluznikem prodavate treti osob&?
f) Jak dlouhé musi byt prodleni spotiebitele, abyste pristoupili k realizaci zastavy?

g) Jaké poplatky pozadujete za odlozeni/pozastaveni splaceni uvéru/za zménu
splatkového kalendaie?

h) Vjakém pfiblizném procentu piipadii prechazi jednani s klientem, ktery je
Vv prodleni, k realizaci zastavy?

34. Existuji na urovni samoregulace v bankovnim sektoru urcita sdilena pravidla
postupu pii realizaci zastavy?

Splaceni uvéru po realizaci zastavy

Clanek 28 odst. 5: 5. Jestlize md cena ziskand za nemovitost vliv na cdstku, kterou spotiebitel dluzi, musi
mit Clenské staty postupy nebo opatieni umoznujici, aby byla za realizovanou zdstavu ziskana nejlepsi
dosazitelna cena. Zbyva-li po realizaci zdstavy nesplaceny dluh, clenské staty zajisti, aby byla v zajmu
ochrany spotrebitelii zavedena opatieni usnadnujici splaceni.

Smérnice poZaduje, aby Clenské staty pfijaly opatieni, kterd spotiebiteli umozni pii realizaci
zajisténi dosahnout co nejlepsi ceny a dale umoZni snadnéjsi splaceni zbylého dluhu poté, co
je prodana nemovitost slouzZici jako zajiSténi hypotecniho tvéru. Dluznik, ktery se ocitne
Vv takové situaci, ¢asto nema jiz zadny majetek, ktery by mohl odprodat za ucelem splaceni
zbylého dluhu a ocita se v tzv. dluhové pasti. Sankce nartistaji, exekuc¢ni fizeni casto nevedou
ke splaceni zbylého dluhu, a pokud se dluznik nekvalifikuje pro oddluZzeni podle
insolven¢niho zékona, je po zbytek Zivota zatizen exekucemi. Vé&fitele pfitom zbyla
pohledavka ptestava zajimat, nebot’ ji proda.

Dle Smérnice by feseni mélo umoznit vefiteli ziskat z prodeje predmétu zajisténi co nejvyssi
cenu a poté ziskat alespon ¢ast zbylé pohledavky a souc¢asné umozni dluzniku se dluhu jednou

provzdy zbavit. Teoreticky by vefejna drazba méla vést k dosazeni optimalni ceny, realn€ jsou
vSak ceny dosazené v drazbach ve zlomcich ceny trzni, coz mize dluzniky vést do dluhové
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pasti. Je pfitom otazkou, nakolik se na této situaci dluznika spolupodilel sam véfitel
nedostate¢nym posouzenim uveruschopnosti dluznika, pfili§ vysokym LTV ¢i nevhodnym
posouzenim hodnoty zajisténi.

Otazky ke konzultaci:

35. Jaké postupy povazujete za vhodné uplatiiovat pro snazsi splaceni zbylého dluhu

poté, co je prodana nemovitost slouzici jako zajisténi prodeje predmétu zastavniho
prava?

36. Pro véfitele: Jakym zpilisobem zajistujete dosazeni co nejvyssi ceny v piipadé
realizace zajiSténi? Pfistupujete vzdy k vefejné drazbé nebo spolupracujete
S dluznikem za ucelem prodeje predmétu zastavniho prava za co nejvyssi cenu na
realitnim trhu?

37. Pro veftitele: Jakym zptisobem postupujete v ptipadé, kdy realizace zajisténi ivéru
nestaci k jeho splaceni?

38. Jaké feSeni navrhujete pro usnadnéni splaceni uvéru, zbyva-li po realizaci zastavy
nesplaceny dluh?

C.II1. Osoby vykonavajici distribuci

Pfedmétem tohoto konzultaéniho okruhu jsou otazky tykajici se distribuce hypotecnich
uvérovych produktli, zejména pozadavkll na osoby, které¢ se distribuci téchto produkth
profesionalné zabyvaji. Specifikem sektorli uvéri, na rozdil od jinych sektori finan¢niho trhu,
je rozdéleni udélovani opravnéni k ¢innosti mezi CNB (bankovni subjekty) a Zivnostenské
titady (nebankovni subjekty) a dohledu CNB (bankovni subjekty) a Ceskou obchodni inspekci
nebankovni subjekty).

C.III.1. Udélovani opravnéni k ¢innosti neuvérovych instituci a dohled

Clanek 35: ,,Clenské staty zajisti, aby neuverové instituce podléhaly odpovidajicimu vizeni o udéleni
opravnéni k cinnosti, véetné zapisu neuverové instituce do registru, a mechanismu dohledu prislusného
organu.“

V soucasné dob¢ je rezim vstupu do odvétvi u zprosttedkovatelti a poskytovatelii, obsazeny
v zakong €. 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon, shodny. Smérnice vyrazné zpfisfiuje naroky
Vv piipadé zprostiedkovatelll a soucasné stanovi povinnost zavést adekvatni tipravu Vv ptipadé
nebankovnich poskytovateld uvérti. Vzhledem k tomu, Ze standard pro poskytovatele uvéri
nemuze byt niz§i nez pro zprostiedkovatele, vyplyva ze zptisnéni pozadavkl na
zprostiedkovatele, ze je nutno zvysit pozadavky i na poskytovatele. Minimalnim standardem
pro vstup do odvétvi poskytovani uvérti by méla byt uprava samostatného zprostiedkovatele
uveéra.
K tomuto feSeni, tj. zpfisnéni stavajici upravy vstupu do odvétvi poskytovani uveéra,
sméfovala i diskuse na pudé Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky pfi
projednavani poslaneckého navrhu novely zdkona o spotiebitelském Uvéru. Snémovna ve
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svém usneseni vyzvala vladu, aby zpracovala a ptedlozila Poslanecké snémovné navrh zakonné
upravy, kterd by podstatné zpiisnila podminky pro vstup do podnikani v oblasti poskytovani
uveérd, nejen spotiebitelskych, nebankovnimi poskytovateli a zavedla nad jejich Cinnosti G¢inny
dohled, coz je v souladu s dlouhodobou koncepci Ministerstva financi v oblasti legislativy
uvért a ochrany spotiebitele.

Otazky ke konzultaci:

39. Jaké nastroje regulace vstupu do odvétvi povazujete za vhodné zavést

u poskytovateld a zprostfedkovatela?

40. Domnivate se, ze by rezim poskytovatelti uvéri mél byt piisnéjsi oproti standardu
pro zprostiedkovatele a v ¢em?

v o

C.IIL.2. Kategorie vazanych zprostiedkovateli uvéri

Clanek 4 bod 7): ., vdzanym zprostiedkovatelem iivéru* jakykoli zprostiedkovatel iivéru, ktery jednd
jménem a na plnou a bezpodminecnou odpovédnosta)  jediného véritele; b) jediné skupiny; nebo
C)urcitého poctu veriteli nebo skupin, ktery nepiedstavuje vétSinu na trhu,*

Recital 69: ,,.... Domovsky clensky stat miize stanovit dalsi pozadavky, napriklad ze akciondri nebo podilnici
zprostredkovatele uveéru musi mit dobrou povést nebo ze vdzany zprostredkovatel uveéru miize byt vazan
pouze k jedinému vériteli, jsou-li tyto pozadavky primérené a slucitelné s ostatnim pravem Unie....

Clanek 4 bod 8): ,,.jmenovanym zdstupcem* fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd vykondvd cinnosti
uvedené v bodé 5 a ktera jedna jménem a na plnou a bezpodminecnou odpovédnost jediného
zprostredkovatele uveru;

Recital 70: ,,V nekterych clenskych statech mohou zprostiedkovatelé uiveru vyuzivat sluzeb jmenovanych
zdstupcii, kteri vykondavaji cinnosti jejich jménem. Clenské staty by mély mit moznost zvlasti reZim
stanoveny touto smérnict uplatiiovat na jmenované zdstupce. Clenské staty by viak mély mit moznost tento
rezim nezavadet nebo umoznit jinym subjektum plnit ulohu srovnatelnou s uilohou jmenovanych zdstupcii,
Jestlize se na tyto subjekty vztahuje stejny rezim jako na zprostiedkovatele uivéru. Pravidla pro jmenované
zdstupce stanovend v této smeérnici neukladaji clenskym statum povinnost, aby jmenovanym zdstupcum
umoznily pusobit v jejich jurisdikci, nejsou-li povazovani za zprostredkovatele uvéru podle této smérnice.

Cl. 29 odst. 2 pism. a): ,, Zprostiedkovatelé tivéru musi mit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou pri
vwkonu povolani na uzemich, kde nabizeji sluzby, nebo jinou srovmatelnou zdruku splnéni zavazku z
poruSeni povinné péce pri vykonu povolani. V pripadé vazanych zprostredkovatelii uvéru vsak miize
domovsky clensky stat stanovit, Ze toto pojisténi nebo srovnatelnou zaruku muze poskytnout véritel, jehoz
jménem je dany zprostiedkovatel uvéru oprdavnen jednat.

Cl. 31 odst. 2: ,, Zprostiedkovatel tivéru zajisti, aby jeho jmenovany zdstupce spliioval alespori pozadavky
stanoveni v ¢l. 29 odst. 2. Domovsky clensky stat vSak miize stanovit, Ze pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpuisobenou pri vykonu povolani nebo srovnatelnou zaruku miize poskytnout zprostredkovatel uvéru, jehoz
Jjménem je dany jmenovany zdstupce oprdavneén jednat.

Cl. 30 odst. 1: Aniz je dotcen ¢1. 31 odst. 1, mohou clenské staty povolit, aby prislusné orgdny udélily
opravnéni k ¢innosti vazanému zprostredkovateli uveru uvedenému v ¢l. 4 bodé 6 pism. a) prostiednictvim
veritele, jehoz jménem tento vazany zprostiedkovatel uveru vyhradné jedna.

Cl. 29 odst. 8: Clenské staty se mohou rozhodnout neuplatiiovat tento c¢lanek na osoby vykondvajici cinnosti
pri zprostredkovani uveru uvedené v ¢l. 4 bodé 5, pokud je vykonavaji prileZitostné v ramci urcité
profesiondlni cinnosti, jez se Fidi pravnimi nebo spravnimi predpisy nebo etickym kodexem pro danou
profesi, které vykon téchto cinnosti nevylucuji.
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Smérnice piedpokladd Cinnost vazanych zprostiedkovatell a umoziuje, aby clensky stat
povolil ¢innost pouze vazanym zprostifedkovatelim vazanym vylu¢né na jednoho véfitele.
Spolu stim Smérnice umoziuje ¢lenskym statim povolit Cinnost tzv. jmenovanym
zastupctim, ktefi jsou navazani vylucné na jednoho zprostfedkovatele. Jmenovani zéstupci
vSak na rozdil od véazanych zprostiedkovatelii nepozivaji dle Smérnice vyhod evropského
pasu. Ob¢ kategorie mohou (resp. u jmenovanych zastupct musi) obdrzet povoleni k ¢innosti
skrze osobu, kterou zastupuji, a kterd nese za ¢innost vazaného zprostiedkovatele, resp.
jmenovaného zastupce, a Skody zpusobené pii vykonu této ¢innosti, odpovédnost. Smérnice
dale umoznuje vyloucit plisobnost pravni upravy zprostiedkovani hypotecnich avéra na
nekteré profese, které se Cinnosti zprostfedkovani vénuji piilezitostné a jejich ¢innost je
regulovana jinymi pfedpisy nebo etickym kodexem pro danou profesi. Zde si lze piedstavit
zejména Cinnost realitnich makléti, pfipadné advokati nebo notait.

Otazky ke konzultaci:

41. Jakou systematiku zprosttedkovateli uvérti doporuéujete v CR do budoucna zavést

s ohledem na mozZnosti, které davd Smérnice a pii respektovani zékladnich
koncepcnich vychodisek Ministerstva financi (princip jediného zastoupeného a jeho
odpovédnost za ¢innost vazaného zastupce a $kody jim zpiisobené)?* Jaké vyhody
ve Vami doporu¢ované regulatorni struktuie Spatiujete vzhledem Kk ochrané
spotiebitele a ke stavajicim modelim distribuce na trhu?

42. Jste-li poskytovatelem Uvérl, jaké evidujete procento zprostiedkované produkce,
kterou pro vas sjednavaji vyhradni zprostfedkovatele?

43. Jaky trend v distribuci (a jejim rozloZeni mezi interni a externi sit¢) do budoucna
oc¢ekavate?

C.IIL.3. Labeling (pouZivani pojmii poradenstvi, poradce etc.)

Clanek 4 bod 21): ,,,, poradenskymi sluzbami* poskytovani individudlnich doporuceni spotiebiteli ohledné
Jedné ¢i vice transakci tykajicich se smlouvy o uvéru, tato cinnost je oddelena od poskytmuti uveru i od
¢innosti pri zprostiedkovani uveru uvedenych v bode 5;

Clanek 22 odst. 4: ,, Clenské staty mohou zakdzat pouzivani vyrazii , poradenstvi”, , poradce‘ nebo
obdobnych vyrazi, jestlize spotrebitelum poskytuje poradenské sluzby véritel, vazany zprostiedkovatel
uveru nebo jmenovany zdstupce vdazaného zprostiedkovatele uvéru. Pokud clenské staty pouzivani vyrazii
,poradenstvi a ,,poradce’ nezakazi, uloZi pro pouzivani slovnich spojeni ,,nezavislé poradenstvi* nebo
,nezavisly poradce* véritelem, zprostredkovatelem wvéru nebo jmenovanym zastupcem poskytujicim
poradenské sluzby tyto podminky: a) veritel, zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zdstupce musi
zvazit dostatecné velky pocet smluv o uveéru, které jsou k dispozici na trhu; a b)véritel, zprostredkovatel
uveru nebo jmenovany zastupce nesmi byt za tyto poradenské sluzby odmeénovan jednim nebo vice vériteli.
Druhy pododstavec pism. b) se pouzije, pouze pokud je zvazovin mensi pocet vériteli nez vétsina na trhu.
Clenské staty mohou pro pouzivani slovnich spojent , nezavislé poradenstvi* nebo ,, nezavisly poradce*

* Viz http://www.mfcr.cz/assets/cs/media/Ochrana-spotrebitele Postup 2010-05-20 EXT-Doporuceni-PS-D-
final.pdf.
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véritelem, zprostiedkovatelem uvéru nebo jmenovanym zdstupcem stanovit prisnéjsi pozadavky, vcetné

¢

zakazu odménovani véritelem.

Clanek 7 odst. 4: ,, Clenské staty zajisti, aby v pripadé, Ze véritelé, zprostiedkovatelé tivérii nebo jmenovani
zdastupci poskytuji poradenské sluzby, nebyla struktura odmeénovani pracovnikii zapojenych do téchto sluzeb
na ujmu jejich schopnosti jednat v nejlepsim zajmu spotiebitele, a zejména nebyla zdvisla na prodejnich
cilech. V zdjmu dosazeni tohoto cile mohou clenské staty nadto zakdazat provize, které véritel plati

¢

zprostredkovateli uveru. *

Smérnice v ¢l. 22 odst. 4 umoznuje ¢lenskym statim zakazat pouzivani pojmut poradenstvi
nebo poradce ¢i pojmil vyznamové piibuznych ve smérnici uvedenych ptipadech. Tato
moznost souvisi s faktem, ze 1ze jen velmi obtizné zajistit plnou nezavislost individualnich
doporuceni danych témito osobami jejich klientim, odvislou od prodejnich cili.

Soucasné je vSak problematické pouZzivani vyrazu poradenstvi a jemu piibuznych zakézat,
kdyz je jednak obtizné tento pojem vitbec obsahové-lingvisticky definovat, a kdyz navic tento
pojem odpovida obsahu vykonavané ¢innosti, tzn. ptedavani individualizovanych doporuceni.
Pokud je urcita Cinnost (poradenstvi) imanentni jiné Cinnosti se SirSi definici (distribuce),
pristup Smérnice, kterd od sebe ob¢ ¢innosti obsahoveé oddé€luje, se pak nejevi jako pfinosny.
Regulator bude pii hledani feSeni usilovat rovnéz o to, aby zvolend tprava rezimu poradenstvi
byla v maximalni mife konformni s feSenim v ostatnich sektorech finan¢niho trhu.

Otazky ke konzultaci

44. Jak byste upravili uzivani pojmu (nezavisly) poradce, (nezavisl¢) poradenstvi nebo

obdobnych vyrazii (napf. hypotecni makléf) v intencich Smérnice, v kontextu
uzivani téchto terminG V jinych sektorech finanéniho trhu a s pfihlédnutim

k potiebé vytvofit univerzalni Gipravu labelingu pro cely finan¢ni trh?

C.II1.4. Provize

Clanek 7 odst. 4: ,, Clenské staty zajisti, aby v piipadé, Ze véritelé, zprostiedkovatelé tivérii nebo jmenovani
zastupci poskytuji poradenské sluzby, nebyla struktura odmeénovani pracovnikii zapojenych do techto sluzeb
na ujmu jejich schopnosti jednat v nejlepsim zdajmu spotiebitele, a zejména nebyla zdvisla na prodejnich
cilech. V zdjmu dosazeni tohoto cile mohou clenské staty nadto zakdazat provize, které véritel plati
zprostredkovateli uveru. *

Smérnice V €l. 7 odst. 4 pozaduje zajisténi takové struktury odménovani, ktera nebude zavisla
dosahované produkci, a umoZziuje pii poskytovani poradenstvi zakadzat provize placené
vétitelem tomu, kdo poradenstvi poskytuje. Tato eventualita ma za cil omezeni stfetu zajmul
na stran¢ zprostiedkovatele pfi poskytovani poradenstvi.

Otazky ke konzultaci pro poskytovatele a zprostiredkovatele tvéri:

45. Jakym zplsobem povazujete za vhodné zajistit, aby struktura odménovani osob
vykonavajicich distribuci nebyla zavisla na prodejnich cilech?

46. Domnivate se, ze by diskrece k zdkazu provizniho odménovani méla byt vyuzita?
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47.Jak hodnotite soucasné fungovani provizniho systému v sektoru hypotecnich
uvéra?

48. Jste-li poskytovatelem nebo zprosttedkovatelem popiste, jaky provizni systém
pouzivate a zda:
a) uplatilujete postupy fizeni stietu zajmu v distribuci averi na bydleni;
b) jak se tyto postupy odrazeji v systému odménovani?

C) pozadujete v piipadé vasich zprostiedkovatelii jako podminku vyplaty provize
urcitou minimalni dobu ruceni za trvani smlouvy?

C.IV. Informacni povinnosti

Pfedmétem tohoto konzultacniho okruhu jsou povinnosti vétitele a zprostiedkovatele v oblasti
informovani spotiebitele v pfedsmluvni fazi.

C.IV.1. Varovani pred riziky hypotecniho uvéru na individualnim zakladé

Clanek 22 odst. 5:,,5.  Clenské staty mohou stanovit, Ze véFitel, zprostiedkovatel 1véru a jmenovany
zdstupce md povinnost spotiebitele varovat, pokud z urcité smlouvy o uveru miize pro spotrebitele vzhledem
k jeho financni situaci vyplyvat specifické riziko.*

Smérnice umoznuje Clenskym statim poZadovat, aby osoba, ktera spotiebiteli poskytuje
individudlni doporuceni ohledné vybéru uveérového produktu, tohoto spotiebitele v ramci
konzultace varovala pted riziky, které z nékterych Uvérovych produktl pro spotiebitele
vyplyvaji vzhledem k jeho finanéni situaci.

Otazky ke konzultaci

49. Méla by CR vyuzit pfislusnou diskreci? Pokud ano, jak ,,varovani pied riziky

mélo vypadat?

C.IV.2. Uvadeéni RPSN v reklameé

Clanek 11 odst. 2:,, 1. Clenské stdty zajisti, aby jakdkoli reklama na smlouvy o wivéru, jez uvadi tirokovou
sazbu nebo jakékoli ciselné udaje o ndkladech uveéru pro spotiebitele, uvddela standardni informace v
souladu s timto clankem. Clenské staty mohou stanovit, Ze se prvni pododstavec nepouzije, pokud
vnitrostatni pravo vyzaduje, aby v reklamdch na smlouvy o uveru, které neuvadeji urokovou sazbu ani
Jjakékoli ciselné udaje o ndkladech wvéru pro spotrebitele ve smyslu prvniho pododstavce, byla uvadéna
rocni procentni sazba nakladu.

V ZSU neni obdobna diskrece vyuzita. P pozadavek pododstavce 1 by bylo mozno
transponovat tak, Ze standardni informace by byly uvadény nejen tam, kde reklama uvadi
jakékoli ciselné udaje o ndkladech tvéru, ale i tam, kde tyto ndklady tGvéru porovnava
S Jinymi nabidkami, napf. slovy ,levnéjsi/vyhodnéjsi/lepsi“ apod. Lze uvazovat i o zavedeni
povinnosti uvadét nejvyssi moznou miru ukazatele RPSN, tedy ne ndklady ,,od ... %, ale
naklady ,,do ... %"
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Otazky ke konzultaci

50. Povazujete za vhodné zavést povinnost uvadét naklady uvéru i v ptipadech, kdy

nejsou poskytovatelem prezentovany zadné ¢iselné udaje?

51. Povazujete za vhodné zavést povinnost uvadét nejvyssi RPSN, za kterou lze
uvérovy produkt ziskat?

C.V. Vykon piisobnosti v oblasti udélovani povoleni
k ¢innosti a dohledu

Pfedmétem tohoto konzultacniho okruhu je otdzka vhodného nastaveni narodni upravy
vzhledem Kk poZzadavku Smérnice na stanoveni organu, ktery by mél udélovat opravnéni
k ¢innosti a dohliZzet Cinnost v oblasti poskytovani a distribuce uvéri spadajicich do
pusobnosti této smérnice, ptipadné Gvera spadajicich do plisobnosti smérnice 2008/48/ES.

Pozadavky Smérnice

Dohled se musi vztahovat na vSechny poskytovatele uvért, vcetné nebankovnich, kteti maji
byt podle ¢l. 35 ptfiméfené regulovani. Smérnice v ¢lanku 5 pozaduje, aby Clenské staty urcily
a nahlasily Evropské komisi a Evropskému orgénu pro bankovnictvi organy dohledu, které
budou vynucovat dodrzovani Smémice a jejichz pracovnici budou vazéani profesni
mlcenlivosti. Témito organy dohledu musi byt jednak narodni organy dohledu provadéjici
obezietnostni dohled, které jsou ¢leny Evropského organu dohledu pro bankovnictvi a mohou
jimi byt i jiné narodni organy dohledu za ptfedpokladu, Zze narodni pravni fad stanovi
povinnost jejich spoluprace s prvné¢ jmenovanymi organy dohledu.

Podle ¢lanku 36 jsou tyto organy dohledu povinny vzajemné spolupracovat i pieshrani¢né.
K usnadnéni spoluprace musi byt jmenovan v kazdém cClenském statu jeden organ dohledu
jako kontaktni misto, které je nasledné nahlaseno Evropské komisi. Podle ¢lanku 37 si
kontaktni mista (organy dohledu) vzdjemné za stanovenych podminek vyménuji informace.
V ptipad€ odmitnuti spoluprace ¢i nesouhlasu organu dohledu domovského c¢lenského statu s
postupem organu dohledu hostitelského c¢lenského stitu muize byt zalezitost postoupena
Evropskému orgdnu pro bankovnictvi, jehoz rozhodnutim jsou dotéené ndrodni organy
dohledu vazany bez ohledu na to, zda jsou ¢leny Evropského organu pro bankovnictvi ¢i
nikoli.

Dohledu musi podle ¢l. 34 podléhat i ¢innost zprostfedkovateli tivért, ktefi maji byt podle
smérnice regulovani obdobné¢, jako zprostfedkovatelé v oblasti investi¢nich sluzeb a pojisténi
a maji pozivat vyhod tzv. evropského pasu, tj. jediného opravnéni k Cinnosti pro celou
Evropskou unii. Registr zprostiedkovatelti musi byt podle ¢l. 29 odst. 6 vetfejné piistupny pies
jediné informacni misto, jehoz kontaktni udaje zvetejni Evropsky organ pro bankovnictvi.

Situace v CR
V soucasné¢ dobé je udélovani opradvnéni k Cinnosti v piipad€ spotiebitelskych uvért
rozd&leno mezi Zivnostenské Gfady a Ceskou narodni banku, stejné jako je dohled nad
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subjekty, které uvéry zprostiedkuji a poskytuji, rozdélen mezi Ceskou narodni banku a
Ceskou obchodni inspekci.

Z hlediska novych pozadavk smérnice to znamend, ze koordinaci ze strany Evropského
organu pro bankovnictvi by mély podléhat téz organy veifejné moci, které nejsou ¢leny tohoto
evropského organu dohledu, a tedy nemaji v tomto organu své zastupce a ani hlasovaci pravo.
Témito organy vefejné moci jsou v CR Ceska obchodni inspekce a Zivnostenské tiady. Z toho
vyplyvé, ze o sporech mezi dvéma institucemi, které nejsou ¢leny Evropského organu pro
bankovnictvi, budou hlasovat zastupci ¢lend tohoto Evropského organu pro bankovnictvi,
v piipadé CR zastupce Ceské narodni banky.

Otazky ke konzultaci

52. Jaké uspotadani vykonu dohledu nad trhem avért pro spotiebitele povazujete za

vhodny?

53. Jaky je Vas nazor na piipadné sjednoceni dohledu nad ¢innosti poskytovateli a

zprosttedkovatelt vérd? Kdo by mél vykondvat cCinnost jednotného organu
dohledu?

54. Jste-li poskytovatelem nebo zprostifedkovatelem uvéru, jaké mate zkuSenosti
s vykonem dohledu nad vasi podnikatelskou ¢innosti?

C.VI. Ocenovani nemovitosti

Ptedmétem tohoto konzulta¢niho okruhu je pravni Gprava ocenovani nemovitosti a osob, které¢
toto oceniovani provadéji.

Clanek 19: ,,1. Clenské staty zajisti, aby byly na jejich iizemi vytvoreny spolehlivé standardy oceitovani
nemovitosti urcenych k bydleni pro ticely poskytovani hypotecnich uvéri. Clenské staty vyZaduji, aby
veritelé zajistili pouzivani uvedenych standardu, jestlize ocenéni nemovitosti provadeji sami, nebo aby
podnikli primérené kroky k zajisténi toho, Ze uvedené standardy budou pouzity, provadi-li ocenéni tieti
osoba. Jsou-li regulaci nezavislych odhadcii provadéjicich ocerniovani nemovitosti povéreny vnitrostdtni
organy, zajisti, aby tito odhadci dodrzovali platnd vnitrostatni pravidla. 2. Clenské staty zajisti, aby interni
i externi odhadci provadéjici ocernovani nemovitosti byli odborné zpuisobili a dostatecné nezavisli na
procesu poskytovani uveéru, a mohli tak poskytnout nestranné a objektivni ocenéni, které musi byt
zdokumentovano na trvalém nosici a jehoz zaznam musi veéritel uchovavat.*

Smérnice pozaduje v ¢l. 19, aby véftitelé zajistili pouzivani spolehlivych standardl ocenovani
nemovitosti uréenych k bydleni pro ucely poskytovani hypote¢nich uvérd, at’ jiz provadéji
ocefiovani sami nebo pro né¢ oceflovani provadi tfeti osoba. Externi i interni odhadci
nemovitosti musi byt odborné zplisobili a dostate¢né nezavisli na procesu poskytovani uvéru,
aby mohli poskytnout nestranné a objektivni ocenéni, které musi byt zdokumentovano a
zédznam véfitelem uchovavan.

Otazky ke konzultaci:

‘ 55. Jaky institucionalni model (tj. metodika ocefiovani nemovitosti, standardy, interni

vs. externi odhadce, zajiSténi nestrannosti a objektivity ocenéni atd.) provedeni
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pozadavkll smérnice, tykajicich se zavedeni a uzivani standardi ocenovani
nemovitosti, povazujete v podminkéch CR za efektivni a ucelny? Postacuje v tomto

ohledu stavajici legislativa upravujici problematiku ocefiovani? Jakou roli zde ma,
resp. muze plnit samoregulace?
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Priloha

Struény obsah Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU o smlouvach o
spotiebitelském tvéru na nemovitosti urcené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a
2013/36/EU a narizeni (EU) ¢. 1093/2010

1. Pifedmét pravni upravy: €L 1

Smérnice upravuje néktera prava a povinnosti souvisejici s poskytovanim a zprostfedkovanim
spotiebitelského Gvéru, Ktery je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti uréené k bydleni
nebo jehoz ucelem je nabyti €i zachovani prav k takové nemovitosti. Tato Gprava zahrnuje i
regulaci a dohled nad ¢innosti zprostfedkovatelti uvért a nebankovnich poskytovatelti uvéra
vcetné jednotného evropského pasu pro zprostiedkovatele uvéri.

2. Pusobnost (osobni, vécna): ¢L. 3

2.1 Pasobnost osobni

Sama Smeérnice omezuje svou osobni pusobnost na vztahy véfitele a zprostfedkovatele
s dluznikem - spotiebitelem, pficemz vyslovné poc€itd 1 s moznosti, Ze tatdz osoba bude
nemovitost uzivat ¢astecné i k ucelu podnikani, ktery vsak v t¢elu vyuziti nemovitosti nesmi
prevazovat.

2.2 Pusobnost vécna

Smérnice se vztahuje na uvery urcené k nabyti ¢i zachovani prav k nemovitosti nebo které
jsou nemovitosti zajistény. Dal$i podminkou vécné plisobnosti smérnice je, ze predmétna
nemovitost musi byt ur€ena k bydleni.

3. Informacni povinnosti

Obdobné jako v piipadé spotiebitelského tvéru dle ZSU/CCD stanovi smémice informaéni
povinnosti vétitele vici spotiebiteli.

Zakonem pozadované informace musi byt poskytovany spotiebiteli bezplatné (¢l. 8).

Reklamni a marketingova komunikace tykajici se smluv o Givéru musi byt pfimétenad, jasna a
nezavad¢jici (¢l. 10).

Reklama uvadéjici urokovou sazbu nebo jakékoli Ciselné udaje o nakladech uvéru pro
spotiebitele musi soucasné uvadét standardni informace poZadované v ¢l. 11 obdobné
pozadavkim § 4 a ptilohy ¢. 1 ZSU.

Véritelé a zprostiedkovatelé by podle ¢l. 13 méli byt povinni trvale zpfistupnit vS§eobecné
informace o Uvéru (napfi. ucel uvéru, pozadavky na jeho zajisténi, moznou dobu trvani Gvéru,
typy vyptjcéni tirokové sazby, nédklady na uvér v¢. RPSN ve formé reprezentativniho piikladu,
dalsi v RPSN nezapoctené néklady, pozadavek na pfipadné ocenéni nemovitosti aj.)

V dostatecném predstihu pfed uzavienim smlouvy by mél véfitel ¢i zprostiedkovatel uvéru
sdélit spotfebiteli podle ¢l. 14 formou jednotného formulafe podle prilohy ¢ 11
individualizované informace potiebné k porovnani uvéra, které jsou na trhu k dispozici, za
ucelem umoznit spotfebiteli ucinéni informovaného rozhodnuti, zda smlouvu o uvéru uzavie.
Informace jsou obdobné informacim pozadovanym piilohou &. 3 ZSU s nékterymi specifiky
tykajicimi se hypotecnich tivérti (poZzadavky na zajisténi apod.).
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Zprosttedkovatelé uveri by méli sdélit spotiebiteli nékteré informace o své identité, registraci,
vazanosti na véfitele, odménach a provizich za zprostfedkovani, piipadném nabizeni
poradenskych sluzeb aj. (¢l. 15).

Spotiebitel by mel mit narok viici vétiteli ¢i zprostiedkovateli na nalezité vysvétleni tykajici
se navrhovanych smluv o uvéru a jakychkoli dopliitkovych sluzeb, aby byl schopen posoudit,
zda navrhované smlouvy o Gvéru a doplnkové sluzby vyhovuji jeho potfebam a finan¢ni
situaci (¢l. 16).

V piipad¢é poskytovani poradenskych sluzeb by mél spottebitel mit vii¢i osobé poskytujici
tyto sluzby narok na informace o tom, z jak Sirokého spektra produktti doporuceni vychazi, a
o vysi piipadnych poplatki placenych spotiebitelem (¢l. 22).

Vetitel by mél spotiebitele informovat o kazdé zméné vypujcni urokové sazby piedtim, nez
tato zmeéna nabude ucinnosti. Informace by méla zahrnovat piinejmensim vysi splatek po
nabyti Gi¢innosti nové vypujéni urokové sazby a v pripad¢€, ze dochazi k jejich zméng, i1 daje
o podtu a &etnosti splatek (¢l. 27). Obdobné, jako je tomu v ZSU, by méla byt umoznéna
dohoda o pravidelném poskytovani této informace, pokud je zména trokové sazby zavisla na
sazbé referenc¢ni, informace, o niz jsou vhodnym zptsobem zvetejiiovany.

4. Rocni procentni sazba nakladu: ¢l. 17

Obdobné jako v ptipadé ZSU je podrobné upraven vypolet roéni procentni sazby nakladi
vcetné dodate¢nych predpokladi pro jeji vypocet (€l. 17, ptiloha €. I).

5. Lhita na rozmySlenou ¢l 14 odst. 5

Spotiebitel by mél mit prdvo na minimalné 7denni lhitu na porovnani nabidek riiznych
vétiteld, poté, co mu byly véfitelem poskytnuty individualizované ptedsmluvni informace.
Lhiita miize mit podobu lhiity pro odstoupeni od smlouvy nebo lhiity na rozmyslenou, po
kterou je véftitel povinen drzet v platnosti nabidku obsazenou v ptfedsmluvnich informacich
(¢l. 9a odst. 5).

6. Posuzovani uvéruschopnosti spotiebitele a vhodnosti ivéru pro spotiebitele:
¢l. 18

Véritel bude moci podle €l. 14 poskytnout spotiebiteli uvér nebo jej navysit pouze poté, co
Z posouzeni uveéruschopnosti spotiebitele vyplyne, ze spotirebitel bude pravdépodobné
schopen uvér splatit. Pfi posuzovani uvéruschopnosti by se nemélo piihliZzet k hodnoté
nemovitosti poskytnuté jako zajiSténi uveru. Postup a informace tykajici se tohoto posouzeni
by mély byt dokumentovany a archivovany pro ucely kontroly. Pokud posouzeni
uveruschopnosti bylo provedeno nespravné vinou véfitele, vétitel nebude opravnén zmeénit ¢i
vypoveédét spotiebiteli smlouvu o véru. Pokud véfitel pfi posouzeni uvéruschopnosti pouzije
uveérovou databazi, bude povinen o tomto kroku spottebitele informovat.

7. Informacni povinnosti spotiebitele: ¢l. 20

Uvéruschopnost spotiebitele se posuzuje na zakladé nezbytnych, dostacujicich a p¥iméfenych
informaci o pifijmech a vydajich spotiebitele a o jeho dalSich finan¢nich a ekonomickych
pomérech. Informace ziskané z riznych zdroji vcetné jejich sdéleni spotiebitelem musi byt
nalezit¢ ovéfeny, mimo jiné v piipadé nutnosti také pouzitim nezavisle ovetitelné
dokumentace.

Vétitele v predsmluvni fazi budou opravnéni jasné a piimo stanovit nutné informace a
nezévisle ovéfitelné dikazy, které musi spotiebitel poskytnout, a lhity, v nichz tak musi
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ucinit. Tato zadost o informace musi byt pfiméfend a omezit se na to, co je nezbytné k
fadnému posouzeni tvéruschopnosti. Véfitel nebude opravnén smluvni vztah ukoncit pouze
na zaklad¢ toho, Ze informace poskytnuté spotiebitelem v ptedsmluvni fazi byly netplné. To
neplati pro védomé klamavé jednani spotiebitele vici vétiteli.

8. Pristup do dluznickych databazi: ¢l. 21

Databaze pouzivané v CR k posuzovani tvéruschopnosti budou muset byt pfistupné osobam
zZ ostatnich Clenskych statlii EU na nediskrimina¢nim zéklad¢é. Podminkou piistupu nesmi byt,
ze véftitel je iveérovou instituci, to je povazovano za diskriminacni.

9. Predcasné splaceni: ¢l. 25

Obdobné jako v piipadé ZSU bude mit spotiebitel podle ¢l. 25 Smérnice pravo predasné
splatit uvér a narok na snizeni celkovych nakladi uvéru za zbyvajici dobu trvani smlouvy.
Véfitel ma oproti tomu narok na spravedlivé a objektivni odSkodnéni za ndklady spojené
s timto krokem. Spotiebiteli nesmi byt uloZena za vyuziti jeho prava sankce. Clenské staty
mohou stanovit dodate¢né podminky jak pro spotiebitele, tak pro véfitele. Spotiebitel ma viici
vétiteli narok na poskytnuti informaci nezbytnych ke zvazeni moznosti pred¢asného splaceni,
zejména vycisleni finan¢nich disledkl tohoto kroku.

10. Vazany a spojeny prodej: ¢l. 12

Clanek 12 Smémice zakazuje s uréitymi vyjimkami (platebni uéet, spofici/investiéni produkty
uréené k financovani splaceni uvéru), jejichz vyuziti je ponechdno na uvéazeni ¢lenskym
statm, véazany prodej, tj. situaci, kdy n€které finanéni produkty jsou prodavany pouze ve
spojeni s dal$imi finan¢nimi produkty. V piipad¢ pojisténi musi vétitel spotfebiteli umoznit
vybér pojistného produktu 1 od jin¢ho pojistitele.

11. Poradenstvi: ¢l. 22

Clanek 22 podrobné upravuje nékteré podminky poskytovani poradenskych sluzeb. Piedné
musi véfitel ¢i zprostfedkovatel spotiebiteli oznadmit, zda jsou ¢i mohou byt poskytovany
poradenskeé sluzby, z jakého produktového portfolia se pfi doporuceni vychazi a zda a v jaké
vys§i jsou po spotiebiteli pozadovany poplatky za danou sluzbu. Za ucelem poskytnuti
doporuceni musi véftitel ¢i zprosttedkovatel ziskat od spotiebitele urCité udaje o jeho osobni a
finan¢ni situaci, cilech a preferencich a zdznam svého doporuceni musi spotiebiteli
poskytnout v papirové podobé nebo na jiném trvalém nosi¢i.

Clenské staty mohou v piipad€ véfitelll a vazanych zastupcti zakazat ¢i podminit pouZivani
pojmu poradce, poradenstvi nebo obdobnych vyrazl. Pro pojem nezavisly poradce, nezavislé
poradenstvi je moZno stanovit piisnéj$i podminky véetné zakazu odménovani véfitelem.

12. Uvéry v cizi méné: &l 23

Pokud jsou Gvéry poskytovany v cizi méné, musi byt omezena rizika spotiebitele vyplyvajici
Z kurzového rizika. Jednou z variant je pravo spotiebitele konvertovat Gvér do jiné meény.
Touto jinou ménou muze byt ména, ve které ma spotiebitel primarné piijem nebo ve které
drzi aktiva, z nichz ma byt Gvér splacen, jak bylo uvedeno v dob¢, kdy bylo provedeno
nejaktualngjsi posouzeni uvéruschopnosti ve vztahu ke smlouvé o uvéru; nebo meéna
clenského statu, v némz spotiebitel bud’ mél bydlisté v okamziku uzavieni smlouvy o uvéru,
nebo ma bydlist¢ v soucasnosti. Spotfebitel bude mit vici vétiteli narok na pisemné
upozornéni, jestlize se hodnota celkové ¢astky splatné spotiebitelem, kterou zbyva splatit,
nebo pravidelnych splatek odchyli o vice nez 20 % od hodnoty vypoctené za pouziti
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sménného kurzu mezi ménou smlouvy o uvéru a ménou piislusného ¢lenského statu, platného
v okamziku uzavieni smlouvy o uvéru.

13. Uvéry s pohyblivou sazbou: ¢l. 24

Stanovi-li smlouva o uvéru pro uvér pohyblivou urokovou sazbu, veskeré indexy ¢i referencni
sazby pouzivané pro vypocet vypijcni urokové sazby budou pro strany smlouvy o uvéru i
ptislusné orgény jasné, dostupné, objektivni a ovéfitelné a vétitelé nebo poskytovatelé indexti
budou uchovévat zaznamy o indexech pouzivanych pro vypocet vyplijcni irokové sazby.

14. Opravnéné osoby (zprostiedkovatelé, poskytovatelé, poradci): ¢l. 3

Poskytovat uvéry mohou bud’to uvérove instituce ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 1 natizeni (EU)
¢. 575/2013 nebo véfitelé, kteti nejsou tivérovou instituci.

Zprostiedkovavat Gvéry mohou (nezavisli) zprostiedkovatelé, vazani zastupci véfitell a
vazani zastupci (nezavislych) zprostiedkovateld (terminologii smérnice jmenovani zastupci).

Poradenské sluzby mohou poskytovat véfitelé, (nezavisli) zprostiedkovatelé i vazani zastupci.
Clenské staty mohou tuto ¢innost omezit ¢i podminit v ptipadé osob, které nejsou nezavislé na
vertiteli (Cl. 22 odst. 6).

15. Povoleni k ¢innosti

15.1 Kodex chovani: ¢l. 7

Smérnice v ¢l. 5 stanovi pro véfitele a zprostiedkovatele uvéru kodex chovani vici
spotiebiteli. Pti tvorbe tivérového produktu nebo poskytovani avéru, zprostiedkovani uvéru ¢i
poskytovani poradenskych sluzeb o uvéru a ptipadné doplitkovych sluzeb spotiebiteli nebo pii
plnéni smlouvy o Gvéru musi jednat Cestné, pfiméfené, transparentné a profesionalné a
v nejlepsim zdjmu spotiebitele. Pfi poskytovani ¢i zprostfedkovani uvéru nebo poskytovani
poradenskych sluzeb o Gvéru a ptipadné doplitkovych sluzeb se vychéazi z informaci o situaci
spotiebitele, z veSkerych zvlaStnich poZadavki, které spotiebitel sdélil, a z pfiméfenych
predpokladii o rizicich, kterym muiZe byt spotiebitel po celou dobu trvani smlouvy o Gvéru
vystaven. Témto cilim musi byt podfizen zplisob odménovani.

Pifi odménovani pracovnikii odpovédnych za posuzovani uwvéruschopnosti musi byt
podporovano tadné a ucinné fizeni rizik a musi byt pfedchazeno stfetu zajmi, zejména
stanovenim toho, Ze odménovani neni zavislé na poctu nebo podilu akceptovanych Zadosti o
uveér. Odmeénovani pii poskytovani poradenstvi nesmi byt zavislé na prodejnich cilech.

15.2 Odborna zptsobilost: ¢1. 9

Smérnice v ¢l. 6 ve spojeni s pfilohou III (Ila) stanovi minimalni poZadavky na odbornou
zpusobilost pracovniki véfitelt a zprostiedkovateld a déli kompetence v oblasti dohledu mezi
domovsky a hostitelsky ¢lensky stat podle toho, zda jsou sluzby poskytovany na zakladé
volného pohybu sluzeb, ¢i zda v hostitelském Cc¢lenském stditu ma poskytovatel sluzby
pobocku. Za ucelem fadného vykonu dohledu stanovi Smérnice orgdntim dohledu povinnost
spolupracovat.

15.3 Povoleni k ¢innosti, registr: ¢l. 29

Zprosttedkovatelé¢ Givéru musi mit podle €l. 19 ke své Cinnosti fadné povoleni od organu
dohledu domovského clenského statu. Smérnice stanovi minimalni podminky pro udéleni
povoleni k ¢innosti zprostfedkovatele uveri (pojisténi odpoveédnosti, dobrd povést, odborna
zpusobilost). Zprostfedkovatelé musi byt zapsani do registru, ktery musi obsahovat minimalné
informaci o vedoucich osobach odpovédnych za zprostfedkovani, o ¢lenskych statech, kde
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zprostiedkovatel pisobi a o pfipadné véazanosti zprostiedkovatele vcetné osoby vétitele, na
n¢hoz je zprostiedkovatel vazan.

15.4 Zprostfedkovatelé vazani k jedinému vétiteli a vazani zastupci zprostfedkovatele: Cl.
30,31

Zprostredkovatel¢ vazani k jedinému veéfiteli mohou obdrzet povoleni k Cinnosti skrze
vétitele, jehoz jménem jednaji a ktery bezpodminecné odpovida za jejich Cinnost. Obdobné¢ to
plati pro vazané zéstupce zprosttedkovatele, v jejichz pfipadé¢ muize pojisténi odpovédnosti
poskytnout zprostiedkovatel, jehoz jménem jednaji.

15.5 Evropsky pas: €l. 32

Na zaklad¢ udélené¢ho povoleni mohou zprostiedkovatelé poskytovat své sluzby i v ostatnich
Clenskych statech EU (evropsky pas). Evropsky pas se nevztahuje na vadzané zastupce
zprostiedkovatelii a na uvery nabizené véfiteli, ktefi nejsou uvérovou instituci. Smérnice
stanovi v ¢lanku 22 podminky pro vykon c¢innosti na zdklad¢ evropského pasu (oznameni
organu dohledu hostitelského ¢lenského statu, ptiprava tohoto organu dohledu na dohled). s

15.6 Odnéti opravnéni k Cinnosti: ¢l. 33

Opréavnéni k ¢innosti je zprostfedkovateli odnato, jestlize:

- se jej vyslovné vzda,
- v predchozich Sesti mésicich nevykonaval ¢innost,
- ziskal opravnéni k ¢innosti nedovolenymi prostiedky
- jiz nespliiuje pozadavky, za nichz bylo opravnéni k ¢innosti udéleno
- se dostane do situace, pro kterou vnitrostatni pravo stanovi odnéti opravnéni k ¢innosti
v souvislosti se zalezitostmi mimo oblast ptisobnosti této smérnice
- vazné nebo systematicky porusuje pfedpisy pfijaté na zdklad€ této smeérnice, které
upravuji podminky vykonu ¢innosti zprostfedkovatela Gvéru.
15.7 Opravnéni k ¢innosti pro netvérové instituce a dohled nad nimi: ¢l. 35
Véritelé, ktefi nejsou uvérovou instituci, musi podléhat odpovidajicimu fizeni o udéleni
opravnéni k Cinnosti, véetné zdpisu netivérové instituce do registru, a mechanismu dohledu
pfislusného organu.

16. PoZzadavky na dohled

16.1 Ptislusné organy dohledu: ¢l. 5

Clenské stity jsou povinny uréit a nahlasit Evropské komisi a Evropskému orginu pro
bankovnictvi organy dohledu, které budou vynucovat dodrZovani Smérnice a jejichz
pracovnici budou vazani profesni ml€enlivosti. Témito organy dohledu musi byt jednak
organy dohledu provadé¢jici obezietnostni dohled, které jsou cleny Evropského organu
dohledu a mohou jimi byt 1 jiné orgdny dohledu za predpokladu, ze narodni pravni ad stanovi
povinnost jejich spoluprace s prvné jmenovanymi organy dohledu.

16.2 Rozd¢leni kompetenci organti dohledu: ¢l. 34

Cinnost zprostiedkovatelti tvért musi podléhat dohledu. Véazani zastupci mohou byt dohlizeni
skrze dohled nad osobou, jejimz jménem jednaji. PoboCky zahrani¢nich zprostfedkovatela
podléhaji organlim dohledu hostitelského clenského statu. V pifipadé nesouhlasu organu
dohledu domovského cClenského statu s postupem organu dohledu hostitelského ¢lenského
statu mize byt spor postoupen Evropskému orgénu pro bankovnictvi (EBA).

16.3 Spoluprace vice organt dohledu: ¢l. 36, 37
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Organy dohledu musi vzajemné spolupracovat, jak preshrani¢né, tak vnitrostatné v piipade
existence vice organti dohledu uvnitt jednoho ¢lenského statu. K usnadnéni spoluprace musi
byt jmenovan v kazdém clenském statu jeden organ dohledu jako kontaktni misto, které je
nasledn¢ nahlaSeno Evropské komisi. Kontaktni organy dohledu si vzajemné vyménuji
informace, jsou stanovena pravidla, za kterych mohou vyménu ¢i predani informace
odmitnout ¢i podminit. V pfipadé¢ odmitnuti spoluprace muze byt zalezitost postoupena
Evropskému organu pro bankovnictvi, jehoz rozhodnutim jsou dotcené ndrodni organy
dohledu vazany bez ohledu na to, zda jsou cleny Evropského organu pro bankovnictvi ¢i
nikoli.

16.4 Sankce: ¢l. 38

Clenské staty musi zavést u¢inné, piiméfené a odrazujici sankce. Organy dohledu musi byt
opravnény zvetejnit jakoukoli spravni sankci, kterd bude ulozena za nedodrzeni piedpisu
ptijatych k provedeni této smérnice, ledaze by toto zvetejnéni vazné ohrozilo finan¢ni trhy
nebo zplsobilo neimérnou Skodu dotcenym osobam.

17. Finan¢ni vzdélavani: ¢l. 6

Smérnice pozaduje, aby Clenské staty podporovaly vzdélavani spotiebiteld ve vztahu k
zodpovédnému pfijimani uvért a fizeni dluhu, zejména na podporu orientace spotiebiteld,
kteti si hypote¢ni uvér berou poprvé a potiebuji jasné a obecné informace o procesu
poskytovani Gveéru. Evropskd komise zvefejni vyhodnoceni finanéniho vzdélavani, které je
spotfebitelim v ¢lenskych statech k dispozici, a nalezne ptiklady osvédcenych postupii, které
by bylo mozné dale rozvijet s cilem zvySeni finan¢ni informovanosti spotiebitelt.

18. Ocenovani nemovitosti: ¢l. 19

Smérnice pozaduje vytvofeni spolehlivych standardii ocetiovani nemovitosti ur¢enych k
bydleni pro tcely poskytovani hypotecnich tvért. VéEfitelé musi zajistit pouzivani uvedenych
standardu, at’ jiz ocenéni nemovitosti provadéji sami, nebo provadi-li ocenéni tieti osoba.

Interni 1 externi odhadci provadéjici oceniovani nemovitosti musi dodrZovat platna vnitrostatni
pravidla ocenovani a musi byt odborné zpusobili a dostatecné nezéavisli na procesu
poskytovani ivéru, aby mohli poskytnout nestranné a objektivni ocenéni, které musi byt
zdokumentovano na trvalém nosici a jehoz zaznam musi vétitel uchovavat.

19. Flexibilni a spolehlivé trhy: ¢l. 26
Naroky véfitelll vyplyvajici ze zajiSténi musi byt vymahatelné. Vétitelé musi vést evidenci
druhti nemovitosti piijimanych jako zajisténi. Clenské staty musi zajistit statistické sledovani

trhu s nemovitostmi uréenymi k bydleni a podporuji rozvoj cenovych indext, vefejnych ¢i
soukromych.

20. Prodleni a realizace zastavy: ¢l. 28
Clenské staty ptijmou opatfeni podporujici shovivavost véfitele pied realizaci zajisténi.

Poplatky pozadované véfitelem v piipadé prodleni spotiebitele nesmi byt vyssi, nez jsou
naklady véfitele vyplyvajici z prodleni spotiebitele. Piipadné sankce vyplyvajici z prodleni
spottebitele musi byt legislativné zastropovany.

Clenské staty nebrdni stranam smlouvy o uvéru v tom, aby si vyslovné sjednaly, Ze ke
splaceni uvéru postacuje vraceni zajisténi, jeho ptfevod nebo pievod vynost z jeho prodeje
vetiteli.
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21. Mimosoudni FeSeni sporu: ¢l. 39

Clenské staty zajisti zavedeni mimosoudniho FeSeni spotiebitelskych sport s véfiteli,
zprosttedkovateli uvéru a jmenovanymi zastupci, které se tykaji smluv o uvéru, pficemz se ve
vhodnych ptipadech vyuziji stavajici subjekty. Je stanovena povinnost spoluprace pii feSeni
pteshranicnich sport.

22. Netranspozi¢ni ustanoveni

22.1 Delegované akty: ¢l. 40

Smérnice stanovi pravidla pro vykon pravomoci Evropské komise vydavat delegované akty
tykajici se RPSN a formulafe pro pfedsmluvni informace a pro odnéti této pravomoci
Evropské komisi.

22.2 Zavaznost pravni upravy: ¢l. 41

Spotiebitelé nemohou byt zbaveni ani se nemohou vzdat prav podle Smérnice. Spotiebitel
nesmi byt pfipraven o ochranu podle Smérnice. Clenské staty musi zajistit, aby predpisy
provadégjici tuto smérnici nemohly byt obchazeny.

22.3 Provedeni Smérnice: ¢l. 30
Clenské staty pfijmou a zvefejni pravni a spravni piedpisy nezbytné pro dosaZeni souladu s
touto smérnici do 21. bfezna 2016. Jejich znéni neprodlené¢ sd€li Komisi. Clenské staty
uvedené piedpisy pouziji ode dne 21. biezna 2016.

22.4 Pfechodna ustanoveni: ¢l. 43

Smérnice se nevztahuje na smlouvy o Uvéru uzaviené¢ pied 21. bfeznem 2016.
Zprostiedkovatelé uvéru existujici pred 21. bieznem 2016 a kterym jesté nebylo ud€leno
opravnéni k Cinnosti v souladu s touto Smérnici, mohou pokracovat v ¢innosti az do 21.
biezna 2017, avsak nepozivaji vyhod evropského pasu. Véfitelé, zprostiedkovatelé Gvéru a
vazani zastupci vykondvajici Cinnosti upravené touto smérnici pfed 20. bfeznem 2014
dosahnou souladu s poZadavky této Smérnice na odbornou zplsobilost do 21. biezna 2017.

23. Novelizace smérnice 2008/48/ES o smlouvach o spotiebitelském uvéru: ¢l. 46
Piisobnost smérnice 2008/48/ES o smlouvach o spotiebitelském tveéru a o zruSeni smérnice

87/102/ES se rozsifuje o nezajisténé uveéry na Castku presahujici 75 000 EUR, jejichZ ucelem
je rekonstrukce nemovitosti uré¢ené k bydleni.
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