Formular pro odpovédi na konzultacni otazky Ministerstva financi (transpozice smérnice MCD)

Na otazky odpovédél: [...]

Otazka €. 1): Povazujete za vhodné, aby byly informacni povinnosti véritele Odpovéd’:
vuci dluznikovi a povinnost posuzovani uvéruschopnosti vztazeny —
predevsim s ohledem na riziko regulatorni arbitraze — rovnéz na tzv. drobné
podnikatele?

Otazka ¢. 2): Pokud ano, jak by hranice mezi drobnymi a ostatnimi Odpovéd’:
podnikateli méla byt vymezena?

Otazka €. 3): Jste-li poskytovatelem tvert: Odpovéd’:
a) rozliSujete z hlediska rozsahu ¢i formy predsmluvnich informaci
poskytovanych klientiim, zdali se jedna o spotiebitele ¢i podnikatele?,
b) jak velky podil zivnostnikii a osob vykonavajicich svobodna povolani
(OSVC) evidujete na poskytnutych hypoteénich Gvérech?

Otazka ¢. 4): Jak byste navrhovali vymezit pojem "nemovitost uréena k Odpovéd’:
bydleni" (jaké kritérium bude vhodné pouzit - kolaudacni rozhodnuti, imysl
majitele, jiné)?

Otazka €. 5): P ovazujete za vhodné rozsitit ptisobnost pravni upravy Odpovéd’:
Smérnice rovnéZ na jiné nemovitosti, nez na ty, které jsou ur¢ené na bydleni?

Otazka €. 6): O jaké ,,jiné nemovitosti* (napt. dim, zahrada, rybnik, les, Odpovéd’:
gardz, stodola) by se mélo jednat (a o jaké jiz nikoli) a pro¢?

Otazka ¢. 7): Povazujete za vhodné vyuzit moZnost vynéti nemovitosti Odpovéd’:
uréenych k pronajmu z pisobnosti budouci pravni upravy?

Otazka €. 8): Jakym zplisobem by v takovém ptipade bylo zajisténo plnéni Odpovéd’:
deklarovaného ucelu?

Otazka €. 9): Jste-li poskytovatelem uvérd, evidujete u zadatelti o uvér ucel, Odpovéd’:
ke kterému si nemovitost pofizuji (bydleni, rekreace, investice apod.)?

Otazka ¢. 10): Pokud ano, jak velky je podil smluv uzavienych na koupi Odpovéd’:
nemovitosti uréenych vyhradné k prondjmu?

Otazka €. 11): Povazujete za vhodné vyuzit moznost Gplného vynéti tzv. Odpovéd’:
preklenovacich uveéra (které nespadaji pod ptisobnost zékona o
spotiebitelském uvéru) z piisobnosti budouci pravni pravy?

Otazka €. 12): Povazujete za vhodné vyuzit moznost ¢astecného vynéti tzv. Odpovéd’:




preklenovacich uvért (které nespadaji pod ptisobnost zékona o
spotiebitelském Gvéru) z ptisobnosti budouci pravni tpravy? Ktera ustanoveni
Smérnice by se podle Vaseho nazoru neméla na pieklenovaci uvéry, které
nespadaji pod plsobnost zakona o spotiebitelském uvéru, vztahovat?

Otazka ¢. 13): Jste-li poskytovatelem Gvért:

a) rozliSujete z hlediska rozsahu ¢i formy predsmluvnich informaci
poskytovanych klientim, zdali se jedna o tivér (na nemovitost) standardni ¢i
preklenovaci?,

b) jak velky je podil Vami poskytnutych pieklenovacich tivérti na vSech
uvérech na nemovitosti?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 14): M¢ly by se vyuzit diskrece k platbam pfedem, v jakém rozsahu
a proc?

Odpovéd’:

Otazka €. 15): Jsou po spotiebiteli poskytovatelem nebo zprostiedkovatelem
uvert pozadovany poplatky, které jsou splatné pied uzavienim smlouvy o
uvéru, resp. pred Cerpanim?

Odpovéd’:

Otazka €. 16): Jste-li poskytovatel nebo zprostfedkovatel, z jakého divodu je
placeni téchto poplatkii pozadovano pred uzavienim smlouvy o Gvéru? Jaké z
téchto poplatkt jsou vratné?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 17): Ma byt dle Vaseho nazoru povolen vazany prodej v souvislosti
s hypoteénim tivérem? S jakou doplikovou finanéni sluzbou miize byt
hypotecni Givér svazan a proc?

Odpovéd’:

Otazka €. 18): Je v souCasnosti na spotiebiteli v souvislosti s poskytnutim
hypotec¢niho tvéru vyzadovano nebo doporucovano sjednani dopliikovych
finan¢nich sluzeb (napf. platebni ucet, pojisténi, spofici produkty) jako
podminka poskytnuti avéru? S jakymi dopliikovymi finan¢nimi sluzbami byva
hypotecni Gvér svazan a pro¢? Ma v téchto ptipadech spotiebitel pravo
svobodného vybéru poskytovatele téchto sluzeb, nebo je v tomto vybéru
omezen (napf. na finanéni instituci ze skupiny)?

Odpovéd’:

Otazka €. 19): Jakou formu tzv. lhiity na rozmyslenou uptfednostiujete?
Moznost odstoupeni od smlouvy po jejim podpisu v urcité 1htté (jak dlouhé?),
nebo stanoveni minimalni lhity (jak dlouhé?) na rozmys$lenou po ptedlozeni
zavazné nabidky?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 20): Jaké lhity na rozmySlenou se v soucasnosti u aveér na bydleni
uplatiuji a s jakymi zkuSenostmi?

Odpovéd’:

Otazka €. 21): Povazujete za vhodné, aby v ramci lhiity na rozmyslenou
nesméli spotfebitelé po uréity pocet dni béhu lhity nabidku pfijmout? Jak
dlouha by podle Vaseho nazoru méla byt tato doba?

Odpovéd’:




Otazka €. 22): Jaké moznosti omezeni kurzového rizika povazujete za vhodné
u aveért v cizi mé€né Gveéru uplathovat?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 23): Jste-li poskytovatelem nebo zprosttedkovatelem:
a) nabizite spotiebitelim také Givéry v cizi méné? Pokud ano, v jaké méné?
b) jaky podil maji tyto uvéry na Vasi celkové produkci uvérd na bydleni?

Odpovéd’:

Otazka €. 24): Jste-li poskytovatelem nebo zprostiedkovatelem:

a) jaka opatfeni Cinite k omezeni kurzového rizika a naslednému riziku
platebni neschopnosti spotfebitele?

b) jaké jiné mechanismy k omezeni kurzového rizika spotiebitele 1ze vyuzit?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 25): Povazujete za vhodné zavést prahovou hodnotu miry fluktuace
sménného kurzu pro uplatnéni prava spotiebitele na konverzi meny, v niz je
vyjadien Gvér? Pokud ano, jakou?

Odpovéd’:

Otazka €. 26): Jaka rizika a jaké vyhody vidite u jednotlivych moznosti
definice tzv. ,,jiné mény* danych smérnici? Kterou moznost byste preferovali?

Odpovéd’:

Otazka €. 27): Jaké vyhody a jaka rizika spatiujete v pevném stanoveni
definice jiné mény statem a v delegaci vybéru na véfitele? Kterou moznost
byste preferovali?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 28): Pro poskytovatele nebo zprostiedkovatele: Umoznujete
spotiebitelim konverzi cizoménového uvéru do jiné mény? Pokud ano, do
jaké meény?

Odpovéd’:

Otazka €. 29): Jaké dalsi podminky by dle Vaseho ndzoru mély byt stanoveny
pro poskytovani uvért v cizi méné?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 30): Jak by mél byt nastaven institut pfed¢asného splaceni u
hypotecnich tiveéra?

Odpovéd’:

Otazka €. 31): Jste-li poskytovatelem nebo zprostfedkovatelem, za jakych
podminek (s jakym poplatkem/nékladem spottebitele) v soucasnosti
umoziujete predcasné splaceni hypotecniho Givéru mimo termin fixace?

Odpovéd’:

Otazka €. 32): Jak by méla byt chapana ,,pfiméfena shovivavost®, se kterou
dle smérnice ma véfitel postupovat, nez zahaji fizeni za Gi¢elem realizace
zéstavy?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 33): Jste-li poskytovatelem Gvért:

a) jak postupujete v ptipadé prodleni dluznika se splatkou?

b) jaké v soucasnosti uplatiujete na klientech penézni sankce?

¢) jaké mechanismy klientovi nabizite, aby nedoslo k pfipadné realizaci
zastavy?

d) co zahrnuji a jak se vypocitavaji naklady véfitele v disledku prodleni

Odpoveéd’:




spotiebitele?

e) realizujete zastavu nebo pohledavku za dluznikem prodavate tieti osobg?

f) jak dlouhé musi byt prodleni spotiebitele, abyste piistoupili k realizaci
zéstavy?

g) jaké poplatky pozadujete za odloZeni/pozastaveni splaceni uvéru/za zménu
splatkového kalendare?

h) v jakém pfiblizném procentu piipadti pfechazi jednani s klientem, ktery je v
prodleni, k realizaci zastavy?

Otazka €. 34): Existuji na urovni samoregulace v bankovnim sektoru urcita
sdilend pravidla postupu pfi realizaci zastavy?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 35): Jaké postupy povazujete za vhodné uplatiiovat pro snazsi
splaceni zbylého dluhu poté, co je prodana nemovitost slouzici jako zajisténi
prodeje piedmétu zastavniho prava?

Odpovéd’:

Otazka €. 36): Pro véritele: Jakym zplsobem zajistujete dosazeni co nejvyssi
ceny v piipadé realizace zajisténi? Pfistupujete vzdy k vetejné drazbé nebo
spolupracujete s dluznikem za i€elem prodeje predmétu zastavniho prava za
co nejvyssi cenu na realitnim trhu?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 37): Pro véfitele: Jakym zpusobem postupujete v piipadé, kdy
realizace zaji$téni aveéru nestaci k jeho splaceni?

Odpovéd’:

Otazka €. 38): Jaké feSeni navrhujete pro usnadnéni splaceni avéru, zbyva-li
po realizaci zastavy nesplaceny dluh?

Odpovéd’:

Otazka €. 39): Jaké néstroje regulace vstupu do odvétvi povazujete za vhodné
zavést u poskytovateld a zprostiedkovatelti?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 40): Domnivate se, ze by rezim poskytovatelt uvérd mél byt
prisnéjsi oproti standardu pro zprostfedkovatele a v éem?

Odpovéd’:

Otizka &. 41): Jakou systematiku zprostiedkovatelti avért doporudujete v CR
do budoucna zavést s ohledem na moznosti, které dava Smérnice a pfi
respektovani zakladnich koncepcnich vychodisek Ministerstva financi (princip
jediného zastoupeného a jeho odpovédnost za Cinnost vazaného zastupce a
Skody jim zptisobené)? Jaké vyhody ve Vami doporucované regulatorni
struktufe spatfujete vzhledem k ochrané spotiebitele a ke stavajicim modeltiim
distribuce na trhu?

Odpoveéd’:

Otazka ¢. 42): Jste-li poskytovatelem Gvért, jaké evidujete procento
zprosttfedkované produkce, kterou pro vas sjednavaji vyhradni
zprostiedkovatele?

Otazka €. 43): Jaky trend v distribuci (a jejim rozlozeni mezi interni a externi
sit¢) do budoucna o¢ekavate?

Odpovéd’:




Otazka €. 44): Jak byste upravili uzivani pojmu (nezavisly) poradce,
(nezavislé) poradenstvi nebo obdobnych vyrazi (napf. hypotec¢ni makléf)v
intencich Smérnice, v kontextu uzivani téchto termind v jinych sektorech
finanéniho trhu a s pfihlédnutim ke potiebé vytvofit univerzalni Gpravu
labelingu pro cely finan¢ni trh?

Odpovéd’:

Otazka €. 45): Jakym zplisobem povazujete za vhodné zajistit, aby struktura
odmeénovani osob vykonavajicich distribuci nebyla zavisla na prodejnich
cilech?

Odpovéd’:

Otazka €. 46): Domnivate se, ze by diskrece k zakazu provizniho odménovani
méla byt vyuzita?

Odpovéd’:

Otazka €. 47): Jak hodnotite soucasné fungovani provizniho systému v
sektoru hypotecnich uvera?

Odpovéd’:

Otazka €. 48): Jste-li poskytovatelem nebo zprostiedkovatelem popiste, jaky
provizni systém pouzivate a zda:

a) uplatiiujete postupy fizeni stietu zajmu v distribuci vérti na bydlent;

b) jak se tyto postupy odrazeji v systému odméniovani?

¢) pozadujete v piipade vasich zprostiedkovatell jako podminku vyplaty
provize urcitou minimalni dobu ruceni za trvani smlouvy?

Odpovéd’:

Otizka &. 49): Méla by CR vyuzit piislusnou diskreci? Pokud ano, jak
,varovani pred riziky “ mélo vypadat?

Odpovéd’:

Otazka €. 50): Povazujete za vhodné zavést povinnost uvadét ndklady avéru
i v pfipadech, kdy nejsou poskytovatelem prezentovany zadné Ciselné
udaje?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 51): Povazujete za vhodné zavést povinnost uvadét nejvyssi
RPSN, za kterou lze ivérovy produkt ziskat?

Odpovéd’:

Otazka €. 52): Jaké usporadani vykonu dohledu nad trhem tivért pro
spotiebitele povazujete za vhodné?

Odpoveéd’:

Otazka €. 53): Jaky je Vas nazor na ptipadné sjednoceni dohledu nad
¢innosti poskytovatell a zprostiedkovatelt ivéri? Kdo by mél vykonavat
¢innost jednotného organu dohledu?

Odpovéd’:

Otazka ¢. 54): Jste-1i poskytovatelem nebo zprostiedkovatelem Gvéru, jaké
mate zkuSenosti s vykonem dohledu nad vasi podnikatelskou ¢innosti?

Odpovéd’:

Otazka €. 55): Jaky institucionalni model (tj. metodika ocenovani
nemovitosti, standardy, interni vs. externi odhadce, zajisténi nestrannosti a
objektivity ocenéni atd.) provedeni pozadavkl smérnice, tykajicich se
zavedeni a uzivani standardd ocefiovani nemovitosti, povazujete v

Odpovéd’:




podminkach CR za efektivni a Gi¢elny? Jakou roli zde ma, resp. mize plnit
samoregulace?

Dalsi podnéty, pfipominky ¢i navrhy:




