Zmény v zakoné o dani z nemovitvch véci schvalené v zakonném opatieni Senatu

Na 14. schiizi Senatu Parlamentu CR bylo dne 9. fijna 2013 schvaleno zakonné
opatieni Senatu o zméné danovych zakoni v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava a o
zmén¢ nékterych zédkont, které dne 17. fijna 2013 podepsal prezident republiky. Toto zakonné
opatieni bude piedlozeno ke schvaleni na prvni schiizi nové ustavené Poslanecké snémovné
Parlamentu CR. V &asti tieti tohoto zdkonného opatfeni je uvedena zména zékona o dani
z nemovitosti, ktera upravuje zdkon o dani z nemovitych véci. Pokud Poslaneckd snémovna
zakonné opatfeni Senatu ratihabuje, nova pravni Uprava dané znemovitych véci nabude
ucinnosti dnem 1. ledna 2014.

Hlavnim cilem novely zdkona o dani z nemovitych véci je zohlednéni rozsahlych
zmén v oblasti soukromého prava zavedenych novym obcanskym zékonikem. S ohledem na
rekodifikaci soukromého prava je nezbytné k 1. lednu 2014 ptizpisobit stavajici dan
z nemovitosti nové pravni upravé a zachovat tak pravni jistotu poplatniki dan€ z nemovitych
veéci, a to zejména s ohledem na nové pojeti nemovité véci v oblasti soukromého préava.

V souvislosti s vymezenim pojmu nemovitd véc dle nového obcanského zakoniku,
bylo nutné upravit zejména predmét dan¢ z nemovitych véci. Rozdéleni na pozemky, stavby
a jednotky ve své podstaté ziistalo zachovdno avSak s tim, Zze pfedmét dané ze staveb a
jednotek je oproti dosavadnimu zakonu o dani z nemovitosti nepatrn¢ zizen. Predmétem dané
z nemovitych véci jsou pozemky, nové definované zdanitelné stavby a jednotky. Pro tcely
dan¢ znemovitych véci se pojmem zdanitelné stavby rozumi budovy, inzenyrské stavby
(vyslovné vyjmenované v piiloze k zadkonu o dani z nemovitych véci) a jednotky evidované
v katastru nemovitosti, a to vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a vlastnické vztahy k bytim (zakon o vlastnictvi
bytll), ve znéni pozd¢jSich predpist, tak i1 jednotky vymezené podle nového obcanského
zékoniku.

S ohledem na novou koncepci pojeti jednotky dle nového obcanského zakoniku
(jednotku nové tvori byt ¢i nebytovy prostor, dale podil na spole¢nych ¢astech domu a podil
na pozemku), se pro vypocet zakladu dan¢, kterym je u jednotky upravena podlahova plocha
bytu nebo nebytového prostoru, vedle soucasného koeficientu ve vysi 1,20 nové zavadi
koeficient ve vysi 1,22. Tato zména navazuje na dosavadni stav, podle kterého je zakladem
dang u jednotky vyméra podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru v m* vynasobena
koeficientem 1,20. Tento koeficient se pouzije pouze tehdy, pokud s jednotkou neni spojen
spoluvlastnicky podil na pozemku nebo se jedna pouze o pozemek v celém rozsahu zastavény
domem, v némz jsou byty a nebytové prostory, piipadné jejich soubory, evidované v katastru
nemovitosti jako jednotky. Koeficient 1,22 se pouzije v ostatnich ptipadech. Pokud se tyce
poplatnikii- vlastnikii jednotek, kteti jiz dfive podali danova pfiznani, nebudou mit
v souvislosti s touto zménou povinnost znovu podat dafiové pfiznani. V téchto piipadech
spravce dan¢ vyméti dan z moci afedni.

Nov¢ se jako poplatnik dané stanovi také svétensky fond, podilovy fond, stavebnik u
prava stavby, najemce ¢i pachtyf.

Dale se zruSuje provadéci vyhlaska ¢. 12/1993 Sb., kterou se provadéji nékterad
ustanoveni zakona Ceské narodni rady ¢. 338/1992 Sb., o dani znemovitosti s tim, ze
osvobozeni pozemki a staveb vyplyvajici z této vyhlasky byla zapracovéana piimo do zédkona
o dani z nemovitych véci.



Stavby, které doposud byly vynaty z predmétu dan¢ ze staveb, budou s u¢innosti od
1.1.2014 v rozsahu budov a inzenyrskych staveb nové pfedmétem dané ze staveb a jednotek,
soucasn¢ vSak jsou od dan¢ ze staveb a jednotek osvobozeny. V téchto ptipadech poplatnik
nema za povinnost uplatnit narok na osvobozeni zdanitelnych staveb vcetné k nim
nalezejicich pozemkl v daiovém piiznani.

Zmény, které pfinasi vySe uvedené zdkonné opatfeni Sendtu v oblasti pravni Upravy
dan¢ z nemovitosti (nové nemovitych véci) se nedotkly vyse sazeb této dan¢, avSak v urcitém
ohledu upfesnuji podminky, za kterych se zvySuje soucasna zdkladni sazba u zdanitelnych
staveb pro podnikani. Zdkon o dani z nemovitych véci zvySeni sazby dan¢ u vicepodlaznich
budov oproti soucasnému stavu omezuje pouze na piipady, kdy zastavénd plocha dal§iho
nadzemniho podlazi zdanitelné stavby pro podnikéni, kterd je pfedmétem dané ze staveb a
jednotek, pfesahuje jednu tietinu zastavéné plochy nadzemni zdanitelné stavby.
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