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Prﬁ mstaV-FCC PRUMSTAV

FCC

Nedavné spojeni spolecnosti Primstay, a.s. a FCC vedlo k
vytvoreni spolecnosti Prumstav-FCC, ktera je dcefinou gy
spolecnosti VINCI Construction

vice nez sedesatileté zkusenosti

vystavba a rekonstrukce komercénich, praumyslovych a
rezidencnich projektu a verejnych staveb

Polygonhouse, Kfizikav palac, CVUT v Praze, hotel Metropol, |
Grand Hotel Pupp, hotel Four Seasons, Harfa | — Il a dalsi
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- Clen skupiny SKE
- Skupina SKE:
- obrat 446,2 mil. € (2008)
- 1221 zameéstnancu (stav k prosinci 2008)

- Vice nez 30 let zkusenosti v oblasti smluv u facility
managementu a ,, kompletni udrzby* ~

- SKE v CR:

OC Plzen Plaza

OC Novodvorska Panattoni park OC Danubia OC Novy Smichov
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PPP projekty SKE FM - Nemécko

Miilheim an der Ruhr:
Multimedialni knihovna
Hodnota projektu: 41,2 Mio. €
Uspora PSC: 8 %

| Hodnota projektu: 29,3 Mio. €
| Uspora PSC: 5 %

Stadt Lohmar:
Skolni budovy: 6

Stadt Bedburg:

Skolni budovy: 12

Hodnota projektu: 56,3 Mio. €
Uspora PSC: 10,1 %

Stadt Jilich:

Skolni budovy: 2

Hodnota projektu: 31,5 Mio. €
Uspory PSC: 14,3 %

| Skolni budovy: 15

Stadt Bergneustadt:

Hodnota projektu: 88,8 Mio. €

| Uspora PSC: 15,1 %

@Gty
Nimberg

Kreis Offenbach, Los West:
Skolni budovy: 234

Hodnota projektu : 370 Mio. €
Uspora PSC: 19,1 %

Stadte Langen, Miihlheim,
Heusenstamm, Mainhausen:
Télocvicny: 4

Hodnota projektu: 9,3 Mio. €

Fresun
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Kreis Ebersberg:

Skolni budovy: 2

Hodnota projektu : 38,6 Mio. €
Uspora PSC: 11 %

Stadt Niirnberg:

Skolni budovy: 5
Hodnota projektu: 130 Mio. €

PRUMSTAV
FCC
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Co je PPP

PPP = Public Private Partnership

Facility Management
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zékladni slozky: —) Bt

Zhodnocovani

Nastaveni zivotniho cyklu:
Optimalizace planovani,
vystavby, provozu,
financovani a zhodnocovani

Provoz

Trvala dlouhodoba spoluprace

Planovani

Zivotni cyklus

Vystavba

Partnerska mezioborova spoluprace

Financovani
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Srovnani PPP a konvencni realizace

konvencni realizace

realizace PPP

PRUMSTAV
FCC

Financovani

Naklady na administrativu

Riziko

Planovani
Vystavba
Provoz

Stavebni udrzba

i

TransakEni naklady

Naklady na administrativu

.

juenodueul

s

Zustatkova rizika

Prenesenarizika

Planovani
Vystavba
Provoz

Stavebni udrzba

e

soucasna hodnota PSC

prizplsobena riziklm

1L

soucasna hodnota

PPP vyhody
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PFenOS rizik PRUMSTAV

FCC

Popis Zadavatel Zajemce

Projektova dokumentace

Vytvoreni projektové dokumentace, X
chyby v projektové dokumentaci

Vystavba

Riziko spojené se stavebnim
pozemkem (budovou v pripadé

rekonstrukce) X
Doba vystavby X
Riziko kalkulace nakladu X

Sprava a udrzba budov

Spatné provadéni X

Obecnarizika

Riziko inflace e

Zasah vyssi moci P4

Zména legislativy X




Synergicky efekt

Vystavba/rekonstrukce
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PRUMSTAV
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Rizeni projektu

Projektovy management

Planovani

Stavebni prace

Energeticky management

Zarucni management

v

Synergie zZivotniho cyklu

FM

' Smluvni management / financni

ucetnictvi

Cinnosti spravce domu / nabor
personalu

PFijem objednavek / servisni sluzby,
stavebni udrzba

Udriba / kontroly
Management zasob / CAFM

Uklidovy management

. Péce o zelen

Kontrola kvality / bezpecnostni
management

Zasobovani a likvidace / nakup energii

Personalni sluzby,
IT podpora a zajisténi, management
vysokych skol
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SKE FM s.ro.

Synergicky efekt - priklad

Rozhodovani: plovouci laminatova podlaha x drevéna parketova podlaha

Porizovaci cena:

PRUMSTAV
FCC

nakladova L)
typ mj [mnoZstvi nakladova
cena
cena
Plovouci laminatova podlaha m2 (100,00 |1 100,00| 110 000
Parketova podlaha m2 (100,00 |1650,00( 165 000
Délka zivotniho cyklu je 25 let.
Naklady na opravy a vyménu:
Rok obnovy 10 15 22 23 Celkem
Plovouci laminatova podlaha 20,0%) 100,0% 20,0%| 154000 K¢
Parketova podlaha 20,0% 20,0% 66 000 K¢

Celkové naklady na obnovu a vyménu:

plovouci laminatova podlaha:
drevéna parketova podlaha:

264 000 K¢
231 000 K¢
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Uspory konkrétnich PPP projektti  |rivsmav

FCC

Uspory v %
20 -
218"
16 -
14 -
124
10 -

il

Okres Okres Monheim Bedburg Koln Achim Bergneu-
Offenbach  Offenbach stadt
West Ost
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Rekonstrukce a sprava skol v okrese |erimsmv

,,Offenbach Los West“ 3

Zakladni udaje k projektu: Doba trvani smlouvy:

Celkove: 41 skol 1.10.2004 — 2019 jako model PPP
Pocet budov: 234
Cista podlahova plocha: 226 000 m?

Celkova plocha: 457 000 m?
Celkovy pocet zakd : 23 000
Cena zakazky: 370 mil. eur

Uspora PSC: 19,1%

LR e

€459 million
€370 million

Hodnota vystavby a spravy budov:
Naklady stanovené okresem Offenbach:
Smluvné dohodnutd cena:




Okres Offenbach a jeho srovnani s
CR

Srovnani s CR

o

Praha 4 3230 ha
Praha 6 5614 ha
Zakladni tdaje o okrese Offenbach: Praha 9 1298 ha
Okres Mlada 102 283 ha
RoEIoha: 35625 ha Bolesiay
Pocet obyvatel: 336 000

Okres Praha 58 063 ha
- Zapad

PRUMSTAV
FCC

Pocet
Rozloha
m obyvatel

137 000
109 000

42 000
115 000

110 000
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Rekonstrukce rstav

Skola Ludwiga Erka, Dreieich

Po provedeni rekonstrukce
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Délka prestavby:
Délka prestavby predpoklddand okresem Offenbach:

PoZadovana délka prestavby:
Smluvné dohodnutd doba prestavby: Syears

20 years
10 years
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Skola Ludwiga Erka, Dreieich

Pied Po provedeni sanace
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Postup rekonstrukce k 1. ctvrtleti roku 2009
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CONSTRUCTION

Umsatz Stand Fertiggestelit Plan
Name Ort in € brutto % in € brutto in € brutto
1|Astrid-Lindgren-Schule Dietzenbach 2.604.000 € 100% 2.604.000 € 0€
2| Aueschule Dietzenbach 4.499.000 € 100% 4.499.000 € 0€
3| Dietrich-Bonhoeffer-Schule Dietzenbach 1.579.000 € 100% 1.579.000 € 0€
4| Emst-Reuter-Schule Dietzenbach 3.992.000 € 100% 3.992.000 € 0€
5|Heinrich-Mann-Schule Dietzenbach 9.896.000 € 100% 9.896.000 € 0€
6| Selma-Lagerldf-Schule Dreieich 795.000 € 100% 795.000 £ 0€
7| Ludwig-Erk-Schule Dreieich 1.624.000 € 100% 1.624.000 € 0€
8|Ludwig-Erk-Schule Langen 2.595.500 € 100% 2.595.500 € 0€
9| Albert-Schweitzer-Schule Neu-lsenburg 2.152.000 € 100% 2.152.000 € 0€
10|Hans-Christian-Andersen-Schule  [Neu-lsenburg 1.368.000 € 100% 1.368.000 € 0€
11 |Brader-Grimm-Schule Neu-Isenburg 5.295.000 € 100% 5.295.000 € 0€
12|Karl-Nahrgang-Schule Dreieich 1.132.000 € 100% 1.132.000 € 0€
13| Gerhard-Hauptmann-Schule Dreieich 2.322.500 € 100% 2.322.500 € 0€
14| Friedrich-Frébel-Schule Neu-lsenburg 1.443.000 € 100% 1.443.000 € 0€
15| Weibelfeldschule Dreieich 16.100.000 € 100% 16.100.000 € 0€
16| Geschwister-Scholl-Schule Langen 462.500 € 100% 462.500 £ 0€
17|Ricarda-Huch-Schule Dreieich 3.933.000 € 100% 3.933.000 € 0€
18|Wallschule Langen 762.100 € 100% 762.100 € 0€
19| Schillerschule Dreieich 972.600 € 100% 972.600 € 0€
20|Janusz-Korczak-Schule Langen 127.500 € 100% 127.500 € 0€
21|Goetheschule Neu-lsenburg 7.501.280 € 100% 7.501.280 € 0€
1|Heinrich-Heine-Schule Dreieich 5.190.507 € 55% 2.854.779 € 2.335.728 €
2| Dreieichschule Langen 5.211.000 € 85% 4.429.350 €] 781.650 €
3| Adolf-Reichwein-Schule Langen 3225500 € 86% 2773930 € 451.570 €]
4|Wilhelm Leuschner Schule Egelsbach 1.614.000 € 98% 1.581.720 € 32.280 €]
5| Ludwig-Uhland-Schule Neu-Isenburg 2.253.200 € 64% 1.442.048 € 811.152 €
6| Erich-Kastner-Schule Langen 5.407.800 € 98% 5.299.644 €| 108.156 €|
7| Erich-Késtner-Schule Dreieich 2.098.500 € 84% 1.762.740 € 335.760 €
8| Alberi-Einstein-Schule Langen 4.160.000 € 25% 1.040.000 € 3.120.000 €]
1| Sonnenblumenschule Langen 98.500 €| 0% 0€ 98.500 €
2| Stemtalerschule Dietzenbach 71.140 €] 0% 0£€ 71.140 €
3| Helen-Keller-Schule Dietzenbach 602.000 € 0% 0£€ 602.000 €
4| Albert-Schweitzer-Schule Langen 984.000€ 0% 0€ 984.000 €

~
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Provedena rekonstrukce:

92 509 969 €

Probihajici rekonstrukce 2009

Planovana rekonstrukce:

12220318 €
[ linovane rekonstrice |

cca 88 % rekonstrukce je
jiz provedeno!
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Poskytované sluzby FM
Facility Management
Technicky management i Tl Obchodni management DalSi sluzby
management
Péce o zakladni dokumentaci | Kopirovani, kuryrni Smluvni management: .
Catering

budov a zarizeni

sluzby, prevozy

servisni smlouvy

Servisni sluzby

Uklidové sluzby / prani
pradla

Smluvni management:
smlouvy o poskytovani
sluzeb

Management akci

Technickeé fizeni projektu

Recepce a bezpecnostni
sluzby

Smluvni management:
smlouvy o dodavkach
energii

Posouzeni ohrozeni pro
provozni prostiedky a
procesy

Energeticky management /
zasobovani prostiedky a
energiemi

Sluzby spravct budov

Kontrola nakladli v daném

objektu

Zajisténi plant provadéni
praxe

Management nebezpeénych
latek

Udrzba venkovnich
zarizenich

Kontrola a vyuctovani
provoznich nakladt

Sluzby asistentti a sekretarek

Vedeni skladu

Vykaznictvi

Sluzby elektronického
zpracovanidata IT




Energeticky management

d
Energie na vytapéni|[MWh| 32 000| 23 000|- 30%
d
Hektrickaenergie [MWh 3900 4 700|+ 20%
- d
Voda m 33 900( 38 000(+ 12%
Plocha (Gista r
podlahova plocha) m? | 226 900| 244 000|+ 8%

Zvysena spotreba proudu z téchto dlivodu:

= nové pocitacové mistnosti (69)

= nové kuchyné pro celodenni obsluhu (12)

Zvysena spotieba vody z téchto divodu

= nové kuchyné pro celodenni obsluhu (12)

= dodavky vody do nové zfizovanych vnéjsich

zarizeni (21)

SKE FM s.ro.

PRUMSTAV
FCC
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Technicky management — odstranéni zavad erimsuv

FCC

Preventivni Vznik Nahlaseni poruchy a Nasledna

Al — m—) | S — iy

udrzba poruchy jeji odstranéni opatreni

Uzivatel hlasi udalost Technické zafizeni hlasi Servisni personal hlasi

poruchu udalost
| I i
Spravce budovy Ridici technice budovy Vedeni objektu

- pfijem hlaseni vedoucim objektu, 24 hod. horka linka
- zadani hlaseni do systému servisniho managementu
- zahajeni nezbytnych opatfeni

¥ |}
Nouzové opatreni Planovatelna opatfeni
¥ ¥
Spravce budovy Organizuje vedeni objektu
¥
: . ", Domovni technik
| ’
jsou nezbytna dalSi subdodavatel

opatreni

Hlaseni o /

dokonceni a / vyfizeno

zadokumentovani

Lhata pro opravu zavad:

Dfive: P 7-14 days

Smluvné dohodnuta lhdta na reakci: . '1-48 hours
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Infrastrukturni management
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Uklidovy management

PRUMSTAV
FCC

Udrzba vnéjsich prostor

Péce o stromy

=Provéreni bezpecnosti provozu, stability
=\/yvétvovani, okrasné zarezavani

SKE-SFM, Langen pievzala v fijnu roku 2004 cca 2 500 stromdu.
Vzhledem k rekonstrukci a nedostatecné stabilité stromt musely byt
nékteré stromy pokaceny. Cilem je kompenzacni vysadba, pfi které by
mélo dojit k promichani mladych, starSich a vzrostlych stromd.

Zpracovani dat v systému CAFM
Bezpecnost pri praci

Management kvality




Pan Dorn, spravce Skolni
budovy Goetheschule v Neu-
Isenburg a predseda
podnikové rady

vine o
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» Kazda skola ma svého stalého spravce objektu
» Tato osoba je kontaktni osobou pro vedeni skoly.

e Zvysovani kvalifikace spravce budovy pravidelnym skolenim a kurzy.

* Horka linka 24 hod. pro uzivatele, jako jsou napft. vedeni Skoly, ucitelé,
Zaci a rodice se osvédcila jako nova sluzba.

* Reak¢ni ¢asy na odstranovani skod jsou zpravidla jesté kratsi, nez bylo
dohodnuto.

* Velmi dobra spoluprace mezi vS§emi ucastniky uzivatele a nasi
spolecnosti.

* Sprava budovy se méni na poskytovani sluzeb privatnim partnerem.




SKE FM s.ro.

Uspéchy energetického managementu |rriwstav

FCC

Pred zavedenim PPP zastarala technické vybaveni
budov, chybéjici tepelné izolace a z tohoto divodu
neekonomické naklady na energie.

Diky kompletni renovaci technického vybaveni budov, oblozeni
fasady vcetné tepelné izolace, montazi novych oken v ramci
sanace se snizila spotreba energie a naklady na tuto energii.

Diky montazi novym technologiim mame kdykoliv prehled o vSech
udajich, které se tykaji spotreby prfimo na misté. Zarizeni zobrazuji
poruchy a pomoci internetu shromazd'uji vSechny tdaje o spotrebé
energie na vytapéni a o spotiebé proudu a vody.
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Dekuji za pozornost

Kontakt: Jakub Blatak
PPP projekty

Tel.: +420 244 096 247
Mobil: +420 725 781 185
Fax: +420 261 212 974

PRUMSTAV, a.s., Bozeny Némcové 1881/5, 120 00 Praha 2
IC: 25 105 825 DIC: CZ 25 105 825 Bankovni spojeni CSOB: 58413/0300
Firma je zapsana v rejstiiku u méstského soudu v Praze spis. zn. oddil B, vloZzka 4538

PRUMSTAV
FCC




