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PFiloha €. 2 — Kopie katastralni mapy
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Nehvizdky







VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2014 12:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Dariové cely, &.j.: CJ-140924102545 pro Ministerstvo financi CR

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538540 Nehvizdy
Kat.lzemi: 702404 Nehvizdy List vlastnictvi: 576
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Buryanek Otakar, Brezinéveskd 67, 25064 Hovorcovice 611004/6382 1/2
Ceska republika 00000001-001 1/2

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu

Ministerstvo financi, Letenska 525/15, Mali Strana, 00006947 1/2
11800 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zptisob ochrany
St. 31 716 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Nehvizdy, &.p. 67, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 31
69/9 17562 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
82 1877 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zména vymér obnovou operatu
Parcela: 69/9 7Z-22301/2009-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud Praha vychod 25 D-1352/2008 -174
ze dne 12.06.2009. Pravni moc ke dni 03.07.2009.
Z-18352/2009-209
Pro: Buryanek Otakar, Bf¥ezinéveska 67, 25064 Hovor&ovice RC/1C0: 611004/6382
o OhlaSeni vlast. prava CR a p¥isl. hosp. MF (zak.&. 178/2005 Sb.) Ministerstvo financi
&.j.: 45/68297-451/2009 /1/Cu ze dne 19.08.20009.
Z-20744/2009-209

Pro: Ministerstvo financi, Letenska 525/15, Mala Strana, 11800 RC/1C0: 00006947
Praha 1
Ceska republika 00000001-001

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro St¥edocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2014 12:15:02

Okres: CzZ0209 Praha-vychod Obec: 538540 Nehvizdy
Kat.lzemi: 702404 Nehvizdy List vlastnictvi: 576
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadiach (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
69/9 20100 375
20110 17187
82 20100 235
20110 1246
25800 396

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stfedocdesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.09.2014 12:26:10
Cesky iurad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni u¥ad pro StfedocCesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Praha-vychod, kéd: 209.
strana 2



Mistni Setreni bylo provedeno dne 19. 11. 2015 na adrese Prazska 67, Nehvizdy za Gcasti zastupce Znalce
a najemcli Nemovitosti. Ucelem mistniho Setfeni bylo zjisténi skuteéného stavu ocerovanych

nemovitosti.

Nemovitosti se nachazeji v Prazské ulici v Nehvizdech, pfi hlavni komunikaci.

Obrazek 2-1 Lokalizace Nemovitosti v ramci obce Nehvizdy
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Zdroj: www.mapy.cz
Pocet obyvatel v obci Nehvizdy je k datu ocenéni 2 207.

Dopravni obsluznost lokality, v niz jsou Nemovitosti situovany, je na dobré Grovni. Obci prochazi silnice
2. tridy &islo 611. Ve vzdalenosti priblizné 2,5 km od Nemovitosti se nachazi najezd na dalnici D11.
Hromadna doprava je zde zastoupena pravidelnymi autobusovymi spoji, které zajistuji velmi dobrou
dostupnost Prahy a okolnich obci. Autobusova zastavka priméstské autobusové dopravy ,Nehvizdy“
(linka 343, 354, 398 a 405) se nachazi ve vzdalenosti priblizné 200 m od Nemovitosti. Nemovitosti jsou
dostupné automobilovou dopravou primo z hlavni komunikace (ulice Prazska).

V Nehvizdech se nachazi budova obecniho radu, zakladni skola - 1. stupen, materska Skola, posta,

sokolovna, fotbalové hristé, restaurace, obchod s potravinami, nékolik soukromych provozoven sluzeb.

BDO Appraisal services - Znaleckg Gstav s.r.o. tel.: +420 226 253 900 Znalecky posudek
V Americe 114, 252 31 Vsenory, Ceska republika fax: +420 222 542 014 25-11-2015/257
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Z technické infrastruktury se v obci nachazi vlastni gravitaéni kanalizace, COV, vefejny rozvod vody a
elektfiny a je provedena plynofikace. Okolni zastavbu Nemovitosti tvori rodinné domy s vlastnimi

zahradami.

Informace o méreni vyskytu radonu nebyla k dispozici. Znalec predpoklada nulovy vyskyt radonu.

Jedna se o rodinny diim se zastavénym a pfilehlym pozemkem. Nemovitosti se nachazi v centru obce

Nehvizdy v plivodni zastavbé rodinnych dom.

2.3.1 STAVBARD

Rodinny diim je situovan na Pozemku St. 31 pfi patefni komunikaci - silnici &. 611 (ulice Prazska) cca
200 m od centra obce. Okolni zastavbu tvori prevazné rodinné domy. Dle izemniho planu obce Nehvizdy
se objekt rodinného domu s pozemkem nachazi v zastavéném U(zemi obce s vyuzitim jako vSeobecné
obytné.

Jedna se o rodinny diim na vlastnim pozemku. Rodinny dim je pfizemni se dvéma samostatnymi byty.
Objekt je castecné podsklepeny, sklep je pristupny pouze zvenéi po betonovém schodisti. Pldni prostor
je pristupny pouze zvenci po zebriku, podkrovi neni stavebné upravené. Svislé nosné konstrukce domu
jsou zdéné. Stresni konstrukce je tvorena drevénym krovem polovalbového a v Casti pultového typu.
Stresni krytina je jednoducha taskova. Zakladové pasy maji nefunkéni vodorovnou izolaci. Stropy jsou
nespalné, v casti s nalepenymi polystyrénovymi kazetami. Vnitfni povrchovou Upravu stén tvori vapenné
omitky, v malé Casti keramicky obklad. Okna jsou drevéna dvojita, dvefe dfevéné plné a prosklené. Na
podlahach jsou polozeny textilni krytiny, PVC a keramicka dlazba. Vnéjsi Gprava povrchl je provedena
dvouvrstvou vapennou hladkou omitkou. V objektu je proveden rozvod elektroinstalace, teplé a studené
vody. Plyn neni do objektu zaveden. Vytapéni je reSeno pro jednotlivé byty samostatné, etdZzovym

vytapénim kotlem na pevna paliva. Zdrojem teplé vody je bojler, opét pro kazdy byt samostatné.
Rodinny diim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a elektfinu. Plynovod je priveden k domu.

V Rodinném domé C.p. 67 se nachazeji dva byty s nasledujicim dispozi¢nim fesenim - byt ¢. 1 je tvofen
predsini s chodbou, kuchyni, obyvacim pokojem, loznici, koupelnou, WC a kotelnou. V byté ¢. 2 se
nachazi predsin se vstupem a mistnosti kotelny, obyvaci pokoj s kuchyrskym koutem, 2 loZnice, $atna a
koupelna s WC.

Rodinny diim byl k datu ocenéni béZné uzivan. Byty ¢. 1 i 2 byly k datu ocenéni obsazeny najemci na

zakladé najemnich smluv.

Stavba RD je situovana na Pozemku St. 31. Tvar pozemku je nepravidelny, pozemek je rovinaty. Cast
pozemku tvori oploceny dvorek, na kterém se nachazeji vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi Nemovitosti.
Jedna se predevsim o objekt garaze (dale také jako ,,Garaz*), sklad uhli (dale také jako ,Sklad uhli“) a
dilnu (dale také jako ,,Dilna“).

BDO Appraisal services - Znaleckg ustav s.r.o. tel.: +420 226 253 900 Znalecky posudek
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Prislusenstvim Stavby RD jsou dale venkovni Gpravy. Pristupova komunikace k objektu je zpevnéna.

V ramci mistniho Setfeni byly zjistény nasledujici zavady: poskozena vnéjsi povrchova uprava fasady
(trhliny, opadavajici omitka), nefunkéni hydroizolacni prvky proti zemni vlhkosti a vlhkost stén v byté
c. 1).

Na Pozemku st. 31 se nachazi kopana studna. Soucasti venkovnich Uprav, které tvori prislusenstvi
Stavby RD, je predevsim zpevnéna betonova plocha v Casti pred domem, dale plot ze strojového pletiva
s podezdivkou pri ulici Prazska, s vraty a vratky z pletiva, plot tvoreny z cihelného zdiva a z kamene v
zadni Casti dvorku, cihelna udirna a vésak na pradlo. Soucasti Pozemku St. 31 jsou rovnéz trvalé porosty,

a to zivy plot z tuji a smrk. l

Byt ¢. 1 je v hor$im stavu odpovidajicim jen zakladni a nepravidelné udrzbé. Byt C. 2 je po provedenych
Upravach v dobrém stavu. Celkovy stavebné technicky stav objektu je horSi odpovidajici jen
nepravidelné Gdrzbé a vyzadujici rekonstrukci.

Tabulka 2-1 Prehled podlahovych ploch Stavby RD

hleno na

Zdroj: vlastni vypocet
*) Plocha sklepa neni zapocitdna do celkové plochy bytu.
2.3.2 GARAZ

Garaz se nachazi na Pozemku st. 31. Zaklady Garaze jsou betonové s vodorovnou izolaci proti zemni
vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou tvoreny kovovou kostrou, obvodové stény jsou z

BDO Appraisal services - Znalecky Ustav s.r.o. tel.: +420 226 253 900 Znalecky posudek
V Americe 114, 252 31 Vsenory, Ceska republika fax: +420 222 542 014 25-11-2015/257
I€: 275 99 582, DIC: CZ27599582 www.bdo.cz

Obchodni rejstiik Méstsky soud v Praze oddil C, viozka 117995 13/23



osinkocementovych vinovek se zateplenim a vnitfnim omitnutym obkladem. Stresni konstrukce je plocha
ve spadu s krytinou z profilovaného plechu na vazni¢kach. Vnéjsi Gpravy povrchi jsou opatfeny natérem,
vnitfni povrchy stén jsou z vapenné omitky. Stropy maji omitany podhled. Podlaha v Garazi je betonova.

Garaz je opatfena otviravymi dvoukridlymi kovovymi vraty.

2.3.3 SKLAD UHLI

Sklad uhli je postaven na Pozemku st. 31. Jedna se o prizemni objekt s obestavénym prostorem 55 m®.
Zaklady skladu jsou betonové s vodorovnou izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou
zdéné, obvodové stény jsou z cihelného zdiva v tl. do 15 cm. Krov strechy je pultovy se stresni krytinou
z vlnitého plechu na vaznickach. Vnéjsi tprava povrchi je tvorena vapennou hladkou omitkou, vnitini
povrchy stén jsou bez Upravy. Podlaha je betonova.

2.3.4 DILNA

Jedné se o pFizemni objekt se zastavénou plochou 20 m?. Zaklady objektu jsou betonové s vodorovnou
izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, obvodové stény jsou v Casti z cihelného
zdiva, v Casti z vlnitého plechu. Krov strechy je sedlovy se stfesni krytinou z vlnitého plechu na
vazni¢kach. Vnéjsi i vnitfni Gprava povrchi dilny je opatfena natérem. Podlahy jsou betonové. Dilna je
opatrena otviravymi vraty z vlnitého plechu.

2.3.5 VECNA BREMENA A OMEZENI VLASTNICKYCH PRAV

2.3.5.1 Vécna bremena

Bez zapisu.

2.3.5.2 Omezeni vlastnickych prav

Bez zapisu.

2.3.6 JINA PRAVA A POZNAMKY

Bez zapisu.
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